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'CONSILIUL LOCAL AL PROIECT AVIZAT:
MUNICIPIULUI SECRETAR GEWERAL,
CLUJ-NAPOCA
| x{% | Jr. AUROBA ROSCA
{-d5 f’ < Il.2090

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urbana — str. Tasnad

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinard,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urbana — str. Tdsnad,
proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 571733/1/18.11.2020 conex cu nr. 444939/1/15.09.2020 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 571779/433/18.11.2020 conex cu nr
445012/433/15.09.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea P.U.Z. de restructurare urbana — str. Tasnad;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 31 din 4.02.2020, Avizul arhitectului sef nr. 123 din
18.05.2020 si nr. 264 din 11.09.2020, avizele organismelor teritoriale interesate;

Retindnd prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Viazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba contractul de restructurare incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-
Napoca si Municipiul Cluj-Napoca pe de o parte si investitor pe de altd parte si P.U.Z. de
restructurare urband — str. Tdgnad, beneficiara: S.C. ASCOM IMPEX S.R.L., pe parcela cu
nr. CAD 314368 si regulamentul aferent acestuia, dupd cum urmeaza:

UTR M4 A — subzond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd arterelor de
importants locala

-functiunea predominantd: structurd functionald mixta incluzand locuire colectiva, comert,
activitati administrative, servicii de interes public;

-regimul de construire: deschis, izolat;

-indltimea maximd admisd: 2S+P+5E+R;

-indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,8;

-retragerea fatd de aliniament: minim 6m fata de strada Tasnad,;

-retragerea fatd de limitele laterale: minim 5 m fatd de limita vesticd, respectiv minim 15 m
fatd de limita estica;

-retragerea fatd de limita posterioard (sudicd): minim 8 m;

-circulatiile si accesele: accesul auto si pietonal se realizeazd din str. Tasnad. Drumul de
incintd are profil de 15m (carosabil 5.5 m; locuri de parcare 1n lung, trotuare);

-stationarea autovehiculelor (moto, velo): 1n spatii specializate dispuse la subsol si locuri de
stationare pentru vizitatori de-a lungul circulatiei propuse;

-echiparea tehnico-edilitard: toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare
publice, zona beneficiind de echipare completd. Se va dispune In interiorul parcelei o
platforma subterand de colectare selectiva a deseurilor pe patru fractii.
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Prin grija si cheltuiala investitorului, spatiul cu o suprafata utild de minim 500 mp amplasat
la parterul constructiei, cu acces din exterior, va fi trecut in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca, cu titlu gratuit, in termen de maxim 6 luni de la rec?,tia imobilului, la nivel
semifinisat (usi, tAmplérii, sape si tencuieli).
Contractul de restructurare se constituie in Anexa 1, Regulamentul de urbanism se constituie
in Anexa 2, plansa Reglementari urbanistice se constituie in Anexa 3, la prezenta hotarére.

2.- Se mandateazd Primarul Municipiului Cluj-Napoca sa semneze Contractul de restructurare
prevazut la Art. 1.

%

Art.3- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.
Art.4- Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.
Pregedinte de sedinta,
Ec. Dan-Stefan Tarcea
Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rogca

Nr. din

(Hotararea a fost adoptata cu voturi)



ANEXA nr. 11a H.C.L. nr. din

Nr. inreg:

CONTRACT DE RESTRUCTURARE

Prezentul contract de restructurare intrd in vigoare la data si este incheiat intre

Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca §i Municipiul Cluj-Napoca reprezontat dfa
cu sediul social in ~, Cly,
Romania, denumit in continuare autoritatea publici

s1

SC ASCOM IMPEX SRL [dezvoltatorul sau investitorul privat, denumire, adresd,
reprezentare], cu sediul in jud. Cluj, Cluj-Napoca, str. G-ral Eremia Grigorescu, nr. 110, Nr. de
ordine in Registrul Comertului J12/3839/1993, Cod Unic de Inregistrare: 4953808, denumit in
continuare investitor privat.

Partile mentionate mai sus sunt denumite colectiv parti sau individual parte.

Avand in vedere ci;

A. Investitorul privat este decis si dezvolte un proieci imobiliar pe imobilul teren gi‘sau
construcfii ___ TERENUL__ situat/e in Cluj-Napoca, Strada TABEREI, nr: FN., identificat prin
extrasul CF nr 314368, sau identificat prin plan de incadrare in zond, extras de plan cadastral,
plan de situafie al imobilului cu inventarul de coordonate, incadrat in UTR RiM, conform
certificat de urbanism nr. 4606/01.11.2019.

B. In privinta teritoriilor industriale existente, prin Regulamentul local de urbanism aferent
Planului Ubanistic General aprobat prin HCL nr. 493 din 22 decembrie 2014, cu modificarile si
completarile ulterioare, se solicitd aplicarea unei proceduri de restructurare pe baza de Contract
intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca §i proprietarii unititilor industriale prin care,
prin negociere, se vor stabili conditiile-cadru pentru restructurarea terenurilor.

C. Etapele procedurii de restructurare implici elaborarea unui Plan Urbansitic Zonal de
restructurare (PUZ de restructurare) in urma negocierilor cu administratia publici locali pentru
stabilirea condiiilor cadru de restructurare — prin care se stabilesc noul profil functional,
principalii indicatori urbanistici, obiectivele de interes public necesare in zoni(trama stradali de
interes general si local, infrastructurd edilitard, spatiile verz, locurile de joaci pentru copii,
piatete, institufii publice de invitimant, sinatate, locuinte sociale, etc. si terenurile aferente
acestora, ce vor trece in proprietate publicd, parametrii economici ai operatiunii, drepturile §i
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obligatiilor partilor, etc.), in limitele prevederilor RLU si elaborarea studiilor urbanistice si de

mediu necesare.

D. Investitorul privat, in nume propriu si asumandu-si responsabilitatea solidar cu oricare si cu
toti partenerii (dacd e cazul), precum si cu alti parteneri care ar puica fi atragi in realizarea
proiectului imobiliar, este gata si procure sursele financiare gi tehnice pentru realizarea

proiectului in conditiile stabilite de autoritatea public,

i

A LAY

E. Cu luarea in considerare a studiilor efectuate - masterplan §i studiu de fezabilitate [se¢ vor
mentiona studiile care au fost intocmite §i constituie cadrul negocierii, potrivit RLU referitor la

procedura de restructuraref

parlile convin urmatoarele:

1. OBIECTUL CONTRACTULUL CONDITII DE RESTRUCTURARE

1.1 .Investitorul privat propune urmatoarea tema-program de restructurare urbana a

amplasamentului studiat [se va detalia propunered investitorului privat sub aspectul
conditiilor de restructurare, conform RLU aferent UTR: profil fimctional, indicatori
urbanistici, obiective de interes public, elc., conform solicitarii scrise transmise la
autoritate).

Principalele date ale temei-program sunt urmaroarele.

|. Zona studiatd prin P.U.Z. — Imobil cu finctiune mixia, municipiul Cluj-Napoca, judetul

Cluj, este in suprafafd de aproximativ 21 620.00 mp i a fost delimitaid astfel:
- la nord-est — UTR=Is_A, cladiri publice aferente Hidroelectrica SA, Transeelectrica Sa si

Hidroserv SA;

- la est - strada Taberei;

- la sud — UTR=Lc A, zona de locuinte colective cu regim mare de inaltime (P+8, P+10) —
Calea Floresti;

- la vest — UTR=S-Et, teren detinut de USAMV concesionat peniru 49 ani incepand cu 2002 la

SC Allib Rom SRL conform CF 267964, cad. 267964, pe care este edificat magazinul Billa:

la nord — partial str. Tasnad si partial teren liber de constructii, neamenajat a carui

identificat, iar in patrimoniul municipiului ni a fost identificat. De

zona siudiata se invecineaza cu Colegiul Tehnic Napoca si

proprietar nu a fost
asemenea, pe aceeasi latura

Liceul cu program sportiv.
Zona care urmeaza a fi reglementata (etapa | ) este de 4 510 myp si se invecineaza astfel:

- la est — cladiri publice aferente Hidroelectrica SA, Translectrica S.A. si S.S.H. HIDROSERV

S.A. — strada Tabereinr. 1;
- la vest — teren cu proprietar necunoscut;
- la sud- platforma industriala; :
- la nord — partial strada Tasnad si partial liber de constructii, neamenajat a carui proprietar
nu a fost identificat. ‘
2. Prin P.U.Z — Imobil cu functiune mixta, municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, se va
reglementa zona, din punct de vedere urbanistic, in corelare cu dorinta beneficiarului. Zona
siudiata cuprinde UTR — RiM Restructurarea zonelor cu caracter industrial — Zona mixta. Se
doreste stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor peniri zona reglementata.
3. Functiunile solicitate si implicite pentru zona studiata sunt:
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Imobil de locuinte colective;

Servici cu acces public la parterul imobilului propus;

Spatii verzi si locuri de joaca peniru copii;

Cai de comunicatii rutiera si parcarile aferente;

4 PU.Z. — Imobil cu functiune mixta, municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj, va reglementa
de asemenea asigurarea dotarilor conform legislatiei in vigoare, precizand solutiile propuse.

1.2 .Investitorul privat propune si este de acord, conform cerintelor stabilite prin avizul de
inifiere nr. 318725.04.2017 i avizul arhitectului — sef nr. 123/18.05.2020, cu realizarea

urmitoarelor obiective de interes public necesare in zond pentru folosul comunitatii
publice:

[se va detalia solicitarea autoritdfii cu privire la obiectivele de interes public, efc.]
1.2.1. Conform Aviz de initiere nr. 31/04.02.2020:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin PU.Z.:

Este delimitat de sirada Tasnad in partea de nord, strada Taberei in partea de est, Calea Floresti
in partea de sud si UTR S_Et in partea de vest. Teritoriul de studiat cupr inde zona de
reglemental si zona de influenta a acesteia.

2. Categoriile functionala ale dezvoltarii si eventualele servituti:

-propus: zona mixta, teritorii urbane cu caracter mixi, cu o structura Sfunctionala echilibrata,
rezuliat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial.

3.Indicatorii urbanistici:

Pentru cladiri comune: POT max=60%, CUT max=2,8 ADC/mp

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC max=40%xSt(suprafata terenului).

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

—dotari de interes public (gradinita), spatii verzi cu acces public nelimitat, locuri de joaca pentru
copii;

-accesul auto se va realiza din strada Tasnad;

_stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate
dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor;

—echiparea edilitara (retea apa-canal, elecirica) va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor
din zona studiata. '

5. Capacitati de transport admise:

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent
P.U.G. si normele specifice.

1.2.2. Conform Aviz Arh sef
UTR M4_A — subzona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de importanta
locala;

- Functiune predominanta: Strucutra functionala mixta incluzand locuire colectiva, comert,
activitati administrative, servicii de interes public;

Regim de construire: deschis, izolat;

Inaltime maxima admisa: 25+P +5E+R;

Arhitect §et;§%?‘iel POP
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Indici urbanistici: POTmax=60%, CUTmax=2,80

Retragere min. fata de aliniament: min. 6 m faia de str. lasnad;

Retragerea min. fata de limitele laterale: min. 5 m fata de limita vestica, respectiv min. 15 m
Jata de limita estica;
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- Reiragerea min. fata de limita posterioara: min. 8 m;

- Circulatii si accese: accesul auto si pietonal in incinta se realizeaza din str. Tasnad. Drumul
de incinta are profil de 15m (carosabil 5,50 m; locuri de parcare in lung, trotuare);

- Stationarea autovehiculelor: in spatii specializate dispuse la subsol si locuri de stationare
pentru vizitatori de-a lungul circulatiei propuse;

- Echiparea tehnico-edilitara: Toate utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele
edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa. Se va discpune in interiorul parcelei

o platforma subterana de colectare selectiva a deseurilor pe patru fractii.

1. 3. Investitorul privat este de acord cu aplicarea art. 25 revizuit din RLU aprobat prin HCL
nr. 493/2014 si modificat prin HCL nr. 737/18.07.2017, in privinfa suprafetelor de teren
grevate de servitute de utilitate publicd instituitd prin PUG, identificate dupd cum
urmeazid: NU ESTE CAZUL.

[aceste articole se vor detalia in functie de reglementarile urbanistice rezultate in urma studiilor
certte si avizate]

1.4.Ulterior aprobarii PUZ, investitorul va demara demersul cu privire la operafiunile
cadastrale, notariale si autorizarea lucrérilor de construire.

| 1.5.Obiectivele de interes public previzute la art. 1.2 [se vor identifica obiectivele de

. interes public conform avizului arhitectului-sef, de a cdror realizare a fost condirionatd
autorizarea investitiilor pe parcele] vor fi finalizate anterior emiterii autorizatiei de
construire pentru investitiile pe parcele, detaliate la pct. 1.1., conform Avizului
arhitectului-gef nr. .NU ESTE CAZUL

1. 6. Conditiile mentionate la acest articol vor fi respectate atdt de actualii, cit si de viitorii
proprietari ai terenului studiat prin PUZ de restructurare. _

1.7.Autoritatea publicd are dreptul s& monitorizeze §i si controleze, pe perioada derularii
contractului de restructurare, modul in care investitorul privat isi executi obligatiile
niscute din contract cu privire la respectarea obligatiei de realizare a obiectivelor
publice.

1.8 .Investitorul privat are obligatia de realizare a obiectivelor publice previzute la art.
1.2.2., precum si de a le Intrefine pand la finalizarea contractului/predarea citre
autoritatea publica.

1.9.In cazul obiectivelor de utilitate publici propuse a fi realizate pe terenurile proprietatea
municipiului, autoritatea publicd va emite toate acordunle, avizele §i autorizatiile
necesare, conform prevederilor legale, pentru autorizarea lucrérilor de construire.

2. DURATA DE DERULARE

2.1 Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE intré in vigoare la data semndrii §i produce
efecte In vigoare pand la finalizarea ultimei etape dezvoltate pe parcela, respectiv pind la
receptia tuturor lucririlor prevazute de PUZ de restructurare, in condtiile legii.

Arhitect §efQDepiel POP
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2.2 Investitorul privat va implementa investitiile propuse prin PUZ de restructurare cu
respectarea reglementdrilor urbanistice aprobate §i in termenele agreate prin Planul de acfiune,
anexd la prezentul contract.

2.3 La incetarea contractului, bunurile realizate ce urmeaza a fi transferate autoritatii publice
trebuie sa fie libere de sarcini, in stare buna de fiunctionare i exploatabile.

2.4 Investitorul privat va asigura garanmle de buna executie pentru obiectivele de utilitate
publicd realizate.

3. FINANTAREA PROIECTULUI

3.1 Valoarea investitiei care face obiectul contractului de restructurare este de [se va completa
conform datelor si parametrilor economici financiari rezuliafi din stdiul de Jezabilitate]

3,6 mil. euro+TVA.

3.2 Realizarea obiectivelor propuse prin PUZ de restructurare se face exclusiv pe baza
investitiilor private, conform avizului arhitectului-gef.

laceasta claza se va stabili in functie de rezultaul negocierilor §i de stdiul de fezabilitate; de
la caz la caz, se va agrea distribuirea volumului de investifii inire investitorul privat si
antoritatea publicdy .

Prin grija si cheltuiala investitorului, se va realiza urmatorul obiectiv de interes public:

- Un spatiu cu suprafata utila de min. 500 mp amplasat la parterul constructiei propuse, cu
acces direct din exterior. Spatiul se va preda cu titlu gratuit Municipiului Cluj-Napoca in
termen de max. 6 luni de la receptia imobilului, la nivel semifinisat (cu usi, tamplarii, sape
si tencuieli).

7.ALTE CLAUZE:

1. Prezentul contract poate fi modificat doar in scris, cu acordul prealabil al Consiliului local al
mumc1p1u1u1 Cluj-Napocsz.

2. Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE a fost Incheiat in 2 exemplare originale, cite
unul pentru fiecare Parte.

Incheiat in data de

intre SCASCOM IMPEX SRL

prin reprezentant adm. Ilea Mircea

~J

Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca

prin _reprezentant

Arhitect sef, W'_POP




Directia Economici, director executiv Olimpia Moigridan

Director Juridica, director executiv Alina Rus

Arhitect Sef, Daniel Pop

Directia urbanism, director executiv Corina Ciuban

Biroul strategii urbane, sef birou Andreea Muresan
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Bulevardul 1 Decembrie 1918,nr. 38, Cluj-Napoca
Tel. / Fax:- 0264-582 782, 0264-582 782, 0728 302814
www.bogartconstruct.ro; office@bogartconstruct.ro
J12/882/1999; RO 11953916; Banca: BCR Erste Cluj

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald mixtd incluz&nd locuire colect/va activitdfi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatamant
(cresa, gradinila), de sénétate cu caracter ambulatoriu, de turism etc.. Parterele spre
principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru public.

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit utilizdri monofunctionale pentru functiuni ample de publice sau de interes
public major — complex expozitional, centru de congrese si conferinfe, campus universitar / de
cercetare, sala polivalenta, centru medical de mari dimensiuni, parc sportiv sau tematic etc.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat. Depozitare en gros. Depozitare de materiale
refolosibile. Comert en gros. Comer} en detail in .cladiri independente de tip supermarket,
hypermarket (big box), mall etc. Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.
Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edjlitare dispuse pe spatiul
public. Locuire de tip individual. Constructii provizorii de orice naturd. Instalafii / utilaje
exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor. Publicitate comerciald
realizata prin amplasarea de materiale publicitare dé orice naturd pe imobile - fatade, calcane,
acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri. Sunt interzise lucrari de terasament i sistematizare
verticald de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SiI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibila direct, in baza prezentului regulament o parcela trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

- sa prezinte front la strada;
- suprafata parcelei sa fie de: min. 1000 mp;

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor fi amplasate cu retragere de min. 6.00 m din aliniament. Se recomanda
aliniera constructiilor propuse in corelare cu fondul construit existent.

7 Ao e
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Sc bogart construct srl

Cluj)l-Napoca Romania
Bulevardul 1 Decembrie 1918,nr. 38, Cluj-Napoca
Tel. / Fax:- 0264-582 782, 0264-582 782, 0728 302814

www.bogartconstruct.ro; office@bogartconstruct.ro
J12/882/1999; RO 11953916; Banca: BCR Erste Cluj

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distan{d minima de
8.00 metri (latura sudica), minimum 5.00 metri fata de limita vestica de proprietate/parcele
vecine neconstruibile, minimum 15.00 fata de limita estica pentrua permite realizarea
drumului — FAZA 2.

Se permite executarea unor balcaone, bow-window-uri in portiune cuprinsa intre
retragerea minima conform regulament PUZ si limita de proprietate, dar nu mai- adanci de
2.00 metri. '

‘

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Distanta minim& dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu Jumétate din
Inélfimea clédirii mai inalte, masuraté Ia comnisé sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decét 3 m. '

In cazul in care Incéperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre
spatiul dintre cele doud cladiri, distanta miniméa va fi de 6 m.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exists posibilitati de
acces la drumurile publice, in mod direct. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de
acces la garaje, conform normelor. Orice acces la drumurile publice se va face conform
avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru
amenajarile curiilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomands
utilizarea invelitorilor permeabile.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU PUG. Atunci cand se
prevad funcfiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin Tnsumarea numdrului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte. Stationarea
autovehiculelor se va realiza in proportie minimd de 75% in spatii specializate, dispuse la
subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele
sanitare Tn vigoare, respectiv vor pastra o distantd minimé de 5 m fati de ferestrele camerelor
de locuit situate la nivelul parterului. Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in
cladiri dedicate, situate la o distantad de maximum 150 m de imobil, dacd pentru locurile
necesare existd un drept real de folosin{a, garantat prin detinerea in proprietate sau prin
concesiune. ,

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inélfimea maxima nu va depdgi 25 m, respectiv un regim de inélfime de (1-3S) +
P+5+1R.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, inélfimea acestora se va méasura
considerénd ca reper punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este cea
mai ridicata.

Arhitect gef, MOP
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ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permiséd numai dacéa aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile <general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura
cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
mixd, implicdnd locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastige
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria se va .conforma tipologiflor specifice
constructiei urbane cu cvartale. Fafadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in
aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepédnd de la
inélfimea de 3,00 m de la cota trotuarului. Acoperirea cladirilor va fi platd, (acoperisuri terasé
sau cu pante mai mici de 10%).

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

Zona va fi echipata edilitar complet ca preconditie a autorizarii constructiilor de orice
fel. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitéfilor necesare la retelele edilitare
publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de un
spatiu interior parcelei (eventual integrat Tn cladire) destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

ART.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minimum 20% din suprafata totald
§i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracdminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Eliminarea arborilor maturi este
interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ART.14 - IMPREJMUIRI

Ca reguld generald, avand in vedere structura spatiald reglementatd, spre spatiul
public nu se vor realiza Tmprejmuiri.

In cazuri particulare, cand se impune realizarea de Tmprejmuiri spre spatiul public,
acestea vor avea un soclu opac cu inadliimea maxima de 80 cm si o parte transparents,
realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directi
si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a Tmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii. In cazul in care imprejmuirile sunt necesare (se separa
functiuni ce necesita delimitarea propriului teren), imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m inalime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate Tn
aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul public. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Arhitect §efCDy'&lPOP
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SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60% si pentru locuire 40% :
‘i ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 2.80
Elaborat
arh. Urb. Corina Moldovan
\
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ANEXA nr. 31a H.C.L. nr.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
nr. 571733/1/18.11.2020
conex cu nr. 444939/1/15.09.2020
REFERAT DE APROBARE ...
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. de restructurare urbana — str. Tasnad

Prin cererea nr. 256380/433/2020, S.C. ASCOM IMPEX S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei Plan Urbanistic Zonal de restructurare urbana — str. Tagnad.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z, in suprafatd de 4510mp, este situat in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca, in afara zonei de protectie a valorilor urbanistice si de arhitectura. Parcela se afla in
vecinitatea vesticd a incintei de pe str. Taberei nr. 1A (SSH Hidroserv S.A.) si are acces din str. Tagnad.

Din punct de vedere al incadrérii in P.U.G aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, terenul este

thcadrat in UTR RiM - Restructurarea zomelor cu carater industrial - Zond mixtd. Conform
Conditionari Primare din Regulament aferent U.T.R. RiM, restructurarea terenurilor unittilor industriale
se face pe baza de P.U.Z.

Parcela a ficut parte din zona de constructii si instalatii aferente echipérii tehnice majore
inclusiv sediile unor regii cu arii de competenta supramunicipale, cladirile existente fiind in stare
precarid. Parcela se invecineazi in partea estica cu zond de locuinte colective realizate inainte de 1989, in
partea vesticd cu zona de locuinte cu regim redus de Inaltime si zona de activité{i economice cu caracter
tertiar, la nord cu institutii si servicii publice si de interes public iar la sud cu zona de restructurare.

In vederea valorificarii potent1a1ulu1 de dezvoltare urbani, se propune desfiintarea fondului
construit existent si edificarea unui imobil cu functiune mixta (locuinte, spatii comerciale si servicii la
parter), in concordan{i cu caracterul zonei reglementate prin P.U.G, respectiv structurd functionalad
mixtd. Prin P.U.Z. se reglementeazi specific teritoriul incadrat in U.T.R.RiM rezultind U.T.R M4_A -
zond mixtd cu regim de construire deschis adiacent arterelor de importantd locala.

Cladirea propusd in cadrul U.T.R M4_A va cuprinde aproximativ 120 apartamente si spafii
dedicate serviciilor publice sau de interes public din care, conform Contractului de restructurare, o
suprafatd utild de minim 500 mp, amplasati la parterul constructiei, cu acces din exterior, vor fi preluati
cu titlu gratuit in patrimoniul Municipiului CluJ-Napoca in termen de maxim 6 luni de la receptia
imobilului, la nivel semifinisat (usi, tAmplérii, sape si tencuieli). Indicatorii urbanistici calculati la
nivelul ansamblului sunt pentru locuire P.O.T. = 40%, pentru alte functiuni P.O.T. = 60% si C.U.T=2,8.
Regimul de inaltime este 2S+P+5E+Er.

Prin studiu se propune o sistematizare a tramei stradale din zona prin introducerea unei noi strézi
pe parceld ce va putea fi legaturd cu str. Taberei urmérind cresterea eficientei si imbunétatirea
transportului in zon4, atit auto cét si velo si pietonal.

Accesul se va realiza din strada Tasnad cu amprizd de 13,6 m.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in spatii specializate dispuse la subsol si locuri de
stationare pentru vizitatori de-a lungul circulatiei propuse.

Prin P.U.Z se stabilesc reglementéri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, functiunea zonei, inal{imea maximé admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirii fatd de aliniament i
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise. ( cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia de urbanism este structuratd si elaborati conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotitd
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotérére privind aprobarea Plan
Urbanistic Zonal de restructurare urbana — str. Tésnad.

PRIMAR,
EMIL BO
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

nr. 571779/433/18.11.2020
conex cu nr. 445012/433/15.09.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. de restructurare urbana — str. Tasnad

Avand in vedere:

Referatul de aprobare Inregistrat sub nr. 571733/1/18.11.2020conex cu nr. 444939/1/15.09.2020
al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hot#irére privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urbana — str. Tasnad;

Directia Generald de Urbanism gi Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 256380/2020, S.C. ASCOM IMPEX S.R.L. solicita aprobarea in Consiliul Local
a documentatiei P.U.Z. de restructurare urband — str. Tasnad,

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Bogart Construct S.R.L., la comanda S.C. ASCOM
IMPEX S.R.L., pe o suprafatd de teren de 4510mp, aflatd in vecindtatea vesticd a incintei de pe str.
Taberei nr. 1A (SSH Hidroserv S.A.) si are acces din str. Tasnad.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, teritoriul studiat prin prezentul P.U.Z a fost
incadrat conform P.U.G 1999 preponderent in U.T.R. R - zona de constructii si instalatii aferente
echiparii tehnice majore inclusiv sediile unor regii cu arii de competenta supramunicipale.

Din punct de vedere al incadrdrii in P.U.G aprobat prin Hotdrarea nr.493/2014, terenul este
incadrat iIn UTR RiIM - Restructurarea zonmelor cu carater industrial- Zond mixtd. Conform
Conditiondrilor Primare din Regulament aferent U.T.R. RiM, restructurarea terenurilor unitétilor
industriale se face pe bazd de P.U.Z. In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 31 din 4.02.2020
pentru initierea planului urbanistic zonal. Documentatia are la bazd un masterplan, studiu de fezabilitate
si contract de restructurare cu Consiliul Local, in conformitate cu prevederile procedurii de restructurare
previzute de Regulamentul local de urbanism aferent U.T.R Rim, sectiunea Conditionari Primare.

Parcela a facut parte din zona de constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore
inclusiv sediile unor regii cu arii de competenta supramunicipale, cladirile existente fiind in stare
precari. Parcela se invecineazi in partea esticd cu zond de locuinte colective realizate Inainte de 1989, in
partea vesticd cu zond de locuinte cu regim redus de indl{ime si zona de activiti{i economice cu caracter
tertiar, la nord cu institutii si servicii publice si de interes public iar la sud cu zona de restructurare.

In vederea valorificirii potentialului de dezvoltare urband, se propune desfiintarea fondului
construit existent si edificarea unui imobil cu functiune mixtd (locuinte, spatii comerciale si servicii la
parter), in concordanti cu caracterul zonei reglementate prin P.U.G, respectiv structurd functionald
mixta.

Prin P.U.Z se reglementeaza specific teritoriul incadrat in U.T.R.RiM rezultdnd U.T.R M4_A -
zond mixtd cu regim de construire deschis adiacent arterelor de importantd locala.

In baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a
emis Avizul Arhitectului sef nr. 123 din 18.05.2020 si nr. 264 din 11.09.2020 pentru documentatia P.U.Z,
prin care se stabilesc reglementari in concordanta cu prevederile legislatiei in vigoare In ceea ce priveste
regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fafa
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise. (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001), dupa cum urmeaza:

UTR M4 _A — subzoni mixta cu regim de construire deschis, adiacentd arterelor de importantd localad
~functiunea predominantd: structurd functionald mixtd incluzand locuire colectivd, comerf, activitafi
administrative, servicii de interes public;

-regimul de construire: deschis, izolat;

-indltimea maximd admisd: 2S+P+5E+R;

-indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,8;

-refragerea fatd de aliniament: minim 6m fata de strada Tasnad; -




-retragerea fatd de limitele laterale: minim 5 m fatd de limita vesticd, respectiv minim 15 m fatd de
limita esticd;

-retragerea minimd fatd de limita posterioard (sudicd): minim 8 m;

-circulatiile §i accesele: accesul auto si pietonal se realizeazd din str. Tasnad. Drumul de incinta are
profil de 15m (carosabil 5.5 m; locuri de parcare in lung, trotuare);

-stationarea autovehiculelor (moto, velo): 1n spatii specializate dispuse la subsol si locuri de stationare
pentru vizitatori de-a lungul circulatiei propuse;

-echiparea tehnico-edilitard: toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice,
zona beneficiind de echipare completd. Se va dispune in interiorul parcelei o platforma subterand de
colectare selectivd a deseurilor pe patru fractii.

Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea
nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratid conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind 1nsotita de toate avizele si acordurile prevdzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 4606 din 1.11.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

De asemenea, in conformitate cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent U.T.R.
Rim s-a propus un contract de restructurare cu autoritatea publicd si Intocmit un studiu de fezabilitate
pentru investitia propusa.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Conform Contractului de restructurare investitorul privat propune si este de acord cu cedarea cu
titlu gratuit in patrimoniul Municipiului Cluj-Napoca a minim 500 mp utili amplasati la parterul
constructiei, cu acces din exterior, in termen de maxim 6 luni de la receptia imobilului, la nivel
semifinisat (usi, tAmplarii, sape si tencuieli), dedicati activitatilor administrative si serviciilor de interes
public.

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotdrarea Consiliului local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

in conformitate cu prevederile Art.7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 30.09.2020, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotarare privind
aprobarea P.U.Z. de restructurare urbana — str. Tasnad, a fost supus consultérii publice din 30.09.2020
pana in 13.10.2020. in aceasta perioada nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la
proiectul supus consultarii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publicd a acestuia.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotédrare
privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urband — str. Tdsnad poate fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbanism

Alina Rus
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Red. lex. Arh.( Adriana’Borza
consilier, Biroul Strategii urbane
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Aprobat,
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N

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ASCOM IMPEX S.R.L, cu sediul in_judeful Cluj,
Municipiul Cluj-Napoca, str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 110, furegistratd sub nr, 569483/2019 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si a fundamentrii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de urbanism intruniti in sedinfa operativi din data de 8.11.2019, se emite prezentul

AVIZ DE OPORTUNJTATE
Nr. 3/ din }NZ ..... 2

pentru elaborarea P.U.Z de restructurare urbani , strada Tiisnad
generat de imobilul nr. cad. 314368, cu respectarea urmétoarelor condilii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin PU.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de strada Tignad Tn partea de nord,
strada Taberei in partea de est, Calea Floresti in partea de sud i UTR S_Et ‘n partea de vest. Teritoriul
de studiat cuprinde zona de reglementat si zona de influenta a acesteia.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti

- existent: conf, PUG aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in UTR
RiM — Restructurarea zonelor cu caracter industrial — Zona mixta.

- propus: zond mixti ; teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structurd functionald echilibratd, rezultat al
aplicdrii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
Pentru clddirile comune: P.O.T maxim = 60% , C.U.T maxim = 2,8 ADC/mp. _
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximé = 40% x St (suprafata terenului)

4, Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor

-dotéri de interes public (gradinitd), spatii verzi cu acces public nelimitat, locuri de joacd pentru copii,
-accesul auto se va realiza din strada Tédsnad, ‘

-sta{ionarea autovehiculelor se va realiza in proporfie de minim 75% in spatii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul clddirilor;

-echiparea edilitard (refea api-canal, electrica) va cédea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona
studiata;

5. Capacititile de transport admise
-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L:U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z, studii fundamentare:
- conform cu Cerificatul de urbanism nr. 4606 din 01.11.2019

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformiiri spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, condifii geotehnice, reambulare topografica)

F




- elaborarea studiilor urbanistice (masterplan) , intocmire studiu de fezabiltate si incheierea unui contract
de restructurare cu Consiliul Local, in conformitate cu prevederile procedurii de restructurare ( ¢f.
“Conditiondri Primare”, din Regulament aferent U.T.R. Rim)

7. Obligatiile inifiatorului PU.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

- conform regulamentului local referitor Ia implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Pentru PU.Z de restructurare urband, str: Tdisnad , beneficiar S.C. Ascom Impex S.R.L, a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 318 din 25.04.2017, valabil pe durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.5430 din 9.11.2016. In urma sedinfei operative a Comisiei Tehnice de amenajare a
teritoriului gi de urbanism din data de 8.11.2019, se reemite Aviz de oportunitate, in vederea continudirii
procesului demarat de elaborare a documentaiei de uibanism,

Prezentul aviz este valabil de la data entiterii sale pe toatd duraia de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr, 4606 din 1,11,2019 emis de Priméiria Municipiului Cluj-Napoca, emis in aceleagi
condifii urbanistice ca i Certificatul de urbanism nr: 5430 /2016,

Dociimentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatici
de wrbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord.
233/2016. Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicdi locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentafiilor de wrbanism.

ector specialitate,
oxp. Ligia Subfirici

Red. 3ex. arh. Adriana Borza
consilier Biroul Strategii urbane

Achitat taxa de 12, lei, conform Chitanfei 0. ..o DL 1 g —
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de «..icoveevveeecriirinnee .
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CLUJ-NAPOCA

PRIMARIA SI CONSILIUL LOCAL
CLUJ-NAPOCA

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ASCOM IMPEX S.A cu sediul in judetul Cluj, Cluj-Napoca, str.
General Eremia Grigorescu, nr. 110, fnregistratd sub nr. 233769/433/2020, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ

Ne. 458, din N5.95 R,

pentru P.U.Z de restructurare urbani, str. TAsnad

generat de imobil cu nr. cad. 314368

Initiator: S.C. Ascom Impex S.A.

Proiectant: S.C. Bogart Construct S.R.L

Specialist cu drept de semnétura RUR: arh. Corina Ileana A. Moldovan

Amplasare, delimitare, suprafat zonei reglementate prin P.U.Z.: zona reglementatd prin PUZ este un teren in
suprafati de 4510 mp cu acces din strada T4snad, aflat in vecinitatea vestica a incintei de pe str. Taberei nr.1A
(SSH Hidroserv S.A.). Teritoriul studiat prin PUZ cuprinde zona reglementati ( nr. cad. 314368) si vecinatitile

adiacente.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Terenul este incadrat preponderent in UTR Rim - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zond mixtd

~functiune predominantd: Structurd functionalda mixtd incluzdnd locuire colectivd, activitdfi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invi{dmant, de sandtate cu caracter
ambulatoriu, de turism etc. Locuirea va ocupa Intre 30 si 70% din suprafata construitd desfisuratd totald (raportul optim
intre locuire si celelalte activitdti ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes
pentru public. Conversia functionald si restructurarea clddirilor cu valoare de patrimoniu industrial pentru tipurile de
activitati admise, ce vor fi in mod obligatoriu pastrate i integrate in noua structurd urbana.

-indlfimea maximd admisd: Indltimea cladirilor va fi determinati prin PUZ de restructurare, in plus aplicandu-se
cumulativ urmitoarele criterii: (a) pentru clidirile comune Inaltimea maximi la cornisd nu va depdsi 22 m, iar indl{imea
totald (maximi) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de iniltime de (1-3S) + P+5+1R.; (b) pentru clédirile de colf se
poate admite o indl{ime maximi la cornigi ce nu va depdsi 25 m, iar Indltimea totald (maxim#) nu va depési 25 m,
respectiv un regim de indltime de (1-3S) + P+5+1R, (1-3S)+P+6; (c) pentru cldirile cu funcfiuni deosebite, si aflate in
pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de indlf{ime mai mari, fard a depasi 28 m in
punctul cel mai Inalt.

-indici urbanistici : Pentru cladirile comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxima =
40% x St (suprafata terenului) pentru parcelele comune si respectiv A.C. maxima = 50% x St pentru parcelele de colt.
Pentru clidirile situate tn pozitii particulare si pentru destinafii / utilizdri speciale (conform listei de activité{i admise /
admise cu conditionari) P.O.T. se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de cerintele programului arhitectural gi
de pozitia urband. Pentru cladirile comune: C.U.T. maxim = 2,8. Pentru clddirile situate in pozitii particulare §i cu
destinatii / utiliziri speciale (conform listei de activitati admise / admise cu conditionédri) C.U.T. se va stabili prin P.U.Z.
de restructurare, in functie de cerintele programului arhitectural si de pozitia urban.

-retragere min. fatd de aliniament: Cladirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceptia celor situate pe strdzi secundare,
cu locuinte la parter, pentru care alinierea se va realiza in retragere de minimum 3 m. Ca principiu, clddirile se vor
dispune In regim de construire inchis.

-retragere min. fapd de limitele laterale si posterioare: Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o
adancime de maximum 20 m de la aliniament (sau aliniere). Prin exceptie, in situatiile In care organizarea spatiald
impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele dou# parcele adiacente retragerile fafd de limita laterald
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comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile se vor dispune in interiorul unei figii de teren adiacente
aliniamentului (sau alinierii), cu adincimea de maximum 18 m. In acelasi timp, retragerea fati de limitele posterioare ale
parcelelor va fi mai mare sau egald cu jumatate din indl{imea clddirilor, masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul
cel mai nalt, dar nu mai putin de 9 m.

Prevederi P.U.Z- R.L..U propuse
-UTR M4_A - subzoni mixti cu regim de construire deschis, adiacenti arterelor de importanti locali |
~functiune predominantd: Structurd functionald mixtd incluzdnd locuire colectivd, comert, activitati
administrative, servicii de interes public; .
-regim de construire: deschis, izolat;
-indltimea maxima admisd: 2S+P+5E+R
-indici urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,8;
-retragere min. fatd de aliniament: minim 6m faté de strada Tasnad
-retragerea minimd fotd de limitele laterale: minim 5 m fatd de limita vesticé, respectiv minim 15 m fatd de
limita estica; ‘
-refragerea minimd fatd de limita posterioard (sudicd): minim 8m;
~circulagii §i accese: accesul auto si pietonal in incintd se realizeazi din str. Tdsnad. Drumul de incinta are .
profil de 15m (carosabil 5.5 m; locuri de parcare in lung, trotuare); '
-stationarea autovehiculelor: In spatii specializate dispus la subsol si locuri de stationare pentru vizitatori de-a

{ lungul circulatiei propuse;
-echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice,
zona beneficiind de echipare completd. Se va dispune in interiorul parcelei o platforma subterand de

colectare selectivd a deseurilor pe patru fractii

Documentatia ,,PUZ de restructurare, str. Tasnad” (inregistratd sub nr. 541705/433/2018) a fost
analizatd 1n sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.12.2018.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism din data de
11.12.2018 si a verificdrii In sedinta operativd a completdrilor depuse sub nr. 233769/2020, se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri anexats si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completrile ulterioare. -

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. '

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 4606 din 01.11.2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,

Iiég 2 ILE,L POP
Wea Muresan
- 3ex. Arh. A %
-
Achitat taxa de 13 ki, conform Chitantei nr. L'ZSS . 197.....din °25 03 Ao

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data devz.BOS"v{Q
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fn conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificarile si completirile ulterioare,

Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr, 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare si funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ

y | A en. o

pentra:  Completarea Avizului Arhitectului Sef nr. 123 din 18.05.2020

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 123 din 18.05.2020 emis pentru:

P.U.Z. de restructurare urbani, str. Tagnad,
in sensul:

Prin grija si cheltuiala investitorului se va realiza urmétorul obiectiv de interes public:

Spatiul cu o suprafati utild de minim 500 mp amplasat la parterul constructiei, cu acces din exterior, va

receptia imobilului, la nivel semifinisat (usi, tAmplarii, sape si tencuieli).

AT tht Sef,

1

rh/Daniel Pop

fi trecut in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, cu titlul gratuit, in termen de maxim 6 luni de la

N



P.U.Z. - de Restructurare urbana
str. Tasnad nr. 9

Nr. 256380/28.05.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii Urbane — Cam.
63 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. ASCOM IMPEX S.R.L.

e Proiectant ;: S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 233769/15.05.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd, pentru documentatla
PLAN URBANISTIC ZONAL — de Restructurare urbana- str. Tasnad nr. 9

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4606/01.11.2019
- Aviz de Oportunitate nr. 31/04.02.2020
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 123/18.05.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intAlnirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului;
_S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.Z. nr.
233769/15.05.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data de
23.03.2017
La sediul Primé#riei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-vis de cam.
62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementéri P.U.Z.
e Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publica, la sediul Primariei, in data de 15.05.2018 si
11.12.2018 ’
Anunful cu privire la dezbaterea publica a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea ,,Informatii
Publice\Urbanism\CTATU”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din
01.02.2019
Dezbaterile publice au avut loc la sediul Primériei, in datile de 15.05.2018 si 11.12.2018 4 7‘2 Q_,



2. continutul, datele de transmitere prin pogtd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitaii la intAlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc la Primdrie, in Sala de Sticld in
data de 15.05.2018 — ora 10 30 si 11.12.2018 - ora 15 00.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z. privind
intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Autoservice Societate Mestesugareasca — Calea Floresti nr. 42

S.C. HIDROSERV S.A. - str. Taberei nr. 1A

Colegiul Tehnic ,,Napoca™ - str. Taberei nr. 3

Universitatea de Stiinte Agricole si Medicind Veterinard — Calea Mandastur nr. 3-5
S.C. BILLA ROMANIA S.R.L. - Calea Floresti nr. 56

S.C. CARREFOUR S.R.L. - Calea Floresti nr. 56

S.C. PENNY MARKET S.R.L. - Calea Floresti nt. 56

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietatii

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterile din 15.05.2018 si 11.12.2018 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentafia completa.

Precizdm ci in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

\

Sef birou, ' Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Z /

s
>

2 ex.




P.U.Z. — de Restructurare urbana
str. Tasnad nr. 9

Nr. 256380/28.05.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii Urbane — Cam.
63 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. ASCOM IMPEX S.R.L.
e Proiectant : S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 233769/15.05.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in functie de etapa in care se afl3, fird a relua intreaga procedurd, pentru documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL - de Restructurare urbana- str. Tasnad nr. 9

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4606/01.11.2019
- Aviz de Oportunitate nr. 31/04.02.2020
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 123/18.05.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intAlnirilor la care cetétenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
233769/15.05.2020
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data de
23.03.2017
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-vis de cam.
62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementéri P.U.Z.
e Plan incadrare in zond
Datele i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd, la sediul Primariei, in data de 15.05.2018 si
11.12.2018
Anuntul cu privire la dezbaterea publica a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea ,Informatii
Publice\Urbanism\CTATU”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
01.02.2019
Dezbaterile publice au avut loc la sediul Primériei, in datile de 15.05.2018 51 11.12.2018 OQZ/}



2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informa‘*ve si alte publicatii;

Cetitenii au fost informafi prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterea care a avut loc la Primarie, in Sala de Sticld in
data de 15.05.2018 —ora 10 30 si 11.12.2018 - ora 15 00.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z. privind
intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i pargilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise; '

Au fost notificati :
e Autoservice Societate Mestesugireascd — Calea Floresti nr. 42
e S.C. HIDROSERYV S.A. - str. Taberei nr. 1A
o Colegiul Tehnic ,,Napoca” - str. Taberei nr. 3
e Universitatea de Stiinte Agricole si Medicina Veterinard — Calea Mandstur nr. 3-5
e S.C. BILLA ROMANIA S.R.L. - Calea Floresti nr. 56
e S.C. CARREFOUR S.R.L. - Calea Floresti nr. 56
e S.C.PENNY MARKET S.R.L. - Calea Floresti nr. 56
e Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietafii

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterile din 15.05.2018 si 11.12.2018 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivaia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia completa.

Precizam ci in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

1

Sé}f,\"/ ' Responsabil cu informarea
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uresan Simgna Cipcigan

Sef birou,
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