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Judelul Cluj
Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Nr. 450385 din 26.09.2018

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. HHAQ din _2h. 40 20]&

in scopul: ELABORARE PROIECT PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE DEMOLARE IMOBILE
EXISTENTE S| ELABORARE PROIECT URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU
MODIFICARILE 8| COMPLETARILE ULTERIOARE, OPERATIUNI NOTARIALE DEZMEMBRARE SERVITUTE D1
UTILITATE PUBLICA {vezi pct. 4)

Ca urmare a cererii adresate de HEXAGON GITY (CUI 36657649) cu domiciliul in judetul Cluj, municiping
Cluj-Napoca, str. Constantin Noftara, nr. 28, telafon/fax 0264596786, e-mail , Inregistrati la nr.
450385 din 26.09.2018,

Pentru imobiluf - teren sifsau. construciii -, situat jp judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Somesuli, .

48-21, sau Identificat prin extrasul de carte funcigra,pantru informare CF nr. 331472, 331472 - C2, nr. carrutiil
331472, 331472 - C1, 331472 - €2, 331472 ~ C2.~ |}, 331472 - C2 ~ U2, municipiul Cluj-Napoca obtinute pe i :n
de cerere de la OCPI nr. 146901 in data de 14.08.2Q18.si nr. 111686 in data de 20.06.2018 si prin planul de Tncadicic

In zond, plan de situatie.

in temeiut reglementrilor documentatiei de urkanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG
aprobatéd cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiulsij £1uj-Napoca nr. 493/22.12.2014 si HCL nr. 118/01.04.267 5
si HCL nr. 737/18.07.2017 si HCL nr. 579/06:07.2018 pentru modificarea partiala si completarss
Regulamentului de Urbansim aferent PUG ,

PUZ aprobat cu / ; PUD aprobateu ___ /
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdril lucrdrilor de construci,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilanul municipiutul Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor

istorice gl arhitectural-urbanistice, afiat in proprietate privata,

'SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica: Parcela este grevata de servilute pentru utilitate publica.

Se vor aplica in mod obligatoriu servitufite generate de obiectivele de utilitate publica precum si celslalte
restricii, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - planga 3.2. ,Reglementairi Urbanistice — Unitali Teritoriale de
Referin{d” si in RLU ~ Cap. 2 — Terenuri i Zone cu Regim Special §i Cap. 3 - Condilil Generale Privitoare la

Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitulile aga cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitai Teritoriale de Referinta").

in cazul elaborarii PUZ, tn cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatjile verzi etc, conform programului
urbanistic stabiiit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectuiui Se).

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate public pentru alte lucrari decat
cele de utilitate publica, pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publics, este interzisa.

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, pana la aplicarea acesteia, pot fi
autorizate lucréri care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum ar fi: lucréri de tntretinere curent3,
modificari interioare sau schimbéri de destinalie, lucréri cu caracter provizoriu: panouri de afisaj, firme si
reclame, ucrdri de consolidare,

Suprafetele de teren grevate de servitutl de utilitate publici vor fi dezmembrate din parcelele initiale




si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

Alte restrictii: Nu este cazul.
Imokilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice /sau ale naturii.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren si constructii {(C1 - casa din caramida, C2 — casa cu doua apartamente), conform extrasului

de carte funciara anexat.
Destinatla zonei: RrM1 - Zond mixta cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalelor artere de trafic,

destinat restructurarii,

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

Caracterul actual: _

Spatii cu caracter rezidential de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu cladiri de facturd modest3, situate in lungul

unor strizi care, odata cu dezvoltarea oragului si a traficului urban au

devenit culoare importante de circulafie, dar i de interes.

Acest fapt a antrenat un proces de declin urban, determinat de numeroasele disfunctionalita}i si incompatibilitati

aparute:

(a)trafic ce se desféigoard in spatil urbane neadecvate, subdimensionate,

(b)mixaj funclional incoerent prin instalarea in cladirile / parli de cladiri Inilial dedicate functiunii de locuire a unor [
activitdli de tip terfiar dintre care unele incompatibile cu aceasta din cauza poluarii fonice, vizuale elg, destagurate ; .
frecvent in conditii improvizale, precare, neadecvate; ’
(c)pierderea intimitaii curfitor locuintelor prin utilizarea celor vecine pentru alte activitsli - parcare, depozitare etc.
(d)degradarea calitdfii locuirii $i diminuarea prezeniei acesteia,

(e)volum mare de transport de marfuri pentru aprovizionare §i desfacere,

{f)degradarea spaliului public, parcare in exces;

(9)adaptarea, transformarea, extinderea nefireascé a cladirilor existente, structural inadecvate altor funciuni;

(h)aparifia unor constructii noi disonante cu caracterul zonei care, prin diversitatea

modurilor de ocupare a terenului, tipologie, calitate, determina o diversitale negativa, rezultat af lipset unei

reglementdri clare i unitare.

Caracterul propus:

Spalii urbane cu funcjiune mixtd, de tip subcentral;

Organizare urband pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise;

Cladiri dispuse Tn aliniament, cu regim mediu de Tnéltime, cu aliniere la corniga situatéd fa o
inaltime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc);

Spre Somes cladiri retrase cu 6 m faj3 de aliniament, dispuse in regim de construire
discontinuu, cuplat.

A, CONDITIONARI PRIMARE (
In principiu, restructurarea se poate realiza pe baza prezentului Regulament, pe parcetarul existent, (o

asigurandu-se totodata coerenta dezvoltaril / ridicarea gradului de finisare urbané. '
Fiecare interventie va determina in mod obligatoriu restructurarea integrala a cel pulin unei parcele in Tnjeles

urban.

Situatiile in care:

- pe parceld se prevad mal multe corpuri de cladire / se creaza un ansamblu;

- parcela Tn Tnfeles urban are o suprafad mai mica decat cea minim reglementatd la punctui 4

de mai jos;

- configuratia locald nu permite conformarea clédirii propuse conform prevederilor

prezentului regulament; vor fi reglementate urbanistic prin PU.D, conform legii si

prevederilor regulamentului. '
Pentru cvartalele adiacente Somesulul este obligatorie elaborarea de PUZ. Prin acestea se va

reglementa detaliat organizarea urbanisticé in lungul culoarului raului,
In ceea ce priveste amplasarea pe parceld si conformarea arhitectural-volumetric, se admit lucrari care nu

conduc la amplificarea volumului constructiei.
Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local

de publicitate aprobat de Consiliul Local,




UTILIZARE FUNCTIONALA
- conform Anexei 1 fa prezentul Regufament.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE
Structurd functionald mixta incluzand locuire colectivd, activitdli administrative, de administrarea afacerilor, financiar-

bancare, tertiare, culturale, de invalamant, de sanitale, de turism etc. Spre spatiile publice, spatiile de locuit vor
putea fi amplasate doar la etajele imobilefor.

Prezenia locuirii nu este obligatorie.
La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau tn afara spafjului
public, .

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de célduri etc) cu condifia ca in funclionare acestea sa
producd un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane fn cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a)sd nu ocupe frontul spre spaliul public {s fie amplasate In interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor
funcliuniy;

{byaccesul autovehiculelor s3 se realizeze acolo unde este posibll din strézi cu circulatie redusé / secundare gi sé fie

organizat asifel incat sa nu perlurbe traficul.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

Activitalifservicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat ;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comerf en gros,

Comert en detail n cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall efc.

Comert si alimentatie publica practicaie prin vitrine / ferestre,

Garaje In cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor, Elemente supraterane
independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spaliul public;

Ansambluri monofunclionate rezidentiale;

Locuire de tip individual

Constructii provizorii de orice naturé.

[nstalalii / utifaje exterioare, montate pe fajada dinspre spatiut public a imobiletor;

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in prezentului
Regulament;

Orice utilizari, altele decat cele admise 12 punctul 1 st punciul 2,
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare vertical® de nalurd sa afecteze amenajarile din spaliile publice

sau de pe parcelele adiacente,

3. REGIMUL TEHNIC:
UTR= RrM1
S=4272 mp

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIG

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respeclarea reglementérilor cuprinse In Anexa 4 gi a
reglementdrilor de mai jos.

Restructurarea acestor zone are ca scop transformarea lor In teritorii urbane cu caracter mixt, de tip
subcentral, relevand o structurd functionald complexa si echilibratd, o structuré spatiald bazaté pe principiul
cvartalului si spalii publice - strazi, piele, spatii verzi etc - net determinate.

Procesul de reabilitare si modernizare a spaliului public se va desfigura numai pe baz# de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane fn concordania cu
caracterul acestula, dezvoltarea cu prioritate a deplasérilor pietonale si a spatiilor destinale acestora, a modalitafilor
de deplasare velo, reglementarea circulaliei autovehiculelor si a parcérii, organizarea mobilierului urban gi a
vegetaliei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru refeaua de strdzi noi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6).

Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare

de minimum 3,00 - 4,50 m |&time, piste pentru biciclisti etc.



Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum dou3 laturi,
Spatiite verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat,

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art, 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera construiblie parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
(a)sa aibi front Ia stradd, drum cu acces public;

(b)lungimea frontuiui la strad3 s3 fie de mai mare sau egala cu 15 m;

(c)adancimea s3 fie mai mare decat frontul la strada;

(d)suprafala sa fie mai mare sau egala cu 500 mp.
Prin excepfie, in cazul parcelelor in Tntefes urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate la punctele

{b), (c) sau (d) se va elabora un P.U.D, prin care se va eviden{ia modalitatea de conformare la prevederile prezentului
reguiament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cldirilor, stationarea autovehiculelor,
posibilitafile maxime de ocupare si utilizare a terenurifor. Se admit operaliuni de comasare a parceleior, cu conditia ca
toate parcelele rezultate sa aib4 front la strada.

Spatiile libere din interiorul cvartalelor se vor utiliza numai pentru functiunea de locuire. Tn acest scop se
recornandd folosirea acestora in comun, prin introducerea si extinderea treptatd a unui contract de curte comuna.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Clédirile se vor amplasa In aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va conserva, cu
exceplia situafiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care ia limita intre dou parcele exista un o
decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii inai avansate pana la niveluf colfuritor '
parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere local,

Prin exceplie, cladirile orfentate spre raul Somes se vor dispune n regim de construire deschis, in cupluri, cu
¢ retragere de 6 m de ia aliniament, paralel cu acesta.

Art. 6, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea clédirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent.

Principiul consté in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti In dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in
considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se incadreaz in prevederile prezentulul Regulament
{destinate restructurdrii). :

Cladirile se vor dezvolta Intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 m de la
alinfament. Se admite gi dezvoltarea In adancime pana la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu
condifia ca pe parcela / parcelele invecinate s3 existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea s4 se facé centrai.

Tn acest caz se vor aplica tipologii precum << L >>, << U>>, << G >>, << T >», << Q >>elg,

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu gi vor fi realizate conform normelor specifice.

Daca adiacent limitelor laterale sau posterioar ale parcelei, imobilut {imobilele) vecin dispune de o curte
interioara, pe parcela ce face obiectul reconstrucliei / restructurrii se va
conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egals cu aceasta sicu ‘
o retragere fa{a de limita de proprietate de cel pulin jumatate din inllimea la cornisa dar nu mai pulin de 4,50 m. Irg {
plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de fumina Tnvecinate se pot amplasa curti de lumin4 cu lungimea de o
minimum 3,5 m $i adancimea de minimum 2 m dacé spre acestea nu se deschid spafii de locuit sau care adapostesc
activitdli ce necesitd lumina naturala,

Prin excepie, in situaliiie in care organizarea spafiald impune local deschideri in frontal strizii, pe fiecare din
cele doud parcele adiacente retragerile fata de limita laterald comuna va fi mai mare sau egalé cu 4,5 m.

In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de teren
adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adancimea egalé cu 65% din cea a parcelei.

In cazul parcelelor cu adancimea mai mica de 20 m, retragerea fald de limita posterioara de proprietate va fi
mai mare sau egalé cu jumatate din indliimea clidirilor, mésuraté fa corniga superioard sau atic in punctul cel mai

inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru faturi, intre
fatadele interioare paralele se va asigura o distan{3 minima egala cu jumatate din indltimea acestora, dar nu mai
putin de 6 m (sunt admisa configuralii In retrageri transversale succesive, cu condifia indeplinirii la orice nivel a relaiei
mentionate).

In cazul coexistentei pe aceeasi parcel a dous corpuri de cladire, Intre fatadele paralele ale acestora se va
asigura aceeasi relatie.




Art, 8. CIRCULATII $! ACCESE
Autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai daca exista posibilitati de acces ia drumurile publice,

direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale i carosabile de acces la garaje, conform normelor. De 1egula, o parcela
va dispune de un singur acces carosabll, cu lalimea de maximum 6 m. Orice acces la drumurile publice se va face
conform avizului i autorizafiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda ulilizarea

invelitorilor permeabile.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Alunci cand se prevad

funcliuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin Insumarea numérului de
parcaje necesar fiecarel functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proporiie minimé de 75% in spalii specializate, dispuse la
subsolul / demisolul f parterul cladirilor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pésira o distan{i minima
de § m fald de ferestrale camerelor de locuit.

Nu se admite accesul sau slationarea autovehiculelor in curiile cladirilor, in afara fagiei de teren adiacente
aliniamentului / alinierii, destinate amplasérii constructiilor (40 m).

Art. 10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile se vor alinia la o corniga situatd la inélfimea de 18 m de la nivelul trotuarului, O variatie de 0,50 m este
admisibila.

Tn plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criteril;

(a) pentru cladirile comune in&lfimea maxima la cornigd nu va depasgi 22 m, iar inaltimea totald (maxima) nu va
depéigi 26 m, respectiv un regim de in&llime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere faia de
planui fatadei de minimum 1,80 m;

{b) pentru cladirile de colt se poate admite o Indllime maxima fa cornigé ce nu va depasi 25 m, iar indlfimea total
(maxima) nu va depasi 25 m, espectiv un regim de ndllime de (1-3S)+P+5+1R, (1-385)+P+6;

(c) pentru ctadirile cu functiuni deosebite i affate in pozilii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili
regimuri de tnéllime mai mari, fard a depasi 28 m In punctul cel mai fnalt,

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este permiséd numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris In preambul gi peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd In contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhiteclura ciddirilor va fi de facturd modern si va exprima caracterul programului (imobile cu funcliune mix3,
imlicand uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise arhilecturale sau.imitarea stilurilor
istorice,
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice construciiei urbane cu cvartale. Fajadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, Tncepand de
fa Indlfimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu condilia ca acestea s& nu fie dispuse la ultimu!
nivel de sub cornisd $i s ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului clidirii. Acoperirea clidirifor va fi
plata (acoperiguri terasé sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol va fi in concordant cu caracterul arhitectural impus de profiluf functional.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativd materialele de finisaj
specifice zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru faade, socluri gi alte elemente arhitecturale,

confectii metalice din ofel vopsit.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culoritor saturate,

stridente, la toate elementele constructiei.
Firmele comerciale / necomerciale $i vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 [a prezentul

regulament,

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipaté edilitar complet.
Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatitor necesare ia refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor metecrice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri.




Se interzice displinerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, tetefonice, CATV elc).
Fiecare parceld va dispune de un spaliu inlerior parcelei (eventual integrat in clédire) destinat colectarii

degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Art. 13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% fn cazul P.O.T. -

max = 50% si minimum 15% in cazul P.O.T. maxim 70% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasd,
medie si inaltd). Suprafetele avand o imbricaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu acces public, spafiife verzi
organizate pe solut natural vor ocupa minim 5% din suprafata totala.

Eliminarea arborilor malturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea

construciilor..
Se recomandd ca, n interiorul cvartalelor, mai ales in cazul In care locuirea e prezentd, spaliul neconstruit sa

fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul neconstruit s fie folosit tn comun, mai ales in scop
rezidential).

Art. 14. TMPREJMUIRI
Ca regula generald, avand in vedere structura spatiald reglementatd, spre spatiul public nu se vor realiza

Tmprejmuiri.

opac cu inéllimea maxim& de 80 ¢m si o parte transparent3, realizaté din grilaj metalic sau intr-un sistem similar ci
emite vizibilitatea in ambele direciii si patrunderea vegetatiei. Inltimea maxima a imprejmuiritor va fi de 2,2 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vil.
In cazul in care Tmprejmuirile sunt necesare (se separd funciiuni ce necesitd delimitarea propriuiui teren},
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea raximum 2,20 m indllime si vor fi de tip transparent sau opac.
Porlile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spafiul public.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru parcelele comune:

P.O.T. maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxima = 40% x St (suprafaia terenului)

Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseaza cvartalul) gi
adancimea mai mica de 40 m sau pentru cele situale in pozitii particular {(dominante):

P.O.T. maxim = 70%.

Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxima = 50% x St (suprafala

terenului) Pentru parcele ce includ clédiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pulin dubla fafa de
necesarul stabilit la punctul 9:

P.O.T. maxim = 80% ‘
Anterior emiterii Autorizatiei de Constrilire se va dezmembra portiunea de teren grevata de servitutea de ulilitate b

publics (servilute de realiniere etc) si inscrie in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica,
iar suprafata de referin{a pentru caleulul P.O.T. va fi cea rimasd in proprietate privatd, fara suprafata dezmembrata
pentru servitute,

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utifitate publica va putea trece cu titiu gratuit in
proprietate publics, caz in care suprafata de referin{al pentru calculul P.O.T. va fi suprafata totald a parcelei inifiale +
0,5 x suprafata trecuta in proprietate puhlic.

Art. 16. CQEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI{C.U.T.)
Pentru parcelele comune:

C.U.T. maxim = 2,6. ,
Pentru parcelele de calt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doua laturi opuse (ce taverseaza cvartalul) si

adancimea mai mica de 40 m sau pentru cele situate in pozilii particulare {dominante).

C.U.T. maxim =232

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garajefparcaje colective cu o capacitate cel pufin dubl faté de necesarul
stabilit la punctul 9:

C.U.T. maxim = 4,0
Anterior emiterii Autorizaiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevatd de servitutea de utilitate

In cazuri particulare, cand se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiut public, acestea vor avea un soc!n(

{



iar suprafala de referin{a pentru calculul C.U.T. va fi cea rimasé In proprietate privatd, fara suprafata dezmembratd

pentru servitute, _
Alternaliv, la cererea proprietarilor, suprafala afeclata de servitutea de utilitate publicé va putea trece cu titlu gratuit in

proprietate public, caz in care suprafata de referintd pentru calculul C.U.T. va fi suprafafa totald a parcelei inijiale +
0,6 x suprafata trecut& in proprietate publica.

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S1 A REGLEMENTARILOR

LOCALE AFERENTE :
S-a solicitat "demolare constructil existente, construire imobil cu functiuni mixte: comert, servicil,

functiuni tertiare, locuinte colective, amenajari exterioare, imprejmuire, racorduri, bransamente, operatiuni
notariale, organizare santier”.

Parcela este grevata de servitute pentru utilitate publica — se vor aplica prevederile prezentului
regulament, mentionate la sectiunea “regimul juridic ~ servituti pentru oblective de utilitate publica aflate in

zoha".

Conform prevederilor UTR=RrM1 - "conditionari primare”: "Pentru cvartalele adiacente Somesuluf

este obligatorie elaborarea de PUZ. Prin acestea se va reglementa detaliat organizarea urbanisticé in lungul
_culoarulul réulul”,

Conform Legii nr, 35072001, actualizata, art. 32, alin. 2, initierea planului urbanistic zonal se face dupa
obtinerea unui aviz prealabil de oportunitate.

Conform. Legii nr. 350/2001, actualizata, art. 32, alin 5: “Doar dupd aprobarea PUZ/PUD se poate
intocmi documentatia tehnicé in vederea obtinerii AC exclusiv cu respectarea reglementarilor urbanistice

aprobate”,

In vederea elaboriril P.U.Z. se va urma procedura specificd de informare $i consultare a publicului
aprobata cu H.C.L. nr. 163/10.04.2012,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul dectarat pentru:
ELABORARE PROIECT PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE DEMOLARE IMOBILE EXISTENTE Si
ELABORARE PROIECT URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU MODIFICARILE SI
COMPLETARILE ULTERIOARE, OPERATIUNI NOTARIALE DEZMEMBRARE SERVITUTE
DE UTILITATE PUBLICA (vezi pct. 4) .

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfilntare si nu conferd dreptul de a
executa lucrari de constructil.

5. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul efabordrii documentatiei pentru autorizarea executérii [ucrérilor de construclii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJS NAPOCA
CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 98, COD POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP:/APMCJ.ANPM.RO,
EMAIL:OFFICE@AAPMCJ.ANPM.RO TEL.0264419592

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului ta elaborarea anumitor planuri i programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul fa justilie, a Directivel 86/337/CEE si a
Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantuiui obligalia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sé decidd, dupa caz, tncadrarea/neincadrarea prolectului
investitiei publice/private in fista proiectelor supuse evalugril impactului asupra mediufui,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se




L

desfégoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executéii
lucrérilor de constructii la autoritatea administraliei publice competente.

In vederea salisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii opliunilor publicului gi al
formutérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiet Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condilii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru proteciia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii necesitath evaluarii
efectelor acestela asupra mediului. in urma evalurii inifiale a investiliei se va emite aclul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta penlru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraliei publice
competente cu privire la meniinerea cererii pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renuni la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdfii administralief publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIElI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoa!

documente:
a) cettificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau construclii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat ia zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care fegea nu dispune altfel {copie legalizata);

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupd caz: o
D.TAC. " XDTAD XD.TOE.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acordusi privind utifitaile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrics salubritate
alimentare cu energie termicd transport urban

Alte avizefacorduri:
- Acord Banca Transilvania S.A.

Pentru PUZ ;
- Aviz oportunitate
- H.C.L. pentru R.U.Z.
- Primarie - Directia tehnica - Serviciul sigurantei circulatiei
- P.ALZ. - efaborat conform Meltodologiei de elaborare si continutul-cadru, Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.PA.T.
- plan reglementari P.U.Z, cu viza secretarlat C.TA.T.U.
- Directia de Sanatate Publica
- Avize: - DelGaz Grid SRL
- Romtelecom
- Electrica SA
- 8C Compania de Apa Somes
d.2) avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu proteciia civila sédnatatea populaliei
d.3) avize/acorduri specifice ale administraliei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:




d.4) studii de specialitate:

- documentatie topografica

e) punctul de vedere /actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului ( copie )

- act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului

f) Dovada inregistrarii proiectului la ordinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original )

¢g) CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

- Acord Banca Transilvania S.A.

- cerere pentru A.D. semnata de proprietarii imobilului
- extras din rolul fiscal privind valoarea de impunere si nesechestru (Primarie - Directia impozite, taze locale)

- fotografii imobhil care se desfiinteaza (perspectiva si fatade)
- plan organizare santier (dupa caz - se va mentiona pentru desfiintarea unor imobile mari, nu anexe, garaje)

- expertiza tehnica

h) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
- taxa achitarii R.U.R. pentru P.U.Z.

- pentru autorizatia de desfiintare

- pentru organizare santier

- pentru timbrul arhitecturii
- pentru transport moloz - se va prezenta si contractul cu firma de salubritale care gestioneaza zona pentru

deseurile provenite din constructii si demolati,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

%RHITECT S _ NSPECTOR DE SPECIALITATE, DIREQTOR EXECUTIV,
Daniel P arhé-expert: Ligia Subtirica fina"Ciuba
i AV

/
-~
e :

arh, Samfla Spiroiu

-

Inspecto

; ; )
arh. Sirnona Brailescu
Elaborat - humér exemplare: 2 - :

Achitat taxa de: 46,72 lei, conform Chitantei nr. 2781635 din 26.09.2018.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de ZCS_, IO' LO2D0 pané la data deZ{,\ " f‘ 0. 2072 ’l

Dup4 aceast data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibil3, solicitantul urmand s& obfina, in condiiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Sef servicit, CORSAMER t}g}h w [
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Data prelungirii valabilitatii: 18 (09 le 2o

Achitat taxa de __“14), ©1 lei, conform Chitantei n. A538F 74 din VX . 09,2020

Transmis solicitantuiui la data de _23.03. 2020 direct.
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