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Ca urmare a cererii adresate de S.C. VIDARA GROUP S.A., cu sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, Aleea Slanic nr. 3A, Tnregistratd sub nr. 371467/2020, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare si a
fundamentdrii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism intrunitd in sedinta
operativa din data de 17.09.2020, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
N o 2.......din .10; 2020

pentru elaborarea
P.U.Z. de parcelare si construire locuinfe cu regim redus de inaltime,

str. Vinitorului 39B, str. Rahovei nr. 38-40
generat de imobilul: nr. cad. 335436, cu respectarea urmétoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin P.U.Z :
Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este parcela cu nr. cad. 335436, in suprafata

de 4577mp. Zona de studiu cuprinde zona de reglementat si vecinatitile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti

- existent: conf. PUG 2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R Liu — locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban;

- propus: locuinte cu regim redus de Indlfime.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- zond rezidentiala:
P.O.T max. =35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp (pentru public).

4, Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor, utilitétilor
- accesul auto la zona rezidentiald se realizeaza din str. Vanatorului;
- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
— echiparea edilitard va ciidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd conform
avizelor furnizorilor de utilitati.

5. Capacititile de transport admise
— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. studii de
fundamentare.
— conform Certificatului de Urbanism nr. 733 din 25.02.2020;
— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-orag, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, analiza conditiilor de circulatie,
ridicare topograficd).
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism 733 din 25.02.2020 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei
de urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord.

nr. 233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentafiilor de urbanism.
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Str. Calea Motilor, nr. 100A
400370 CLUJ-NAPQOCA, TEL./FAX: 0264-590.261

CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012

Arh. Sorin Scripcariu
Arh. Sorin Scripcariu
Arh.stag.Cimpean Madalina

Scara:

05.2020

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN
CONDITIILE LEGII NR. 350/2001 MODIFICATA S|
ACTUALIZATA

Amplasament: str.Vanatorului nr. 398, str. Rahovei nr. 38-40
Beneficiari; VIDARA GROUP BUILDINGS SRL

Plan de incadrare in zona




calea Motilor 100A | 400370 Cluj-Napoca, Roménia™
I =T ANy = T tel, +40 264 590261 | office@scripcariu-ba.ro
Miroo de oarfileeloes C.U.l. RO 30239221 | O.R.C. J12/1426/2012
LB.A.N. RO0 BTRL 0130 1202 A227 22XX, Transitvania Cluj

MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recuncastere a documentatiei

DENUMIREA LUCRARII : ELABORARE PUZ IN CONDITILE LEGH NR.
350/2001 MOIFICATA SI ACTUALIZATA

INVESTITOR :  SC. VIDARA GROUP BUILDINGS SRL

PROIECTANT : S8.C.SBAS.R.L.

NR. PROIECT 1 457/2020

DATA ELABORARII ¢ Noiembrie 2020

1.2, Obiectul lucrarii

Prin P.U.Z.-ul de fata se propune reglementarea terenului identificat prin extrasele C.F. nr.
335436, nr. Cad/ nr. Topo 335436, in scopul construirii unui ansamblu de patru imobile
semicolective. Terenul studiat se afla in UTR Liu, conform PUG Cluj-Napoca.

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, respectiv in nordul
Municipiului. Accesul in zona studiata se face prin intermediul strazii Vanatorului.

Proiectul isi propune rezolvarea urmatoarelor obiective:

1. respectarea funciiunilor propuse prin PUG

(UTR Liu — Zona este caracterizatéd de functiunea rezidentiala de densitate mica(predominant locuinte
unifamiliale, de parcelar omogen si regulal, rezultat ak unot operatiuni de urbanizarea(parcele
generoase, avand deschiderea la strada de 12-20m, adancimea de 30-55, si suprafata de 450-1000
mp} si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip ubran modern,retrase din

aliniamen{caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii national romantice si a stiluiui international)

2. stabilirea modului de organizare urbanisticd a zonei si a categoriilor de interventii

necesare;
3. stabilirea alinierii constructiilor;
4. precizarea regimului de Tnaliime a constructiilor si a indicilor privind utilizarea

terenului;
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5.operatiuni notariale de dezmembrare si comasare.

Oportunitatea studiului rezutd din importanta zonei studiate, intenfile ferme ale
investitorului si prevederile Certificatului de Urbanism eliberat in acest sens.

1.3. Surse documentare. Baza topografica

La elaborarea prezentului P.U.Z. s-au folosit date din Planul Urbanistic General al
Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12,2014.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE (

2.1, Incadrarea in localitate
Zona studiatd cu o suprafatd de 4577 m? se situeaza in partea de nord a municipiului Cluj
Napoca, in intravilan, in vestul cartierului Gruia,
Acest teren este delimitat de:
-nord: strada Vanatorului- de unde se va face accesul;
-sud: proprietati private CF. NR. 335092,CF. NR. 337515, CF. NR. 289816;
-nord-est: proprietate privata, CF. NR. 314398;
-la nord-vest proprietate privata;
-est: proprietati private CF. NR. 305142,CF. NR. 337517, CF. NR. 337516;

2.2. Elemente ale cadrului natural

Terenul are o declivitate accentuata , pe directia nord sud de aproximativ 27 de metri iar
arhitectura propusa se va integra in cadrul natural. Terenul este liber de constructii iar vegetatia
pe teren este exclusiv joasa.

2.3. Circulatia

Zona studiatd este deservitd in principal de strada Vanatorului. Doua dintre parcelele
propuse au acces direct din strada Vanatorului, iar pentru celelalte doua parcele care nu au
front la strada Vanatorului se propune o alee de acces la garajul subteran care va deservi cele
doua parcele. Aleea de acces are o latime de 5 m din care carosabilul de 4 m si 1 m pentru
trotuar pietonal.

2.4. Ocuparea terenurilor
Terenul este neparcelat, conform CF. NR.335436, suprafata teren 4577 m, are functiunea

de curti constructii si este lipsit de constructii. In vecinitatea zonei studiate sunt edificate
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imobile de locuinte colective si imobile de locuinte unifamiliale

2.5.

Echipare edilitara
Strada Vanatorului este complet utilata edilitar, astfel se vor face racordurile la retelele

existente in zona de apa, canalizare, gaz si reteaua electrica aeriana.

2.6.

Elemente de mediu

Terenul natural are o declivitate existenta de 27 de m pe directia nord-sud, astfel arhitectura

propusa a imobilelor se va incadra in contextul existent.

HH.LPROPUNERI

1. OPERATIUNI PROPUSE

Proiectul Tsi propune rezolvarea urmatoarelor obiective:

1. respectarea functiunilor propuse prin PUG

(UTR Liu - Zona este caracterizala de functiunea rezidentiala de densitate mica(predominant locuinte
unifamiliale, de parcelar omogen si regulat, rezultat ak unot operatiuni de urbanizarea(parcele
generoase, avand deschiderea la strada de 12-20m, adancimea de 30-55, si suprafata de 450-1000
mp} si de regimul de construire izolal, cu cladiri de locuit de tip ubran modernretrase din

afiniament(caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii national romantice si a stilului international)
2. stabilirea modului de organizare urbanisticd a zonei si a categoriilor de interventii
necesare;

3. stabilirea alinierii constructiilor;

4, precizarea regimului de inaltime a constructiilor si a indicilor privind utilizarea
terenului;

5.operatiuni notariale de dezmembrare si comasare.

2. INDICATORI PROPUSI
UTR Liu
P.O.T max = 35.00% CUT Max=0.9

Prin P.U.Z. se propune reglementarea terenului studiat, avand suprafata de 4 577 mp.

La momentul actual terenul este liber de constructii. Se doreste parcelarea acestui teren si

realizarea a patru imobile semicolective. Avand in vedere declivitatea accentuata a terenuiui,

arhitectura imobilelelor se va face in concordanta cu amplasarea imobilelor pe teren. Se
propunere dezmembrarea CF nr. 335436 in 4 parcele destinate construirii a cate unui

imobil semicolectiv si o parcela avand rolul de alee de acces pentru imobilele care nu au

front la strada Vanatorului. Parcela cu rol de alee de acces va gazdui un imobil cu regim de
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inaltime S+D, cu functiunea de garaj subteran si spatii tehnice.

3. INTEGRAREA INVESTITIEI iN ZONA
Zona n suprafata de 4577 m?, libera de constructii propune realizarea unui ansamblu de
imobile semicolective de locuit si impartirea in mai multe parcele. Propunerea are menirea de a
realiza un ansamblu care se preteaza tesutului urban nou edificat in zona, relevand o structura
functionala complexa si echilibrata. Accesul carosabil se face din str. Vanatorului pentru

parcelele cu front la strada Vanatorului si prin alee de incinta pentru parcelele care nu au front la

strada.

4. CONSECINTE ECONOMICE $1 SOCIALE !
Investitia propusa contribuie la urbanizarea zonei, la cresterea numarului de locuinte din

zona, in conformitate cu prevederile P.U.G..

5. CATEGORII DE COSTURI

Toate costurile legate de urbanizarea zonei reglementate, proiect, realizarea aleilor
carosabile, platformelor de parcare, refelelor edilitare, precum si a construciilor propriu-zise vor

fi suportate de investitor.

6.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul se va realiza din strada Vanatorului, Pentru parcelele care nu au front la straa |
accesul se va face prin intermediul unei alei de acces, cu acces din strada Vanatorului.

Calculul necesar numar de locuri de parcare se va realiza conform anexei nr. 2 din PUG
aprobat cu HCL nr. 493 din 22.12.2014.
Conform reglementarilor aferente UTR Liu, locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un
parcelar de tip urban. Prin PUZ se propune reglementarea a patru parcele in vederea
construirii de locuinte familiale semicolective { Au>100 mp/ unitate locativa) cu regim redus de
inaltime.

Locuire:
Prin PUZ se propun 4 parcele destinate locuintelor cu regim redus de inaitime, fiecare parcla va
cuprinde cate un imobil semicolectiv, din care 2 parcele vor contine cate 2 unitati locative(Au>
100 mp/unitate locativa), iar 2 din parcele vor contine maxim 3 unitati locative (Au>100
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mp/unitate locativa), rezulta astfel un necesar de maximum 20 de locuri de parcare. Locurile de
parcare se vor amplasa in garajul subteran.

Total necesar nr locuri de parcare: 20.

intocmit,

Arh. Sorin Scripcariu
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