3 CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
i CLUJ-NAPOCA " SECRETA
| Jr. AURGRIA ROSCA

I- .0 . 23/15.12 2000

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z restructurare platform3 industriald, str. Cimpina nr. 51-53

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit In sedin{d ordinara,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea P.U.Z restructurare platforma
industriald, str. Campina nr. 51-53, proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 599900/1/7.12.2020 conex cu nr. 510720/1/16.10.2020
al primarulul municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 600125/7.12.2020 conex cu nr. 511929 /
433/19.10.2020 al Directici Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea P.U.Z restructurare platformd industriald, str. Campina nr. 51-53, beneficiard: Active
Conexe SA;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 1299 din 19.02.2019, Avizul arhitectului sef nr. 98 din |

8.04.2020, avizele organismelor teritoriale interesate;
Véazand avizul comisiei de specialitate;
: Retindnd prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amengjarea teritoriului si |
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotérirea nr. 493/2014 cu modificarile si completarile ulterioare; |

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1- Se aprobd P.U.Z restructurare platforma industriald, str. Cdmpina nr. 51-53; beneficiara:
Active Conexe SA, pe un teren proprietate privatd cu nr. cad. 295445;

Documentatia reglementeaza:

U. TR Em — subzond de activititi economice — micé productie
-functiune predominantd: Structurd functionald dedicatd activitdtilor de micd productie,
serviciilor de tip industrial st cvasiindustrial (spildtorie auto, parc modular-centru de date,
statie alimentare GPL, spatii complementare functiunilor de bazi, spatii pentru stationarea
autovehiculelor);
-regim de construire: deschis
depasi 8 m. Regimul de indl{ime nu va depasi P.
-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60% C.U.T. maxim = 1,2
-retragerea fard de aliniament: min. 8 m;

| -retragerea fagd de limitele laterale: H dar nu mai putin de 3 m;

i -retragerea fatd de limita posterioard: 1 dar nu mai putin de 6 m;




|

-circulatii, accese: din str. Campina;
-stationarea autovehiculelor: locuri de par
conform Anexei 2 din Regulament;
-echipare tehnico-edilitard: cormpletd in zons;

[

are amenajate la sol, necesarul calculdndu-s

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor i suportate de beneficiari
acesteia.
Suprafata de teren necesard 13rgirii str. Cé&mpina se va dezmembra din parcela initiald g1 se va
fnscrie in CF cu titlul de “drum” anterior emiterii autorizatie de construire pe parceld.
Regulamentul de urbanism se constituic in Anexa !, plansa U4 Reglementéri urbanistice se
constituie In Anexa 2, la prezenta hotérére,

Art.2.- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art.3- Cuindeplinirea prevederilor hotirarii se Incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedint3,
e, Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi.
Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rogea

B o s
(Hotdrdrea a fost adoptatd cu  voturi)
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(
Regulament Local de Urbanism
UTR Em
S.C. Plastimet Impex S.R.L.

Strada Campina, Nr. 51-52, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Clu]
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Str. Observatorului, nr. 127, ef. 4. ap.17.

Cluj-MNapoca
) CUl 22943829, J12/5399/14 12,2007
sc Arhi BOX srt RO40BTRLO1301202J03863XX
arhitectura urbanism design Banca Transilvania. Cluj-Napoca

1.1.Rolul RLU

Prezenta documentatie insolteste expliciteazd si reglementeaza modul de aplicare a
prevederilor ,Elaborare PU.Z. conform legii 350/2001 modificatd si actualizata”. Dupa
aprobarea de cétre autoritsfile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa
prevederile PUG Cluj-Napoca.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare n

materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd, strategicd a localitéfii, in acord cu
potentialul localit4tii i in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si

n acord cu functiunile urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritiile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitafii cadrului construit, amenajat si
plantat, pentru imbunatétirea conditilor de viatd si dezvoltarea echilibrata a localitéfii si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitétii locale.

1.2.Baza legala a elaborarii

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii P.U.Z. si RLU:

e Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 /N / 10.04.2000

e Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptile RLU aferente PUG, pentru zona ce face
studiul PUZ

o |egea 50/1991- republicata- privind autorizarea executarii constructiilor

¢ Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare

Proiect nr. 169 / 2018 Documentatie pentru P.U.Z. 2
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Str. Observatorului, nr. 127, et. 4. ap 17,

Clu] Napaca
) CulL 22943529 J121’5399!14 12. 2[)0?
sc Arhi BOX srL RO40BTRLO1301202J03863XX
arhitectura urbanism design Banca Transilvania. Cluj-Napoca

1.3.Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul terenurilor
aflate in Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau exiravilan, nu sunt
afectate de prezentul RLU.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fafs de altele in interiorul aceleiagi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu,
daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriald de referinfa nu dispun
altfel.

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarior
la nivelul unitatilor teritoriale de referinté cuprinse in prezentul Regulament.

Se va aphca lista utlhzarllor / actlvltaplor corespunzétoare fiecarei categorn de functlum
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

Structura functionald dedicata achwta;ﬂor de mica productie, ser\nculor de tip mdustnal Si
cvasiindustrial, comerului engros, cu materiale de constructie etc:

(a) Spalatorie auto
(b) Statie alimentare GPL

(¢) Parc modular de date

(d) Spatii complementare si necesare functionarii functiunilor de la punctele (a)-(c).

(e) Spatii pentru stationarea autovehiculelor.

Proiect nr. 169 /2018 Documentatie pentru P.U.Z,
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Sir. Observatorului, nr. 127, el, 4, ap. 17,

Cluj Napoca
Ccul: 22943829 J12J‘5399f’14 12 2007
sc Arhi BOX srL RO40BTRLO1301202J03863XX
arhitectura urbanism design Banca Transilvania. Cluj-Napoca

2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - :
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condltia amplasaru acestora in subteran

sau Tn afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE
Locuire de orice tip

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc nafara spafilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare. -

Comert en detail in cl&diri independente de tip supermarket, hyperriarket (big box), mall etc.
Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje T cladiri provizorii. Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe
spatiul public.

Constructi provizorii. Reparafia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 gi punctul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de naturd sé afecteze amenajérile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR- - -
1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FOBME, DIMENSIUNI - — - -
Se conserva de reguld structura parcelard existenta.

o In cazul addugarii de noi cl&diri, al extinderii celor existente, acestea se vor dlspune n retragere
fata de aliniament, in front discontinu (deschis).

e Dimensiunea retragerii va fi de cel putin de 8 m..

6.- AMPLASAREA CLADIFIILOR FAT DE- LI_N‘IITELE LATEBALE Sl _P_OSTERIOAFIE_‘AI_'.E

PARCELELOR - - = — 5 - - S =
* Cladirile se vor retrage in mod obhgatonu de la Ilmltele Iatera[e ale parcelei cu o distan{& mai mare
sau cel mult egala cu - indliimea cl&dirilor dar nu mai putin de 3 m. In cazul existentei
unui calcan vecin, apartinand unei clidiri conforme reglementérilor zonei, noile constructii se vor
alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructilor anexe si/sau provizorii sau ale
cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economicé sau de alté naturd), de pe parcelele vecine.

Proiect nr. 169/ 2018 Documentatie pentru P.U.Z. 4



Sir. Observatorului, nr. 127, el. 4. ap.17.

Cluj-Napoca
) CUl: 22943829, J12/5399/14.12.2007
sc Arhi BOX srL RO40BTRLO1301202J03863XX
arhitectura urbanism design Banca Transilvania. Cluj-Napoca

Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., in cadrul c8ruia se va analiza frontul stradal
aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate.

* Retragerea fafa de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egalad cu inalfimea cladirilor,
dar nu mai putin de 6 m.

. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
o Tn cazul coexistenei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va
asigura o distanta minima egala cu doud treimi din indltimea celei mai halte, dar nu mai putin de
4,5m.

. CIRCULATII SI ACCESE
* Se propune amenajarea a 3 accese auto si pletonaﬂe in |n0|nta (conform partu desentate care

face parte integrata din prezenta documentatie de urbanism.

e Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

* Pentru amenajérile suprafetelor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile..

. STATIONAREA AUTOVEHICUEELOR - = = : =
e Necesarul de parcaje va fi dimensionat oonform Anexel 2la prezentul regulament Atun0| cénd se_
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecérei functiuniin parte. P

» Mijloacele de transport al mérfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv n afara spatiului public, in interiorul incintelor.

o Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu destinatia de locuire
de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fatd de aceasta cu minimum 5 m.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR._ - B EeEs - —_—
o Jnaltimea maxim4 la cornisd nu va depasi 6 m, iar indliimea to’tala (mamma) nu va depa§| 8 m.

Regimul de indlfime nu va depasi P.

11-ASPECTUL EXTERIOR AL CLEADIRILOR - = : : -
e Autorizarea executérii constructiilor este permisad numai daca aspectu! Ior exterlor nu oontravme
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul i peisajului urban.

 Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Proiect nr. 169/ 2018 Documentatie pentru P.U.Z. 5
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Str. Observatorului, nr. 127, el. 4, ap. 17.

Cluj -Napoca
; cul: 2294"&29 J12/5399/14 12. 200?
sc Arhi BOX srL RO40BTRLO1301202J03863XX
arhitectura urbanism design Banca Transilvania. Cluj-Napoca

e Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Firmele
comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse In Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Zona e echipatd edilitar complet.

¢ Toate clédirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de brangament si contorizare vor fi integrate T Tmprejmuiri sau n cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor / parcelelor.

Se interzice dispunerea aeriané a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatfiul
public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectérii degeurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE =~ . SRR _

* Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi orgamzate pe solul natural vor ooupa minimum 20% d|n
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasd, medie gi ihaltd). Suprafefele avand o
imbracéminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor liere.

» Pe fagia de teren cuprinsé intre strada / spatiu public si clédirile retrase de la alinimanent (grédina
de fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

e Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

¢ Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepiia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIRI — - — e - : ] == _
e imprejmuirile spre spapul pubhc VOor avea un soolu opac cu maltimea maximé de 80 cm §| o} par‘ce
transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele

directii si patrunderea vegetafiei. Tnaltimea maximéa a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.

¢ Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Porfile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)

Proiect nr. 169 / 2018 Documentatie pentru P.U.Z. g)\ 6



Sir. Observatorului, nr. 127, et. 4. ap.17,

CJU] Napoca
. CUI: 22943829, J12/5399/14 12 2007
sc Arhi BOX srL RO4DBTRLO1301202J03863XX
arhitectura urbanism design Banca Transilvania, Cluj-Napoca

* PO.T. maxim = 60% Aceastd reglementare se va aplica si n cazul extinderii cladirilor
existente sau al addugdrii de noi corpuri de clédire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
¢ C.U.T. maxim = 1,2 Aceasté reglementare se va aplica gi in cazul extinderii cladmlor existente

sau al adaugérii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga

parceld, in inteles urbanistic.

0 DE 4
\w 7 Ah. Anca Virginas
Mmm m,'y//

Dr. Arh. Mihai Racu

Proiect nr. 169 / 2018 Documentatie pentru P.U.Z. (“\'\ 7
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

nr. 599900/1/7.12.2020

conex ¢u nr. 510720/1/16.10.2020

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirare privind aprobarea
P.U.Z - restructurare platformai industriala, str. Cimpina nr. 51-53

Prin cererea nr. 303406/433/2020 completata cu nr. 265955/433/2020, Active Conexe SA
prin Gheorghiu Eduard-Laurentiu solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planul
Urbanistic Zonal - restructurare platforma industriald, str. Cdmpina nr. 51-53.

Teritoriul studiat prin P.U.Z, in suprafatd de 5000 mp, este situat pe frontul nordic al strizii
Cémpina, fiind delimitat de parcele cu fond construit in partea nordica, estici si vestica.

Din punct de vedere al incadrdrii in P.U.G, terenul este Incadrat in UTR Em - Zoni de
micd productie, servicii de tip indusirial §i cvasi-industrial, comert en gros. Conform Conditiondri
Primare din Regulament aferent U.T.R. Em, restructurarea platformei industriale se face pe bazi de
P1LZ,

Accesul la zona reglementati se realizeazi din str. Cdmpina.

Se propune restructurarsa platformei industriale de pe str. Campina nr. 51-53 In vederea
realizarii unor obiective cu structurd funcfionald dedicatd activitdtilor de micd productie, serviciilor de
tip industrial ¢i cvasiindustrial (spaldtorie auto, parc modular-centru de date, statie alimentare GPL,
spatii complementare functiunilor de baz, spatii pentru stationarea autovehiculelor);

Prin P.U.Z se stabilesc reglementdri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare in
ceea ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, inélfimea maxima admisd, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materialele admise. ( cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind Insotitd
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, Imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarare privind aprobarea
P.U.Z restructurare platforma industriald, str. Campina nr. 51-53.

PRIMAR,

EMIL IZ
L

M
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DIRECTIA GEN ERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDIC A

nr. 600125 din 07.12.2020

conex cu nr. 511929 /433/19.10.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunereca de aprobare a proiectului de hotirre privind aprobarea
P.U.Z restructurare platform3 industriala, str. Cimpina nr. 51-53

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 599900/1/7.12.2020 conex cu nr.
510720/1/16.10.2020 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirdre privind aprobarca P.U.Z restructurare platformd industriald, str.
Céampina nr. 51-53 ;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeazi urmétoarele:

Prin cererea nr. 303406/433/2020 completata cu nr. 265955/433/2020, Active Conexe SA
solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatici Planul Urbanistic Zonal - restructurare platforma
industriala, str. Cdmpina nr. 51-53 ;

Documentatia a fost Intocmitd de S.C. Arhi Box S.R.L., la comanda Active Conexe SA, pe
o suprafatd de teren de 5000 mp, este situatd pe frontul nordic al strizii Campina, fiind delimitatd de
parcele cu fond construit in partea nordicd, esticd si vesticd.

Din punct de vedere al incadririi In P.U.G, terenul este incadrat in UTR Em - Zond de micd
productie, servicii de tip indusirial si cvasi-industrial, comer} en gros. Conform Conditiondri Primare
din Regulament aferent U.T.R. Em, restructurarea platformei industiriale se face pe baza de P.U.Z. In
acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 1299 din 19.02.2019 pentru initierea planului
urbanistic zonal.

in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a
emis Avizul Arhitectului sef nr. 98 din 8.04.2020 pentru documentatia P.U.Z, prin care se stabilesc
reglementdri in concordantd cu prevederile legislatiei In vigoare In ceea ce priveste regimul de
construire, functiunea zonei, indl{imea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament §i distantele fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise. (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001), dupa cum urmeaza:

U.T.R Em —subzoni de activititi economice — micd productie

-functiune predominantd: Structurd funclionald dedicatd activitatilor de mica productie, serviciilor de
tip industrial gi cvasiindustrial (spélatorie auto, parc modular-centru de date, statie alimentare GPL,
spatii complementare functiunilor de bazi, spatii pentru stationarea autovehiculelor);

-regim de construire. deschis;

Regimul de indltime nu va depési P;

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60% C.U.T. maxim=1,2;

-retragerea fatd de aliniameni: min. 8 m;

-retragerea fatd de limitele laterale: H dar nu mai pufin de 3 m;

-retragerea faid de limita posterioard: H dar nu mai putin de 6 m;
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-circulatii, accese. din str. Campina;

-stationarea autovehiculelor: locuri de parcare amenajate la sol, necesarul calculandu-se conform
Anexei 2 din Regulament;

-echipare tehnico-edilitard: completd in zona,

Toate investitiile propu‘se prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
Suprafata de teren necerard lirgirii str. CAmpina se va dezmembra din parcela initiald si se va
inscrie in CF cu titlul de “drum” anterior emiterii autorizatic de construire pe parceld.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentafiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea
nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaborata conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 5543 din 16.11.2017 (valabil pana in 16.11.2020), precum i tariful de exercitare a
dreptului de semniturd achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6
din Legea nr. 350/2001).

Pentru solutia prezentati s-a emis Avizul nr. 165785/446/02.04.2019 al Serviciului Siguranta
Cirf,ulatiei prin care se btipuleazﬁ cé functiunea p10pusé1 necesit& 3 locun' de parcare. Pe léngft ccle 5
sunt prczentdte 32 de unitéti destmate masm]lor anume bo*ie spalare auto si zone de aspiratoare.

Avand n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrére indeplineste conditiile de naturd
tehnici pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129
alin.6 litec din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cérora aprobarea
documentatiilor de urbanism se face prin hotérrea Consiliului local, proiectul de hotirére indeplineste
conchtnle legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art.7 din Legea 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-
ul institutiei in 19.10.2020, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotarare
privind aprobarea P.U.Z - restructurare platforma industriala, str. Campina nr. 51-53, a fost supus
consultirii publice din 19.10.2020 pdl’ld in 30.10.2020. In aceastd perioadd nu au fost inregistrate
propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultarii publice, nici nu s-a solicitat o
dezbatere publici a acestuia.

AvAand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotarére
privind aprobarea P.U.Z - restructurare platforma industriald, str. Cimpina nr. 51-53 poate fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generalid de urbanism Directia guridi

Director [Exec Alina Rus

09.12. 20 R0.

Arhitect $efDatfiel Pop

Sef birou ;ﬁ} rgeq Muresan

Red Tex. Arh. Adina z%ﬁn
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ARHITECT-SEF
Efrimar,

Ca urmare a cererii adresate de Active Conexe SA prin Gheorghiu Edum'dﬁl\,_:u'l1';3;}r[:iu_ cu sediul in
Bucuresti, sectorul 1, str. Teheran nv. 17 ap 4, fnregistratd sub nr, 68130/433/2020, ~in-conformitate cu
prevederile Legii ne.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completirile
ulterioare, se emite urmitorul:

-

W . Vi [« N,
¢ ¢ Ol Uned
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pentru PU.Z - vestructurare platformi industrialii, str. Cimpina nr, 51-53

generat de imobilul cu nr, cad. 295445

Initiator: Active Conexe SA

Proiectant: S.C. Arhi Box S.R.L.,

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Toana Anca L. Virginag

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in PU.Z.: suprafata reglementata de 5000mp, este situati
pe frontul nordic al strizii CAmpina, fiind delimitata de parcele cu fond construit n parten nordied, estica si
vesticd.

I, Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterioy :

UTR Em - Zond de micd produetie, servicii de tip industrinl §i cvasi-industrial, comerf en gros

~finetiune predominantc@ Structurd funclionald dedicatd activitdjilor de micd productie, servicilor de tip industrial st evasiindusteial,
comerului cngrps, eu materiale de construciie ste; (a) micd produciic §i activitati complementare - administrative, de depozitare, de
transport. seciale ete - direet legate de functia de baza (b) servicii de tip industrinl sau evasiindustrial (€) comer| engros de
dimensiune mica si medie () sedii / puncte de lueru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desligoard activitigi
complexe bazate pe productia de tp industrial suu cvasiindustrial » comerciale, administrative, de depozitare ele (¢) activitagi
complementare / de susjinere a profilului funetional al zonei - administrative, comerciale, sociale, educationale, enlturale, sinatate
-regim de construive: deschis

~indftimea maximd admisé: fnaltimen maxima la cornisd nu va depdsi 21 m, iar fndl{imea totald (maxima) nu va depisi 25 m.
Regimul de inflfime nu va depigi (1-28)+P+4+R. Pentru clidirile aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante}, prin PUZ se pot
stabili regimuri de fwiltime mai marl. Pentru indlfimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la Autoritatea Acronautica Civila
Romana,

-inddivi wrbanistici: PO.T. maxim = 60% C.UE maxim =12

-retragere min. fafd de alinfament: Alinjamentul existent se va conseryd, eu exceptia situatiilor in care prezentul PULG. sau PUZ, de
reabilitare / restructurare prevad realinicren. Tn cazul adiugirii de noi clidird, al extinderii celor existente, aceslen se vor dispune in
reteagere fald de aliniament, in front discontiny (deschis). In situajin parceletor de coll, retragerea se va realiza fald de ambele
aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin BULZ, / P.U.D., dupi caz, aceasta putdnd fi mai mare sau cel mult egald cu cea a
cladirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 8 m.

_retragere min, Jafd de timitele laterale si posterioqra: Clidirile se vor refrage in mod obligntoriu de la limitele laterale ale parcelei
cu o distantd mai mare sau eel mult egali cu jumitate din Tiljimen clidirtlor dar nu mai putin de 3 m, In cazul existeniei unui calean
veein, apartinind unei ¢ladiri conforme reglementarilor zonei, noile construclii se vor alipi de acesta, Nu vor 11 luate Ty considerare
caleanele constructiilor anexe §isan provizorii sau ule cladirilor restructurabile (lipsite de valoare cconomici sau de altd naturd), de
pe parcelele vecine. Sistemul coneret de cuplare sa va stabili prin PU.D., in eadrul ciiruia se va analiza frontul stradal aferent unui
intreg cvartal. fntre veeini se pot cheia conven{li de cuplare pe limita de proprietate. Retrageren tati de limita posterioard de
proprictate va 1 mai mare sau egald eu indl(imea cladivilor, dar no mai putin de 6 m.

-eirenlafii, vecese: Autorizaren executdrii construeiilor este permisd numai dacd existl posibilitayi adecvate de acces la drumurile
publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde ¢ posibil, de pe arterele de cireulafie de rang inferior. Se vor prevedea, de
reauld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, viziwtori, tehnologice, fn zonele de acees carosabil pe parceld, se va
asigura, in afara civeulugiiilor publice, spatiul necesar stationdrii §i manevririi autovehicalelor care asteaptd intrarea Tn ineintd. Orice
acess la drunuuile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciule de construire, eliberats de administratorul acestora.
Peatru amenajirile curilor cu rol pietonal §i curosabile din interiorul parcelelor se recomandil utilizarea invelitorilor permeabilc.
-stagivnarea autovehivelelor: Necesarul de parcaje va [ dimensienat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunei cind se
previd functiuni diferite in interforul acelelayi parcele, necesarul de pareaje va (i determinat prin fnsumarea numarului de parcaje
nevesar tiecdrel funclivni in parte. Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regulit parcaje ke sol pe terenul unitagilor
industriate, Se recomandd ca cel pugin pareajele dedicate vizituorilor si e sitwate in afara imprejmuiril, Alternativ, se pot rc?éi
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cladiri dedicate parciicii, sub / supraterane, Mijloucele de transport al mirfurilor, vehiculele de orice alt tip decdt autoturismele vor
staiona exclusiv in afara spujiuiui public, in interiorul incintelor. Adiacent limitelor de proprictate situate pe linia de demareatie faja
de UTR cu destinagia de locuire de orice tip. parcajele organizate Ia sol se vor retrage fafil de nceasta cu mininmum 3 m,
—echipare tehnico-edilitard: Zoma e echipatd edilitar complet. Toate eladivile se vor racorda pentru asigurares utilitajilor necesare la
refelele edilitare publice. Se interzive conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele veeine, Infrastructura de
brangament §i contorizare vor fi integrate in fmprejmuiri sau i cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor / parcelelor. Se
interzice dispuncren aeriand a eablurilor de orice [l (electriee, telefonice, CATV etc) pe spagiul public. Ficcare unitate va dispune de
un spagiu interior parcelei (eventual integrat in clidire) destinat colectirii degeurilor cvacuate prin intermediul serviciubui urban de
sajubritate, aceesibil din spatiul public,

1L Prevederi P.U.Z- R.1.U propuse:

U TR Em —subzonil de activitiiti economice — mici productie

~functivne predominantc: Structurd functionala dedicatd activitdfilor de micd productie, serviciilor de tip
industrial si cvasiindustrial (spildtorie auto, parc modular-centru de date, static alimentare GPL, spafii
complementare functiunilor de bazii, spatii pentru stafionarea autovehiculeloi);

~regimt de construire: deschis

~incilfimea maximé admisc: ndltimea la cornigh nu va depisi 6 m, ndltimea maximd nu va depigi 8 m.
Regimul de iniltime nu va depisi I

-inclici wrbanistict; POT. maxim = 60% C.U.T, maxim = 1,2

-retragerea fafd de alinicment: min. 8 m;

-retragerea fufci de limitele laterale: T day nu mai putin de 3 m;

-refragerea fafd de limita posterioard: H dar nu mai putin de 6 my;

-cirenlafii, accese: din str. Cimpina;

~stajionarea autovehiculelor: locuri de parcare amenajate la sol, necesarul caleulandu-se conform Anexei 2

din Regulament;
-echipare telmico-edilitard: completd in zond;

Documentatia £ U.Z restructurare platformd industriald, st Campina nr. 51-53 (mr: 352055/2019) a
fost analizatd in sedinga Comisici tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 13.10.2019. in
urma sedinei C.T.A.T.U §i a verificdrii documentatiei (nr. inregistrare 68130/433/2020) in sedinfa operativi
din 4.03.2020 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal $i Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia,

Suprafata de teren necerard largirii str. Campina se va dezmembra din parcela initiald si se va inserie
in CF cu titlul de drum” anterior emiterii autorizatie de construire pe parceld.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu planga de reglementiri anexatd si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse n P.U.Z. care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu moditicirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.Z,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intoemi numai dupd aprobarca P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatdi durata de valabilitate a certiticatului de
urbanism nr. 5543 din 16.11,2017 (valabil pani in 16.11.2020) emis de Primiria Cluj-Napoca.

£
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Ca urmare a cererii adresate de Farcag Elena pentru S.C. PLASTIMET IMPEX S.R.L, cu
sediul 1n judeful Covasna, municipiul Sfintu Gheorghe, str. Armata Roménd nr. 56/A, inregistrati sub
nr. 569438/43/2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului gi
urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare i a fundamentirii tehnice a Comisiei operative de
urbanism din data de 18.01.2019 se emite urmétorul

OPOR
Nr / 2. din . 4= A 2:

pentru elaborarea P.U.Z restructurare platformi industriala, str. Cimpina nr. 51-53
generat de imobil cu nr. Cad. 2954435, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s3 fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat — imobilul cu nr. Cad. 295445, in suprafata
de 5000mp, este situat pe frontul nordic al strdzii Cdmpina, fiind delimitat de parcele cu fond construit in
partea nordic, estica si vestica.

2. Cateyoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituli

- existeni: conf. PUG aprobat prin H.C.L. or. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R.
Em - Zoni de mic# productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comer{ en gros;

- propus: se mentine incadrarea functionald stabilitd prin P.U.G, propunindu-se dezvoltarea unei statii de
distributie GPL cu instalatie monobloc de tip SKID, spélatorie auto, parc modular centru de date.

- servituti de utilitate publicd instituitd prin PUG: str. Campina, profil IL.G 25m,

3. Indicatori urbanistici oblipatorii
P.O.T maxim = 60% , CU.T maxim= 1.2

4, Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitétilor

- asigurarea servitutii de utilitate publicd instituitd prin PUG, profil II.G 25m;

- accesul auto la zona de restructurare se realizeazi din str. CAmpina;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, parcaje la sol;

- echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementatd conform avizelor
furnizorilor de utilitati;

- toate investitiile propuse prin studiul de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acestuia.

5. Capacititile de fransport admise
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. studii de
fundamentare.:

- conform Cerificatul de urbanism nr, 5543 din 16.11.2017.

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformdri spafial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, condifii geotehnice, reambulare topograficd, analiza
condifiilor de trafic)

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.:
- conform regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de infocmire a documentafiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd §i
Ord. 233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 5543 din 16.11.2017, emis de Primdria Municipiului Clyj-Napoca.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

spe}:tor specialitate, Sef birou Strategii urbane
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P.U.Z. - restructurare platforma industriala
str. CAmpina nr. 51-53

Nr. 265955/04.06.2020

(nr. cerere H.C.L..)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazai decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

® Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. ACTIVE CONEXE S.R.L.
e Proiectant : S.C. ARHI BOX S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 68130/05.02.2020 '

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c#ruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua Intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - restructurare platformd industriald — str.
Céampina nr. 51-53

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5543/16.11.2017
- Aviz de oportunitate nr. 1299/19.02.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 98/08.04.2020

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
68130/05.02.2020
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in datele
de 27.10.2017
La sediul Prim#riei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmédtoarele :
e Plan reglementiri urbanistice /({P
e Plan incadrare in zond



|

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
26.02.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnic#”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
25.06.2019

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primariei, in data de 18.10.2019 - ora 12.

2. continutul, datele de transmitere prin pogtd si numaérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la Tntélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in data de 18.10.2019 - ora 12.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor §i pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

S.C. TODO IMO CONSTRUCT S.R.L. — str. Campina nr. 47

S.C. TRANSCOM S.A. — str. Campina nr. 51-53

Restaurant si Pensiune ,,Engels” — str. Campina nr. 51-53

Petrulea Vasile — ¢

S.C. BRATNER SERVICII ECOLOGICE S.A. —str. Lalelelor nr. 11, ap. 48

4, numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.10.2019 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.
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Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informérii gi consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
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