DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 591823 din 2.12.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, construire ansamblu de locuinte — Colonia Sopor

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr.591760/1/2.12.2020 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, construire
ansamblu de locuinte — Colonia Sopor;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicé precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 305519/433/2020 Asociatia Colonia Sopor, Sichet Andrei, Jichet Simina,
Muresan Raluca, Somle Adrian si Coca Nicoleta solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentafiei
Plan Urbanistic Zonal de urbanizare, construire ansamblu de locuinte — Colonia Sopor.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Bogart Construct S.R.L. la comanda proprietarilor
Asociatia Colonia Sopor, Sichet Andrei, Sichet Simona, Muresan Raluca, $omle Adrian, Coca Nicoleta
si Eleches Florin pentru o suprafatd de teren de aprox. 2,6 ha aflatd in proprietate privatd, situatd in
partea de sud-est a Municipiului Cluj-Napoca, in zona Sopor, caracterizatd prin functiune rezidentiald
de densitate micé.

Accesul la zona reglementati se realizeaza din strada Gheorgheni, pe un drum de deservire
Jocals, dezvoltat pe traseul fostelor drumuri de exploatare DE 6220, DE 61861/1, drum aflat in domeniul
public (cf. CF nr. 331879, CF nr. 335391). De o parte si de alta a acestuia sunt instituite prin P.U.G. zone
cu caracter rezidential si mixt. Drumul deserveste casele existente in colonia Sopor, inclusiv biserica din
centrul comunitatii.

Din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, in zona existd retele de apd, electricitate si
telefonie. Nu existd momentan retea publicd de canalizare, aceasta realizdndu-se in sistem individual
(microstatii de epurare). Din punct de vedere arhitectural, constructiile edificate sau in curs de edificare
din zon4 sunt in sistem deschis (constructii izolate) si cu regim de Indltime redus.

Din punct de vedere urbanistic, teritoriul reglementat este incadrat conform P.U.G. in U.T.R.
ULid- Zond de urbanizare, Locuinte cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritorii fird
infrastructurd completd, fiind delimitat de limitd UTR Ve in partea de vest, limitd UTR Ulid in partea
de nord si de limite cadastrale in partea de est. In vederea initierii PUZ a fost emis Avizul de oportunitate
nr. 408/2015.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului in 42 de parcele in vederea realizérii de locuinte cu
regim redus de iniltime, a unei subzone de activititi economice cu caracter tertiar, spatii verzi cu acces
public nelimitat si o stradd nous, cu amprizd de 9 m, ce deserveste zona rezidentiald. Parcela cu nr. cad.
294567 (nr. vechi 108401/6) nu intré in aria de reglementare a prezentului P.U.Z.

Prin PUZ se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementdri urbanistice dupd cum
urmeaza:

U.T.R Lidl - locuinte cu regim redus de finiltime, de mici densitate, pe teritorin fira
infrastructura completa

-functiune predominantd: locuinte familiale;

-regim de construire. izolat si cuplat;

-indltimea maximd admisd: S/D+P+E/M;

-indici urbanistici: P.O.T max =30% , C.U.T max=0.6;

-retragerea minimd fatd de aliniament: 5 m;

-retragerea minimd fatd de limitele laterale: 3 m;

-retragerea minimd fatd de limita posterioard: 5 m;



-circulatii, accese: din str. A cu ampriza de 9 m adiacentd drumului desprins din str. Gheorgheni;
-stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice
dlspombﬂe (apd, electricd, telefonie). Apele uzate menajere se vor epura utlhzand microstatie de epurare
si ulterior vor fi infiltrate in sol, in interiorul parcelei.

U.T.R S_Etl - subzoni de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential

-functiune predominantc: Structurd functionald dedicatd exclusiv activitatilor economice de tip terfiar:
(a) administrative — birouri, sedii de companii etc. (b) financiar-bancare; (c) comerciale cu ADC de
maximum 1000 mp, alimentatie publicd; (d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii
manufacturiere; () cazare turisticd; (f) cercetare stiintifica; (g) culturale; (h) sénétate;

-regim de construire: izolat;

-indltimea maximd admisd: D(S)+P+3E+ER(M);

-indici urbanistici: P.O.T max =50% , C.U.T max=2.4;

-retragerea minimd fatd de aliniament. 5 m;

-retragerea minimd fatd de limitele laterale: 4.50 m;

-retragerea minimd fatd de limita posterioard: 5 m;

-circulatii, accese: din str. A cu ampriza de 9 m adiacentd drumului desprins din str. Gheorgheni;
-stationarea autovehiculelor: se va organiza In interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: utilititile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice
disponibile (api, electricd, telefonie). Apele uzate menajere se vor epura utilizdnd microstatie de epurare
si ulterior vor fi infiltrate in sol, in interiorul parcelei.

U.T.R S_Va — subzoni verde, scuar, gradini, parc de acces public nelimitat

-functiune predominantd: scuar, grading, parc de acces public nelimitat;

-indltimea maximd admisd: nu e cazul;

-indici urbanistici: nu e cazul;

-retragerea minimd fatd de aliniament. nu e cazul,

-retragerea minimd fatd de limitele laterale: nu e cazul,

-retragerea minimd fatd de limita posterioard: nu e cazul;

-circulatii, accese: din str. A cu ampriza de 9 m adiacentd drumului desprins din str. Gheorgheni;
-stationarea autovehiculelor: nu e cazul,

-echipare tehnico-edilitard: nu e cazul;

U.T.R Ve — zoni verde de protectie a apelor

-functiune predominantd: zona verde;

-indltimea maximd admisd: nu e cazul;

-indici urbanistici: nu e cazul,

-retragerea minimd fatd de aliniament. nu e cazul;
-retragerea minimd fatd de limitele laterale: nu e cazul;
-retragerea minimd fatd de limita posterioard: nu e cazul;
-circulatii, accese: din str. A cu ampriza de 9 m si din drumul desprins din str. Gheorgheni;
-stationarea autovehiculelor: nu e cazul;

-echipare tehnico-edilitard: nu e cazul;

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia
si se vor realiza in conformitate cu planul de actiune pentru implementarea investitiilor propus.

Strada nou propusd (str. A) va fi realizatd la strat de uzurd, echipatd tehnico-edilitar, inclusiv cu
iluminat stradal, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.

Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decdt cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior asfaltdrii si modernizdarii strdzii Soporului si a strazii Gheorgheni
pand la amplasamentul studiat prin P.U.Z., insd nu mai tdrziu de 2026.

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 75 din 19.03.2020, nr. 126 din
21.05.2020 si nr. 330 din 26.11.2020.



Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin4 din Legea

nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotita de toate avizele si acordurile prevdzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1269 din 29.03.2018 valabil pand in 29.03.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului
de semnéturd achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea

nr. 350/2001).

Avénd 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cérora aprobarea documentatiilor de

urbanism se face prin hotédrirea Consiliului local, proiectul de hotirare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotarare

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, construire ansamblu de locuinte — Colonia
Sopor, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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