CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt, (1-2)S+P+35E+R,
str. Bucuresti nr. 4-6

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, (1-2)S+P+5E+R, str. Bucuresti nr. 4-6 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 527022/1/26.10.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 527360/433/26.10.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt, (1-2)S+P+5E+R, str. Bucuresti nr. 4-6, beneficiard: S.C. Imowork Invest S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 196 din 15.07.2020, precum si avizele organismelor
teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vézand avizul comisiel de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, (1-2)S+P+5E+R, str. -
Bucuresti nr. 4-6; beneficiard: S.C. Imowork Invest S.R.L., pe o parceld proprictate privata,
nr. cad. 338097.

Documentatia reglementeaza:

~ amplasarea constructiei pe parceld: constructie dispusd In aliniere cu imobilul
existent P+4E de la nr. 4-7, amplasatd pe limitele laterale de proprictate pe o
adancime de 12,3 m si in retragere de minim 3,15 m fata de limita posterioara;

— circulatiile si accesele: din str. Bucuresti;

—  stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locurile de parcare auto
dispuse la sol si subsol si locurile de parcare pentru biciclete dispuse la subsol,
necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

~ echiparea tehnico-edilitard: completd in zona.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Pe suprafata de teren adiacentd strazii Bucuresti se vor planta patru arbori cu
circumferinta de minim 35 cm mésurata la 1 m de la colet.

Punctul de colectare selectiva a deseurilor pe patru fractii, accesibil din gang, va avea
o suprafatd minimd de 4,5 m x 1,3 m si va fi prevazut cu rigola de scurgere.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi

Art. 3. - Cu indeplinirea prevederilor hotéarérii se incredinteaza Dir

Nr. 792 din 3 noiembrie 2020

(Hotarérea a fost adoptatd cu 23 voturi)



-
-
.

ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Moiilor, mr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; Faox: +40 264 599 329

PRIMARLA S PANSIINL | Or, www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | wrww.visitelujnapoca.ro
CITLMARNTE
ARHITECT-SEF
Primar,
ocC
<
C'a urmare a cererii adresate de SC Imowork Invest SRL cu sediul in localitatea ud. Cluj,
fr. 350/2001

str. Bunii Ziua nr. 25B, inregistratd cu nr. 218576/433/2020 in conformitate cu prevederile
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare §i Ordinului nr. 23 3/2016,

se emite urmatorul:

AVIZ
Ne 196 din \Dr 0% 2020

pentru P.U.D. — Construire imobil mixt (1-2)S+P+5E+R,
str. Bucuresti nr. 4-6

generat de imobilul cunr. cad. 338097

Initiator: SC Imowork Invest SRL

Proiectant: SC Arhimar Serv SRL

Specialist cu drept de semnéaturd R.UR: arh. Claudiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafa{d zona studiatd in P.U.D: parceld in suprafatd de 647 mp este situatd pe frontul
sudic al str. Bucuresti fiind delimitat la est, vest §1 sud de parcele cu fond construit.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
~ UTR RrMl1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixtd cu regim de

construire inchis
-functiune predominantd: Structurd functionald mixtd incluzdnd locuire colectivi, activitifi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de invd{imént, de sdndtate cu caracter
ambulatoriu, de turism;
-regim de construire: organizare urband pe principiul cvartalului, cu fronturi fnchise;
-indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornisa situatd la fndl{imea de 18 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibila. fn plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii: (a)pentru cladirile comune
tnilfimea maxima la cornigd nu va depisi 22 m, iar iniltimea totala (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de
indltime de (1-38)+P+5+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fati de planul fafadei de minimum 1,80 m;
(b)pentru clidirile de colf se poate admite o inaltime maxima la cornigd ce nu va depasi 25 m, iar iniltimea totald
(maxim#) nu va depési 25 m, espectiv un regim de indltime de (1-35) +P+5+1R, (1-38)+P+6;
-indici urbanistici: Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spafiul public pe doud laturi opuse (ce
taverseazi cvartalul) si addncimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare (dominante): P.O.T.
maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxima = 50% x St (suprafata terenului) Pentru parcele ce
includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla faa de necesarul stabilit la punctul 9:
PO.T. maxim = 80% Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce
taverseaza cvartalul) si addncimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare (dominante): C.U.T.
maxim = 3,2. Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu 0 capacitate cel putin dubla fafd de
necesarul stabilit la punctul 9: C.U.T. maxim = 4,0
-retragere min. fatd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu exceplia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doud
parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pand la nivelul
colfurilor parcelelor adiacente, realizndu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, cladirile orientate spre rAul Somes
se vor dispune in regim de construire deschis, In cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta.
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-retragere min. fatd de limitele laterale: Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinatd de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul constd In acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curfi In
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atét pe limitele laterale cét §i pe cele posterioare de proprietate.
Nu vor fi luate n considerare corpurile de clddire parazitare sau cele care nu se incadreaza in prevederile prezentului
Regulament (destinate restructurarii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de
maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in addncime pana la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau
ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea sa se
faca central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C », « T », « O » etc. Calcanele vor constitui
limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice. Dacd adiacent limitelor laterale sau
posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul
reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispus strict In fata celei (celor) vecine, cu lungimea
cel putin egald cu aceasta gi cu o retragere fatd de limita de proprietate de cel putin jumitate din Indlfimea la cornigd
dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumind invecinate se pot amplasa curfi de
lumini cu lungimea de minimum 3,5 m si ad4ncimea de minimum 2 m dacé spre acestea nu se deschid spatii de locuit
sau care addpostesc activitiii ce necesitd lumind naturald. Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald
impune local deschideri in frontul striizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fafd de limita laterald
comuna va fi mai mare sau egald cu 4,5 m.

-retragere min. fatd de limitele posterioare: In cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, clidirile se vor
dispune numai in interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind addncimea egald cu 65% din
cea a parcelei. In cazul parcelelor cu adincimea mai mica de 20 m, retragerea fati de limita posterioard de proprietate
va fi mai mare sau egald cu jumitate din Iniltimea cladirilor, mésuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 6 m._

Prevederi P.U.D. propuse:

- amplasarea consiructiei pe parceld: constructie dispusd In aliniere cu imobilul existent P+4E de la nr. 4-
7, amplasatéd pe limitele laterale de proprletatb pe o adéncime de 12,3m si In refragere de minim 3,15 m
fatd de limita posterioard;

—  circulatii §i accese: din str. Bucuresti;

~  stationarea vehiculelor (auto, velo): n interiorul parcelei, locuri de parcare auto dispuse la sol si subsol;
locurile de parcare pentru biciclete dispuse la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulament;

~  echiparea tehnico-edilitord: completa n zoni,

Toate investitiile propuse prin aceasta documenta‘;ie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

In urma §edmtel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 5.06.2020 si a
verificrii in comisia operativi, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu cu conditia plantdrii de arbori
cu circumferinta de minim 30 cm mdsuratd la 1 m de la colet, dispugi in aliniament la str. Bucuresti.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu planqa de reglementari urbanistice anexata si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse n P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare §i ale Ordinului
nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate Infocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiteril sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 951 din 5.03.2020 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

L POP

ex., arh. Adina Moldan,

J A
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. L‘ I Gjr din Ob ‘ 08 *’2‘9

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de OL:03.

2




e, T pS (1 10c/35 mp S, vanzare)

ELABORARE PROIECT URBANISTIC DE DETALIU S| ELABORARE | EGENDA
PROIECT PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
IMOBIL MIXT (LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI S| COMERT),
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE

 Calculul suprafetei | I
~ Str. Bucuresti, nr. 4-6, mun. Cluj-Napoca |

=weense  |imita proprietate parcela studiata

DE SANTIER, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI limita UTR Yooy i
str. Bucuresti, nr. 4-6 Cluj-Napoca, jud. Cluj imobil propus 25+P+5E+ER Nr pct x (I‘T‘I) Y(m) 'aturi (m)
Beneficiar: 5.C. IMOWORK INVEST S.R.L. YOt cansimik exsent | 201 | 587668992 : 393004578 | 7.26
C.F. nr. 338097 circulatii auto 202 | 587669.702 | 393011.807 0.26
. : circulatii pietonale 203 | 587669961 : 393011784 | 680
S teren= 647 mp o 204 ' 587670535 : 393018560 7.89
U.T.R.=RrM1-Parcelar riveran principalelor artere de trafic, AP 213 5376?1 266 393026419 0.31
destinat restructurarii-Zona mixta cu regim de construire inchis acces pietonal - 214 587670.957 303026. 447 5130 - 2
215 ¢ 587671.289 | 393031 741 2586 R
POT max. conform PUG RrM1=50% acces auto _ ; e,
216 | 587645483 & 393033473 | 1228 i
CUT max. conform PUG RrM1=2.6 R ; - o 206 587646 080 303021 211 4923 L_#;% o
Srenen REM1 = 847 mp (TOTAL) - ' ' 2 gg; gg;ﬁﬁlﬁ.‘?ﬁﬁ 393016.982 10 65 H';—; _ | |
S. TEREN INITIAL din care: _ 647.00{ 100.00| £47.00| 100.00 ; 647.785 3930%‘434 2‘_‘21 o N b :
S. CONSTRUCTI 0.00] _ 000[ 200,00 _30.91 ..233 . 087640066 | 393006289 | 095 | |
EXISTENT S. CIRCULATI AUTO 000 000 17854 2re0] 209 : 587650914 | 393006227 @ 024 | 5 |
Sconstruma exisrenta TOTALA = 0.00 mp AT E T R, O foron 24 210 . 287650936 : 393006466 & 1229 ) b _
Sconstrura DesFAsURATA Existenta TOTALA = 0.00 mp g ?E@NVE%EMAT 642£ 103% 123'33 23% P 211 587663.178 | 393005384 0.23 I ||f | \: '
- . | = £ i ; G | l|
P-O-T-E_XISTENT =0.00 % 21 2 58?663‘1 57 393905153 586 :.?1;;’! 1.
G- Topirag=#.00 ARG mp taren * Suprafata construita din bilantul teritorial nu corespunde cu suprafata corstruita 5=647mp ; = |
POT deoarece in bilantul teritorial suprafata construita este considerata siprafata (s . St G b ',
parterului, iar la calculul POT este luat in considerare nivelul cu suprafate s T Fibee mechms Bpr | R T — 3
FROEUS conslrufta cea mai mare (etajul 1) :D ] l H Wl #%%;—J _ i
b s WfE N @ o W o _
2. R el bl i
s - 260 3%} 1 ol |
*si!ofﬁg;r guogﬁ:fggrggsr?ivem cu sﬁf&fam construita cea mai mare (etajui 1) £ E'E - g g .-'J bs Lo Gl.l“'e'P . Z%L . ||
— S add i e g
SconsTRUITA DESFASURATA PROPUSA FARA SUBSOL= 1682 mp -3 | . ko e el
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA |1 O TALA= 2500 mp L E I :"-"‘}’ K G o . : i
IMOBIL EXISTENT 3 IMOBIL EXISTENT ' & :
P.O.T.pmpus RrM1 =45% I " s 7 g
C.U.T propus RrM1 = 2.6 ADC/ mp.teren fika mbﬁ‘éﬁs Gl * . nr. Cadjp335235 i v - :
~ Locuinte | Locuinta = "
Regim de inaltimepgopus=2S+P+5E+ER . oeuin

LOCUIRE - Nr. de apartamente propuse= 17

21.80

BIROURI - S.utila - cca 240 mp utili 8
«©

COMERT/SERVICII - S.utila vanzare- cca 70 mp utili B E | | 14

i ..'.
u lulililzl!'l-llllllli

— —

Nr. TOTAL locuri de parcare auto necesare = 22 o
Nr. locuri auto yecesare LOCUIRE=17 P

(1 locfap cu S,;<100 mp)

Nr. locuri auto necesare BIROURI=3 s B A

(1 loc/80 mp S, pt. functiuni fara acces public)

. Nr. locuri auto necesare COMERT=2

. niere 12 cladire e

g

Nr. TOTAL k::curi de parcare auto propuse = 22

o
el i

Nr. TOTAL locuri de parcare biciclete necesare = 20
Birouri = 1 loc/80 mp S,
Locuire= 1 loc/ap cu S,<100 mp

. . _ e e 5 B
Nr. TOTAL locuri de parcare biciclete propuse = 20 ; : _ = e ﬂé; ; \!\f”";h; fﬁhﬂi— -

' P-ta Abator, nr. 4-7 str. Bucuresti, nr. 4-6 < str. Bucuresti, n Beneficiar: 1511 IR | '

Col oo el AR : — Sl s 2 S.C. IMOWORK INVEST S.R.L T S --

S. spatii verzi RrM1 = 129.81 m s v ¥ (igytiv I
( S oriiel il RrMH) ; 40, 580__, 380 4 16y - Ze C.F. nr. 338097, nr. cad. 338097 4 BOTEA |
— 26.69° / VAR. ; _ S teren= 647 mp 2 | T &4 - et o fe g y

. ] i-— r_'_,-a- ,‘:.-.\.i?_ 1 I\__\\ 7, frir- ‘ . e ‘ h‘ ! i . |
Sectiune B-B scara 1:250 S 52 | Dy 055 IMAR

e : = L : ' [ - BANITELTURRZURBANISM ' 4
i BIROU CE ARH TEGTJRA £1 URRANEM

ST Callrastor, o, 1, Favlicn H, 21.ifapess 400167, Romank |
. T:ﬂﬂz?qsaﬁ?se,ﬁmanmm I

- : s : 0 B S A RTIENAE G 3

ggi 3 Pos S .

P _ g * 8 k] Echipa de proiectare | 4

i : -g__'s : - E arh. Adrian Bedreaga fl
(= - = g - n_ . it u

= : _ £8 = |

!MQBI LP ROPUS 2is : arh, Daniel Barna “

2S+P#SE#ER .. __

120 as | WOBIL EXSTENT |

: T i - a i:"HiE*i'ER arh. Adela | Danilescu | 'L:._

FRIAEARS MUNICIFIULUL SLUS-NAPOCA » Locuinte + Comert e i -
COMIMA TEHMICA DF AMENAJARE A » | !
TERITQNILAN B DE URBANISH - :
Hel. nr. 792 dm 37070 18 T - C R ”3
YIZAT - &

- . . p / - 4 -1

“ /6 O 20, . Verificat Q' : |

Hwls aw S 7 2 arh. Valentin Moldovan |
/@é’ . : ETAJ 4- Locuire W I

| Sef Proiect i

RnE — arh, Claudiu Botea ]

" ' ETAJ 3- Locuire
) % | ELABORARE PROIECT URBANISTIC
- o i3 DE DETALIU Sl ELABORARE PROIECT
© BiAl 2- Loclire PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR |

DE CONSTRUIRE IMOBIL MIXT ;
{LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI SI
COMERT), AMENAJARI EXTERIOARE,
IMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE

DE SANTIER, RACORDURI S
BRANSAMENTE LA UTILITATI

Parcare Drum;
AUTO  privat

ETAJ 1- Locuire

str. Bucuresti

PARTER - Comert

Beneficiar ot
S.C_IMOWORK INVEST S.R L. i
str. Buna-Ziua, nr. 25 b, jud, Clyj

SUBSOL -1- Parcari

i
Adresa investitiei %'

SUBSOL -2- Parcari

Proiect

Proiect nr, 1365/2019
Faza P.UD.
Scara 1:250
Data August 2020

L str. Bucuresti, nr. 46

24315
Sectiune A-A scara 1:250

P e PROFIL EXISTENT ?

-

ARH-03

REGLEMENTARI URBANISTICE

Aces deser & informatiile suprinse ino oo pot f cepiats. reproduse sau
ulilizate, panliy sau in intregime deeat tu Acorul soris & ARHIMAT s
nu pol i fhesde in @it scop decat ool pentry care au fost elaborate.
I | Acpasla plansa reprezinta axtras din Proent.) Tehnic, necesara pentry
I 11 aulcrizene sinu va fi folosia pesin: exestie




P.U.D. — Construire imobil mixt (1-2)S+P+5E+R
str. Bucuresti nr. 4-6

Nr. 376606/06.08.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembric 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. IMOWORK INVEST S.R.L.
e Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 218576/04.05.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt (1-
2)S+P+5E+R — str. Bucuresti nr. 4-6

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 951/05.03.2020
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 196/15.07.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor IntAlnirilor la care cetéfenii au fost invita{i sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
218576/04.05.2020
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 06.05.2020
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigsate urméatoarcle :
e Plan reglementdri urbanistice
e Plan incadrare in zond



LR F R B

Datele si locurile tuturor intélnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronici dedicatd, in data de 05.06.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicad”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 05.05.2020

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 05.06.2020 - ora. 11:30.

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intAlniri, buletine informative gi alte publicatii;

Cetiitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 05.06.2020 - ora. 11:30.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
Asociatia de Proprietari — Piata Abator nr. 4-7, bloc B
e Degan Ariton Marius loan —
S.C. SDC IMOBILIARE S.R.L. — str. Anton Pann nr. 12-16

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avAnd mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii §i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 05.06.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proicctantul — arh. Valentin Moldovan.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 241233/20.05.2020, dl. Degan Ariton Marius Ioan cu domiciliul in str.
, comunicd urmdtoarele obiectiuni :
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Prin adresele cu nr. 272502/10.06.2020, 272605/10.06.2020 si 278747/12.06.2020,
proprietarii imobilului situat in Piata Abator nr. 4-7, bloc B, sc. 1, comunic# urmétoarele obiectiuni :

SESEZARE: Conform cu regulamentu! toecal de urbansim, noui imobil se va alipi de cel existent, mai
exact de Bloc B, Pe calcanul existent existd goluri de bai, astfel ¢ dorim o dimensionare generoasd a
curfii de Jumind de cel putin 3.5m distantd fagd de ferestre, astfel inct luminarea, respectiv
ventilarea inciperifor sa fie una optima, curtea de lumina avand deschidere libera de la sol pana sus
la acoperis. ?

*CERERE: SE DORESTE ACCESS PUBLIC (DACA EXISTA) PRIN CARE SE POATE TRAVERSA DE PE PARTEA
STRAZII BUCUREST! SPRE SPATELE BLOCULUI, STRADA ANTON PANN,

Imobilul situat in Piata Abator, nr.4-7, bloc B a fost dat in folosinta in anul 1962. Datorita faptului ca zona in care

a fostconstruit imobilul mentionat a fost mlastinoasa,anteriordemararii constructiei s-

a efectuat o umplere a terenului cu pietris si alt material asemanator, care sa permita ridicarea unuiimobil cu

4 etaje. Avand in vedere cele precizate, imobilul s-a construit pe o fundatie minima , cu adancime maxima 3 metri.

In anul 1963, la un an de la darea in folosinta, pe zona lateral a blocului, aferenta scarii I, s-

a produs o fractura pe toatainaltimea blocului, de la parter pana la etajul 4, care a declansatsi o prabusire de 20 cm

a sapei de la nivelul parterului. Deficienta a fost remediata prin forte proprii, respectiv locatariicare

au fost direct afectati, respectiv fam.Ruen, angajandpersoane specializate in astfel de lucrari. Avand in vedere anul in

care

a fost dat in folosinta, si anul producerii defectiunii, nu era admisa inregistrarea unei astfel de defectiuni la organeleal
La aceeasi scara, de-a lungul anilor, '

au mai avut loc prabusiride sapa la apartamentelc aflate la parter(fam Ruen,fam. Tucudean) care an fost remediate,

la fel, prinforte proprii. Ultimul incident similar s-

a produs pe parcursul lucrarilor de constructii a imobilelor situate pe str. Anton Pann, la fam.Tucudean,

din cauza trepidatiilor cauzate de sapaturi.
Asupra acestor incidente. defectiuni pot da detaliifam. Tucudean, fam. Ruen, fam.Maxin, Pop Luminita.

Dorim sa primim informatii in privinta studiului de fesabilitate si un rezumat a inspectici de catre un corp
competent pentru a ne asigura ca se vor lua toate masurile de siguranta necesara pentru a nu dauna si mai grav
structura blocufui vechi, Bloc B , Piata Abator.

Avand in vedere cele sesizate, in conformitate cu prevederile Legii 544/2001 privind liberul acces la informatii de
interes public, va rugam sa ne puneti la dispozitie studiul de fezabilitate a constructiei ce urmeaza sa fie amplasata
langa imobilul mentionat, precum si raportul Inspectiei de Stat in Constructii, pentru a nc asigura de buna credinta
a constructorului in ceea ce priveste luarea tuturor masurilor de siguranta necesare si obligatorii pentru a nu
periclita atat fundatia cat si intreaga siguranta a structurii blocului B din Piata Abator.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizarea d-lui. Degan Ariton Marius Ioan cu domiciliul in
cu nr. 241233/20.05.2020, proiectantul lucrdrii — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L., prec1zea¢a
urmdtoarele :

1. Llaexecutia lucrarilor se vor lua toate masurile de siguranta necesare pentru a nu fi
afectat Imobilul de pe str. Bucuresti nr. 8. In eventualitatea in care se vor produce
prejudicii cladirii, in baza raspunderii civile delictuale acestea vor fi remediate prin grija
beneficiarului imobilului 5.C. IMOWORK INVEST S.R.L., reprezentat prin Oprita Cosmin-
Mircea.



2,

in baza declaratiei cu numarul 871/23.05.2020, imediat dupa desfiintarea peretului
comun s-au efectuat lucrari de reparatie (armarea acestui perete cu plasa sudata si
torcretata cu beton) urmand ca executarea termosistemului si a tencuielilor sa se
realizeze in timpul executiei imobilul propus.

In baza declaratiei cu numarul 871/23.05.2020 beneficlarul imobiluil 5,C. IMOWORK
INVEST S.R.L., reprezentat prin Oprita Cosmin-Mircea se va preacupa de autorizarea si
executarea gardului comun dinire imobilele situate pe str. Bucurestinr, 6 si nr. 8.

Cunoscand prevederile art. 326 din Codul Penal, cu privire la falsul in declaratii,
beneficiarul imobifului S.C. IMOWORK INVEST S.R.L., reprezentat prin Oprita Cosmin-
Mircea se obliga la respectarea lucrarilor mentionate in declaratia notariala cu numarul
871/23.05.2020.
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Ca réspuhs la sesizirile proprietarilor imobilului situat in Piata Abator nr. 4-7, bloc B, sc. 1,

cu nr. 272502/10.06.2020, 272605/10.06.2020 si 278747/12.06.2020, proiectantul lucririi — S.C.
ARHIMAR SERV S.R.L., precizeaza urméatoarele :

Imobilul propus se alipeste la calcanul cladirii invecinate, blocul B, respectand in
totalitate prevederile RLU in vigoare pentru zona respectiva.

Ferestrele la care face referire petitionarul nu respecta prevederile Codului Civil
referitoare la vizibilitate directa, fiind amplasate in peretele de pe limita de proprietate,
precum si normele PSI referitoare la goluri in pereti de tip calcan. Pentru rezolvarea
situatiei, beneficiarul propune realizarea unei curti de lumina / ventilare cu latime de 1
m si fungime de 3,50 m care sa deserveasca ferestrele in dicutie. Conformatia parcelei
nu permite realizarea unei curti de lumina cu latime mai mare.

Crearea unei legaturi intre str. Bucuresti, respectiv str. Anton Pann, nu este oportuna
din punctul de vedere al beneficiarului deoarece va afecta intimitea si securitatea
rezidentilor din imobilul propus. “

Din punct de vedere juridic, accesul pietonal dorit de petitionari ne se poate realiza fara
acordul proprietarilor imobilului de pe str. Anton Pann nr.12-16, drumul fiind
proprietate privata. Aceasta este o complicatie in traseul obtinerii autorizatiei,
nejustificata din punct de vedere al beneficiarului.

Conform legii, studiul de fezabilitate nu se realizeaza la-faza Planului Urbanistic de
Detaliu (PUD).
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Sesizarea referitoare la masurile de protectie necesare pentru blocul B se referala o
etapa de autorizare ulterioara, faza DTAC si nu are implicatii in cadrul fazei PUD de
avizare a proiectului. Raportul Inspectiei de Stat in Constructii (ISC) se realizeaza pentru
modificari a unor cladiri existe, nu este cazul.

La faza DTAC se vor respecta toate etapele de autorizare (obtinere avize, acorduri), de
asemenea se vor respecta toate legile si normativele in vigoare.

Se vor efectua studii geotehnice care impreuna vor sta la baza proiectarii imobilului
propus. Expertiza Tehnica va tine cont, pe langa starea actuala a blocului B si de istoricul
acestuia. Masurile de protejare a blocului B vor fiincluse in proiectul pentru autorizare
si vor fi autorizate de entitatile statului.

Respectarea acestor masuri cade in sarcina beneficiarului si a constructorului si
urmarirea respectarii acestor masuri se va face de catre Inspectia de Stat in Constructii
(1SC).

Autorizarea si exectutia imobilului propus nu se vor putea realiza fara respectarea
normelor de protejare a siturilor si imobilelor invecinate. '

Informatiile de interes public referitoare la aceasta speta vor putea fi accesate in etapa
DTAC, de autorizare a imobilului propus.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 255044/433/28.05.2020 si 294028/433/22.06.2020, obiectiunile
formulate In adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin
adresele cu nr. 326023/09.07.2020 si 455535/21.09.2020 raspunde acestor observatii.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parcela prin adresele cu nr. : 344083/433/20.07.2020 si 459547/433/23.09.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informaérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
P Andreea S Simona Cipcigan
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