CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt de locuinte colective cu
spatii comerciale/servicii la parter, str. Albert Einstein nr. 16-18

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinind proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
imobil mixt de locuinte colective cu spatii comerciale/servicii la parter, str. Albert Einstein nr. 16-18 -
proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 527228/1/26.10.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 527286 din 26.10.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt de locuinte colective cu spatii comerciale/servicii la parter, str. Albert Einstein nr. 16-18,
beneficiara: S.C. Solaris Real Estate Investments S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 190 din 15.07.2020, Avizul C.Z.M.L nr. 918/7/26.10.2020,
precum §i avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiel de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare gi ({indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile $i completdrile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt de locuinte colective cu
spatii comerciale/servicii la parter, str. Albert Einstein nr. 16-18, beneficiard: S.C. Solarts Real
Estate Investments S.R.L., pe o parcelad proprietate privata.
Prin P.U.D. se reglementeaza specific parcela cu nr. cad. 339748 (rezultatd din alipirea
imobilelor cu nr. cad. 333583 si nr. cad. 18620), in vederea construirii unui imobil mixt cu regim
de inaltime de S+P+3E+R. Pentru fondul construit existent s-a emis A.D. nr. 79/2019.

Documentatia reglementeaza

- amplasarea fatd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, pe o adincime de 14,75 m
de la aliniament, cu curte de lumina in dreptul golurilor de pe calcanul adiacent;

- amplasarea fafd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, pe o adancime de 37 m de la
aliniament, cu curte de lumina in dreptul golurilor de pe calcanul adiacent;

- retragerea fald de limila posterioard: min. 4,5 m;

- accesul aulo §i pietonal: din strada Albert Einstein;

- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si subsol,
locuri de parcare pentru biciclete amenajate la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2
din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitara: completa pe parcela.

La faza D.T.A.C.:

(1) Documentatia va i supusa avizarii in Comisia de Esteticd urband;

(2) punctul gospoddresc dispus la nivelul parterului, in spatiu specializat, va fi dimensionat
corespunzator (min. 10 mp), astfel incdt acesta sd nu constituie, prin functionarea lui, riscuri
pentru sandtatea populatiei sau sd creeze disconfort si va fi prevdzut cu rigold de scurgere;

(3) cei trei arbori prevazuti pe spatiul verde organizat pe sol natural, vor avea circumferinfa de
minim 35 ¢cm mdsuratd la o distanid de 1 m de la colel.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.
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:

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.
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Nr. 793 din 3 noiembrie 2020
(Hotararea a fost adoptata cu 23 voturi)
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il irimar,
P F JEMIL BOC
: /
~sediul-in Cluj-Napoca,
Strada Barbusse Henri, nr. 19 inregistratéi sub nr. 104130/433 din 2020 cu completarea inrcgistrata sub nr. 274368/433
din 2020 in conformitate cu prevederile Tegii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, s¢ emite urmatorul:

pentru - P.U.D. - Construire imobil mixt de locuinte colective cu spatii comerciale/servicii la parter,
str. Albert Einstein nr. 16-18
generat de imobilul cu nr. cad. 339748
Initiator:  S.C. Solaris Real Estate Investments S.R.L.
Proicctant:  S.C. DOR Consult S.R.L.
Specialist cu drept de semnitura RUR: arh. Csilla C. Vass
Amplasare. delimitare, suprafa{d zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafai de 1325 mp, situati pe frontul estic al
strazii Albert Einstein, delimitata de parcele cu fond construit in partea nordica, esticd si sudica.

L. Prevederi P.U.G. - R.1..U. aprobate anterior

UTR ZCP_M1 Zond construitd protejatid Zond mixii cu regim de construire fnchis, adiacentd principalelor artere
de trafic
Sunctiune predominantd: Structurd funclionald mixtd incluzand locuire colectivd, functiuni administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terjiare), culturale, de vitdmant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism — fn
conformitate cu lista utilizdrilor / activititilor corespunzatoare fiecarei categorii de tunctiuni, din Anexa 1 la prezentul regulament.
-regint de construire: ca principiu, cladirile s¢ vor dispune fn regim de construire inchis
-indltimea maximd admisd: Cladirile sc vor alinia la o corniga situata la indltimea de 17 m de la nivelul trotuarului. O variatie de
0,50 m este admisibila. In plus s¢ vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

V) regimul de Indljime va i (1-38)+P+3+M, (1-38)=P+3+IR (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere lafa de planul Fajade
de minimum 1,80 m).
(b) pentru cladirile de coly, inalfimea maxima la cornigi nu va depasi 22 m, jar ndlfimea (otald (maxima) nu va depagi 22 m,
respectiv un regim de fnalfime de (1-38)+P+4
(¢) Se admit nivele parfiale (supanie, mezanine) cu condifia incadrarii in indlfimea la cornisa reglementati.
(d) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor Tncadra in indlfimea maximé la cornisd reglementald, chiar daca corpul
existent din aliniament are un regim de Mal{ime diferit,
-indici urbanistici
Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%, CUT maxim= 2,2 ADC/mp _

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului)

Pentru parcelcle de colf: POT maxim = 70% , CUT max=2,8 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 60% x St (suprafata terenului)

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fala de neeesarul stabilit la punctul
9: POT maxim = 80% , CUT max 3,8 ADC/mp

-refragere min. fufa de aliniameni : Cladirile s¢ vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).

-retragered fafd de limitele laterale : Conformarca cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul constd in acoperirca caleanclor existente si respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele
vecine. Regula se aplica atit pe limitcle lalerale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de
cladire parazitare, identilicale ca atare prin studiul istoric.

Cladirile se vor dezvolla intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adéncime de maximum 18 m de la aliniament. Se
admite si dezvoltarea in addncime de-a lungul unsia sau ambelor laturi, pe o addncime de maximum 40 m, cu condilia ca pe
parcela / parcelele Invecinate si existe de asemenea calcanc. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T »,
« O » etc,
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In plus, in cazul parcelelor cu adincime mai mare de 50 m. In partea posterioard a acestora sc vor amplasa corpuri de
cladire separate, Tn regim deschis - independente sau cuplate pe o laturd cu cea exidsentd sau posibil a fi edificata de pe parcela
vecind. Pentru acesle corpuri retragerea fafd de limita laterala de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din inaliimea
cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin dc 4,50 m iar faga de limita posterioars
de proprictate va fi mai mare sau egald cu jumitate din fniltimea clddirilor, masuraté la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai inall, dar nu mai putin de 6 m.

-relragerea fatd de limitele posterioare : va fi mai mare sau egald cu jumitate din inaljimea cladirilor, masurata la cornisa
supcrioard sau atic In punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 6 m.

II. Prevederi P.U.D propuse:

Prin P.U.D. se reglementeazi specific parcela cu nr. cad. 339748 (rezuliaidi din alipirea imobilelor cu nr: cad.
333583 gi nr. cad 18620) in vederea construirii unui imobil mixt cu regim de Tniltime de S+P+3E+R. Pentru fondul
construit existent s-a emis A.D nr.79/2019.

Documentatia reglementeazi

- umplasarea fayd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, pe o adincime de 14,75 m de la aliniament, cu
curte de lumin in dreptul golurilor de pe calcanul adiacent;

- amplasarea fatd de limita laterald sudica: pe limila de proprietate, pe o adancime de 37 m de la aliniament, cu curle
de lumina in dreptul golurilor de pe calcanul adiacent;

- refragereaq fajd de limita posterioard; min. 4,5 m;

- accesul auto §1 piefonal: din strada Albert Einstein;

- stafionarea vehiculelor: n interiorul parcelel, locuri de parcare auto amenajate la sol si subsol, locuri de parcare
pentru biciclete amenajate la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echipare tehnico-edilitard: completa pe parcela.

La faza D.1'A.C documentatia va fi supusd avizirii in Comisia de Esteticd Urband.

Documentatia P.U.D. Construire imobil mixt, str. Albert Einstein nr.16-18 a fost analizata in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.05.2020. in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare
a teritoriului si urbanism si a verificirii completérilor depuse sub nr. 274368/433/10.06.2020. in scdinta comisici
operative din data de 25.06.2020, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia,

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri ancxatd si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. riaspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PU.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
leritoriului si urbanismul, cu modificarile si completanle ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobiirii P.U.D. Documentatia tehnica
pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarca P.U.D. si cu
obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr.4454 din 24.10.2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

N/ LL POP

sef birou Ar ;ﬂ. Muresan
Red~ T ¢x., Arh. Caimen-Emilia Cotofan

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. hehghte din ...M.2% %m0
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinrpesta la data de ..M M. 922070, ...
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P.U.D. — Construire imobil mixt de locuinfe colective cu spatii comerciale/servicii la parter
str. Albert Einstein nr. 16-18

Nr. 390278/13.08.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor l1a implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L.

e Proiectant : S.C. DOR CONSULT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 104130/21.02.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functic de etapa In care se afla, fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt de locuinfe
colective cu spatii comerciale/servicii la parter — str. Albert Einstein nr. 16-18

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4454/24.10.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 190/15.07.2020

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

104130/21.02.2020
S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data

de 11.12.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr, 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmitoarele :
¢ Plan reglementari urbanistice
¢ Plan incadrare in zond



Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferini, pe o platforma electronici dedicati, in data de 18.05.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institutiei la secfiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnic”, anunful privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj

din 07.01.2020
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 18.05.2020 - ora. 11,

2. confinutul, datele de transmitere prin postd §i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetifenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 18.05.2020 - ora. 11.

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D,
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

S.C. INTERNET CITY DOI S.A. — str. Albert Einstein nr, 12
Direcfia Generald de Asistenfa Sociald si Protectia Copilutui Cluj -
str. Albert Einstein nr. 14

Asociafia Patronilor si Meseriasilor Cluj — str. Decebal nr. 7
S.C. TRANSINVEST S.R.L. — str. Decebal nr. 7

Kolozsi Nagy Maria —

Bagita Alexandru -

Kurucz Attila — str.

Regeni Eva —str. T

Dozsa Eniko ~ str.

Lengyel Kinga — st

Curuf Cornel Horatiu -

Curut Doina Cilina — s

Asociatia Crescitorilor de Aibine din Komansa —

Hunyadi Ianos —

Ionescu Stefan Andrei —

[onescu Elena Cristina —

Mihaly Cornel -

Hunyadi Magdalena — st

Tanosi Istvan -

Crisan Monica —

Crigsan Titus — str

Filip Mihai Horea —

Ratiu Claudia — str. (

Cadar Valentin — str.

Cadar Mirela Rodica — s

Bojan Mirel Voicu — str.

Bojan Cristina Joana — st
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e Kenlsch Roland ITans — st
e Moraru Niculina Rodica -

4, numarul persoanelor care au participat la acest proces,

La dezbaterea din 18.05.2020 au participat din parlea Primdrici : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proicctantul — arh. Vass Csilla.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe puarcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau s¢ va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimale de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreundi cu motivafia acestui lucru;

Nu esle cazul.

3. orice alle inlormalii consideratc nccesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirca planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local dc adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Preciziim ¢i in baza raportului informérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

—
o
Arhitect Sef, _— Sef Birou, Responsabil cu informarea
[ 1 At si consultarea publicului
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