CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire doua locuinte unifamiliale, S+P+E,
str. Valea Chintaului nr. 7

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
doud locuinte unifamiliale, S+P+E, str. Valea Chintdului nr. 7 — proiect din inifiativa primarulut;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 512306/1/19.10.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 513194 din 19.10.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doui
locuinte unifamiliale, S+P+E, str. Valea Chintaului nr. 7, beneficiari: Scurtu Florin-Nicolae, Scurtu
Tabita-Flavia, Scurtu Rares si Scurtu Florina;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 53 din 5.03.2020, nr. 220 din 28.07.2020, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;,

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Vazéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire doud locuinte unifamiliale,
S+P+E, str. Valea Chintaului nr. 7, beneficiari: Scurtu Florin-Nicolae, Scurtu Tabita-Flavia,
Scurtu Rares si Scurtu Florina pe o parceld de teren proprietate privata cu nr. cad. 333639.

Documentafia reglementeaza construirea a doud locuinte unifamiliale, S+P+E, pe
parceld si amenajare exterioard (spatiu verde, suprafete dalate), astfel:

— amplasarea fatd de limita laterald nord-vestica: minim 3 m;

— amplasarea fatd de limita laterala sud-esticd: minim 3 m;

— retragerea fatd de limita posterioara: minim 6 m fata de limita de proprietate si nu
mai putin de 6 m distantd fatd de a doua locuinta;

— accesul auto si cel pietonal: existent din str. Valea Chintaului;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, in spatii amenajate la subsol;

— echiparea tehnico-edilitara: completa pe str. Valea Chintaului.

Suprafata de teren necesara regularizarii strézii Valea Chintaului la profil de 25 m, va
fi dezmembraté din parcela initiald si inscrisé in C.F. cu titlul de ,.drum” anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcele. Anterior receptiei constructiilor, aceasti suprafatd va
fi amenajata ca spatiu verde, cu accese auto si pietonale dalate, si va fi intretinutd pana la
largirea si modernizarea strdzii Valea Chintaului de catre municipalitate.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi anide-la-aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinieay

Nr. 799 din 3 noiembrie 2020
(Hotaréarea a fost adoptata cu 23 voturi)
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ARHITECT-SEF

; ),
Ca urmare a cererii adresate de Scurtu Florin-Nicolae cu domiciliul in | ‘ds'_';ﬁl\'j’,/loc.
Floresti, inregistratd sub nr, 536120/2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. - construire doud locuinte unifamiliale S+P+E, str. Valea Chintaului nr. 7
generat de imobilul cu nr. cad, 333639,

Initiator: Scurtu Florin-Nicolae ;

Proiectant: S.C. TOTAL PLAN S.R.L.;

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Sorin Cogoveanu;

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafata de 935 mp, situatd pe
frontul sud-vestic al strizii Valea Chintiului, delimitatd perimetral de parcele cu fond construit.
Parcela este liberd de constructii.

!

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior

- UTR Lir - Locuinte cu regim redus de indlfime cu caracter rural.

-funcfiune predominantci: Zona este caracterizatd de funcfiunea rezideniald de densitate micd (predominant
locuinte unifamiliale) insojite de anexe i suprafefe agricole sau de activitdfi manufacturiere §i de mica
productie, de parcelarul de tip rural, dezvoltat in profunzime (cu parcele avind in general deschiderea la
stradi de 10 — 18 m, adancimea de 30 — 100 m si suprafata de 300 — 1500 mp), si de regimul de construire
izolat, pazat pe tipologiile tradifionale de ocupare a terenului (case lungi, dezvoltate in addncime, dispuse n
vecinitatea uneia din limitele laterale de proprietate, cirora li se adaugd corpuri noi, dispuse de o manierd
diversi, rezultat al unui proces de densificare).

Subzone: S_Et - Subzona de activitéfi economice cu caracter terfiar situate In zone cu caracter rezidential —a
se vedea Regulamentul aferent UTR Et S_Is — Subzona de institufii si servicii publice si de interes public
constituite in cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A..
-regim de construire: izolat, cuplat, covor,

-indilfimea maximd admisé: Regimul de indliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj
+ mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea vitimului nivel va fi
mai mare sau egald cu 1,80 m fati de planul fafadei spre strada / spafiul public. Totalizat, regimul de
inalfime nu poate depiisi una dintre urmitoarele configuragii: (S)*P+1+M, (S)*P+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P - parter, M —~ mansardd, R — nivel retras). Inaljimea
maximi admisa a cladirilor, masuratd la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 6,5 m. Indltimea maxima admisa a cladirilor, mésurata la coama acoperigului sau
fa aticul nivelului retras, n punctul cel mai inalt, nu va depdsi 10,5 m.

-indici urbanistici : Locuinte, alte utiliziri admise: POT maxim =35% Institutii de educafie / invifamant -
crege, gradinife, scoli publice i private:  POT maxim = 25%, Locuinte, alte utilizari admise: CUT maxim =
0,9 Institufii de educatie / invafamant - crege, gradinife, scoli publice si private: CUT maxim = 0,5.

Aceasti reglementare se va aplica §i In cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
addugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, n inteles
urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafafa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in caleul numai porfivnea cu b liber > 1,40 m).

+
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-retragere min. fajéi de aliniament : (a) In sitvatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de
aliniament pe cel putin patru parcele aldturate gi invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzd), clidirile se
vor retrage cu aceeagi distantd faf# de aliniament ca §i cladirile aldturate. (b) fn situatiile cu alinieri variabile,
cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. (c) Pentru parcelele de coli,
retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente. (d) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fa a unui autoturism.,

-retragere min. fajéi de limitele laterale §i posterioare : Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai
micd sau egald cu 12 m: (a) in cazul existenei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile
se vor alipi in mod obligatoriu de acesta, pe o adancime de maximum 35 m, mésuratd de la aliniament.
Adiacent limitei de proprietate opuse clidirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{a
minima de 3 m. (b) in cazul in care fafi de una din limitele laterale de proprietate clddirea invecinati e situatd
la o distan{% mai mica de 2,00 m (in general 0,60 m), cladirea se va retrage de la aceasti limitd de proprictate
in mod obligatoriu cu o distantd minimi de 3 m, iar fai de cealaltd limitd de proprietate, unde clidirea
nvecinats e retrasd cu mai mult de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o
distan{# de minimum 60 cm. In acest caz, pe aceasti laturd Indlfimea la cornisi sau la atic in punctul cel mai
inalt va fi de maximum 4,50 m. (¢) in cazul restructuririi / extinderii / etajérii unor cladiri existente se va
aplica aceeasi reguld, porfiunea de construcfie ce nu se incadreazi in reglementare putdnd fi menfinuté ca
atare, fird a i se modifica regimul de indltime, In cazul mansardirii unor clidiri existente interventia se va
realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului actual.

Pentru toate situatiile (a) clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima egald
cu indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inél{imea calcanului rezultat s& nu
depigeasci 2,80 m. (c) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fat de limitele posterioare ale parcelei. (d) in
aprecierea dispozifiei clidirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile anexe si provizorii. (e) toate
constructiile de pe parcela in Infeles urban se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu adéncimea de
35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,
depozite pentru unelte de gridind etc), a ciror suprafafd insumatd va fi de maximum I5 mp. Aceastd
reglementare are caracter definitiv i nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD. (f) pe fundul fasiei
construibile se pot amplasa transversal pe parceld, cu retrageri mai mici fatd de limitele laterale de
proprietate, clidiri destinate activititilor manufacturiere, de micé productie sau agricole, cu condifia si aibd o
adancime de maximum 8 m, un singur nivel suprateran si inil{imea la cornisid de maximum 4,50 m.

Prevederi P.U.D. propuse:
Prin P.U.D se propune construirea a doud locuinfe unifamiliale S+P+E pe parceld si amenajare

exterioard (spatiu verde, suprafefe dalate)
— amplasarea minimd fatd de limita laterald nord-vesticd: 3m;
~ amplasarea minima faja de limita laterald sud-estici: 3 m;
— retragerea minima faf#i de limita posterioard: 6 m fad de limita de proprietate i nu mai pufin
de 6 m distan{3 fatii de a doua locuints,
- accesul auto si cel pietonal: existent din str. Valea Chintdului;
— stationarea autovehiculelor: In interiorul parcelei, in spatii amenajate la subsol;
— echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Valea Chintiului.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de

18.02.2020 se avizeaz# favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Toate investitiile propuse prin documentatia de wbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizata spre

neschimbare.
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
scrisurilor cuprinse tn P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile i
completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul
aprobdrii PU.D. Documentajia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1368 din 05.04.2019, emis de Prim#ria Municipiului Cluj-Napoca.

EL POP

Sef Birou, arh. %meﬁan

Red. 3ex. arh. Adriana Borza:

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitangei nr. ..L4. 0. 5653 Ab.03. Jod.
Prezentul aviz a fost fransmis solicitantului divect/priryposté la data de {@031&&0

\
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In conformitate cu prevederile Legii nr350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului
de organizare $i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

.................

pentru: completarea Avizului arhitect gef nr. 53 din 5.03.2020,

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 53 din 5.03.2020 emis pentru:
- P.U.D. - construire doui locuinte unifamiliale S+P+E, str. Valea Chintiului nr. 7, beneficiar:
Scurtu Florin-Nicolae in sensul:

Suprafaa de teren necesard regulariziirii striizii Valea Chintdului la profil de 25m va fi
dezmembratd din parcela initiald i Inscrisd in C.F. cu titlul de ,,drum" anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parceld. Acesta va fi amenajati si intretinuti ca si spatiu verde aferent
sistemului circulatiilor publice (cu dale in dreptul accesului) pand la receptia imobilelor si
implementarea lucrérilor de modernizare a infrastructurii de citre Municipalitate.

t ef,

~Paniel Pop

Sef birou Strafegii urbane, arh. Andreea Muresan

Red. 3ex. Arh. Adriana Borza

10




P.U.D. — Construire doui locuinte unifamiliale S+P+E
str. Valea Chintiului nr. 7

Nr. 251854/26.05.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipcigan)

e Initiator : SCURTU FLORIN-NICOLAE, SCURTU TABITA-FLAVIA, SCURTU
RARES si SCURTU FLORINA

¢ Proiectant : S.C. TOTAL PLAN S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 536120/18.10.2019

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c#ruia, pentru documentatiile
aflate Tn curs de elaborare se face In functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire doud locuinte unifamiliale
S+P+E - str. Valea Chintaului nr. 7

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1368/05.04.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 53/05.03.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-aue intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
536120/18.10.2019
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data de
02.12.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoui de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urméatoarele :
e Plan reglementéri P.U.D.
e Plan incadrare in zona
Datele si locurile tuturor intdlnirilor: -
Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publica, la sediul Primdriei, in data de

18.02.2020 :
Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea




»Informafii Publice\Urbanism\CTATU”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in
ziarul Ficlia din 29.08.2019
Dezbhaterea publica a avut loc la sediul Primériei, in data de 18.02.2020.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invilafii la intdlniri, buletine inlormative si alte publicatii;

Cetafenii au fost informafi prin afigare pe sitc-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterca care a avut loc la Priméric, in
Sala de Sticld n data de 18.02.2020, ora 09 00,

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a gencrat PU.D.
privind intentia si propunerile documentatici,

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor si partilor interesate carc au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Au fost notifica(i
e Rusu Lucian —s
e  Ghioighies Raul
e Pugcag Letitia —

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.02.2020 au participat din partea Primariei : mcmbrii comisiei
C.T.A'1.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul n care solicitantul a rezolvat, intentioncazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
obscrvatiile si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare 4
teritoriului nu poate sau nu e dispus s# le rezolve, impreund cu motivatia aceslui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesiziiri.

Prezentul raport a [ost intocmit in conformitate cu Regulamentul T.ocal al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirca planurilor de urbanism, raport cc
se supune decizici Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreunad cu
documentatia completi.

Precizdm cd In baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea i completarca documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

" ‘
Arhitect Sef;—" Sef birou, \ Respansabil cu informarea
si consultarea publicului

Daniecl Pop arh. Andre yresan Simana Cipcigan
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