CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintd semicolectivd, P+E+M, str. Ciocarliei nr. 2

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta semicolectivd, P+E+M, str. Ciocdrliei nr. 2 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 527749/1/26.10.2020 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 527807/433/26.10.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd semicolectivd, P+E+M, str. Ciocarliei nr. 2, beneficiar: Bardar Razvan Petricé;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 132 din 25.05.2020 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta semicolectiva, P+E+M, str.
Ciocarliei nr. 2, beneficiar: Bardar Razvan Petricd, pe o parceld proprietate privata.

Prin P.U.D. se studiazd parcela cu nr. cad. 256091, pe care existd fond construit propus
spre desfiintare si se reglementeazi specific construirea unei locuinte semicolective (cu doua
unitati locative), cu regim de inaltime P+E+M.

Documentatia reglementeazi:
- amplasarea pe parceld: constructie amplasatd in aliniament, in front continuu (inchis), ce se
desfdgoara in addncime pe o distantd de 5 m de la aliniament;
- accesul auto si pietonal: din strada Crinului;
- siationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol,
necesarul calculdndu-se conform art. 9 din R.L.U. aferent U.T.R. Lip;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Ciocérliei si strada Crinului.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.
Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Nr. 800 din 3 noiembrie 2020
(Hotarérea a fost adoptata cu 23 voturi)




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

ARHITLCT-SEF

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de Rédzvan Bardar cu domiciliul in judeful Cluj, Munikipiat Cluj-
Napoca, inregistratd sub nr. 611780/433/2019 in conlormitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amcnajarca teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ

pentru P.U.ID. — Construire locuinti semicolectivi P+E+M, str. Ciocérliei nr. 2

generat de imobilul cu nr. cad. 256091

Initiator: Bardar Rizvan Petrica

Proiectant: S.C. CODPROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de scmnéaturd RUR: arh. Florin I. Pavel Simion

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D.: parceld de colt in suprafatd de 283 mp,
delimitata de str. Ciocarliei in parlea de nord, str. Crinului in partea de vest si proprictiti private cu fond
construit in partea de est si sud. Pe parcela exista fond construit (nr. cad. 256091-C1, nr. cad. 256091-
C2)— propus spre deslintare.

. Prevederi P.U.G- R.1..U aprobate anterior :
Conform PUG parccla cste incadratd in U.T.R. Lip

TR Lip - Locuinte cu regim redus de inflfime dipuse pe un parcclar de tip periferic.

Juncfiune predominantd/ regim de construire: Zona este caracterizatd de funcfiunea rezidenfiald de densitate mica
(predominant locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen §i regulat, rczultat al unor operatiuni de urbanizare sau variat,
rezultat al dezvoltdrii spontane (cu parcele avdnd deschiderea la strada de 8 — 18 m, adéncimea de 30 — 75 m si suprafata de
250 — 1200 mp) si de regimul de construire izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit de tip traditional, (mai ales case lungi cu
latura scurtd la stradd, agezate In lungul unei laturi a parcelei), retrasc sau nu din aliniament (caracterul fiind marcat de
prezenta decoratiei de tip eclectic a fafadelor principale). Subzone: S_EL - Subzona de activitati economice cu caracter terfiar
situate In zone cu caracter rezidential a se vedea Regulamentul afcrent UTR Et S_Is — Subzona de institutii i servicii
publice si de interes public constituite in clddiri dedicate, situate in afura zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent
UTR s A,

-indlfimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardi /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m
fatd de planul faadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de Tnalfime nu poate depisi una dintre urmitoarele
configuratii: (8)+P+1-M, (§)-P+1-R, D+P+M, D+P+R (semnificaiilc prescurtérilor: S — subsol, D - demisol, P parter, M
— mansard3, R — nivel retras). Indl{imea maxima admisé a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai ialt, nu va depdsi 8 m. Inillimea maximi admisi a clidirilor, masuratd la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m .

-indici urbanistici : Locuinte, alte utilizari admise: POT maxim  35% Institufii de educatie / invitimant - crese, gradinite,
scoli publice i private: POT maxim = 25%. Aceastd reglementare sc va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
addugdrii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe Intreaga parcel, in inteles urbanistic. Locuinte,
alte utiliziri admise: CUT maxim = 0,9 Institutii de educatic / invitimant - crese, gridinite, scoli publice si private; CUT
maxim = 0,5. Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajirii cladirilor existente sau al
addugdrii de noi corpuri de clddire, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenla maximum 60% din supratata nivelului curent (se va lua in
calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

-retragere min. fatd de aliniament :(a) In situatiile in carc cxistd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel putin patru parcele alaturale i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile se
vor retrage cu aceeasi distanid faia de aliniament, respecliv se vor amplasa In aliniament, ca si clidirile alaturate. (b) in
situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m fatd de aliniament. (c) Pentru
parcelele de colt, retragerca se va realiza faja dc ambcle aliniamente. (d) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fad a unui auloturism,




© -retragere min. fatd de limitele laterale - Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mica san egald eu 10 m: (a) pe
baza unei conventii de construire pe limita de proprictale incheinte intre vecini, cladirile se vor alipi, de regula, la ambele
limite laterale ale parcelei, pe o adancime de maximum 235 m, misuratd de la aliniament (s¢ va fnchide frontul). In cazul Tn
care o asemenea conveniie nu poate fi incheiatd, cladirile s¢ vor retrage de la limita / limilele laterale de proprietate conform
reglementiirii de la punctul urmitor, In cazul restructurdrii / extinderii / clajarii unor cladiri existente se va aplica aceeasi
reguld, portiunea de constructie ce depiseste addncimea reglementata putdnd fi menfinutd ca atare, fard a i se madifica
regimul de fnaltime. In cazul mansardarii unor cladiri existente intervenfia se va realiza in mod obligatoriu in geometria
acoperisului actual, Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare deedt 10 m: (1) Tn cazul existenfei unui calean
vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de 20 m, masurata de la aliniament. Nu vor fi luale
in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan n
scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventil de construire pe limita de propriefate incheiate fntre vecini.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distanfd minima de 3 m.
In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul. (h) in cazul in care pe limitele laterale de
proprietate nu existd calcane, clidirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m. Prin
exceptie, in situatia In care se poate identifica In zon# o ,reguld locald” (regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a
cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecinifate pe planul de situafie - ce implica o retragere
mai micé de la limita laterali de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat
sd nu aibd incidperile principale orientate spre limita in cauzi. In acest caz nalfimea cladirii, pe aceastd parte, mésurati la

corniga superioari sau la atic in punctul cel mai tnalt nu va depagi 4,50 m.

-retragere min. fuji de limitele posterioare :(a) cldirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanti
minima egala cu inalfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decér 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, se vor pulca alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca fnil{imea calcanului rezultat sd nu depaseasca 2,80 m.
(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei. (d) toate constructiile de pe parcela Tn
inlcles urban se vor amplasa in fisia adiacenti aliniamentului cu adincimea de 25 m. cu exceptia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a céror

suprafald insumald va [1 de maximum 15 mp.

II. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin PU.D se¢ studiaza parcela cu nr. cad. 256091, pe care existd fond construit propus spre
desfintare si se reglementeaza specific construirea unei locuin(e semicolective (cu doud unitati locative),
cu regim de inal{ime P+E+M.

— amplasarea pe parceld : constructic amplasatd In aliniament, In front continuu (inchis), ce se
desfisoari in addncime pe o distantd de 5m de la aliniament;

— accesul aulo yi pietonal: din strada Crinului;

—  stationarea autovehiculelor: in intcriorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol, necesarul
calculdndu-sc conform Art.9 din R.L.U aferent U.T.R Lip;

— echiparea (ehnico-edilitard: completd pe strada Ciocérliei s strada Crinului.

In urma sedintei Comisiei tchnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 6.05.2020,
sc avizcaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai imprcund cu planga dc reglementiri urbanistice anexatd si
vizatd spre neschimbarc. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. riaspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D, care lace obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tchnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tchnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poale inlocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatca respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz cste valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatulul
de urbanism . 6216 din 22.12.2017, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Méér’%u

ANIEL POP
Sef bnou,%n"dmea Muresan
/f{;] ex. arh. Anamaria Popa
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei 0. ...vovveeeervceee I e

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului duectzplm postd la data de .............................
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P.U.D. — Construire locuinti semicolectivi P+E+M
str. Ciocarliei nr. 2

Nr. 447610/16.09.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultérii publicului,
carc fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembric 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor dc amenajare a
{eritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partca Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Inifiator : BARDAR RAZVAN PETRICA
e Proicctant : S.C. COD PROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultarc a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planilicarc nr. 611780/26.11.2019

AvAnd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentafiile
allate in curs de claborare se face in funciie de etapa in carc sc afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Conslruire locuinta semicolectiva
P+E+M — str. Ciocérlici nr. 2

Acte de auloritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 6216/22.12.2017
- Aviz C.I.A.T.U. nr. 132/25.05.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodcle utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la carc cctitenii au fost invitafi s dezbatd propuncrea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a proccsului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.

611780/26.11.2019
S-a afisat pe site-ul institujiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultrii n data
de 23.05.2019 51 03.12.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Mofilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisatc urmatoarele :
e Plan reglementdri urbanislice
e Plan incadrare Th zond



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferints, pe o platformi electronici dedicata, in data de 06.05.2020

Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populagiei a fost publicat in ziarul Faclia din

08.05.2019
Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferinfd pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 06.05.2020 - ora 11.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéfenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 06.05.2020 - ora 11.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Simon Ana —

* VigAna —str
Man Maria —

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 06.05.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Florin Pavel.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni,

Prin adresa cu nr. 106702/24.02.2020, d-na. Vig Maria cu domiciliul in
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizarca d-nei. Vig Maria cu domiciliul in cu nr.
106702/24.02.2020, beneficiarul lucrérii precizeazi urmitoarele :
Tmprejmuirea se va realiza conform regulamentului local de urbanism.

Constructia va fi izolatad fonic si tencuita, iar racordurile la utilitdti se vor realiza in baza unor proiecte de
specialitate cu respectarea reglementdrilor in vigoare,

Cu consideratie,
RAZVAN BARDAR

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si lc rezolve, impreuni cu motivalia acestui lucru;

Nu cste cazul.

3. orice alte inlormatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 111823/433/26.02.2020, obicctiunile formulate in adresa mai sus
men{ionatd au fost transmise beneficiarului, iar acesta prin adresa cu nr. 168051/18.03.2020
raspunde accstor obscrvatii.

Raspunsul beneficiarului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinei de parcela
prin adrcsa cu nr. 174473/433/24.03.2020

Prezentul raport a [ost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarca sau revizuirca planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziel Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizdm cd in baza raportului informirii §i consultdrii publicului, Consiliul I.ocal poate
solicita modificarca si complctarca documentatici de urbanism supuse aprobdrii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
4 si consultarca publicului
Andreea Muresan Simona Cipcigan
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