CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROTECT AVIZAT:
CLUJI-NAPOCA SECRETAR GEXNERAL,
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v HOTARARE /
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiuni mixte (birouri §i spatii comerciale) - 285+P+4E+R, str. Decebal nr, 57

Consiliul lecal al municipiului Cluj-Napoca intrunit in yedinfa extraordinar;

Examindnd proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ~ Construire
imobil cu functiuni mixte (birouri si spatii comerciale) - 251P14E1R, sir. Decebal nr. 57, proicct din
initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 630159 /1/23.12.2020. al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 630226/433/23.12.2020. al Directiei Generale de Urbanism
si Directici Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
cu functiuni mixte (birowri $i spatii comerciale) - 2S5+P+4E+R, str. Decebal nr. 57, proiect din inifiativa
primarului, beneficiari: Coroiu Marcel-Ovidiu, Coroiu Liana, Popa Paul-Cristian, Popa Cristina-Maria;

Retinand Avizul Arhitectului el nr. 267 /22.09.2020 si avizele organismelor teritoriale interesate:

Vizand avizul comisici de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amecnajarca teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ultcrioare gi {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotiardrea nr. 493/2014, cu modificirile gi completirile ulierioarc;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ullerivare;

HOTARASTE:

Art. 1.- Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Construirc imobil cu functiuni mixte (birouri §i
spatii comerciale) - 28+P+4E+R, str. Decebal nr. 57, beneficiari: Coroiu Marcel-Ovidiu,
Coroiu Liana, Popa Paul-Cristian, Popa Cristina-Maria, pe o parceld proprictate privata.

Prin P.U.D. se propunc restructurarea imobilului cu nr. cad. 260683, in suprafata de 770
mp, respeetiv desfiintarea fondului construit existent $i construirea unui imobil cu functiuni
mixte 2S+P+4L4R precum si amenajarca ineintei: spatii verzi (plantatii inalte. medii i
joase), punct gospodarese ingropat pe patru fracfii.

Documentatia reglementeazi:
- amplasarea consiructiei fatd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, adiacent
calcanului Tnvecinat;
- amplasarea constructiei jagi de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, pe o
adancime maxima de 16 m de la aliniament;
- amplasarea construciei fafd de limita posterioard: min, 17,3 m,
- accesul auto si pietonal: din str. Decebal. Accesul auto la subsol se realizeazii mecanizat,
printr-un lift auto dispus pe limita de proprictate nordici;
- stafionarea vehiculefor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate la sol
si In spatii specializate dispuse la subsol, necesarul calculandu-sc conform Anexci 2 din
Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

[.a faza D.T.A.C documentatia va [i supusa avizarii In Comisia de Fsteticd Urband.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor [i suportale de
beneficiarii acesteia.




Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art, 3~ Cuindeplinirea prevederilor hotararii sc incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

. din nolembrie 2020
(Hotararea a fost adoptata cu voluri)

Presedinte de sedintd,
Ee. Dan Stefan Tarcea

Conlrascmncaza;

Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rosea

q
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MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 630159/1/23.12.2020.

REFERAT DE APROBART,
a proiectulni de hotiriire privind aprobarea
P.U.D. — Construire imobil en functinni mixte (birouri gi spatii comerciale) -
28+P+4E+R, str. Deccbal nr. 57

Prin cercrea nr. 483973/433/2020, Coroiu Marcel-Ovidiu, Coroiu ILiana, Popa Paul-Cristian, Popa
Cristina-Maria, solicita aprobarea in Consiliul Local a documentafiei P.U.D. — Construire imaebil cu
functiuni mixte (birouri gi spatii comerciale) - 251 P 14E+R, str. Dceebal nr., 57.

Parcela pe care se solicitd construirca, in suprafata de 770 mp, este situatd pe frontulul vestic al
strizii Decebal, fiind delimitati de parcele cu fond construil In partea sudica, nordicd si vestica.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadrata conform P.U.G. In U.T.R. RrMT - Parcelar
riveran principalelor artere de trafic, destinal restructurdrii - Zond mixtd cu regim de construire inchis.
in conformitate cu sectiunea Conditionari primare aferent U.T.R. RrM1, liccarc intcrventie va determina
n mod obligatoriu restructurarea integrald a cel pulin unci parcele Tn infeles urban, iar pentiu studiul
acesieia se va elabora un plan urbanistic de detaliu.

Prin P.U.D. se propunc restructurarsa imobilului cu nr. cad. 260683, in suprafafd de 770 mp.
respecliv desfiintarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiuni mixte
28-P+4F+R precum si amenajarca incintei: spafii verzi (plantalii inalte, medii si joase). punct
gospodiresce Ingropat pe patru fractii.

Documentaia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ. GGM-009-
2000, a Legii nr. 35072001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 i este fnsofitd de avizele si acordurile
necesate.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotarare
privind aprobarca P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte (birouri i spalii comereiale) -
2S+P+4E+R, str. Decebal nr. 57.

PRIMAR
Kinil Boﬁ



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANLE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 630226 din 23.12.2020.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu funcfiuni mixte (birouri si spatii comerciale) - 25+P+4E+R, sir. Decebal nr. 57

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inrcgistrat sub nr. 630159/1/23.12.2020. al Primnarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotarire privind aprobarca P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte (birouri si
spatii comerciale) - 25+P+4FE+R, str. Decebal nr. 57;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmatoarele:

Prin cercrea nr. 483973/433/2020, Coroiu Marcel-Ovidiu, Coroiu TLiana, Popa Paul-Cristian, Popa
Cristina-Maria, solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Construire imobil cu
functiuni mixte (birouri si spatii comerciale) - 2S+P+4E+R, str. Decebal nr. 57. Documentatia a fost
intoemitd de: S.C. PLAN TRADLE S.R.L., la comanda beneficiarilor: Coroiu Marcel-Ovidiu, Coroiu
Liana, Popa Paul-Cristian, Popa Cristina-Maria, pc o parccla de tcren proprictate privatd, cu nr. cad.
260083.

Parcela pe care se solicitd construirea, n suprafatd de 770 mp, este situatd pe frontulul vestic al
strazii Decebal, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea sudicit, nordicd si vesticd. Din
punct de vederc urbanistic parcela este incadratd conform PU.G. In U.T.R. RrM/ - Parcelar riveran
principalelor artere de Irafic, destinal restructwrdrii - Zond mixitd cu regim de consiruive inchis, In
conformilale cu sectiunca Conditionéri primarc aferent U TR, RitM1, fiecare interventie va determina in
mod obligatoriu restructurarea integrald a cel pugin unei parcele in infeles urban, iar pentru studiul
acesteia se va elabera un plan urbanistic de detaliu,

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilulul cu nr. cad. 260683, in supralatid de 770 mp,
respectiv desfiintarca fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiuni mixte
2S+P+4E+R precum si amenajarea incintei: spafii verzi (plantafii inalte, medii i joase), punct
gospodirese ingropat pe patru [ractii,

Planul urhanistic de detaliu reglementeazi retragerile fajd de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului cu evidenticrea modalitatii
de conformare la prevederile regulamentului de urbanism aferent U.T.R. RrM I, respectiv:

— amplasarea construcfiei fayd de limita laterald nordicd: pe limila de propriclale, adiacent

calcanului Invecinat;

— amplasarea construcfiei fafd de hmita laterald sudicd: pe limita de proprietate, pe o
adincime maxima dc 16 m de la aliniament;

— amplasarea constructiei fatd de limita posterioard: min. 17,3 m;
accesul auto si pietonal: din str. Decebal; Accesul auto la subsol sc realizeazét mecanizat,
printr-un lift auto dispus pe limita de proprietate nordica;

—  stafionarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate la sol si
in spatii specializatc dispuse la subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din
Regulament;
echiparea fehnico-edilitard: completa pe parceld.

La faza D.T.A.C documentatia va [i supusid avizirii in Comisia de Esteticd Urband.

‘Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentérii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism din data de 30.07.2020, a emis avizul nr. 267 din 22.09.2020, cu conditia ca supralata
construiti desfisurata a nivelului retras si nu depiseascd 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretra.jx).
Docnmentatia supusd aprobarii in Consiliul Local respecta condifia impusa prin aviz, ‘;J"



Documentatia PUD a fost supusd inlormarii $i consultdrii publicului conform H.C.L.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarca publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Tn urma verificirii de citre consilicrul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarca si consultarea populafiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificafi tofi proprietarii parcelelor invecinate ( in baza datclor furnizate
de initiatorul PUD), réspunzéndu-sc observatiilor acestora, in conformitate cu Regulamentul local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului aprobat prin H,C,L nr. 153/2012,

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism cste structuralii si elaborata conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, T.egea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind Tnsotita de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 5345 din 29.12.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnétura achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (¢f. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirca perivadel de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplinegle condiiile de naturd
tchnica pentru a [i supus dezbalerii i aprobirii plenului Consiliului Tocal.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din T.egea nr.350/2001 si Art. 129 alin.6
lit.c din O.U.G . 57/2019 privind Codul administrativ, polrivil cirora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotdrdrea Consiliului local. proiectul de hotidrdre Indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local,

Avind in vedere prevederile legale expuse n prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotéirare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni tertiare 38 P-+5E, str.
Deeebal nr. 7, poate 11 supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului T.ocal.
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e ROMANIA
e PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
: DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMAR'A §1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUN-MNAPOCA Calza Motilor nr, 3, 40€001, Cluj-Napaca, tel: +40 264 592 301
v primariachijnapoca.re | www.clujbusiness,ro | www.visitclujn

ARHITECT-SEF

e

Ca urmarc a cererii adresate de Coroin Mareel Ovidiu cu domicifial-ir judéful Cluj, mui.
Cluj-Napoca Inregistratd sub nr. 271318/433/2020, in conformitatc cu

prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile si
completirile ulterioare, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. - Construire imobil en funefiuni mixte ( birvuri i spalii comerciale) -
28+P+4FAR, str. Decebal nr, 57

gcnerat de imobilele cu nr. cad. 260683

Tnitiator:  Coroin Marcel Ovidiu

Proiectant: S.C. PLAN TRADE 5.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Julia A. Katona

Amplasarc, delimitare, suprafafd zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 770 mp, situata

pe frontulul vestic al striizii Decebal, delimitatd de parcele cu fond construit In partea sudica, nordica si

vesticd,

1. Prevederi P.U.G- R.1..1J aprobate anterior :

U.T.R. RrMI - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat vesfructurdrii - Zond mixtd cu
regim de construire inchis

Sfimetiune predominanici: Spatii urbane cu funciiune mixtd, de tip subcentral;

- regim de construire : inchis;

-tndlfimea maximdi admisd: Cladirile se vor alinia la o cornigd situatd la indl{imea de 18 m de la nivelul (rotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) pentru cldirile comune
iniljimea maximi la cornisd nu va depigi 22 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depégi 25 m, respectiv un regim
de tniltime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fafd de planul fafadei de minimum 1,80 m

-indici wrbanistici: Pentru parcelele comune: P.OT. maxim = 50% Pentru nivelele cu destinafie de locuire A.C.
maximi = 40% x St (suprafafa terenului) C.U.T. maxim = 2,6.

-retragere min. fati de aliniament. Clidirile se vor amplasa In aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent sc va conserva, cu exceplia situafiilor fu care prezentul PUG prevede realinierca sau in care la limita ntre
douit parcele existd un decalaj, caz in care sc va proceda la o corecfie prin retragerea clidirii mai avansale pand la
nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realinicre locala.

-retragere min. fofd de limitele lateralz si relragere fofd de fimitele posterioare: Conformarea cladirilor pe parceld va
fi determinati de contextul generat de cadrul consiruit adiacent. Principiul constd Tn acoperirea calcanelor existente yi
respectiv contrapunerea de curli in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd alét pe limitele laterale cdt gi
pe cele posterioarc de proprietate. Nu vor fi luate Tn considerare corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se
incadreazi in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii).  Clitdirile se vor dezvolta Intre limitele
laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezyoltarea Tn addncime pind
la maximum 40 m - de-a hngul uneia sau ambelor laturd, cu conditia ca pe parcela / parcelele Tnvecinate sa existe de
asemenca calcane, sau ca amplasarca s se faci central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C 3,
« T », « O»ele. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu §i vor fi realizate conform normelor
specifice. Dacd adiacent limitclor laterale sau posterioardi ale parcele, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
interioara, pe percela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curle dispusa strict
™ fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pufin egald cu accasta 5i cu o retragere fafd de limita de proprietate de cel
puiin jumilate din Indl{imea la cornigi dar nu mai pufin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor san a cwiilor d».?
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPTUTUT CLUI-NAPOCA
LIl DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIAS] CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGIL URBANE

CLURNAPCEA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napues, tel: +40 264 592 301

www. primariaclujnapoea ro | www.clujbusiness.ro [ www.visitclojnapoca.ro

lumini invecinale se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m gi adincimea de minimum 2 m daci
spre acestea nu se deschid spafii de locuit sau care adipostesc activitdfi ce necesitd lumind naturald. In cazul
parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, cladirile s¢ vor dispune numai In interiorul fagiei de teren adiacente
aliniamentului (sau alinierii) avind adancimea egald cu 65% din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu addncimea mai
mica de 20 n1, retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din fnalfimea
clidirilor, misurati la corniga superioard sau atic in punctul ccl mai nalt, dar nu mai puiin de 6 m.

. Prevederi P.U.D- IL.L.U propuse
Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 260683, in suprafatd de 770 mp,

respectiv desfiintarea fondului construil existent gi construirea unui imobil cu functiuni mixte 2S1PH4EIR
precwn si arienajarea incintei: spafii verzi (plantatii Tnalte, medii §i joase), punct gospodarese Ingropat pe
patru [raclii;
—  amplasarea constructiei fajd de limila lalerald novdicd: pc limita de proprietate, adiacent
calcanului fnvecinat;
— amplasarea consiructiei fatd de limita laterald sudicd: pe limita de propriclate, pc o
adancime maximd de 16 m dc la aliniament;
amplasarea constructici fajd de limita posterioard: min. 17,3 m;
— accesul auto si pietonal: din str. Decebal; Accesul auto la subsol se realizeazi mecanizat, printr-
un lift auto dispus pe limita de proprietate nordic;
—  stationarea vehiculelor: I interiorul parcelei, locuri de parcarc aulo si velo amenajate la sol si
In spafii specializate dispuse la subsol, necesarul calculindu-se conform Anexci 2 din

Regulament;
echiparea tehnico-edililard: completi pe parceld.

Documentatia P.U.D a fost analizatd in sedinfa Comisiei tehnice de amenajare a leriloriulul si
urbanism din data de 30.07.2020 si a lost avizata favorabil, cu condifia ca suprafata construild desfasuratd
a nivelului vetras si nu depdgseascd 60 % din cea a ultimului nivel plin (nervetras).

La faza D.T.A.C decumentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Estelicd Urbana.
Toate investitiile propusc prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii aceslela.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizatdi spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea feritoriului $i urbanismul, cu modilicirile i
completarile ulterioare. 5

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai fn scopul aprobérii P.U.D. Documentatia
tchnicii pentru autorizarea executdrii lueriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D, si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz estc valabil de la data emiterii sale pe loatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2513 din 23.08.2018, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

ARIJTECRGER:——
;!J/{&N’lfjﬂ.b POP

Set biron a ::;‘}'._jg_"nd reea Muresan ;

e

REd. 3ex. arh, Anamaria Popa

e

1Y -‘_'.:;(:.}q’_ o
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantey nr, .20 =220 din .04 18,2920 ............

Prezentnl aviz a fost transimis solicitantului direct/prin-pogti la data de .. 21, 10..2020.......
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P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte (birouri si spatii comerciale) 25-+P-+4¥1+R
str. Decebal nr. 87

Nr. 4183973/05.10.2020

(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informiirii §i consultirii publicului,
care [undamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembric 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local rveferitor la implicarea publicului in
elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partca Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Inifiatori : COROIU MARCEL-OVIDIU, COROIU LIANA, POPA PAUL-CRISTIAN,
POPA CRISTINA-MARIA

o Proiectant : S.C. PLAN TRADE S.R.L.

Procesul de inlormarc si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul dc planificare nr. 271318/09.06.2020

Avand in vedere art, 3 din Ordinul nr. 270172010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in [unclic dc etapa n care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu funetiuni mixte
(birouri si spatii comerciale) 28+P+4LE 1 R — str. Decebal nr. 57

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost cliberate de Priméria Cluj-Napoca

- Certificat de urbanism nr. 2513/23.08.2018
- Aviz Arhiteet Sef nr. 267/22.09.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitafi sa dezbald propuncrea
solicitantului;
S-au tntocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicé pentru P.U.D. nr.
271318/09.06.2020
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 14.02.2019
La scdiul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de aligaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost aligatc urmétoarele .
o Plan reglementdri urbanistice
e Plan incadrare Tn zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului intcresat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea luerdrii in C.T.AT.U. atét la
la sediul Primariei in data de 30.08.2019, cét si in format de viodeoconlerintd, pe o platformé
clectronica dedicati, in data de 30.07.2020

¢



Anunful cu privire la dezbalerca lucridrii a fost afigat pe site-ul institutiei la scefiunca
_Locuire\Strategii Urbanc\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisic ‘lchnicd”, anunful privind consultarca populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
12.02.2019

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat la sediul Primérici in data de 30.08.2019 - ora 10 si in formal
de videoconferingd pe platforma Cisco Webex Meetings in data de 30.07.2020 - ora. 14:30.

2. confinutul, datele de transmilerc prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative i alte publicaii,

Cetatenii au fost informati, prin afisare pe site-ul inslitufiei a ordinci de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc atat la
sediul Primiriei in data de 30.08.2019 - ora 10, cit si in format de videoconferintd pe platforma
Cisco Webex Mectings in data de 30.07.2020 - ora. 14:30.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia $i propuncrile documentaiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificari, buletine
informalive sau alte materiale scrise;

Au lost notificati :

e DBalla Arpad —

o Lipusan $i Partenerii S.C.A. — str. Acad. David Prodan nr. 24
o S.C.2INVEST S.R.L. - str. Nadasului nr. 16, ap. 3

o Nanu Mihail Honorius gi Nanu Rodica —

o S.C. HYPOCRATE IMPEX S.R.L. — slr. Deccbal nr. 55

o Buhai Marioara — '

o §.C. BAR FONTESCHINI — str. Decebal nr. 55

o Figadar Nicolae si Figiidar Ana — '

o COFETARIA NICOLA - str. Decebal nr. 59

4. numirul persoanelor care au participat la accst proces;

La dezbatcrca din 30.08.2019 au partlicipat din partca Primariei : membrii comisici
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Ilanga Ladislau.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 30.07.2020 au participat din parlea Primérici : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proicctantul — arh. Hanga Ladislau.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 204068/11.04.2019, d-na. Buhai Marioara cu domiciliul in str.
comunicil urmétoarcle obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 204081/11.04.2019, S.C. BUMAL COMEXIM S.R.L. cu sediul in str.
Decebal nr. 55, comunici urmétoarcle obieetiuni :
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Cu mulfumiri,
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Prin adresa cu nr, 204790/11.04.2019, Nanu Honorius si Nanu Rodica cu domiciliul in str.
, isi exprimd acordul cu privire la viitoarea constructie :
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Prin adresa cu nr. 204795/11.04.2019, dl. Nanu Mihail Honorius - administrator S.C.
HIPOCRATE IMPEX S.R.I.. cu sediul in str. Decebal nr. 55, ap. 2, isi exprimd acordul cu privire la
viiloarca constructie :
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e

Noti:
o Vaor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitowrele date;
—~  nume, prenume, adresa petent, telefon de contact .
—  punctul de vedere referitor strict la documentatia PUD, / 1UZ, ,




Prin adresa cu nr. 376649/06.08.2020, d-na. Buhai Marioara cu domiciliul in

comunicd urmatoarele obiecfiuni :
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Prin adresa cu nr. 378661/07.08.2020, S.C. [IIPOCRATE IMPEX S.R.L. cu scdiul in str.
Decebal nr. 55, ap. 2, Nanu Mihail ITonorius si Nanu Rodica cu domieiliul n st ap.
3 isi exprimé acordul cu privire la viitoarea constructie :
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Prin adrcsa cu nr. 383991/11.08.2020, S.C. 2 INVEST S.R.L. cu sediul in Baciu, str.
Nadésului nr. 16, comunicad urméloarcle obicetiuni :
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Cu mulfumirt,

Data: /*’/ “7) {?Jg.i
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Prin adresa cu nr. 476758/01.10.2020, d-na. Buhai Marioara cu domiciliul in str. Decebal nr.
55, comunica urmdtoarele obiectiuni :

1. Nu reiesc din nicio schita atasata propuncrii de autorizare a
constructici de mai sus care este distanta lasata de constructor intre peretele
meu si perctele “gangulul” de intrare cu auto. N

Conform art. 316 din Codul Civil “orice consrmcm lucrari sau planiatii se
pot face de catre propriefarul fondului numai cu respectarea unei distantfe minime
de 60 de cm fatd de linia de hotar, daca nu se prevede alifel prin lege sau prin
regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca alingere direpturilor
proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poule face prin
acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic ", ori acordul partilor nu exista.

Referitor la art. de mai sus, mentionez ca in cazul nepastrarii aceleiasi distante
optime si legale de construire pe intreaga distanta a peretelui imobilului, nu voi avea
posibilitatea de a repara perelele imobilului in cazul unor fisuri, crapaturi sau izolari
termice sifsau hidroizolaloare, nu voi avea acces facil si normal la reparalia
jgheaburilor si burlanelor.

Conform schitei de mai jos (Foto 1) la frontul strazii intre imobilul meu si
“gangul auto” este o distanta imperceptibila, urmand ca pe parcursul peretelui
gangului (care urmeaza a fi ridicat pc piloanc) accasta sa fic ingustata treplal pana
aproape de lipirca cu peretele imobilului meu.

In acest sens ccr stabilirea si respectarea distantei Icgale intre imobile si a
distantei egale intre acestea pc fot parcursul linici de construire fata de peretele
imobilului meu.

Va rugam sa ne aduccti la cunostinta aceste specificatii tehnice, respectiv:
carc cste distanta de construire intre imobile la front si la limita propictatii mele, cu
cat deviaza zidul gangului spre peretele imobilului meu, daca sc respecta distanta
minima de 60 de cm intre peretele imobilului meu si peretele gaugulm de 111tlale
auto.

ANG AUTO

[A INTRE IMORILE |

—
Gera Fiul L
Hedraa bl By
Feja Yl i

naris bed o b
e deFiAL
va

e

ILUSFRARE URBAMISTICA  senna nseo




De asemenca, fundatia imobilului meu este una veche, la el si peretii casei,
sens in carc sapaturile cc sc preconizeaza a (i realizate in apropierea acesteia le pot
deteriora sau fisura, existand pericolul unor actiuni neprevazute si care pot avea
consecinte grave afectand serios securitatea imobilului meu.

In prezent situatia se prezinta astfel: distanta actuala inire peretele imobilului
meu si constructia cea mai apropiata (dependinta-sopron) existenta pe terenul
apartinand imobilului de pe str. Decebal nr. 57 este de 67 de centimetri, pe toata
lungimea propietatii. (vezi Foto 2).

Mentionez ca beneficiarul constructiei nu are permisiunea mea scrisa de a
construi, nu ne-a contactat nimeni nici din parlea proiectantului si nici a
beneficiarului, pentru a gasi o solutie in beneficiul ambelor parti, in prezent singura
corespondenta fiind realizata prin intermediul Primariei Cluj-Napoca.

Cu stima,

BuL ai Marioara /
b u/f /



B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor cxprimate de public pe pareursul
proeesului de informare si consultare, inclusiv:

[. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazd sd rezolve sau s¢ va ocupa de problemele,
observaliile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizirile d-nei. Buhai Marioara cu domiciliul in , CU N,
204068/11.04.2019 si S.C. BUMAL COMEXIM S.R.[.. cu sediul Tn str. Decebal nr. 55, cu nr.
204081/11.04.2019, proiectantul lucrdrii — S.C. PLAN TRADL S.R.L. - arh. ITanga Ladislau

precizeaza urmétoarcle

~-planul de situatie s-a intocmit pe suportul topografic vizat la Oficiul Judetean de

Cadastru

-cotarea este facuta conform legislatiel

-amplasarca constructiei s-a propus in concordanta cu prevederile din
Regulamentul de Urbanism al P.U.G., aprobat

Cluj-Napoca Proiectant

14.05.2019 arh.Hanga Ladislau

f Ladlalay
HANGA

Ca raspuns la sesizarea d-nei, Buhai Marivara cu domiciliul in s , cu nr,
376649/06.08.2020, proicctantul lucrdrii — S.C. PLAN TRADE S.R.I. - arh. Hanga [ladislau
precizeazd urmitoarele :

-amplasarea constructici propuse s-a facut cu respectarea prevederilor din
regulamentul de urbanism aferent PUG aprobat pentru UTR=RtM1-zona mixta cu
regim de construire inchis

-spre cladirea d-voastra este prevazut gang de accces,fapt pentru carc nu va sunt
afectate ferestrele existente.Daca ferestrele sunt amplasale legal acestea nu vor fi
afectate. Acoperisul trebuie sa fie pe proprietatea d-voastra.

-barul FTONTESCHINI si cabinetul de psiologie sunt titulari de [olosinta si nu de
proprietate

-anexam planul cu pozitionarca corecta a proprietarei la adresa str.Decebal nr.55.

Cluj-Napoca Proiectant

27.08.2020 arh.Hanga Ladislau

IETATEA COMRACIALA,
. i i B

PLAN TRADE

CL U RIAFOA, ROFIARIA
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Ca raspuns la sesizarea S.C. 2 INVEST S.R.L. cu sediul in Baciu, str.
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Nadasului nr.

16, cu

nr. 383991/11.08.2020, proiectantul lucrdrii — S.C. PLAN TRADE S.R.L. - arh. Hanga Ladislau

precizeazd urmétoarele :

-inspre proprietatea din str.Acad.David Prodan nr.24,constructia propusa are
numai cele 2 subsoluri(constructia supraterana se suprapune pumai cu proprietatea

de la nr.59,str.Necebal)

-pe toata lungimea constructici propuse a laturii nordice sunt prevazuti piloti

forati,
Cluj-Napoca

01.09.2020

Proiectant
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Ca raspuns la sesizarea d-nei. Buhai Marioara cu domiciliul n

476758/01.10.2020, proieclantul lucrdrii — S.C. PLAN TRADLE S.R.L. - arh.

precizeazd urméatoarele :

-amplasarea  constructiel propuse s-a facut cu respectarea prevederilor din
regulamentul de urbanism aferent PUG aprobat pentru UTR=RtM 1 -zona mixta cu

cu nr.
[Tanga Ladislau

It

regim de construire inchis.Amplasarea unei consfructii se¢ face la 60 cm,daca
regulamentul de urbanism nu prevede altfel.in cazul nostru trebuic respectat



regulamentul de urbanism aferent PUG aprobat.
-beneficiarul investitiel v-a lua loale masurile pentru protejarea constructiilor
vecine,iar constructorul are asigurare profesionala,

Cluj-Napoca Proiectant

08.10.2020

2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si lc rezolve, impreund cu motivatia acestui lueru;

Nu este cazul.

3. oricc altc inlormafii considerale necesare pentru a susfine preluarea sau ncprcluarca
propunerilor.

Prin notificirile cu nt, 230112/433/25.04.2019, 379345/433/07.08.2020,
394239/433/17.08.2020 si 478542/433/01.10.2020, obiectiunile formulatc in adresele mai sus
menfionate au fost transmisc bencficiarului, iar proiectantul, prin adresele cu nr
255659/14.05.2019, 412632/27.08.2020, 418090/01.09.2020 i 491825/08.10.2020 riispunde
accstora.

Réspunsurile proiectantului referitor la obicctiunile primite au lost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. 265788/433/20.05.2019, 265791/433/20.05.2019,
438310/433/10.09.2020, 438334/433/10.09.2020 si 500425/433/13.10.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirca planurilor de urbanism, raport ce
sc supunc dceizici Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreuni cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poale
solicita modificarea gi completarea documentatici de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect bg.// Sef Birou, Responsabil eu informarea
¥y vb si consultarea publicului
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