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ARHITECT-SEF

prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. . R din L2 Mo

pentru

P.U.Z — dezvoltare zoni mixti, strada Borhanciului nr. 42

generat de imobilul cu nr. cad. 329510

Initiator: MPSV TOTAL SRL-D

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU birou de arhitectura S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul de studlat cuprinde parcelele de
pe frontul sudic al strizii Borhanciului, pe aliniamentul de la nr.40 pand la nr.60. Teritoriul de studiat
cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarului) si vecinatatile adiacente.

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :

- U.T.R. ULic - Zoni de urbanizare Locuinte cu regim redus de indltime — individuale si colective
mici.

-functiune predominantd: Zona cu functiune rezidentiald de densitate mica (locuinte unifamiliale de divese tipuri - izolate,
cuplate, insituite, covor — si locuinte colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urbana coerentd, rezultat al
aplicarii procedurii de urbanizare. Subzone: ULi/c_a - Subzona aferenti locuinielor individuale, ULi/c_b — Subzona aferenta
locuintelor colective mici.

-regim de construire: izolate, cuplate, ingiruite, covor.

-indlfimea maximd admisd: ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale Regimul de indlfime maxim admis este de
doud niveluri supraterane. Suplimentar fatd de acestea, este admisa o mansard sau un nivel retras, conform definitiilor din
glosarul anexat. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)*P+1+R,
D+P+M, D+P+R (S—subsol D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Inaltimea maxima admisi a cladirilor,
mésurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depa$1 8 m. Iniltimea
maxima admisa a cladirilor, mdsurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi
12 m. ULi/c_b — Subzona aferentd locuinfelor colective mici Regimul de iniltime maxim admis este de trei niveluri
supraterane (parter si doud etaje, parter, etaj si mansarda). Suplimentar fatd de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat
in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una dintre
urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansards, R —

" nivel retras). Iniltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul cel

mai inalt, nu va depasi 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere min. fad de aliniament: Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la almlament va fi de minim 3 m, P.U.Z.
urmind a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafa de
ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor insiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament,
pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren
adiacente aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a cror suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp.
-retragere min. fatd de limitele laterale: in cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate
(locuintele colective mici, locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuingelor insiruite sau covor), cladirile se vor
retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m. In cazul locuintelor individuale, garajele,
inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depéseasca 2,8 m;

-retragere min. fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{a minima
egala cu inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m, cu exceptia celor de tip covor. ce se vor alipi limitei posterioare de
proprietate. Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fa{d de limita posterioard a parcelei.
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I1. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:

- U.T.R M4*% Zoni mixti cu regim de construire deschis, adiacenti arterelor de importanii locala
-functiune predominantd: mixtd — locuire, servicii, comert;

-regim de construire:deschis;

-indltimea maximd admisd: indl{ime max1ma la cornisd nu va depisi 16 m, iar indltimea totald (maxima)
nu va depasi 20 m, respectiv un regim de inéltime de (1-2)S+P+3E+R;

-indici urbanistici: P.O.T maxim = 50%, C.U.T maxim = 1.8 (parcela de colt);

-retragere fatii de aliniament. 5m;

-retragerea minimd fatd de limita laterald nord-vesticd: h/2 min. dar nu mai putin de 6 m;

-retragerea minimd fatd de limita laterald sud-vesticd: h/2 min. dar nu mai putin de 9 m;

-circulatii §i accese: din str. Borhanci si strada Stefan Ruha;

-stationarea vehiculelor (auto, velo): la sol si spatii specializate dipuse la subsolul clddirii, necesarul de
locuri calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;

-echiparea tehnico-edilitard: cladirea se va racorda la retelele edilitare publice.

Documentatia P.U.Z. inregistrati sub nr. 193960/433/2020 a fost analizatd in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 30.07.2020. In urma sedintei Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului si urbanism s§i a completarilor ulterioare’ depuse sub numdrul
435332/433/2020 analizate in sedinta operativd din data de 17.09.2020, se avizeazd favorabil Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu conditia reglementirii
juridice a accesului din circulatie publica (strada Borhanciului).

Suprafata de teren necesard largirii si modernizarii strazii Borhanciului se va dezmembra din
parcela initiali si inscrie in CF cu titlu de ,,drum™ anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela.
Aceasta se va aduce la aceeasi imbricdminte rutierd ca si strada Borhanciului si transfera cu titlu gratuit
in proprietate publica anterior receptiei constructiei propuse, conform propunerii din plansa ,,06
Obiective de utilitate publica” aferente P.U.Z.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completérile

ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

. Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi

numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2354 din 28.05.2019, emis de Priméria/WCluj-Napoca.
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta-ta data de ...o7 S e el
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Ca urmare a cererilor adresate de S.C. MPSV TOTAL S.R.L. cu sediul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Eugen Ionesco, nr.49J, inregistrate sub nr. 303879/433 din 10.06.2019 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile §i completérile ulterioare §i a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism

intrunitd in sedinta din data de 21.06.2019, se emite prezentul

....................................

pentru elaborarea
P.U.Z — dezvoltare zona mixtd, strada Borhanciului nr.46

generat de imobilele cu nr. cad. 329510, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sé fie studiat prin P.U.Z. :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat cuprinde parcelele de pe frontul sudic al

strazii Borhanciului, pe aliniamentul de la nr.40 pand la nr.60. Teritoriul de studiat cuprinde zona de

reglementat ( terenul beneficiarului) si vecinatatile adiacente.
Constructiile existente si cele autorizate cu parcelele aferente vor fi integrate in P.U.Z. ca

elemente existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R. ULi/c
- zond de urbanizare; locuinte cu regim redus de fnélt{ime - individuale si colective mici.

2.2 propus: zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd arterelor de importantd locald, in
conformitate cu Conditionédrile Primare din R.L.U aferent U.T.R. M4.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
- pentru parcelele comune: P.O.T. Maxim = 45%. C.U.T. maxim = 1,4.

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi =40% x St (suprafata terenului).
- pentru parcelele de colt: P.O.T. Maxim = 50%. C.U.T. maxim = 1,8.

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului).

4. Dotdrile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- asigurarea servitutii de utilitate publicd instituitd prin P.U.G. la strada Borhanciului,
- accesul auto la zona rezidentiala se realizeazi din strada Borhanciului;

- stationarea autovehiculelor se vor realiza In interior parcelei;
- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.

5. Capacitdtile de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G. si

normele tehnice specifice. Totodatd nu se va depdsii un numar maxim de 50 de apartamente;

-deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin PU.Z se realizeazi prn
intersectia str. C-tin Brancusi — str. Fagului — str. Romul Ladea — str. Borhanci, a cérei capacitate de
circulatie este depdsits, emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decét cele pentru
infrastructura tehnico-edilitard sau amenajare de spatii verzi) se va face ulterior reamenajarii si lirgirii
intersectiei mai sus mentionate de catre Municipalitate.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2354 din 28.05.2019;
- studii de fundamentare:
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zoni-oras, conformri spatial
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, reambulare topografici);
- studiu de trafic. Tema de proiectare a studiului de trafic va fi supusi avizarii in Comisia
Municipald de sistematizare a circulatiei rutiere si pietonale.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare publicului:
Conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe foatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 2354 din 28.05.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
0102000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd §i Ordinul nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Inspdctor specialitate, / Sef birou Strategii urbane,

gia Subtirici Arh. And7g§iv;e§an
(

red.3ex. arh. Anamaria Popa
inspector, Biroul strategii urbane
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