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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL 1: DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul regulamentului local de urbanism (RLU)
Regulamentul local de urbanism este o documentaie cu caracter de reglementare care cuprinde

prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul
studiat, in suprafati totald de 10.974 m? din mésurétori (10.974 m* din acte), Intarind si detaliind
reglementdrile din Planul Urbanistic Zonal.

Normele — permisiuni si restrictii - cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executirii lucrarilor de constructii in limitele teritoriului studiat prin PUZ si devin, impreuna cu
Planul Urbanistic Zonal, dupi aprobarea acestora prin Hotérérea Consiliului Local al municipiului
Cluj- Napoca, act de autoritate al administratiei publice locale.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru RECONFIGURAREA SPATIULUI PUBLIC

URBAN din Piata Timotei Cipariu nr. 2, municipiul Cluj-Napoca, Judeful Clyj din cadrul
obiectivului de investitii Parking subteran public de importantd municipala.

1.2 Baza legali a elaborarii

La baza elaboririi Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau
urmitoarele reglementari in domeniul urbanismului:

Continutul-cadru detaliat prin Ordinul nr. 21/N/10-04-2000 al ministrului lucrarilor publice
si amenajarii teritoriului pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,,Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism* - Indicativ GM-007-2000;

Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin Hotdrdrea Guvernului nr.
525/1996;

Hotararea Guvernului nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de
urbanism, aprobat prin HG nr. 525/1996;

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-
Napoca aprobat prin HCL Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014 si nr. 118/01.04.2015, ale cérui
prevederi sunt detaliate In conformitate cu conditiile specifice zonei studiate;

Planul de Mobilitate Urband Durabild Cluj-Napoca.

1.3 Domeniul de aplicare a Regulamentului local de urbanism
Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica tuturor categoriilor de terenuri in
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limitele zonei studiate prin PUZ. Zona studiatd cuprinde imobilul ce a generat PUZ-ul si 0 zona

adiacent3 perimetrali acestuia ce permite stabilirea relafiilor funcfionale, de regim de construire
dintre acestea, precum si de accesibilitate si de circulatie, acestea din urma facand obiectul principal

al prezentei documentatii.

Pentru usurarea aplicabilititii, terenul studiat prin PUZ nu a fost impirtit in unitafi teritoriale de
referintd (UTR) cu prescriptii specifice si a fost pastratd incadrarea initiald prevdzutd prin Planul
Urbanistic General — Zoni de restructurare - ReM1 — Zond mixtd cu regim de construire inchis —
Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii. Prin acest Plan Urbanistic
Zonal se urmireste reorganizarea acceselor si circulatiilor auto si pietonale adiacente zonei.
Municipalitatea doreste s realizeze un parking subteran public pe amplasamentul studiat, de
importanti municipald. Se vor studia realizarea acceselor i iesirilor din parcarea subterana si
reconfigurarea spatiului urban constituit din catedrald §i zona din fata acesteia in aga fel incat noul
edificiu de cult si se integreze din punct de vedere functional si spatial in silueta zonei si a orasului.

Prezentul Regulament local de urbanism preia prevederile Regulamentului local de urbanism
aferent Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca in vigoare, precum si pe cele ale
Planului de Mobilitate Urbana Durabilad Cluj-Napoca.

CAPITOLUL 2: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natur, circulatiile, amenajérile exterioare, imprejmuirile etc. se vor realiza in
intravilanul aprobat al localitatii, in baza certificatelor de urbanism si a autorizaiilor de construire
eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La proiectarea si realizarea constructiilor si amenajérilor specifice Catedralei greco-catolice,
precum si ale celor specifice parcirii subterane si ale piafetei urbane se va tine seama de specificul
fiecdrei functiuni, precum si de relatia cu functiunile adiacente pentru a se crea un ansamblu coerent
atét din punct de vedere al relatiilor functionale, cét si al raporturilor volumetrice.

Studiul geotehnic a fost elaborat numai pentru scopul declarat de construire parcare subterana,
constructia catedralei fiind realizata aproape in proportie de 90%. Prin acest studiu se constata ca
terenul prezinti stabilitate, avand o suprafaté pland, dar se impune a se acorda o atentie sporitd
modului de executie a sipiturilor din cauza interceptarii nivelului apei subterane la cota -3,80m,
recomandandu-se ca sapaturile si se execute sprijinit cu elemente calculate, respectiv sprijinirea
sapaturilor prin realizarea unei incinte etanse. Avand in vedere faptul cé este propusé o constructie
cu regim de iniltime 3S+P, iar nivelul apei subterane este interceptat la cota -3.80m, este necesara
realizarea unei incinte etanse din pereti mulati sau piloti secanti incastrati in stratul 4, corespuzénd
adancimii cuprinse intre -11,20m + -15,00m (teren dificil de fundare - argild marnoasa cenusie,
vértoasi-tare, contractild, activi). Acestia vor avea si rolul de a sprijini peretii sapaturii, dat fiind
faptul ca sapaturile vor cobori sub cota de fundare a constructiilor invecinate (imobile de locuinte
colective, Catedrala Greco-catolicd, drum etc.). La apropierea noii constructii de cladirile invecinate
se va tine cont de problemele ce se impun in cazul constructiilor noi, executate in mediul urban,
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conform normatvului NP 120-2013 ce trateazi excavatiile adanci in zone urbane si controlul
fundatiilor invecinate. Aceastd activitate va fi organizati astfel incét sd fie cunoscute in orice
moment al executiei si apoi in exploatare eventualele deplasiri ale elementelor de constructie la
cladirile invecinate si ale constructiei in ansamblu. Este obligatorie intocmirea prin grija
beneficiarului a proiectului de monitorizare a constructiilor aflate in zonele invecinate si
suportarea cheltuielilor de monitorizare.

In situatia in care se va dori realizarea altor constructii fad de cele existente si de parcarea
subterani, se va elabora un studiu geotehnic pentru amplasamentul ales din zona studiatd prin care
se vor preciza adancimea de fundare, tipul fundatiilor, structura de rezisten{d si regimul de indl{ime
recomandate, cu atdt mai mult cu cit prezentul studiu geotehnic este realizat pentru fazele de
proiectare Studiu de fezbilitate si Plan Urbanistic Zonal.

. Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Utilizarea functionali a terenurilor se prezintd grafic in documentatia de urbanism prin Plansa 2 —
Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald, accese, cii de comunicatie, restrictii tehnice,
spatii plantate.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, la limita perimetrului
zonei centrale, nu este intr-o arie naturald protejata si, prin functiunile propuse nu afecteazd mediul
inconjuritor, ci, dimpotrivd, va atenua usor poluarea din aceastd zon, caracterizatd prin trafic
intens, sursi de noxe si poluare fonica, datoritd dalei urbane ce se va amenaja in fata catedralei,
corespunzitoare parcarii supraterane existente si respectiv, parcarii subterane propuse.

- Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executirii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administrafiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa —

conform art.13 — R.G.U.

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitéfii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominantd a zonei conform art. 14 — R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectérii indicilor maximi admisibili
P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatia de urbanism.

Prin certificatul de urbanism, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al
municipiului Cluj-Napoca impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent in vigoare pentru
RrM1 — Zond mixtéi cu regim de construire inchis — Parcelar riveran principalelor artere de
trafic, destinat restructuririi ca Reglementdri pentru spatiul public, pentru zona studiata se
recomands, in concordanti cu functiunile propuse, urmétoarele valori:

. Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin

W



dubla fatd de necesarul stabilit in functie de destinatia cladirii care impune crearea numéarului cel
mai mare de locuri de parcare (calculate conform Anexei 2 la PUG)
POT maxim = 80%
CUT maxim = 4,0m*ADC/m? teren

Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse
(ce taverseazd cvartalul) si addncimea mai mica de 40 m sau pentru cele situate in pozitii
particulare (dominante):
POT maxim = 70%
CUT maxim = 3,2m?ADC/m? teren

Valorile mentionate in documentatia de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat
in functie de parceld, de functiune, de regim de indlfime, echipare tehnico-edilitard etc.

Indici P.O.T si C.U.T.
Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. reprezintd raportul dintre suprafata ocupat la sol

(construitd) si suprafata terenului considerat.
Coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T. reprezinti raportul dintre aria desfdguratd si suprafata
terenului considerat.
Pentru terenul studiat, format din doud parcele aliturate, forménd un ansamblu cu deschidere pe
toate laturile, in care vor coexista dous functiuni — culte §i parcare subterand publica, se impune, din
punct de vedere al siluetei urbane, ca funcfiune dominanta, cea de culte — avand propria parcare
subterani care satisface necesarul locurilor de parcare si posibilitatea desfasurarii serviciilor
religioase si in aer liber, ocazional, fiind inconjuratd de spatii verzi.
Pe terenul destinat parcarii publice subterane, amplasat in axul longitudinal al catedralei,
comunicand direct cu accesul principal al acesteia, municipalitatea doreste amenajarea unui parc
public la nivelul terenului. Asadar, Intregul teren, in suprafata de 10.974 m?, vdzut in ansamblu, va
avea ca functiune predominanté pe cea de culte, cu toate dotérile aferente, cu parcare subterana
parte a bisericii, parte a municipalitatii, inconjurata de spatii verzi si vom considera coefiecientii

urbanistici specifici functiunii dominante:

P.O.T. max. =70%

C.U.T. max. = 4,0 m>’ADC/m’teren

Autorizarea executirii lucrarilor de utilitate publicd se va face in baza documentafiilor de urbanism
aprobate si conform art. 16 - R.G.U. — fiind interzisd autorizarea executarii altor constructii pe
amplasamentele destinate acestora.

La autorizare se va impune obtinerea avizului Directiei Judetene pentru Culturd, amplasamentul
fiind situat in zon# arheologica protejatd, dar in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice si nefiind inclus in lista monumentelor istorice si / sau ale naturii ori in zona

de protectie a acestora.

Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii ale constructiilor
Orientarea faa de punctele cardinale. Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea
conditiilor si recomandarilor de orientare fafd de punctele cardinale — conform anexei 3 din R.G.U.
pentru cladiri destinate cultelor religioase se recomandd amplasarea acestora in funcfie de
regulile specifice cultului, pentru birouri se recomanda ca acestora s li se asigure insorirea - sud-
est, sud, sud-vest, vest, pentru ateliere, spatii tehnice, garaje —nord.

Amplasarea fatd de drumurile publice

Amplasarea §i autorizarea executdrii constructiilor si a altor tipuri de lucréri (infrastructurd, parcaje
etc.) in zona drumurilor publice se va face conform art. 18 — R.G.U. - amplasarea constructiilor si
autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face cu avizul administratorului

acestuia.

2. 77
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Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Autorizarea executirii constructiilor se face in conditiile respectérii regimului de aliniere prevazut
in documentatia de fatd, conform art. 23 - R.G.U.

Aliniament — limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Regim de aliniere — linia constructiilor care urmdreste fronturile construite ale cladirilor. Fafa de
aliniament - constructiile pot fi amplasate astfel:

. pe aliniament,

. retras de la aliniament.

Pentru amplasamentul studiat se recomanda retragerea de la aliniament pentru a crea dominanta
catedralei in raport cu fronturile existente ale imobilelor adiacente zonei studiate.

Distantele minime obligatorii faa de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executirii constructilor se face in conditiile respectarii distanfelor minime obligatorii
fata de limitele laterale si limita posterioard a parcelei, prevazute in documentatiile de urbanism,
conform art. 24 — R.G.U. — cu respectarea codului civil si a distanfelor minime necesare
interventiilor In caz de incendiu.

Terenul studiat, fiind inconjurat pe toate laturile de circulatii carosabile de categoria a II-a si avand
amplasat in centrul sdu o catedrald — constructie monumentala si simetricd, impune crearea unei
compozitii spatiale simetrice, care se poate dezvolta pana pe limitele de proprietate, fara restrictii in
ceea ce priveste retragerea fatd de limitele de proprietate laterale si posterioard, permitdndu-se
accesul pompierilor pe toate laturile.

Dar, pentru a se respecta caracterul dominant al Catedralei, se recomandd si se pastreze retragerile
actuale, respectiv conturul Catedralei aflate in stadiul final de executie a lucrérilor.

Amplasarea constructiilor unele fati de altele, pe aceeasi parceli. Distanfe minime obligatorii

Distantele dintre cladirile aldturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a pemite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sd nu rezulte
niciun inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, reparatii, salubritate, securitate in caz de
seism etc. Se va asigura distanta impusd de NP 120-2013 ce trateazi excavatiile adanci in zone
urbane si controlul fundatiilor invecinate in cazul constructiilor noi, executate in mediul urban,
pentru a nu se afecta fundatiile si amenajérile Catedralei.

2.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii §i circulatiei In incintd

Drumuri §i accese .
Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dac existd posibilitéi de acces la

drumurile publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea interventiei mijloacelor de
stingere a incendiilor — vezi art. 25 si Anexa nr. 4 —R.G.U.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigurd
accesele pietonale corespunzitoare importantei si destinaiei constructiei conform art. 26-R.G.U.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ey g7 2.7
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Accesele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sé fie pastrate
libere in permanenta si in relagie directd cu drumurile publice. Accesul carosabil in incintd va avea
latimea minima de 4,0m.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica
PIL.Z,

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi previzute cu doud benzi de circulatie de
7,00m latime pentru circulatiile cu o lungime mai mare de 10,00 m, conform Anexei 4 —R.G.U.

Accesul carosabil si pietonal in incintd respectd prin prezentul proiect toate prevederile impuse prin
R.G.U., avand litimea carosabild de 7,00m si doud trotuare stidnga-dreapta cu ldtimea de céte 3,00m
si deservesc toate functiunile propuse — spatiul de cult, parking-ul auto al Catedralei si cel public si
pietonalul public amenajat in fata Catedralei.

2.5. Reglementiri privind echiparea tehnico-edilitara

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca existé posibilitatea racorddrii noilor
consumatori la refelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electricd conform
art. 27-R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilitd ca fiind publicd a statului, daci legea nu
dispune altfel, conform art. 29-R.G.U.

in zonele de intravilan sau de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico-
edilitare, autorizarea realizirii constructiilor se va face numai in urma executérii unui sistem
centralizat de alimentare cu apa si realizérii unui tip de canalizare individuald sau de grup.
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca si este racordat la toate
retelele edilitare. Prin P.U.G. se impune ca toate utilitétile si se introducd in totalitate In subteran.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Echipamente edilitare

Echipare tehnico edilitar: zona este complet echipata edilitar (energie electricd, telefonie, gaz, apa
- canalizare). In functie de conditiile stabilite prin avizele emise de detintorii de retele din zona, se
va asigura devierea sau protectia acestora (dacd este cazul), astfel incat amplasamentul si fie liber
de orice sarcind in momentul declangarii lucrarilor. Utilitatile se vor introduce 1n totalitate in
subteran.

Noile amenajiri propuse si reconfigurarea pistelor pentru biciclete si a circulatiilor pietonale vor
impune relocarea unor hidranti, stélpi de iluminat, stalpi de telefonie si conducte de canalizare,
lucriri care se vor executa de citre constructor numai in prezenta reprezentatilor si a specialistilor
institutiilor care detin aceste retele.

Amplasamentul studiat este subtraversat de conducta publicd de canalizare menajerd DN 140cm
GRP si DN 225 c¢m B aflate in stare de functionare, ceea ce impune ca realizarea sapéturilor
necesare lucririlor de executie a obiectivului sa se efectueze numai cu predarea amplasamentului si
cu solicitarea de asistentd tehnicd Companiei de Apd Somes S.A., respectarea zonei de protectie
impuse de normativele in vigoare si asigurdndu-se accesul permanent al echipelor Companiei de
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Api Somes S.A. la aceste echipamente. In proiectarea obiectivului a fost luata in considerare
prezenta acestor retele si a fost reprezentatd pe plansele de Reglementiri urbanistice, respectiv
Reglementiri edilitare zona de protectie, fundatia obiectivului fiind prevézuta in interiorul
amplasamentului cu evitarea conductei si a zonei sale de protectie.

Avizul SDEE Transilvania Nord indica prezenta retelelor electrice care apartin CTP Cluj-Napoca si
a retelelor electrice de distributie de joasa tensiune — trifazata si solicitd ca la efectuarea sapaturilor
de catre constructor si fie prezenti specialisti ai acesor institutii si sapaturile sa fie efectuate manual
pe traseele reprezentate pe planul avizat . Amenajarile propuse implic obligativitatea mutérii unor
stalpi de iluminat de pe amplasamentele actuale si racordarea la retelele electrice existente in
vederea asigurarii iluminatului in parcarea subterand, functionarea instalatiilor si echipamentelor
(instalatii de desfumare, 1dmpi de iesire, lifturi, sistem electric parcare automatizati etc.), precum si
prevederea unui generator care sa poatd prelua sarcina in situatia unor pene de curent.

in zona studiatd au fost identificate cabluri de telecomunicatii instalate in canaizatie, In subteran si
aerian apartinind TELEKOM ROMANIA, motiv pentru care prin avizul acestei institutii se
recomanda ca efectuarea sapaturilor si fie ficute manual pe traseele indicate pe plansele avizate, de
catre constructor, in prezenta specialistilor TELEKOM.

Retelele de gaze existente in zond nu afecteaza amplasamentul studiat.

Propuneri - Dezvoltarea echiparii edilitare
Zona este echipatd din punct de vedere al utilitéfilor cu energie electricd, alimentare cu apa,

canalizare, telecomunicatii, CATV si internet.

Instalatii de alimentare cu apa
Alimentarea cu api rece a obiectivului va fi realizata prin brangament subteran, din reteaua

existentd.

Bransamentul propus va fi compus dintr-o conducti de racord si un camin de brangament ce s va
amplasa pe proprietate, la limita acesteia. Contorizarea consumului total de apa va fi realizaté in
ciminul de bransament, care va fi amplasat la limita proprietatii.

Caminul este o constructie dreptunghiulard, subterana, cu dimensiunile de 1,0 x 1,50 m si
adancimea de 1,50m, cu peretii, radierul si placa din beton armat hidroizolat. Caminul va fi
carosabil, izolat la exterior Impotriva apelor freatice.

Instalatii de canalizare exterioara
Retelele de canalizare aflate pe amplasamentul propus pentru realizarea investitiei se vor dezafecta

si se vor reloca pe traseul trotuarelor propuse.

Apele pluviale evacuate de pe amplasament vor fi dirijate prin pante si rigole spre refeaua stradald
de canalizare cu conditia repectrii caracteristicilor apelor provenite din precipitatii, férd continut de
substante extractibile si fird afectarea proprietatilor aflate in vecinatate.

Se va avea in vedere colectarea apei pluviale si asigurarea evacudrii acesteia in sistemul de
colectare existent si specific municipiului Cluj-Napoca.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va face de la refeaua electrica existentd din zona.
Alimentarea cu energie electricd a consumatorilor vitali (cu rol de securitate la incendiu, lifturi,
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sistem de control acces, sistem de supraveghere TVCI, sistem detectie si alarmare la efractie, sistem
parcare automatizati (daca se va alege ca solutie varianta automatizati a parcérii subterane, sistem
bike-sharing) se va realiza din doud surse independente: SEN si Grup Electrogen automat

insonorizat.
Grupul electrogen va cupla automat in cazul in care se va intrerupe energia electricé de la refea.

Telecomunicatii

Obiectivul propus va fi bransat la reteaua din zona de servicii de telecomunicatii. Se vor asigura

conexiuni, cablaje atét la telecomunicatii, cat si la internet.

Obiectivul va fi prevazut cu:

- instalatie voce-date

— sistem detectie si alarmare la efractie ‘
- sistem de control acces, |
- sistem de supraveghere TVCI

Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul.

. Reglementiri cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii ‘
O conditie generali ca o parceld si fie construibila este ca addncimea sa fie mai mare sau cel pufin
egali cu lifimea parcelei, conform art. 30 - R.G.U., conditie Indeplinitd de amplasamentul studiat.

Regimul de inéltime

Prin certificatul de urbanism se recomanda regim de inalfime maxim de 28,00m — conform PUG in
vigoare, pentru clidirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante).
Prin PUZ se pot stabili regimuri de indltime mai mari, fard a depési 28 m in punctul cel mai inalt.
Pentru constructia Catedralei, al cirei regim de Indltime a fost aprobat prin Autorizatia de
construire, care depiseste regimul de Indltime maxim impus prin Planul Urbanistic General
impreuni cu Regulamentul Local de Urbanism aferent al Municipiului Cluj-Napoca actualizat si
aprobat, se va respecta proiectul avizat, iar celelalte constructii care ar putea fi construite pe
amplasament vor respecta regimul de inaltime impus prin PUG..

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distorsioneazi

aspectul general al zonei — vezi art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urméri armonizarea constructiilor propuse cu cele existente din cadrul ansamblului
(finisaje, ritmari plin-gol, registre, regim de Inaltime, detaliii de arhitecturd, tipul acoperirii i al
invelitorii etc.) cu scopul imbunatatirii aspectului compozitional si arhitectural al clddirilor si
amenajrilor prin folosirea de materiale traditionale sau noi — moderne, ridicérii nivelului calitativ
al imaginii. Se va avea in vedere ca tratarea fatadelor posterioare si laterale sa fie cit mai apropiata
de a celor principale, toate fiind vizibile dinspre artere principale de circulatie.

Se va urmari indeosebi corelarea functionald intre cladiri si intre cladiri $i amenajérile exterioare cu
caracter specific zonificdrii functionale propuse.

Pentru a se realiza integrarea spatiilor destinate circulatiei verticale specifice parcérii subterane in
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peisajul urban, se va urmdri ca silueta si materialele de constructie utilizate pentru acestea sa fie
cele specifice spatiilor urbane existente in municipiul Cluj-Napoca (constructii din lamele / cadre
din lemn — ex. cele amplasate pe trotuarul adiacent Bulevardului Eroilor).

2.7 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje

Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie, necesité spatii de parcare se face numai
daci exista posibilitatea executirii realizarii acestora in afara domeniului public. Pentru catedrala a
fost rezolvati problema parcirii prin crearea unui parcaj subteran in subsolul catedralei, cu acces
att din Piata Timotei Cipariu, cét si din str. Stefan cel Mare.

Obiectul de investitie care a determinat elaborarea prezentei documentatii de urbanism este o
parcare publici subterani pe trei niveluri care ar asigura locuitorilor si vizitatorilor, la intrarea in
zona centrald, posibilitatea de a lisa autoturismele Intr-un spatiu special amenajat, pentru o
deplasare facild fie cu mijloacele de transport public locale, fie cu bicicleta sau pe jos.

Accesul carosabil la acesta se va realiza din Piata Timotei Cipariu si, respectiv, iesirea prin str.
Stefan cel Mare / Calea Turzii. Accesul pietonal se va asigura din piateta publicd supraterand ce se
va amenaja pe dala urbani creati pe zona parcérii publice subterane, cu ajutorul scarilor si al
ascensoarelor, simetric in raport cu pozitia Catedralei.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor in localitdti urbane — P132/1993 si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexanr. 5 -
R.G.U.

Suprafata parcirii este determinati de suprafata terenului si de vecinatatea fundatiilor catedralei si a
scarii monumentale care asigurd accesul la aceasta, precum si de restrictiile de construire impuse de
existenta canalului colector existent pe amplasament. Se urmareste crearea a cdt mai multor locuri
de parcare pentru autoturisme, pentru autoturisme ale persoanelor cu dizabilititi si pentru biciclete.

Spatii verzi si spatii libere

Autorizarea executirii constructiilor si amenajirilor va dispune obligativitatea mentinerii sau credrii
de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si
Anexa nr. 6 - R.G.U. si in conformitate cu Legea nr. 24/2007 republicatd, privind reglementarea i
administrarea spatiilor verzi din interiorul localitatilor.

Se recomandi ca pe suprafetele neocupate cu cladiri, parcaje, circulatii sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publici si se asigure plantarea cu vegetatie joasd, medie si inalta,
pe ansamblul unei parcele in cazul in care POT maxim este de 70%, a minimum 15% din suprafata
totala.

Suprafetele avand o imbricdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Eliminarea
arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Se recomandi ca frontul dintre alinjament si catedrald si formeze o perdea vegetala pe tot conturul
incintei, spre Piata Timotei Cipariu, Piata Baba Novac si strada Milton Lehrer.
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Imprejmuri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile art. 35 - din R.G.U. - Autorizarea
executdrii imprejmuirilor este permisad numai daca aspectul lor nu distorsioneaza cu aspectul general
al zonei.

Ca regula generald, avand in vedere structura spatiald reglementat, spre spatiul public nu se vor
realiza imprejmuiri. In situatia in care acestea sunt necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
asigurarea protectiei vizuale se recomandi a fi gard viu sau transparente, decorative astfel incat sa
cadreze cu clidirile, in ansamblul urbanistic in care este situat amplasamentul.

In cazuri particulare, cind se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea
un soclu opac cu iniltimea maximé de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii §i patrunderea vegetatiei. Inalfimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Portile imprejmuirilor (dacd sunt necesare) situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public. Imprejmuirile vor fi corelate din punct de vedere arhitectural cu arhitectura cladirilor aflate

pe parceld.

CAPITOLUL 3 - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Destinatia terenurilor si a constructiilor
Conform Art. 37 din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), prin destinafia unui teren sau a

unei constructii se infelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevézute de
reglementirile cuprinse in planurile de urbanism si in regulamentele locale aferente acestora

aprobate.

Din punct de vedere functional, in cadrul zonei studiate se vor pastra functiunile existente si
previzute prin PUG, atét pentru parcelele invecinate, cét §i pentru amplasamentul ce face obiectul
acestui studiu — Zoni de restructurare - ReM1 — Zond mixtd cu regim de construire inchis —
Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii.

Din punct de vedere urbanistic, se pastreaza caracteristicile de amplasare a constructiilor existente
in intreaga zond, specificul zonei fiind amplasarea constructiilor in regim izolat, retrase de la
aliniament.

Un loc aparte il va juca parcul ce se va realiza in fata catedralei — amenajarea acestuia fiind
conceputi ca o piatetd urbani realizatd pe o dald urbana pe care se vor rezolva accesul pietonal la
parcajul subteran, accesul pietonal la esplanada din fata catedralei i a scérii monumentale, accesul
cu bicicleta si montarea unor statii bike-strike si a accesului carosabil la parcarea subterana publica
— dimensionate corespunzitor functiunilor pe care le deservesc si astfel incat sd nu se intersecteze
fluxurile de circulatie. Se vor realiza pavaje cu dale modulate astfel incat prin jocul acestora sa fie
asigurate plantatiile de aliniament, mobilier urban (banci, pergole, vitrine, spatii expozitionale,
cosuri de gunoi etc.) spafii plantate cu vegetatie de talie micd, medie si mare pentru asigurarea
umbrei necesare desfasurarii activitdtilor umane, fie trecatorilor, fie cele specifice cultului greco-
catolic in aer liber cu caracter ocazional, fie plimbérii in aer liber a locuitorilor sau a vizitatorilor.
Se vor folosi materiale de calitate, asigurand rezistenta si stabilitatea constructiilor.
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Amenajarile vor fi realizate astfel incét apele din precipitafii sa nu se scurgd pe proprietéile vecine
si sa fie directionate prin intermediul rigolelor cétre canalul colector.

Generalitati: Caracterul zonel
Riimane cel existent, att pentru zonele invecinate amplasamentului studiat, conform PUG si

RLU aferent al municipiului Cluj-Napoca, ct si pentru zona studiata — Zoni de restructurare
- RrM1 — Zond mixtd cu regim de construire tnchis — Parcelar riveran principalelor artere de
trafic, destinat restructurdri. Aceasti functiune se péstreazi pentru imobilele studiate si nu se
vor prevedea reglementiri noi, prin prezenta documentatie, fata de cele stabilite prin PUG-ul
municipiului Cluj-Napoca in vigoare.

Investitia ce urmeaza a sé realiza pe terenul ce a generat prezentul PUZ aduce cu sine o functiune
noud, moderns, ce se impune la nivelul municipiului pentru rezolvarea deficitului de parcaje.
Amplasamentul propus pentru aceastd parcare subterand este prevazut atat in Planul Urbaistic
General, cét si in Planul de Mobilitate Utrbanini Durabili pentru Cluj-Napoca, asigurand la limita
zonei centrale protejate posibilitatea Jasarii automobilului in conditii de siguranta si mobilitatea
locuitorilor in aceastd zona.

fn cadrul amplasamentului studiat se identifici o singurd unitate teritoriald de referinta (UTR) si
anume cea previzutd prin PUG - RrM1 — Zond mixtd cu regim de construire inchis — Parcelar
riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii — cu indicatorii urbanistici specifici
unei parcele cu functiuni cu caracter dominant, in cazul de fatd — zond de cult.

#n cadrul acestei unitati teritoriale de referintd se disting urmétoarele zone functionale:

Zona de culte

Zona de parc public - piatetd publici si parcare subterand publicd municipala

Circulatii carosabile, piste penfru biciclete, circulatii pietonale, alei, terase si esplanadd — in
curs de executie §i nou propuse.
. Zona spatii verzi si plantafii de aliniament.
Amplasamentul studiat are acces din Piata Timotei Cipariu, strada Stefan cel Mare, strada Posada si
din strada Milton Lehrer.
Amplasamentul studiat este situat la limita de sud a zonei centrale protejate. Din punct de vedere al
parcelarului si al functiunilor, zona este predominant mobilatd avand spatii cu caracter rezidential
de tip periferic, dezvoltate pe un parcelar cu cladiri de factura modests, situate in lungul unor strézi
care, odatd cu dezvoltarea orasului si a traficului urban au devenit culoare importante de circulatie,
dar si de interes.
Din punct de vedere al functiunilor, zona de studiu este una particulard si dominantd atét la nivel
Jocal, cét si la nivelul intregii localitdti, avand destinatia de zoni de cult. Aceasta se invecineazd la
nord cu o zona de spatii de invatdmant - Inspectoratul Scolar Judetean Cluj — frontul continuu al
cladirii cu regim de inaltime S+P+2E, fiind singurul din zona ce intrd in dialog spatial cu noul
edificiu important, de cult - Catedrala, aflati in stadiul de finalizare a lucrarilor de executie.
Dar raportandu-ne la intreaga zona, aceasta este delimitata de artere importante de circulatie ale
Jocalititii pe directia nord-sud —la est Piata Timotei Cipariu, respectiv la vest strada Stefan cel
Mare continuati cu Piata Baba Novac si Calea Turzii. Aceste artere de circulatie reprezintd nodul de
legatura din zona centrald dintre cele trei artere de circulatie principale, longitudinale, de-a lungul
cirora se dezvoltd municipiul Cluj-Napoca - la nord Bulevardul 21 Decembrie 1989, central
Bulevardul Eroilor continuat cu Calea Dorobantilor, la sud strada Avram lancu, continuat cu
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Bulevardul Nicolae Titulescu.
Din punct de vedere al profilului urban, Catedrala greco-catolica ,,Sf. Tosif* este amplasata simetric

in raport cu Teatrul National ,,Lucian Blaga“ fatd de Catedrala Mitropolitana ortodoxa ,,Adormirea
Maicii Domnului®.

Este asigurat accesul la amplasament pe toate Jaturile, atét carosabil, cat si pietonal si cu bicicleta.
Sunt admise functiuni de cult si functiuni aferente infrastructurii de transport.

CAPITOLUL 4 - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

7ONA RrM1 —RrM1* — Zoni mixti adiacentd principalelor artere de trafic

Caracterul actual al zonei este dat de spafii cu caracter rezidential de tip periferic, dezvoltat pe un
parcelar variat ca formd si dimensiuni, cu cladiri cu front continuu la stradd, pe limita de
proprietate, unele cu valoare arhitecturala, altele de facturd modest, situate in lungul unor strazi
care, odatd cu dezvoltarea orasului si a traficului urban au devenit culoare importante de circulaie,
dar si de interes, fapt ce a antrenat un proces de declin urban, determinat de numeroasele
Amplasamentul studiat este situat la confluenta unor artere de circulatie majore si a determinat
organizarea circulatiei in sens unic in jurul acestuia, fluidizand astfel foarte mult traficul.
Amplasamentul studiat este constituit din doud parcele proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, una
dintre ele construita partial — Episcopia Greco-catolicd ridicAnd recent o catedrala, aflatd incd in
constructie, iar cea de a doua amenajata cu o parcare public supraterana. Aflat la confluenta unor
mari artere de circulatie care o definesc si o delimiteaza ca o insuli in centrul unor constructii foarte
diferite ca arhitecturd, separd o zond cu cladiri preponderent de invatamant de o zona de locuit si
primeste o constructie monumentald care va fi legata de frontul construit perimetral existent prin
amenajarile exterioare, in prezent avénd un aspect distonant cu caracterul zonei prin modul de
ocupare a terenului, tipologie, calitate si determina local o diversitate negativi, rezultat al lipsei unei
reglementiri clare si unitare pentru aceastd Zona.

Caracterul propus constd In realizarea coerentei spatiale si functionale dintre spatiile urbane cu
functiune mixtd, de tip subcentral existente si constructia noud a catedralei, monumentald, care se
regiseste ca o replica spatial volumetrica in capatul opus al axului construit, transversal pe
circulatiile longitudinale de-a lungul cérora se dezvolti localitatea, ax alcituit din Catedrala Greco-
catolica ,,Sf. Tosif* (situatd pe terenul ce face obiectul studiului) — la sud, Inspectoratul Scolar
Judetean Cluj, Teatrul National _Lucian Blaga“ si Catedrala Mitropolitana Ortodoxa ,,Adormirea
Maicii Domnului“ — la nord.

Pe amplasamentul studiat, propunandu-se o parcare publica subteand la care trebuie ajuns si
pietonal, iar pe suprafata ce ii corespunde suprateran, un parc public amenajat, se impune de la sine
situatia in care pe parceld se vor prevedea mai multe corpuri de cladire ce vor trebui sd creeze un
ansamblu.

Astfel, in fata Catedralei se va crea un spafiu public urban de tipul unei piete urbane cu spatiu verde
in care se va urmiri dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spafiilor destinate acestora,
a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor §i a parcirii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in
aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 3,00 — 4,50 m latime, piste pentru
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biciclisti etc. Piata va fi organizati ca spagiu public pietonal cu acces public nelimitat de tipul unei
dale urbane, cu spatii verzi, cu piste pentru biciclete pe trotuarul perimetral si cu o espalandd in fata
bisericii ce va permite desfasurarea serviciilor religioase in aer liber ocazionale si nasterea scérii

monumentale de acces n bisericd.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spafiilor publice din
intregul ansamblu corelat cu mobilierul urban ce se regaseste in Piata Unirii §i de-a lungul
Bulevardului Eroilor, cu caracter specific municipiului Cluj-Napoca.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.
Pentru obtinerea Autorizatiei de construire este necesara obtinerea Avizului Directiei Judetene
pentru Culturd Cluj, amplasamentul aflandu-se in afara perimetrului de protectie al zonei centrale,

dar In zona arheologicé protejata.

La emiterea autorizatiei de construire se vor respecta urmétoarele elemente referitoare la
organizarea de santier: imprejmuirea corespunzitoare a organizdrilor de santier, amenajarea rampei
de spilare, amenajarea unui drum pietruit de la rampa de spélare la iesirea din santier, amenajarea
unui drum pietruit de acces din drumul modernizat spre organizarea de santier, amenajarea unui
sistem de colectare a apelor pluviale, asigurarea curiteniei in incinta si in apropierea acesteia,
protejarea cu plasi de protectie a imobilelor la care se executd lucréri.

La receptia lucririi se va prezenta dovada transportarii deseurilor rezultate din constructii si

dezafectarea organizérii de santier.
UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
functiune de cult cu dotéri aferente,
functiuni aferente infrastructurii de transport — garaj public subteran in cladire dedicatd;

spatii verzi, scuaruri, piete cu acces public nelimitat

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in

subteran sau In afara spatiului public
. Instalatii exterioare (de climatizare, de Incilzire, pompe de cildurd etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sd producd un nivel scizut de zgomot, noxe etc.

UTILIZARI INTERZISE

Comert si alimentafie publicd practicate prin vitrine / ferestre

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spaiul
public

Locuire de tip individual

Constructii provizorii de orice naturad

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor

Orice utilizari, altele decat cele admise si / sau admise cu conditionari

Lucriri de terasament i sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajérile din spafiile

Ay T 2P
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publice sau de pe parcelele adiacente
. Activititi care produc poluare fonicd, chimica sau vizuald

Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile fatade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Caracteristici ale parcelelor - suprafete, forme, dimensiuni
Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii generale

— conform PUG in vigoare:

sd aiba front la stradi, acces din drum public

lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15 m
. adancimea si fie mai mare decét frontul la strada

suprafata si fie mai mare sau egald cu 500 mp

sd aiba forma regulatd

Amplasamentul studiat este alcatuit din doud parcele alipite, care fiecare indeplineste cerintele
generale din PUG, cu exceptia celei din fata catedralei care are adancimea mai mica decét frontul la
strads, dacd luim in considerare ca sens de parcurs directia nord — sud. Prezenta documentatie va
studia terenul in ansamblul siu, alcatuit din cele doud parcele, care la nivel urban formeaza un tot
unitar. In aceste conditii, terenul rezultat respectd toate condittile generale impuse prin PUG si
enumerate mai sus, inclusiv prevederile RGU referitoare la condiia de construibilitate - adancimea

parcelei s fie mai mare sau cel putin egald cu lafimea acesteia.

Amplasarea constructiilor fafd de aliniament
. Avand in vedere faptul ci amplasamentul este destinat la nivel suprateran unei constructii
monumentale de facturi religioass, se recomanda retragerea acesteia de la aliniament.
Avand in vedere faptul ci este necesard realizarea unor constructii auxialiare supraterane

pentru parcarea subterand sau a unor constructii auxiliare pentru catedrald, se recomanda
. pentru constructiile auxiliare parcdrii, retragerea acestora fatad de aliniamentul la Piata
Timotei Cipariu, la strada Posada si la strada Stefan cel Mare (Campia Turzii) pentru a crea o
compozitie volumetricd simetricd si bine proportionatd impusd de volumetria Catedralei si de
constructia Inspectoratului Scolar Judetean Cluj, in al cérui ax de simetrie este amplasatd aceasta.
Compozitia urbana céreia i se va acorda importantd va fi alcatuitd din edificiile realizate pe terenul
studiat, in ansamblul sdu, respectiv din Catedrald si constructiile anexe ale parcdrii subterane si
delimitarea clard a acestora de constructiile aflate pe parcela situatd la nord de strada Posada —
Inspectoratul Scolar Judetean Cluj.
Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

pe limita de proprietate — constructiile subterane;

5m - constructiile supraterane;
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
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In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fafadele paralele ale acestora
se va asigura o distantd minima egald cu jumdtate din inal{imea acestora, dar nu mai putin de 6,00 m
(sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a

relafiei mentionate).

Circulatii si accese

. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
. Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca existd acces din drumurile

publice direct sau prin servitute. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje,
parcaje, noduri de circulatie verticald conform normelor. De reguld, o parceld va dispune de un
singur acces carosabil, cu ldtimea de maximum 6,00 m.

. Pentru amenajarile parcului / spatiilor verzi / curtii cu rol pietonal i carosabil din interiorul
parcelelor se recomandd utilizarea materialelor permeabile.

In cazul de faté:
. Accesul carosabil si iesirea la / de la Catedrald, la / de la parcarea subterand a Catedralei si

la / de la parcarea publicd subterand este comun si se face din Piafa Timotei Cipariu si din strada
Stefan cel Mare, strizi cu sens unic si cu cdte 5 benzi de circulaie, asigurAndu-se legétura facild cu

. orasul. Pentru facilitarea acestui acces se va prevedea o banda dedicata accesului din Piata
Timotei Cipariu.

. accesul auto in interiorul incintei se va face de pe latura esticd, din p-ta Timotei Cipariu,

iar iesirea de pe latura vestica, prin Calea Turzii;

. aleile carosabile din interiorul incintei vor fi previzute cu doud benzi de circulatie cu

latime de 7m pentru circulatiile cu o lungime mai mare de 10m;

. circulatii velo : pistd de bicilete dispusd perimetral amplasamentului;

Din acestea se realizeaza accesul la parcarea publicd subterand intr-un sens, pe o rampa cu
latimea de 4,00m si trotuare stAnga-dreapta de céte 0,70m, accesul la esplanada din fata Catedralei a
inaltilor prelati, ocazional, la ceremoniile religioase si la parcarea subterand a Catedralei construite.

. Se vor asigura pantele necesare scurgerii apelor catre gurile de scurgere special amenajate
pentru colectarea apelor provenite din precipitaii din incinta.

. Accesul pietonal se va asigura pe toate laturile Catedralei din trotuarele cu latimea de 3,00m
amenajate perimetral, de-a lungul strizilor existente si din parcul din fata Catedralei.

. Se va asigura si accesul persoanelor cu bicicleta, amenajandu-se pe tot conturul trotuarelor
ce delimiteazd amplasamentul studiat de strizile perimetrale, spre partea carosabild, piste pentru
biciclete cu doud benzi, cu litimea totald de 1,50m. Aceste piste pentru biciclete sunt legate de
traseul acestora existent pe strada Avram lancu si propus prin Planul de Mobilitate Urbana a se
realiza pe Bulevardul Nicolae Titulescu.

Stationarea autovehiculelor

In cazul de fafa:
. Parcarea subterani a Catedralei va fi utilizatd numai de cétre personalul, respectiv

participantii la slujbele religioase.
A WE@
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. Parcarea publicd subterand va apartine municipalitatii, se va realiza fie in sistem clasic
supraetajat, pe trei subsoluri, fie in sistem automatizat pe trei — patru niveluri, cu acces la lifturi de
la primul subsol si va asigura locuri de parcare pentru autoturisme apartindnd persoanelor cu
dizabilititi si pentru autoturisme cu diferite gabarite. Pentru biciclete vor fi prevazute fie rasteluri,
fie statii bike-sharing, amenajate suprateran, pe dala urbana. Parcarea subterand va prelua un numar
cAt mai mare din autoturismele parcate dezorganizat, pe trotuare sau pe benzile de circulatie

existente.

. Nu se admite accesul sau stajionarea autovehiculelor in curtea cladirilor, in afara fagiei de
teren adiacent aliniamentului / alinierii, destinate amplasérii constructiilor
. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

. pentru constructia Catedralei, existentd — in punctul cel mai inalt — 74,25 m de la cota
existentid a terenului amenajat, iniltime aprobati prin proiectul de autorizatie de construire
avizat al Catedralei.

. pentru constructii noi - H max = 6 m; ( 1-3S)+P

Aspectul exterior al cladirilor

. Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban

. Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului §i arhitecturii si care nu creeazi un ansamblu spafial armonios cu Intreaga zond este
interzisi — se recomandi ca volumele si fie simple, realizate de preferat din sticld si structurd

metalici sau din lemn.

. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programului — culte
sau noduri de circulatie verticald pentru parcare subterand

. Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria se
va conforma tipologiilor specifice zonei urbane existente

. Avand 1n vedere faptul ci toate fatadele sunt vizibile din stradd, toate acestea se vor trata cu
aceeasi atentie ca fatada principald

. Este interzisi tratarea fatadelor drept calcane

. Se recomandi acoperirea tip sarpantd a constructiilor, dar se admite si cea tip terasd dacd

functiunea o permite §i volumetria propusa se integreaza in contextul urban

. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor

. Raportul plin-gol va fi in concordanii cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Pentru a crea o imagine urbani unitard se vor utiliza de o manierd limitativa materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise pentru fajade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit. Culorile vor fi deschise, apropiate de cele naturale.
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Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei

Firmele comerciale / necomerciale vor fi corelate cu arhitectura fafadelor, ce poate impune
restrictii importante privind pozifia, dimensiunile si designul acestora. Vor avea dimensiuni
adaptate spatiului disponibil pe fatadd. Nu vor putea altera sau intra in contradictie cu detaliile /
expresia arhitecturald a cladirii. Se interzice amplasarea acestora pe elemente proeminente ale
fatadelor (balcone, logii, console, pilastri, ancadramente, cornise profilate etc), pe portile de acces
in imobile, pe ferestre sau pe vitrine, pe calcane, pe acoperisuri / terase. Ca elemente importante in
definirea imaginii urbane, firmele vor avea un design de buni calitate si vor fi realizate din
materiale adecvate

Pentru serviciile funerare de orice naturd (firme de pompe funebre, comerf cu produse $i
materiale specifice etc) se pot amplasa pe fatadele imobilelor doar placi inscripfionate, cu suprafata
maxima de 1200 cm® Amplasarea oricérui alt tip / format de firma este in mod expres interzis

Vitrinele aferente serviciilor funerare de orice naturd (firme de pompe funebre, comerf cu
produse si materiale specifice etc.) vor fi in mod obligatoriu dublate de ecrane translucide, iar usile
de acces vor fi realizate astfel incat vederea in interior din spaiul public si fie complet impiedicata.
Expunerea oricdror elemente - obiecte, materiale, coroane etc., legate de specificul acestor activitati
e interzisi. Manevrarea acestora se va face exclusiv in locuri inchise - incaperi, ganguri, incinte,
fard posibilitatea de a fi observate din spafiul public, de cétre colocatari sau de pe parcelele
invecinate
. Suplimentar, in cazul institutiilor care dispun de un intreg imobil, este admisibild /
recomandatd inscriptionarea titulaturii acestora in partea superioard a fafadei, la ultimul nivel, de
reguld sub cornisa. Textul va fi realizat din litere detasate, espasate, de culoare neagra. Dimensiunea
literelor va fi in conditionati de arhitectura fatadelor si de conditiile de lizibilitate

Firmele nu pot fi dispuse pe domeniul public

Documentatiile pentru autorizarea construirii firmelor vor cuprinde in mod obligatoriu
intreaga fatadi a imobilului, pe care vor fi reprezentate detaliat toate elementele arhitecturale
prezente, alte firme, inscriptii, firide de brangament la utilitati etc.

Este interzisid amplasarea aparentd pe fatadd la cladirilor noi a instalatiilor si utilajelor de
ventilagie. Acestea pot fi amplasate pe fajade numai in condifiile mascérii prin elemente de arhitectura. La
constructiile existente se interzice amplasarea pe fatada a utilajelor de ventilare (hornuri, cosuri de ventilatie,
unitati exterioare de aer conditionat). In situatia in care se doreste amplasarea acestora, se va elabora
un studiu de fatadi care va urmdiri gruparea/mascarea acestora/amplasarea In zone care
incomodeazi cAt mai putin vizual, studiu care va fi aprobat in Comisia tehnica de urbanism.
Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

Zona este complet echipatd edilitar

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice in vederea asigurarii utilitatilor
necesare

Se va asigura alimentarea cu api de la hidrantii stradali existenti, in caz de incendiu i, In
functie de solutia de parcare aleasd, se vor prevedea bazine cu apd subterane

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)

Fiecare parceld va dispune de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)

destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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Spatii libere si spatii plantate
. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
15% din suprafata totald in cazul in care P.O.T. este maximum 70% si vor cuprinde exclusiv

vegetatie (joasd, medie si inaltd)

. Suprafetele avind o Imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere

. Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu acces public,
spatiile verzi organizate pe sol natural vor ocupa minimum 5% din suprafata totalad

. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un

pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor

. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadd

. Se recomanda ca spatiile libere rezultate din modul de organizare a incintelor, neocupate cu
cladiri, circulatii, platforme pentru diferite activitafi sa fie Inierbate, plantate cu cel pufin un arbore
de talie mic#-medie Ia fiecare 100m? teren liber, in scopul Imbunatatirii calititii mediului si
aspectului peisagistic

. Se recomandi ca frontul dintre aliniament si catedrald sa formeze o perdea vegetald pe tot
conturul incintei, spre Piata Timotei Cipariu, Piata Baba Novac si strada Milton Lehrer, ca o
plantatie de aliniament. Se recomandé ca aceasta sa se regédseasca si spre strada Posada

. Se recomanda plantarea arborilor de talie Tnalta — platani sau pruni decorativi, avandu-se in
vedere toaletarea coroanei acestora, pastrdndu-se forma lor naturald, dar indltimea sd nu fie mai

micd de 4m.

Imprejmuiri

. Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisd numai dacd aspectul lor nu distorsioneazi cu
aspectul general al zonei

. Ca reguld generald, avind in vedere structura spatiald reglementats, spre spatiul public nu se vor
realiza imprejmuiri. In situatia in care acestea sunt necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si / sau
asigurarea protectiei vizuale, se pot realiza imprejmuiri din gard viu sau transparente, decorative astfel incét
si cadreze cu cladirile, in ansamblul urbanistic in care este situat amplasamentul

. In cazuri particulare, cind se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea
un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau similar
care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,20 m. Aceste imprejmuiri se recomanda a fi dublate de garduri vii

. Portile imprejmuirilor (daca sunt necesare) situate pe aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public. Imprejmuirile vor fi corelate din punct de vedere arhitectural cu arhitectura

cladirilor aflate pe parcela.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Pentru terenul studiat, format din doua parcele alaturate, formand un ansamblu cu deschidere pe
toate laturile, in care vor coexista doud functiuni — culte si parcare publica subterand, se impune, din
punct de vedere al siluetei urbane, ca functiune dominanta cea de culte — avand propria parcare
subterand care satisface necesarul locurilor de parcare si posibilitatea desfasurérii serviciilor
religioase si in aer liber, ocazional, fiind inconjurata de spatii verzi.

Pe terenul destinat parcarii publice subterane, amplasat in axul longitudinal al catedrale,
comunicand direct cu accesul principal, municipalitatea doreste amenajarea unui parc la nivelul

Y é?bg?@



G o et SPIRI COM S.R.L.

argensm te cesbicare Certificat ISO 9001 A
JANAGERENT CERTIRL J 40/25308/1992; C.U.l. : RO 2632267
il ’ CSSV: 200.000 RON
LEATFEDJAMAEDEN STSTEY Cont: RO10 RNCB 0082 0441 6661 0001 (BCR Unirea)
IS0 500 IS 1400 HSAS IR0 ROB0 TREZ 7035 069X XX00 1837 (TREZ SECT. 3).
www Eurocertsystems o Tel-: 021/3265117; 0726/711101 Emaill : officespiri@gmail.com
Sedlu : str. Anastasie Panu nr. 3,bl. A3, sc. 3, ap. 65,Bucurest], Romania

terenului, la cota strézii Posada. Asadar, intregul teren, in suprafatd de 10.974 m? v&zut in
ansamblu, va avea ca functiune predominanti pe cea de culte, cu toate dotirile aferente, cu
parcare subteranad - parte a bisericii, parte a municipalitéii, inconjurata de spatu verzi si vom
considera coeficientil urbanistici specifici functiunii dominante: )

e P.O.T. max.=70%
e C.U.T. max. = 4,0 m?ADC/m?teren ' : ' =

Coordonator proiect,
arh. Andreea Gabrlela VASILCA
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