DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 637038 din 30.12.2020.
RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotéirare privind aprobarea
P.U.Z reconfigurare spatiu public urban, Piata Timotei Cipariu
(construire parking subteran, reabilitare si modernizare spafiu public)

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 636991/1/30.12.2020. al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotarre privind aprobarea P.U.Z reconfigurare spatiu public urban, Piata Timotei
Cipariu (construire parking subteran, reabilitare si modernizare spatiu public);

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urméatoarele:

Prin cererea nr. 245769/433/2020, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA solicita aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.Z reconfigurare spatiu public urban, Piata Timotei Cipariu (construire parking
subteran, reabilitare si modernizare spatiu public);

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Spiri Com S.R.L., la comanda MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA, pe o suprafati de teren ce cuprinde cvartalul delimitat de strada Posada in partea de
nord, strada Milton Lehrer in partea de sud, Piata Timotei Cipariu in partea de est si Calea Turzii in
partea de vest. Prin P.U.Z se reglementeazd construirea unui parking subteran si reabilitarea si
modernizarea spatiului public din vecinitatea Catedralei Greco-Catolice. Suprafata studiatd este de
14. OOOmp (nr. cad. 327865, nr. cad. 327866, nr. cad. 327867) din care suprafata alocatd construirii
parcarii subterane este de 3300 mp. Municipiul Cluj-Napoca are drept de proprietate asupra suprafete1
de 3.026 mp inscrisi in CF nr. 327867, nr. cadastral 327867 si asupra suprafetei de 3.300 mp inscrisa
CF nr. 327865, nr. cadastral 327865, iar potrivit CF nr. 327865 dreptul de folosintd este detinut de
EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO-CATOLICA DE CLUJ-GHERLA. Totodata
Municipiul Cluj-Napoca are drept de superficie asupra suprafetei de 414 mp din suprafata de 7674 mp,
inscrisd in CF nr. 327866, nr. cadastral 327866 (drept de proprietate EPISCOPIA ROMANA UNITA
CU ROMA GRECO-CATOLICA DE CLUJ-GHERLA).

Din punct de vedere al incadririi in P.U.G aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, terenul este
incadrat preponderent in ReM1 — Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurarii —
Zona mixtd cu regim de construire inchis. In vederea implementirii investitiei s-a solicitat elaborarea
unui plan urbanistic zonal anterior emiterii autorizatiilor de construire. In acest sens a fost emis Avizul
de oportunitate nr. 984 din 30.10.2018 pentru initierea planului urbanistic zonal.

Prin P.U.Z se reglementeazi specific teritoriul conform C.F.-urilor mentionate incadrat in UTR
RrM1* — Zona mixtd adiacentd principalelor artere de trafic, respectiv urmdatoarele functiuni: functiune
de cult cu dotri aferente, functiuni aferente infrastructurii de transport — garaj public subteran in cladire
dedicati; spatii verzi, scuaruri, piete cu acces public nelimitat.

in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism
pentru documentatia PUZ s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 122 din 15.05.2020 si nr. 335 din
22.12.2020, prin care se stabilesc reglementari in concordanta cu prevederile legislatiei in vigoare in
ceea ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, inal{imea maxima admisd, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fafa de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materialele admise. (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr. 350/2001), dupa cum urmeaza:

Prin P.U.Z se propune reabilitarea si modernizarea spatiului public din vecindtatea Catedralei
greco-catolice, in vederea ameliordrii imaginii urbane, dezvoltarea deplasarilor pietonale, velo si a
spatiilor destinate acestora, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii (construire parking
subteran), organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.



Documentatia reglementeaza:
UTR RrM1* — Zona mixta adiacenta principalelor artere de trafic
- functiune predominantd: functiune de cult cu dotari aferente, functiuni aferente infrastructurii de transport
— garaj public subteran in cladire dedicatd; spatii verzi, scuaruri, piete cu acces public nelimitat;
- indici urbanistici: P.O.T max =70% ; C.U.T max=4.0 ;
- indltimea maximd admisd. pentru constructii noi H max =6 m; ( 1-3S)+P;
- retragerea minimd fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioara:
— pe limita de proprietate — constructiile subterane;
— 5m - constructiile supraterane;
- circulatii §i accese:
e accesul auto in interiorul incintei se va face de pe latura esticd, din p-ta Timotei Cipariu, iar iesirea de
pe latura vesticd, prin Calea Turzii;
e aleile carosabile din interiorul incintei vor fi prevazute cu doud benzi de circulatie cu latime de 7m
pentru circulatiile cu o lungime mai mare de 10m;
e circulatii velo: pistd de biciclete dispusa perimetral amplasamentului;
- amenajari: piateta urband, la sud de strada Posada, realizatéd pe o dala urbana pe care se va rezolva accesul
pietonal la parcajul subteran, accesul pietonal la esplanada din fata catedralei si a scarii monumentale,
accesul cu bicicleta si montarea unor statii bike-sharing si a accesului carosabil la parcarea subterana publica;
-stationarea autovehiculelor: in spatii specializate dispuse la subsol;
-echipare tehnico-edilitard: zona echipata edilitar complet.

Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.350/2001), de la aprobare.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016,
fiind 1nsotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 162
din 18.01.2018 (valabil pdnd in 18.01.2021), precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat
pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001), de la
aprobare.

Documentatia PUZ a fost supusa informarii si consultarii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificirii de catre consilierul din cadrul
Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat procedura de
consultare, fiind notificati toti proprietarii parcelelor invecinate ( in baza datelor furnizate de initiatorul
PUZ), raspunzandu-se observatiilor acestora, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin
H.C.L nr. 153/2012.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6 lit.
¢ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism
se face prin hotédrirea Consiliului local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotarare
privind aprobarea P.U.Z reconfigurare spatiu public urban, Piata Timotei Cipariu (construire parking
subteran, reabilitare $i modernizare spatiu public) poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
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