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INCADRARE IN P.U.G.   scara : 1:500

Categoria de importanţă :  - C, conform HG 766-94 – categoria de importanţă "normală";
Clasa de importanţă :        - III, conform P100-1/06 – construcţ ie de importanţă medie
Clasa de importanţă :        - III, conform STAS 10100/0-75
s0k = 1,5 kN/m2, conform CR-1-1-3-2005
Grad de rezistenta la foc : - II - conform P118-2013

amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:500

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

INCADRARE IN
P .U .G .

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 24/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

BENEFICIAR :
REPRO EUROPA DEVELOPMENT S.R.L.,
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud. Cluj

ADRESA :
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr, nr.33-35, jud. Cluj
Steren =2.622,00 mp
C.F. nr. 339029

UTR: RrM2  - Parcelar riveran arterelor de importanţă locală
   destinat restructurării -   
         Zonă mixtă cu regim de construire închis

PARCELA STUDIATA - C.F. nr. 339029 



GSPublisherVersion 177.0.2.41

INCADRARE IN ZONA   scara : 1:500

Categoria de importanţă :  - C, conform HG 766-94 – categoria de importanţă "normală";
Clasa de importanţă :        - III, conform P100-1/06 – construcţ ie de importanţă medie
Clasa de importanţă :        - III, conform STAS 10100/0-75
s0k = 1,5 kN/m2, conform CR-1-1-3-2005
Grad de rezistenta la foc : - II - conform P118-2013

amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:500

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

INCADRARE IN
Z O N A

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 24/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

BENEFICIAR :
REPRO EUROPA DEVELOPMENT S.R.L.,
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud. Cluj

ADRESA :
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr, nr.33-35, jud. Cluj
Steren =2.622,00 mp
C.F. nr. 339029

UTR: RrM2  - Parcelar riveran arterelor de importanţă locală
   destinat restructurării -   
         Zonă mixtă cu regim de construire închis

PARCELA STUDIATA - C.F. nr. 339029 
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amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:500

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

U.01

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

P L A N S A
SITUATIE
EXISTENTA

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 28/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668
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3.01 5
1.64

33-35

s t r . I n
u l u i  -  

sens  dub lu

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.4, bloc G12
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

s t r .P a p a i  P a r i z  -  sens  un i c - directia nord-sud

s t r . I a l o m
i t e i

C.F. nr. 333273

s t r .  I n
u l u i  -  

sens  dub lu

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.6, bloc G11
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.8, bloc G9
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.10, bloc G8
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA SEMICOLECTIVA

regim de inaltime : P+2E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Ialomitei, nr.15, bloc G6
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Gradinarilor, nr.14, bloc G18
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Ialomitei, nr.13, bloc G5
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

MAGAZIE

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.2, bloc G15
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

sens  dub lu  -  s t r .G r a d i n a r i l o r

s t r .  I n
u l u i

s t r .  B a n i l o r

s t r .P a p a i  P a r i z

s t r .  T e l e o r m
a n  -  sens  dub lu

s t r .  T e l e o r m
a n

s t r . I a l o m
i t e i  -  sens  dub lu  - 2  benz i  pe  sens

s t r . I a l o m
i t e i  -  s t rada  in funda ta  - dub lu  sens

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.12, bloc S13
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.10, bloc S14
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.11, bloc G13
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.14, bloc S10
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Ialomitei, nr.11, bloc S9
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.9, bloc G1
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.13, bloc G4
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.6, bloc G2
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

PALATUL COPIILOR MARASTI
str. Fabricii de Zahar, nr.40
regim de inaltime : P+1E
stare: buna
structura : durabila

SCOALA PROFESIONALA SPECIALA SAMUS
str. Ialomitei, nr.17 
regim de inaltime : P+2E
stare: buna
structura : durabila

s t r .  F
a b r i c i i  d

e  Z a h a r  -  s
ens  dub lu

s t r .  I n u l u i  -  s
ens  dub lu
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15

6

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

SPATIU COMERCIAL
SI LOCUINTA
SEMICOLECTIVA

regim de inaltime : P+1E+M
stare: buna
structura : durabila

FRIZERIE SI
LOCUINTA
UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 271980

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 260781

regim de inaltime : P+1E+2M
stare: buna
structura : durabila

39A

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P+1E+P
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P+Pod
stare: buna
structura : semidurabila

ATELIERE

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
C.F. nr. 298709

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

3A

POST TRAFO
C.F. nr. 322853

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

C[1]  - LOCUINTA
UNIFAMILIALA
C.F. nr. 339029

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

C[3]
C[1]

C[2]

C[3] - I - LOCUINTA UNIFAMILIALA
C[3] - II - GRAJD CU SURA
C.F. nr. 339029

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

C[2] - MAGAZIE
C.F. nr. 339029

regim de inaltime : P
stare: rea
structura : nedurabila

s t r .  F a b r i c i i  d e  Z a h a r  -  sens  dub lu

t ro tuar

t ro tuar

t ro tuar

t ro tuar

t ro tuar

t ro tuar

tro tuar

t ro tuar

s t r .  F a b r i c i i  d e  Z a h a r  -

sens  dub lu

t ro
tuar

s t r .  B a n i l o r

t ro tuar

t ro tuar

spa t iu  ve rde

locur i  de  parca re

LOCUINTA COLECTIVA
str. Teleorman, nr.15-19, bloc S7
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila
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1 3 .8 9 m
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Mara 
Molnar

Digitally signed 
by Mara Molnar 
Date: 
2020.08.25 
13:17:14 +03'00'

COMIZA 
GHEORGHE

Digitally signed by 
COMIZA GHEORGHE 
Date: 2020.07.27 
12:41:40 +03'00'

Mara 
Molnar

Digitally signed 
by Mara Molnar 
Date: 
2020.08.25 
13:17:14 +03'00'

COMIZA 
GHEORGHE

Digitally signed by 
COMIZA GHEORGHE 
Date: 2020.07.27 
12:41:40 +03'00'

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 325346

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 277958

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila

Proprietar : Butica Suzana

Adresa : str. Fabricii de Zahar, nr. 31

Proprietar : Mezei Mariana

Adresa : str. Fabricii de Zahar, nr. 37

Prop r i e t a r  :  Bodor  Iszvan

Ad r e s a  : str. Papai  Par iz, nr. 3A

P rop r i e t a r  :  Coszeg i  A lexandru

A d r e s a  :  str . Papa i  Par iz , nr . 3

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
Nr. topo 4533

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

7.00

15.26

20.73 25

6.8725

7.57

6.8875

14.70 75

2.797
5

2.10 75

2.32 25

7.10

4.70 75

Is_A
RrM2

Hmax.=28m
Hmax.=16m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

PARCELA STUDIATA - C.F. nr. 339029 

LEGENDA :
UTR : RrM2

BILANT TERITORIAL EXISTENT :
                      m2              %
SUPRAFATA TEREN     = 2.622,00 mp  = 100.00%

SUPRAFATA CONSTRUITA  =    284,00 mp =   10,83%
SUPRAFATA SPATII VERZI  = 1.757,31 mp =   67,02%
SUPRAFATA PIETONALA SI CAROSABILA =    580,69 mp =   22,15%

SUPRAFATA TEREN : C.F. nr. 339029  = 2.622,00 mp (conform C.F.)

SITUATIE EXISTENTA :
SUPRAFATA CONSTRUITA EXISTENTA TOTALA = 284,00 mp
   [ C(1)105,00 mp + C(2)44,00 mp + C(3)135,00 mp]

SUPRAFATA DESFASURATA EXISTENTA TOTALA = 284,00 mp  

P.O.T. existent =11,63 % (  284,00 m2 - Sconstruita                     / 2.622,00m2 Steren ) x100
C.U.T. existent = 0.11       ( 284,00 m2 - Sconstruita desfasurata  / 2.622,00m2 Steren)

FUNCTIUNI conform C.F. nr. 339029 :

C[1]  105,00 mp = casa din caramida
C[2]    44,00 mp = bucatarii, camara, antreu, magazie
C[3]  135,00 mp = corp I - casa din caramida, corp II - grajd cu sura

INSTITUTII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC :
E EDUCATIE

IMOBILE VECINE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
REGIM DE INALTIME INALT
IMOBILE VECINE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
REGIM DE INALTIME REDUS
GARAJE SAU ANEXE GOSPODARESTI

SPATIU VERDE EXISTENT

IMOBILE EXISTENTE PROPUSE SPRE DEMOLARE
REGIM DE INALTIME REDUS
PLATFORMA CAROSABILA SI PIETONALA EXISTENTA

ACCES PIETONAL SI CAROSABIL EXISTENT

CONDUCTE TERMICE IZOLATE Ø=700mm

LOCURI DE PARCARE EXTERIOARE

PARCELA STUDIATA

C.F. nr. 3
39029 

ADRESA :
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr, nr.33-35, jud. Cluj
Steren =2.622,00 mp - conform C.F. nr. 339029

UTR: RrM2  - Parcelar riveran arterelor de importanţă locală destinat restructurării -
         Zonă mixtă cu regim de construire închis
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amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:500

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

U.02

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

P L A N S A
R E G L E M E N T A R I
URBANIST ICE

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 28/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

18.00 %

5.00 %

1.00 %

5.00 %

328.77

328.84

329.06

328.92

329.08

328.81
329.23

329.18

328.88

328.82

329.35

329.73
329.86

329.95329.94

329.96

330.41

330.16

329.72

329.92

329.80

329.63

329.45

329.34

329.24

329.19

329.33

329.53

329.91

330.19

330.45

329.73

329.82

329.91

329.37

330.16330.18

329.99

329.69

329.69

329.64

329.50
329.62

329.48

329.33

329.20

329.23

328.99

329.23

329.38

330.52

329.92

329.63

329.37

329.17

328.89

329.12

330.55

330.37

330.60

330.66

330.68
330.79

330.78

330.93

330.91

330.83

330.69

330.92

329.95

330.79

330.78 330.66

330.75

330.61

330.67

330.70

330.73

330.71

330.78

331.74

331.70

331.69

331.51

330.52

330.69

330.62

330.52

330.67

330.62
330.51

330.66

330.68

330.48

330.49

330.44

330.40

330.36

330.50

330.46

330.39

330.66
330.66

330.63

330.62
330.58

330.59

330.41

330.45

330.49

330.51

330.53

330.48

330.49

330.53

330.51

330.48330.43

330.42

330.49

330.56
330.47

330.59

330.61

330.66

330.64

330.54

330.60

330.56
330.58

330.74

330.68

330.65

330.55

329.03

329.63

329.00

329.05

329.09

329.11

329.11

329.18

329.16

329.32
329.14

328.90

328.96

330.70

330.77

330.06

329.97

328.73

328.77

328.81

328.84

328.92

328.77

329.00

6.00

4.65 5

4.68

1.03

ret ragere m in im 4 .5 0  m

adanc ime 6 5 %

adanc ime 1 8 .0 0  m

SUPRAFATA TEREN : C.F. nr. 339029  = 2.622,00 mp

SITUATIE PROPUSA :

Suprafata construita   = 1.117,15 mp
Suprafata ETAJ [1]     = 1.048,80 mp
Suprafata ETAJ [2]     = 1.048,80 mp
Suprafata ETAJ RETRAS = 1.398.63 mp

Suprafata desfasurata  = 4.613,38 mp

P.O.T. (functiune mixta)            = 42.60 % (  1.117,15 m2 - Sconstruita  / 2.622,00m2 Steren )x100 
P.O.T. maxim - 60.00% - 1.569,00 mp
P.O.T. etaje superioare (functiune locuire) = 40.00 % (  1.048,80 m2 - Sconstruita  / 2.622,00m2 Steren )x100 
P.O.T. maxim etaje superioare - 40.00% -1.048,80 mp

C.U.T. = 1.75     ( 4.613,38 m2 - Sconstruita desfasurata  / 2.622,00m2 Steren) 
C.U.T. maxim - 1.80 - 4.707,00 mp

APARTAMENTE PROPUSE :
PARTER   =   7apartamente
ETAJ [1]  = 12apartamente
ETAJ [2]  = 12apartamente
ETAJ RETRAS = 11apartamente  
       *(din care apartamente cu etaj partial CORP[2] : 7 apartamente )
  = 42apartamente

NECESAR PARCARI :

APARTAMENTE        = 42 locuri de parcare  ( 1 loc de parcare / apartament )
SPATIU COMERCIAL =   5 locuri de parcare  (175.00mp - 1 loc de parcare / 35.00mp suprafata de vanzare )
         = 47 locuri de parcare necesare

- nr. parcari propuse  : vor fi calculate conform Anexei 2 si amplasate la subsolul imobilului

33-35

s t r . I n
u l u i  -  

sens  dub lu

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.4, bloc G12
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

s t r .P a p a i  P a r i z  -  sens  un i c - directia nord-sud

s t r . I a l o m
i t e i

C.F. nr. 333273

s t r .  I n
u l u i  -  

sens  dub lu

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.6, bloc G11
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.8, bloc G9
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.10, bloc G8
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA SEMICOLECTIVA

regim de inaltime : P+2E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Ialomitei, nr.15, bloc G6
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Gradinarilor, nr.14, bloc G18
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Ialomitei, nr.13, bloc G5
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

MAGAZIE

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.2, bloc G15
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

s t r .  B a n i l o r

sens  dub lu  -  s t r .G r a d i n a r i l o r

s t r .  I n
u l u i

s t r .  B a n i l o r

s t r .P a p a i  P a r i z

s t r .  T e l e o r m
a n  -  sens  dub lu

s t r .  T e l e o r m
a n

s t r . I a l o m
i t e i  -  sens  dub lu  - 2  benz i  pe  sens

s t r . I a l o m
i t e i  -  s t rada  in funda ta  - dub lu  sens

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.12, bloc S13
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.10, bloc S14
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.11, bloc G13
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.14, bloc S10
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Ialomitei, nr.11, bloc S9
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.9, bloc G1
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.13, bloc G4
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.6, bloc G2
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

PALATUL COPIILOR MARASTI
str. Fabricii de Zahar, nr.40
regim de inaltime : P+1E
stare: buna
structura : durabila

SCOALA PROFESIONALA SPECIALA SAMUS
str. Ialomitei, nr.17 
regim de inaltime : P+2E
stare: buna
structura : durabila

s t r .  F
a b r i c i i  d

e  Z a h a r  -  s
ens  dub lu

s t r .  I n u l u i  -  s
ens  dub lu

8

10

6

4

2

14

13

6

9

11

10

12

14

15-17

11

29

31

37

39

41

13

40

17

17

3

1

4

15

6

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

SPATIU COMERCIAL
SI LOCUINTA
SEMICOLECTIVA

regim de inaltime : P+1E+M
stare: buna
structura : durabila

FRIZERIE SI
LOCUINTA
UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 271980

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 260781

regim de inaltime : P+1E+2M
stare: buna
structura : durabila

39A

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P+1E+P
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P+Pod
stare: buna
structura : semidurabila

ATELIERE

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
C.F. nr. 298709

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

3A

POST TRAFO
C.F. nr. 322853

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

s t r .  F a b r i c i i  d e  Z a h a r  -  sens  dub lu

t ro tuar

t ro tuar

t ro tuar

t ro tuar

t ro tuar

t ro tuar

tro tuar

t ro tuar

ACCESE :

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC
suprafata =79.72mp

C O R P  [C 1 ]

C O R P  [C 2 ]

t ro
tuar

IMOBIL  CU

FUNCT IUN I  M IXTE

S+P+2E+E R

l o cu r i  de  pa rca re

t ro tuar

t ro tuar

spa t iu  ve rde

locur i  de  parca re
s t r .  F a b r i c i i  d e  Z a h a r  -

sens  dub lu

LOCUINTA COLECTIVA
str. Teleorman, nr.15-19, bloc S7
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabilaMara 
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201

227

206

207

208
209

210

211

213

214

215

216

217

218

219

220
221

222

223

224

225

226

212

1 3 .8 9 m

1 9 .4 4m

16 .1 6m

1 4 .3 6m

1 .0 8 m

13 .5 6m

1 0 .3 9m
3 .2 4m

0.77m

5 .4 2 m

10 .1 5m

6 .9 5m

7 .4 8m

7 .5 5 m

6 .4 6 m

7 .0 7 m

6 .3 4 m

2 .1 5 m

12 .6 7m

1 9 .5 2m

2 0 .0 3m

1 6 .0 4m

11 .3 7m

** suprafetele

verzi pe sol

natural

min. 20%

Proprietar : Butica Suzana

Adresa : str. Fabricii de Zahar, nr. 31

Proprietar : Mezei Mariana

Adresa : str. Fabricii de Zahar, nr. 37

Prop r i e t a r  :  Bodor  Iszvan

Ad r e s a  : str. Papai  Par iz, nr. 3A

P rop r i e t a r  :  Coszeg i  A lexandru

A d r e s a  :  str . Papa i  Par iz , nr . 3

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 325346

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 277958

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
Nr. topo 4533

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

ACCES CAROSABIL SUBSOL

ACCES SPATIU COMERCIAL

ACCES PIETONAL

ACCES CAROSABIL SUBSOL

ACCES SPATIU COMERCIAL

ACCES PIETONAL

ACCES PIETONAL

34.72 5

14.875

7.00

3.20

22.75

1.80

17.21 75

34.72 5

1.57 5

1.043.20

5.0425

7.08

5.685

17.97 5

5.755

6.3125

31.15

2.10 75

2.32 25

7.10

4.70 75

Is_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

PARCELA STUDIATA - C.F. nr. 339029 

LEGENDA :

ADRESA :
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr, nr.33-35, jud. Cluj
Steren =2.622,00 mp - conform C.F. nr. 339029

UTR: RrM2  - Parcelar riveran arterelor de importanţă locală destinat restructurării -
         Zonă mixtă cu regim de construire închis

UTR : RrM2
INSTITUTII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC :
E EDUCATIE

IMOBILE VECINE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
REGIM DE INALTIME INALT
IMOBILE VECINE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
REGIM DE INALTIME REDUS
GARAJE SAU ANEXE GOSPODARESTI

retrageri impuse conform RrM2

CONDUCTE TERMICE IZOLATE Ø=700mm

LOCURI DE PARCARE EXTERIOARE

BILANT TERITORIAL PROPUS :
                      m2                  %
SUPRAFATA TEREN                = 2.622,00 mp = 100.00%
  
SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA          = 1.117,15 mp =   42,60%
SUPRAFATA CAROSABILA                =    218,95 mp =     8,35%
SUPRAFATA PIETONALA                 =    394,25 mp =   15,04%
SUPRAFATA SPATII VERZI PROPUSE SOL NATURAL =    524,40 mp =   20,00%
SUPRAFATA SPATII VERZI                  =    292,25 mp =   11,15%
SUPRAFATA  LOC DE JOACA               =      75,00 mp =     2,86%

IMOBIL PROPUS CU FUNCTIUNI MIXTE
REGIM DE INALTIME : S+P+2E+ER
SUPRAFATA CAROSABILA - ACCES SUBSOL

ACCES CAROSABIL - SUBSOL I, II, LOCURI EXTERIOARE ACOPERITE (spatiu comercial)

** se propune un singur acces pietonal si
un singur acces carosabil pe parcela

ACCES PIETONAL - FUNCTIUNE LOCUIRE
ACCES SPATIU COMERCIAL - asigurat din strada Fabricii de Zahar

SUPRAFATA PIETONALA

ret ragere H /2  8 .0 0  m

ret ragere H /2  8 .0 0  m

ret ragere 1 .8 0  m

min . re t ragere H /2

retrageri propuse

ret ragere 7 .0 0  m  (respec ta  H /2 )

SPATIU VERDE min. 20% pe sol natural (524.40mp)
LOC DE JOACA

c a l c a n f r o n t  l a  s t r a d a

VEGETATIE INALTA PROPUSA se asigura 1arbore/100mp spatiu verde :
SUPRAFATA SPATII VERZI = min. 524.40mp = 6 arbori

RrM2
Hmax.=16m
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amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:500

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

U.03

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

P L A N S A
R E G L E M E N T A R I
EDILITARE

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 28/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

s t r . I n
u l u i  -  

sens  dub lu

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.4, bloc G12
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

s t r .P a p a i  P a r i z  -  sens  un i c - directia nord-sud

s t r . I a l o m
i t e is t r .  I n

u l u i  -  
sens  dub lu

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.6, bloc G11
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.8, bloc G9
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.10, bloc G8
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA SEMICOLECTIVA

regim de inaltime : P+2E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Ialomitei, nr.15, bloc G6
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Gradinarilor, nr.14, bloc G18
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Ialomitei, nr.13, bloc G5
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

MAGAZIE

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.2, bloc G15
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

s t r .  B a n i l o r

sens  dub lu  -  s t r .G r a d i n a r i l o r

s t r .  I n
u l u i

s t r .  B a n i l o r

s t r .P a p a i  P a r i z

s t r .  T e l e o r m
a n  -  sens  dub lu

s t r .  T e l e o r m
a n

s t r . I a l o m
i t e i  -  sens  dub lu  - 2  benz i  pe  sens

s t r . I a l o m
i t e i  -  s t rada  in funda ta  - dub lu  sens

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.12, bloc S13
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.10, bloc S14
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.11, bloc G13
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.14, bloc S10
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Ialomitei, nr.11, bloc S9
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.9, bloc G1
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.13, bloc G4
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.6, bloc G2
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

PALATUL COPIILOR MARASTI
str. Fabricii de Zahar, nr.40
regim de inaltime : P+1E
stare: buna
structura : durabila

SCOALA PROFESIONALA SPECIALA SAMUS
str. Ialomitei, nr.17 
regim de inaltime : P+2E
stare: buna
structura : durabila

s t r .  F
a b r i c i i  d

e  Z a h a r  -  s
ens  dub lu

s t r .  I n u l u i  -  s
ens  dub lu
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6

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

SPATIU COMERCIAL
SI LOCUINTA
SEMICOLECTIVA

regim de inaltime : P+1E+M
stare: buna
structura : durabila

FRIZERIE SI
LOCUINTA
UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 271980

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 260781

regim de inaltime : P+1E+2M
stare: buna
structura : durabila

39A

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P+1E+P
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P+Pod
stare: buna
structura : semidurabila

ATELIERE

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
C.F. nr. 298709

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

3A

POST TRAFO
C.F. nr. 322853

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

s t r .  F a b r i c i i  d e  Z a h a r  -  sens  dub lu

s t r .  F a b r i c i i  d e  Z a h a r  -  sens  dub lu

RETELE EDILITARE :
D N  100c m

D N  30cm

D N  30cm

D N  60c m

Ø
1 0 0

Ø
8 0

Ø 1 0 0

Ø 2 0 0

Ø 1 5 0

33-35

LOCUINTA COLECTIVA
str. Teleorman, nr.15-19, bloc S7
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

201

227

206

207

208
209

210

211

213

214

215

216

217

218

219

220
221

222

223

224

225

226

212

1 3 .8 9 m

1 9 .4 4m

16 .1 6m

1 4 .3 6m

1 .0 8 m

13 .5 6m

1 0 .3 9m
3 .2 4m

0.77m

5 .4 2 m

10 .1 5m

6 .9 5m

7 .4 8m

7 .5 5 m

6 .4 6 m

7 .0 7 m

6 .3 4 m

2 .1 5 m

12 .6 7m

1 9 .5 2m

2 0 .0 3m

1 6 .0 4m

11 .3 7m

Mara 
Molnar

Digitally signed 
by Mara Molnar 
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13:17:14 +03'00'

COMIZA 
GHEORGHE

Digitally signed by 
COMIZA GHEORGHE 
Date: 2020.07.27 
12:41:40 +03'00'

Mara 
Molnar

Digitally signed 
by Mara Molnar 
Date: 
2020.08.25 
13:17:14 +03'00'

COMIZA 
GHEORGHE

Digitally signed by 
COMIZA GHEORGHE 
Date: 2020.07.27 
12:41:40 +03'00'

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 325346

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 277958

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila

Proprietar : Butica Suzana

Adresa : str. Fabricii de Zahar, nr. 31

Proprietar : Mezei Mariana

Adresa : str. Fabricii de Zahar, nr. 37

Proprietar : Coszegi Alexandru

Adresa : str. Papai Pariz, nr. 3

Prop r i e t a r  :  Bodor  Iszvan

Ad r e s a  : str. Papai  Par iz, nr. 3A

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
Nr. topo 4533

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

Ø 100

Ø 2 0 0

Ø 1 5 0

Ø
1 5 0

Ø
1 5 0

D N  100c m

Is_A
RrM2

Hmax.=28m
Hmax.=16m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

PARCELA STUDIATA - C.F. nr. 339029 
LEGENDA :

INSTITUTII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC :
E EDUCATIE

CONDUCTE TERMICE IZOLATE Ø=700mm

IMOBILE VECINE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
GARAJE SAU ANEXE GOSPODARESTI

** conform avizelor de amplasament obtinute

RETEA DE TELECOMUNICATII
- cabluri de telecomunicatii instalate in canalizatie TKR

CONDUCTA PUBLICA DE APA

CONDUCTA PUBLICA DE CANALIZARE

ADRESA :
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr, nr.33-35, jud. Cluj
Steren =2.622,00 mp - conform C.F. nr. 339029

UTR: RrM2  - Parcelar riveran arterelor de importanţă locală destinat restructurării -
         Zonă mixtă cu regim de construire închis

CONDUCTA GAZ PRESIUNE REDUSA

LES 10K

LES IP

LEA 04K

PARCELA STUDIATA

C.F. nr. 3
39029 
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amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:500

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

U.04

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

P L A N S A
NORMATIVE DE
UTILITATE
PUBLICA

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 28/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

33-35

s t r . I n
u l u i  -  

sens  dub lu

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.4, bloc G12
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

s t r .P a p a i  P a r i z  -  sens  un i c - directia nord-sud

s t r .  F a b r i c i i  d e  Z a h a r

s t r . I a l o m
i t e i

C.F. nr. 333273

s t r .  I n
u l u i  -  

sens  dub lu

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.6, bloc G11
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.8, bloc G9
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.10, bloc G8
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA SEMICOLECTIVA

regim de inaltime : P+2E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Ialomitei, nr.15, bloc G6
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Gradinarilor, nr.14, bloc G18
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Ialomitei, nr.13, bloc G5
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

MAGAZIE

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.2, bloc G15
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

s t r .  B a n i l o r

sens  dub lu  -  s t r .G r a d i n a r i l o r

s t r .  I n
u l u i

s t r .  B a n i l o r

s t r .P a p a i  P a r i z

s t r .  T e l e o r m
a n  -  sens  dub lu

s t r .  T e l e o r m
a n

s t r . I a l o m
i t e i  -  sens  dub lu  - 2  benz i  pe  sens

s t r . I a l o m
i t e i  -  s t rada  in funda ta  - dub lu  sens

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.12, bloc S13
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.10, bloc S14
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.11, bloc G13
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.14, bloc S10
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Ialomitei, nr.11, bloc S9
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.9, bloc G1
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Teleorman, nr.15-19, bloc S7
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.13, bloc G4
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.6, bloc G2
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

PALATUL COPIILOR MARASTI
str. Fabricii de Zahar, nr.40
regim de inaltime : P+1E
stare: buna
structura : durabila

SCOALA PROFESIONALA SPECIALA SAMUS
str. Ialomitei, nr.17 
regim de inaltime : P+2E
stare: buna
structura : durabila

s t r .  F
a b r i c i i  d

e  Z a h a r  -  s
ens  dub lu

s t r .  I n u l u i  -  s
ens  dub lu

8

10

6

4

2

14

13

6

9

11

10

12

14

15-17

11

29

31

37

39

41

13

40

17

17

3

1

4

15

6

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

SPATIU COMERCIAL
SI LOCUINTA
SEMICOLECTIVA

regim de inaltime : P+1E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 325346

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

FRIZERIE SI
LOCUINTA
UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 271980

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 260781

regim de inaltime : P+1E+2M
stare: buna
structura : durabila

39A

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P+1E+P
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P+Pod
stare: buna
structura : semidurabila

ATELIERE

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
Nr. topo 4533

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
C.F. nr. 298709

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 277958

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila

3A

POST TRAFO
C.F. nr. 322853

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

C[1]  - LOCUINTA
UNIFAMILIALA
C.F. nr. 339029

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

C[3]
C[1]

C[2]

C[3] - I - LOCUINTA UNIFAMILIALA
C[3] - II - GRAJD CU SURA
C.F. nr. 339029

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

C[2] - MAGAZIE
C.F. nr. 339029

regim de inaltime : P
stare: rea
structura : nedurabila

s t r .  F a b r i c i i  d e  Z a h a r  -  sens  dub lu

t ro tuar

t ro tuar

t ro tuar

t ro tuar

t ro tuar

t ro tuar

tro tuar

t ro tuar

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI

PROPRIETATE PRIVATA

DOMENIUL PUBLIC

CIRCULATIA TERENURILOR
TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC
Suprafata =79.72mp  - amplasament studiat

t ro
tuar

201

227

206

207

208 209

210

211

213
214

215

216

217
218

219
220

221222

223

224
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212

Mara 
Molnar

Digitally signed 
by Mara Molnar 
Date: 
2020.08.25 
13:17:14 +03'00'

COMIZA 
GHEORGHE

Digitally signed by 
COMIZA GHEORGHE 
Date: 2020.07.27 
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Mara 
Molnar

Digitally signed 
by Mara Molnar 
Date: 
2020.08.25 
13:17:14 +03'00'

COMIZA 
GHEORGHE

Digitally signed by 
COMIZA GHEORGHE 
Date: 2020.07.27 
12:41:40 +03'00'

Proprietar : Butica Suzana

Adresa : str. Fabricii de Zahar, nr. 31

Proprietar : Mezei Mariana

Adresa : str. Fabricii de Zahar, nr. 37

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI : CIRCULATII AUTO SI PIETONALE

Prop r i e t a r  :  Bodor  Iszvan

Ad r e s a  : str. Papai  Par iz, nr. 3A

P rop r i e t a r  :  Coszeg i  A lexandru

A d r e s a  :  str . Papa i  Par iz , nr . 3 PROPRIETARII PARCELELOR VECINE PE TOATE LATURILE
CELEI CARE A GENERAT PLANUL URBANISTIC DE DETALIU :

Nr. topo 4533

Proprietar : Butica Suzana
Adresa : str. Fabricii de Zahar, nr. 31

C.F. nr. 260781

Proprietar : Mezei Mariana
Adresa : str. Fabricii de Zahar, nr. 37

C.F. nr. 277958

Proprietar : Bodor Iszvan
Adresa : str. Papai Pariz, nr. 3A

C.F. nr. 325346

Proprietar : Coszegi Alexandru
Adresa : str. Papai Pariz, nr. 3

33-35

31

373A

3

4.68

1.03

Is_A

RrM2

Hmax.=28m

Hmax.=16m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

PARCELA STUDIATA - C.F. nr. 339029 

LEGENDA :
UTR : RrM2

PARCELA STUDIATA

C.F. nr. 3
39029 

ADRESA :
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr, nr.33-35, jud. Cluj
Steren =2.622,00 mp - conform C.F. nr. 339029

UTR: RrM2  - Parcelar riveran arterelor de importanţă locală destinat restructurării -
         Zonă mixtă cu regim de construire închis

PARCELA STUDIATA
C.F. nr. 339029 

Proprietar : REPRO EUROPA DEVELOPMENT S.R.L.
Adresa     : str. Fabricii de Zahar, nr. 33-35
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amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:200, 1:2000

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

A.05'

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

P L A N S A
M O B I L A R E
URBANIST ICA
A M P L A S A M E N T
STUDIAT

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 28/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

18.00 %

5.00 %

1.00 %

5.00 %

ACCES CAROSABIL SUBSOL

ACCES SPATIU COMERCIAL

328.84

329.06

328.92

329.08

328.81
329.23

329.18
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329.35

329.73
329.86

329.95329.94
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330.41

330.16

329.72
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329.63

329.45

329.34

329.24

329.19

329.33

329.53

329.91

330.19

330.45

329.73

329.82

329.91

329.37

330.16330.18

329.99

329.69

329.69

329.64

329.50

329.62

329.48

329.33

329.20

329.23

328.99

329.23

329.38

330.52

329.92

329.63

329.37

329.17

328.89

329.12

330.55

330.37

330.60

330.66

330.68
330.79

330.78

330.93

330.91

330.83

330.69

330.92

329.95

330.79

330.78 330.66

330.75

330.61

330.67

330.70

330.73

330.71

330.78

331.74

331.70

331.69

331.51

330.52

330.69

330.62

330.52

330.67

330.62

330.51

330.66

330.68

330.48

330.49

330.44

330.40

330.36

330.50

330.46

330.39

330.66

330.66

330.63

330.62

330.58

330.59

330.41

330.45

330.49

330.51

330.53

330.48

330.49

330.53

330.51

330.48330.43

330.42

330.49

330.56

330.47

330.59

330.61

330.66

330.60

330.56

330.58

330.55

329.05

329.09

329.11

329.11

329.18

329.16

329.32

329.14

328.90

328.96

330.70

330.77

330.06

329.97

328.77

328.81

328.84

328.92

328.77

329.00

4.755

5.5525

1.03

re t ragere  m in im  4 .5 0  m

adanc ime  6 5 %

adanc ime  1 8 .0 0  m 33-35

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.4, bloc G12
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

s t r .P a p a i  P a r i z  - sens  un ic - d i rec t ia  nord -sud

s t r .  I n
u l u i  - 

sens  dub lu

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.6, bloc G11
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

MAGAZIE

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

s t r .  B a n i l o r  - sens  dub lu

s t r .  B a n i l o r

s t r .P a p a i  P a r i z

s t r .  T e l e o r m
a n  - sens  dub lu

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.12, bloc S13
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.11, bloc G13
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.14, bloc S10
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.13, bloc G4
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

6

4

13

11

12

14

29

31

37

39

41

3

1

4

LOCUINTA UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

SPATIU COMERCIAL SI LOCUINTA
SEMICOLECTIVA

regim de inaltime : P+1E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 325346

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

FRIZERIE SI LOCUINTA
UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 271980

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 260781

regim de inaltime : P+1E+2M
stare: buna
structura : durabila

39A

LOCUINTA UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P+1E+P
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P+Pod
stare: buna
structura : semidurabila

ATELIERE

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA
Nr. topo 4533

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA
C.F. nr. 298709

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 277958

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila

3A

POST TRAFO
C.F. nr. 322853

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

s t r .  F a b r i c i i  d e  Z a h a r  - sens  dub lu

trotuar

trotuar

trotuar

trotuar

trotuar

trotuar

t rotuar

trotuar

trotuar

trotuar

s t r .  F a b r i c i i  d e  Z a h a r  - sens  dub lu

IMOBIL CU FUNCTIUNI

MIXTE

S+P+2E+ER

CORP [C1]

CORP [C2]

t ro
tuar

trotuar

trotuar

spat iu  verde

S -0 1

S -0 1

S -0 2

S - 0 2

locur i  de parcare

locur i  de parcare

ATELIERE

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : semidurabila

** suprafetele verzi

pe sol natural

min. 20%

201

227

206

207

208
209

210

211

213

214

215

216

217

218

219

220

221
222

223

224

225

226

212

13 .8 9m

19 .4 4m

16 .1 6m

14 .3 6m

1 .0 8 m

13 .5 6m

10 .3 9m

3 .2 4m

0.77m

5 .4 2 m

10 .1 5m

6 .9 5m

7 .4 8m

7 .5 5 m

6 .4 6 m

7 .0 7 m

6 .3 4 m

2 .1 5 m

12 .6 7m

19 .5 2m

20 .0 3m

16 .0 4m

11.3 7m

Proprietar : Butica Suzana

Adresa : str. Fabricii de Zahar, nr. 31

Proprietar : Mezei Mariana

Adresa : str. Fabricii de Zahar, nr. 37

Propr ie ta r  : Bodor  I szvan

Ad resa  : str . Papa i  Par iz, nr . 3A

Propr ie tar  : Coszeg i  A lexandru

Ad resa  : str . Papa i  Par iz , nr . 3

ACCES PIETONAL

ACCES PIETONAL

6.3125

3.20

14.875

2.25

5.7525

7.08

6.00
1.075

1.80

34.72 5

1.0975

6.00

0.89

3.20

14.875

2.25

5.685

34.72 5

34.72 5

17.21 75

17.97 5

3.20

5.0425

1.57 5

28.17

29.58 25

31.48

5.755

7.00

Is_A

RrM2

Hmax.=28m

Hmax.=16m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

re t ragere  H /2  8 .0 0  m

re t ragere  H /2  8 .0 0  m

re t ragere  1 .8 0  m

min . re t ragere  H /2

ret ragere  7 .0 0  m  ( r e spec t a  H /2 )

c a l c a n

f r o n t  l a  s t r a d a

loc de

joaca

g a n g  p i e t o n a l

RrM2
Hmax.=16m

PARCELA STUDIATA

C.F. nr. 3
39029 

ACCES CAROSABIL SUBSOL

ACCES SPATIU COMERCIAL

SUPRAFATA TEREN : C.F. nr. 339029  = 2.622,00 mp

SITUATIE PROPUSA :

Suprafata construita  = 1.117,15 mp
Suprafata ETAJ [1]  = 1.048,80 mp
Suprafata ETAJ [2]  = 1.048,80 mp
Suprafata ETAJ RETRAS   = 1.398.63 mp

Suprafata desfasurata  = 4.613,38 mp

P.O.T. (functiune mixta)    = 42.60 % (  1.117,15 m2 - Sconstruita  / 2.622,00m2 Steren )x100 
P.O.T. maxim - 60.00% - 1.569,00 mp
P.O.T. etaje superioare (functiune locuire) = 40.00 % (  1.048,80 m2 - Sconstruita  / 2.622,00m2 Steren )x100 
P.O.T. maxim etaje superioare - 40.00% -1.048,80 mp

C.U.T. = 1.75     ( 4.613,38 m2 - Sconstruita desfasurata  / 2.622,00m2 Steren) 
C.U.T. maxim - 1.80 - 4.707,00 mp

APARTAMENTE PROPUSE :
PARTER   =   7apartamente
ETAJ [1]  = 12apartamente
ETAJ [2]  = 12apartamente
ETAJ RETRAS  = 11apartamente  
  *(din care apartamente cu etaj partial CORP[2] : 7 apartamente )
  = 42apartamente

NECESAR PARCARI :

APARTAMENTE        = 42 locuri de parcare  ( 1 loc de parcare / apartament )
SPATIU COMERCIAL =   5 locuri de parcare  (175.00mp - 1 loc de parcare / 35.00mp suprafata de vanzare )
         = 47 locuri de parcare necesare

- nr. parcari propuse  : vor fi calculate conform Anexei 2 si amplasate la subsolul imobilului

ACCESE :

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC
suprafata =79.72mp

Mara 
Molnar

Digitally signed 
by Mara Molnar 
Date: 
2020.08.25 
13:17:14 +03'00'

COMIZA 
GHEORGHE

Digitally signed by 
COMIZA GHEORGHE 
Date: 2020.07.27 
12:41:40 +03'00'

Mara 
Molnar

Digitally signed 
by Mara Molnar 
Date: 
2020.08.25 
13:17:14 +03'00'

COMIZA 
GHEORGHE

Digitally signed by 
COMIZA GHEORGHE 
Date: 2020.07.27 
12:41:40 +03'00'

ACCES PIETONAL

PARCELA STUDIATA - C.F. nr. 339029 

LEGENDA :

ADRESA :
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr, nr.33-35, jud. Cluj
Steren =2.622,00 mp - conform C.F. nr. 339029

UTR: RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importanţă locală destinat restructurării -
         Zonă mixtă cu regim de construire închis

UTR : RrM2

INSTITUTII PUBLICE SI DE INTERES
PUBLIC : E EDUCATIE

IMOBILE VECINE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
REGIM DE INALTIME INALT

IMOBILE VECINE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
REGIM DE INALTIME REDUS

GARAJE SAU ANEXE GOSPODARESTI

retrageri impuse conform RrM2

CONDUCTE TERMICE IZOLATE Ø=700mm

LOCURI DE PARCARE EXTERIOARE

IMOBIL PROPUS CU FUNCTIUNI MIXTE
REGIM DE INALTIME : 2+P+2E+ER

SUPRAFATA CAROSABILA - ACCES SUBSOL

ACCES CAROSABIL - SUBSOL I, II, LOCURI EXTERIOARE ACOPERITE (spatiu comercial)

** se propune un singur acces pietonal si un singur acces carosabil pe parcela

ACCES PIETONAL - FUNCTIUNE LOCUIRE

ACCES SPATIU COMERCIAL - asigurat din strada Fabricii de Zahar

SUPRAFATA PIETONALA

retrageri propuse

SPATIU VERDE min. 20% pe sol natural (524.40mp)

LOC DE JOACA

VEGETATIE INALTA PROPUSA se asigura 1arbore/100mp spatiu verde :
SUPRAFATA SPATII VERZI = min. 524.40mp = 6 arbori

BILANT TERITORIAL PROPUS :
                                                        m2         %
SUPRAFATA TEREN                = 2.622,00 mp = 100.00%
  
SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA  = 1.117,15 mp =   42,60%
SUPRAFATA CAROSABILA    =    218,95 mp =     8,35%
SUPRAFATA PIETONALA    =    394,25 mp =   15,04%
SUPRAFATA SPATII VERZI PROPUSE SOL NATURAL =    524,40 mp =   20,00%
SUPRAFATA SPATII VERZI     =    292,25 mp =   11,15%
SUPRAFATA  LOC DE JOACA   =      75,00 mp =     2,86%

SITUATIE EXISTENTA :

ETAPA I

ETAPA II

ETAPA III

ACCES CAROSABIL SUBSOL

ACCES SPATIU COMERCIAL

ACCES PIETONAL

ACCES PIETONAL

ETAPA IV
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amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:500

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

U.05

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

P L A N S A
POSIBILITATI DE
M O B I L A R E
URBANIST ICA

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 28/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

18.00 %

5.00 %

1.00 %

5.00 %

r e t rage re  m i n im  4 .5 0  m

adan c ime  6 5 %

a d a n c i m e  1 8 .0 0  m

a d a n c i m e  1 8 .0 0  m

a d a n c i m e  1 8 .0 0  m

adan c ime  6 5 %

pro f i l  s t rada l

1 2 .0 0 m

pro f i l  s t rada l

1 2 .0 0 m

SUPRAFATA TEREN : C.F. nr. 339029  = 2.622,00 mp

SITUATIE PROPUSA :

Suprafata construita   = 1.117,15 mp
Suprafata ETAJ [1]     = 1.048,80 mp
Suprafata ETAJ [2]     = 1.048,80 mp
Suprafata ETAJ RETRAS = 1.398.63 mp

Suprafata desfasurata  = 4.613,38 mp

P.O.T. (functiune mixta)            = 42.60 % (  1.117,15 m2 - Sconstruita  / 2.622,00m2 Steren )x100 
P.O.T. maxim - 60.00% - 1.569,00 mp
P.O.T. etaje superioare (functiune locuire) = 40.00 % (  1.048,80 m2 - Sconstruita  / 2.622,00m2 Steren )x100 
P.O.T. maxim etaje superioare - 40.00% -1.048,80 mp

C.U.T. = 1.75     ( 4.613,38 m2 - Sconstruita desfasurata  / 2.622,00m2 Steren) 
C.U.T. maxim - 1.80 - 4.707,00 mp

APARTAMENTE PROPUSE :
PARTER   =   7apartamente
ETAJ [1]  = 12apartamente
ETAJ [2]  = 12apartamente
ETAJ RETRAS = 11apartamente  
       *(din care apartamente cu etaj partial CORP[2] : 7 apartamente )
  = 42apartamente

NECESAR PARCARI :

APARTAMENTE        = 42 locuri de parcare  ( 1 loc de parcare / apartament )
SPATIU COMERCIAL =   5 locuri de parcare  (175.00mp - 1 loc de parcare / 35.00mp suprafata de vanzare )
         = 47 locuri de parcare necesare

- nr. parcari propuse  : vor fi calculate conform Anexei 2 si amplasate la subsolul imobilului

1 .8 0 m

1 8 .0 0 m

1 8 .0 0 m

1 8 .0 0 m

1 .8 0 m

1 .8 0 m

1 .8 0 m

1 .8 0 m

1 8 .0 0 m
1 .8 0 m

33-35

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.4, bloc G12

regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna

structura : durabila s t r . I a l o m
i t e i

s t r .  I n
u l u i  -  

sens  dub lu

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.6, bloc G11
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.8, bloc G9
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.10, bloc G8
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA SEMICOLECTIVA

regim de inaltime : P+2E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Ialomitei, nr.15, bloc G6
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Gradinarilor, nr.14, bloc G18
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Ialomitei, nr.13, bloc G5
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.2, bloc G15
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

sens  dub lu  -  s t r .G r a d i n a r i l o r

s t r .  T e l e o r m
a n  -  sens  dub lu

s t r .  T e l e o r m
a n

s t r . I a l o m
i t e i  -  sens  dub lu  - 2  benz i  pe  sens

s t r . I a l o m
i t e i  -  s t rada  in funda ta  - dub lu  sens

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.12, bloc S13
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.10, bloc S14
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.11, bloc G13
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.14, bloc S10
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Ialomitei, nr.11, bloc S9
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.9, bloc G1
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Teleorman, nr.15-19, bloc S7
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.13, bloc G4
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.6, bloc G2
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

PALATUL COPIILOR MARASTI
str. Fabricii de Zahar, nr.40
regim de inaltime : P+1E
stare: buna
structura : durabila

SCOALA PROFESIONALA SPECIALA SAMUS
str. Ialomitei, nr.17 
regim de inaltime : P+2E
stare: buna
structura : durabila

s t r .  F
a b r i c i i  d

e  Z a h a r  -  s
ens  dub lu

s t r .  I n u l u i  -  s
ens  dub lu

8

10

6

4

2

14

13

6

9

11

10

12

14

15-17

11

41

13

40

17

17

15

s t r .  F a b r i c i i  d e  Z a h a r  -  sens  dub lu

t ro tuar

t ro tuar

s t r .  F a b r i c i i  d e  Z a h a r  -  sens  dub lu

IMOBIL  CU

FUNCT IUN I  M IXTE

S+P+2E+E R

ACCESE :

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC
suprafata =79.72mp

C O R P  [C 1 ]

C O R P  [C 2 ]

29-31

37-39

3-1

6-4

s t r .  B a n i l o r

s t r . I n
u l u i  -  

sens  dub lu

s t r .P a p a i  P a r i z  p r o f i l  1 2 .0 0 m

s t r .P a p a i  P a r i z  p r o f i l  1 2 .0 0 m

s t r .B a n i l o r  p r o f i l  1 2 .0 0 m

s t r .B a n i l o r  p r o f i l  1 2 .0 0 m

s t r .  I n
u l u i  -  

sens  dub lu

Mara 
Molnar

Digitally signed 
by Mara Molnar 
Date: 
2020.08.25 
13:17:14 +03'00'

COMIZA 
GHEORGHE

Digitally signed by 
COMIZA GHEORGHE 
Date: 2020.07.27 
12:41:40 +03'00'

Mara 
Molnar

Digitally signed 
by Mara Molnar 
Date: 
2020.08.25 
13:17:14 +03'00'

COMIZA 
GHEORGHE

Digitally signed by 
COMIZA GHEORGHE 
Date: 2020.07.27 
12:41:40 +03'00'

201

227

206

207

208
209

210

211

213

214

215

216

217

218

219

220
221

222

223

224

225

226

212

1 3 .8 9 m

1 9 .4 4m

16 .1 6m

1 4 .3 6m

1 .0 8 m

13 .5 6m

1 0 .3 9m
3 .2 4m

0.77m

5 .4 2 m

10 .1 5m

6 .9 5m

7 .4 8m

7 .5 5 m

6 .4 6 m

7 .0 7 m

6 .3 4 m

2 .1 5 m

12 .6 7m

1 9 .5 2m

2 0 .0 3m

1 6 .0 4m

11 .3 7m

ACCES CAROSABIL SUBSOL

ACCES SPATIU COMERCIAL

ACCES PIETONAL

ACCES CAROSABIL SUBSOL

ACCES SPATIU COMERCIAL

ACCES PIETONAL

ACCES PIETONAL

34.72 5

14.875

7.00

3.20

12.07 5

22.75

1.80

17.21 75

34.72 5

1.57 5

1.04

16.07 5

3.20

5.1675

5.685

17.97 5

5.755

6.3125

Is_A

RrM2

Hmax.=28m

Hmax.=16m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

Lc_A
Hmax.=28m

PARCELA STUDIATA - C.F. nr. 339029 

LEGENDA :

ADRESA :
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr, nr.33-35, jud. Cluj
Steren =2.622,00 mp - conform C.F. nr. 339029

UTR: RrM2  - Parcelar riveran arterelor de importanţă locală destinat restructurării -
         Zonă mixtă cu regim de construire închis

UTR : RrM2
INSTITUTII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC :
E EDUCATIE

IMOBILE VECINE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
REGIM DE INALTIME INALT
IMOBILE VECINE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
REGIM DE INALTIME REDUS
GARAJE SAU ANEXE GOSPODARESTI

retrageri impuse conform RrM2

LOCURI DE PARCARE EXTERIOARE

IMOBIL PROPUS CU FUNCTIUNI MIXTE
REGIM DE INALTIME : S+P+2E+ER
SUPRAFATA CAROSABILA - ACCES SUBSOL

ACCES CAROSABIL - SUBSOL I, II, LOCURI EXTERIOARE ACOPERITE (spatiu comercial)

** se propune un singur acces pietonal si
un singur acces carosabil pe parcela

ACCES PIETONAL - FUNCTIUNE LOCUIRE
ACCES SPATIU COMERCIAL - asigurat din strada Fabricii de Zahar

SUPRAFATA PIETONALA

ret ragere H /2  8 .0 0  m

r e t rage re  H /2  8 .0 0  m

r e t rage re  1 .8 0  m

min .

ret ragere

H /2

retrageri propuse

ret ragere 7 .0 0  m  (respec ta  H /2 )

SPATIU VERDE min. 20% pe sol natural (524.40mp)
LOC DE JOACA

c a l c a n f r o n t  l a  s t r a d a

min .

ret ragere

H /2

VEGETATIE INALTA PROPUSA se asigura 1arbore/100mp spatiu verde :
SUPRAFATA SPATII VERZI = min. 524.40mp = 6 arbori

a d a n c i m e  1 8 .0 0  m

r e t rage re  1 .8 0  m

r e t rage re  1 .8 0  m

r e t rage re  1 .8 0  m

r e t rage re  1 . 8 0  m

r e t rage re  1 . 8 0  m

min .

ret ragere

H /2

retragere H /2

m in .

ret ragere

H /2

f r o n t  c o n t i n u u

f r o n t  c o n t i n u u

POSIBILITATI MOBILARE URBANISTICA

f r o n t  l a  s t r a d a

1 .8 0 m

1 .8 0 m

1 .8 0 m

1 .8 0 m
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SECTIUNI CARACTERISTICE   scara : 1:200

Categoria de importanţă :  - C, conform HG 766-94 – categoria de importanţă "normală";
Clasa de importanţă :        - III, conform P100-1/06 – construcţ ie de importanţă medie
Clasa de importanţă :        - III, conform STAS 10100/0-75
s0k = 1,5 kN/m2, conform CR-1-1-3-2005
Grad de rezistenta la foc : - II - conform P118-2013

amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:200

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

U.06

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

SECTIUNI
CARACTERIST IC
E

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 28/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

±0.00

S -3.00

±0.00

E[1] +4.50

E[2] +7.65

ER +11.35

+16.00

3.
00

4.
50

3.
10

3.
10

3.
85

3.
10

+17.65

S -3.00

±0.00

E[1] +3.10

E[2] +6.20

ER +9.30

+16.00

3.
00

3.
10

3.
10

3.
10

3.
45

3.
25

+12.75

S -3.00

±0.00

E[1] +3.10

E[2] +6.20

ER +9.30

+16.00

+12.75

+16.00+16.00

+17.65

+12.00 +12.00

3.
00

3.
10

3.
10

3.
10

3.
45

3.
25

E[1] +3.10

NUCLEU
CIRCULATII

[C2]

SUBSOL
parcari spatii tehnice

PARTER
apartamente

ETAJ [2]
apartamente

ETAJ [1]
apartamente

apartamente
tip duplex cu etaj retras
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GSPublisherVersion 181.0.1.41

FRONT STRADAL -str. Fabricii de Zahar   scara : 1:200

Categoria de importanţă :  - C, conform HG 766-94 – categoria de importanţă "normală";
Clasa de importanţă :        - III, conform P100-1/06 – construcţ ie de importanţă medie
Clasa de importanţă :        - III, conform STAS 10100/0-75
s0k = 1,5 kN/m2, conform CR-1-1-3-2005
Grad de rezistenta la foc : - II - conform P118-2013

amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:200

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

U.07

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

F R O N T
STRADAL -str.
Fabrici i  de Zahar

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 28/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

LOCUINTA UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 260781

str. Fabricii de Zahar, nr.37

regim de inaltime : P+1E+2M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA

str. Fabricii de Zahar, nr.39

regim de inaltime : P+Pod
stare: buna
structura : semidurabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA

str. Fabricii de Zahar, nr.31

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA
C.F. nr. 298709

str. Fabricii de Zahar, nr.29

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

IMOBIL CU FUNCTIUNI
MIXTE

S+P+2E+ER
str. Fabricii de Zahar, nr.33-35

LOCUINTA COLECTIVA

str. Fabricii de Zahar, nr.11, bloc G13

regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA

str. Inului, nr.4, bloc G12

regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA

str. Inului, nr.6, bloc G11

regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA

str. Inului, nr.8, bloc G9

regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA

str. Inului, nr.10, bloc G8

regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila
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GSPublisherVersion 181.0.1.41

PARCELAR ISTORIC   scara : 1:1000

Categoria de importanţă :  - C, conform HG 766-94 – categoria de importanţă "normală";
Clasa de importanţă :        - III, conform P100-1/06 – construcţ ie de importanţă medie
Clasa de importanţă :        - III, conform STAS 10100/0-75
s0k = 1,5 kN/m2, conform CR-1-1-3-2005
Grad de rezistenta la foc : - II - conform P118-2013

amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:1000

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

U.08

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

PARCELAR
ISTORIC

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 28/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

1940



GSPublisherVersion 181.0.1.41

ILUSTRARI URBANISTICE   scara : 1:1000

Categoria de importanţă :  - C, conform HG 766-94 – categoria de importanţă "normală";
Clasa de importanţă :        - III, conform P100-1/06 – construcţ ie de importanţă medie
Clasa de importanţă :        - III, conform STAS 10100/0-75
s0k = 1,5 kN/m2, conform CR-1-1-3-2005
Grad de rezistenta la foc : - II - conform P118-2013

amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:1000

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

U.09

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

ILUSTRARI
URBANIST ICE

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 28/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

amp lasamen t  s tud ia t

Hmax.=16.00m

Hmax.=16.00m

ca
lc

an

Hmax.=16.00m

H=12.00m

amplasament studiat

ILUSTRARE URBANISTICA [1]

ILUSTRARE URBANISTICA [2] ILUSTRARE URBANISTICA [3]

ACCES AUTO
SUBSOL

Hmax.=16.00m

H=12.00m

ca
lc

an

amplasament studiat

IMOBIL PROPUS : FUNCTIUNE MIXTA
S+P+2E+ER

gang pietonal

amplasament studiat

IMOBIL PROPUS : FUNCTIUNE MIXTA
S+P+2E+ER

IMOBIL PROPUS : FUNCTIUNE MIXTA
S+P+2E+ER

g a n g  p i e t o n a l

adanc ime  6 5 %

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.11, bloc G13
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.13, bloc G4
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.12, bloc S13
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Fabricii de Zahar, nr.10, bloc S14
regim de inaltime : P+4E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.4, bloc G12
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA
str. Inului, nr.2, bloc G15
regim de inaltime : P+4E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 277958

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA
Nr. topo 4533

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 260781

regim de inaltime : P+1E+2M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA
Nr. topo 4533

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

AC
CE

S 
CA

RO
SA

BI
L 

SU
BS

O
L

ACCES CAROSABIL SUBSOL



GSPublisherVersion 181.0.1.41

ILUSTRARI URBANISTICE   scara : 1:1000

Categoria de importanţă :  - C, conform HG 766-94 – categoria de importanţă "normală";
Clasa de importanţă :        - III, conform P100-1/06 – construcţ ie de importanţă medie
Clasa de importanţă :        - III, conform STAS 10100/0-75
s0k = 1,5 kN/m2, conform CR-1-1-3-2005
Grad de rezistenta la foc : - II - conform P118-2013

amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:1000

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

U.10

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

ILUSTRARI
URBANIST ICE

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 28/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

amp lasamen t  s tud ia t

amp lasamen t  s
tud ia t

ILUSTRARE URBANISTICA [5] ILUSTRARE URBANISTICA [6]

ACCES CAROSABIL SUBSOL

ACCES CAROSABIL SUBSOL



GSPublisherVersion 181.0.1.41

FOTOGRAFII SITUATIE EXISTENTA   scara : 1:1.67

Categoria de importanţă :  - C, conform HG 766-94 – categoria de importanţă "normală";
Clasa de importanţă :        - III, conform P100-1/06 – construcţ ie de importanţă medie
Clasa de importanţă :        - III, conform STAS 10100/0-75
s0k = 1,5 kN/m2, conform CR-1-1-3-2005
Grad de rezistenta la foc : - II - conform P118-2013

amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:1.67

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

U.11

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

FOTOGRAFI I
SITUATIE
EXISTENTA

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 28/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

LOCUINTA UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 260781

str. Fabricii de Zahar, nr.37

regim de inaltime : P+1E+2M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA

str. Fabricii de Zahar, nr.31

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA
C.F. nr. 298709

str. Fabricii de Zahar, nr.29

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila

amplasament studiat
str.Fabricii de Zahar, nr.33-35

amplasament
studiat

str.Fabricii de
Zahar, nr.33-35



GSPublisherVersion 181.0.1.41

FOTOGRAFII SITUATIE EXISTENTA   scara : 1:1.23

Categoria de importanţă :  - C, conform HG 766-94 – categoria de importanţă "normală";
Clasa de importanţă :        - III, conform P100-1/06 – construcţ ie de importanţă medie
Clasa de importanţă :        - III, conform STAS 10100/0-75
s0k = 1,5 kN/m2, conform CR-1-1-3-2005
Grad de rezistenta la foc : - II - conform P118-2013

amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:1.23

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

U.12

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

FOTOGRAFI I
SITUATIE
EXISTENTA

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 28/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

LOCUINTA UNIFAMILIALA
 C.F. nr. 260781

str. Fabricii de Zahar, nr.37

regim de inaltime : P+1E+2M
stare: buna
structura : durabila

amplasament studiat
str.Fabricii de Zahar, nr.33-35

LOCUINTA UNIFAMILIALA

str. Fabricii de Zahar, nr.31

regim de inaltime : P+Pod
stare: mediocra
structura : semidurabila



GSPublisherVersion 178.0.2.41

PLAN AMMPLASAMENT   scara : 1:1.30, 1:1

Categoria de importanţă :  - C, conform HG 766-94 – categoria de importanţă "normală";
Clasa de importanţă :        - III, conform P100-1/06 – construcţ ie de importanţă medie
Clasa de importanţă :        - III, conform STAS 10100/0-75
s0k = 1,5 kN/m2, conform CR-1-1-3-2005
Grad de rezistenta la foc : - II - conform P118-2013

amplasament:
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahăr,
nr.33-35, jud. Cluj

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

1:1.30, 1:1

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

proiectant general si de arhitectura :
EKTRA STUDIO S.R.L.

IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI
EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

P L A N
A M M P L A S A M E N
T

no
rd

nume plansa:

numar proiect :

denumire proiect:

sef proiect:

scara:

colaborator :

data: 25/08/2020

088/2020

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,
reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu
acordul scris al EKTRA STUDIO SRL si nu pot fi folosite in
alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

mun. Cluj-Napoca, piața Mihai Viteazu, nr.4,
ap. 12, jud. Cluj
J12/3851/2017, CUI : RO37782062
Banca Transilvania - Cluj-Napoca,
RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel./fax : 0722 396 306, info@ektra.ro

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE PLAN

URBANISTIC DE DETALIU -
CONSTRUIRE IMOBIL CU

FUNCTIUNI MIXTE ,

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

proiectant structuri:

proiectant instalatii:

beneficiar:
REPRO EUROPA
DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, jud.
Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668
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