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‘Ca urmare a cererii adresate de S.C ROTUS IMPEX S.R.L cu domicite—in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Oagului nr.365 Inregistratd sub nr. 160042/433 din 27.03.2018 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i uwbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritorinlui si urbanism ntrunitd in sedinta operativa din 11.05.2018, se emite prezentul

Aviz.de Oportunitate
N ... 9%....din .. 2R .90 200

pentru elaborarea: ;
P.U.Z. parcelare gi schimbare incadrare functionala din zoni de micé productie

in zoni de locuinte cu regim redus de fniltime
generat de imobilele cu nr. Cad. 275232, nr. Cad 260756 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z. :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat:
-~ la nord-est de strada Oagului; 3
- la sud-est de paréu colector;
- la nord-vest de zoni rezidentiald- locuinte cu regim redus de indltime cu caracter rural;
- la sud-vest de pardul Valea Chintiului;
Cladirile existente din zona de studiu cit gi cele autorizate cu parcelele aferente vor fi integrate in
P.U.Z de urbanizare ca elemente existente. '

2. Categorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servitufi:

- existent: conf, PU.G aprobat prin H.C.L. nr.493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U T.R
Em- Zoni de mici productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comert en gros;

- propus: se propune schimbarea incadrdrii functionale unui teren din zond de micd productie in
zoni de locuinte cu regim redus de Indltime si parcelarea acestuia in vederca realizérii de locuinte
familiale. Terenul studiat se invecineazd cu zona rezidentiald constituitd In partea vesticd (UTR
Lir) , fiind delimitat de zona de micd productie din partea esticd de un gant colector ce se devarsa In
Valea Chintiului. Astfel o extindere a functiunii rezidentiale, de la limita existentd pénd la santul
colector apare ca fiind fireascd. De asemenea, terenul studiat nu are caracteristicile necesare
dezvoltirii unor spatii de productie, avind un front la strada sub 30m.

- servitute de utilitate publicd instituitd prin PUG : str. Oagului profil II.G 25m;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.O.T maxim=35% C.U.T maxim = 0,9

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. ufilititilor:

- asigurarea servitutii de utilitate publicd instituita prin PUG, profil [L.G 25m;

- accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din str. Oasului;

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitard va cidea In sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata conform avizelor
furnizorilor de utilitai; ;

- circulatiile propuse prin P.U.Z, ce deservesc zona, vor fi realizate de cétre investitori la strat de
uzurd inainte de autorizarea investititlor propuse pe parcele;




5. Capacititile de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.!

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1028 din 20.03.2018;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zon#-oras, conformiri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, analiz& functionald/dotéri de interes public existente,
conditii geotehnice, analiza conditiilor de circulg:de, reambulare topografica);

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din proceduule specifice de informare si consultare

publicului:
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea

planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1028 din 20.03.2018 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intoemire a documentatici
de urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si

Ord. nr. 233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documem‘ajzzfor de urbanism.
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Ca urmare a cererii adresate de S5.C. RDTUb IMPEX 8.R.L. prin Crnsfian Rus cu domlclhul
in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, . Inregistratd sub nr. 327707/433/2020, In
conformitate cu prevederile Legii nt. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z. parcelare si schimbare ineadrare functionals din zonii de mica productie Tn zona de
locuinie cu regim redus de indltime, str. Oasului nx 365

generat de imobilul cu nr. cad. 275232

Initiator: S.C. ROTUS IMPEX S.R.L.

Proiectant: Cristian Rus birou individual de arhitecturd

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. urb. Eugen Cristian 1. Rus

Amplasare, delimitare, suprafafii zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul de studiat este delimitat la nor d-
est de strada Oagului, la sud-est de parfu colector, la nord-vest de zona rezidentiald- locuinte cu regim
redus de Inilfime cu caracter rural si la sud-vest de pardul Valea Chintdului. Cladirca existenta din zona
de studiu cu parcelela aferentd au fost integratd in P.U.Z. de urbanizare ca elemente existente.

1. Prevederi RU.G. - R.L.U. aprobaie anterior :

U.T.R. Em — Zoni de mich produciie, servicii de tip indusirial si evasi-industrial, comer{ en gros
functiune predominantd: structurd functionald dedicata activititilor de micd productie, serviciilor de tip industrial si
cvasiindustrial, comertului engros,

-regim de construire. deschis,

-indltimea maximd admisd: Indltimea maximi la cornisgd nu va depési 21 m, iar inaltimea totald (maxim#) nu va depési
25 m. Regimul de indltime nu va depdsi (1-28)+P+4+R. Pentru clidirile aflate in pozitii wbane privilegiate
(dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de indl{ime mai mari, fard a depsi 28 m in punctul cel mai inalt.

-indici urbanistici : POT Maxim = 60% Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau
al adiugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, fn infeles urbanistic,
CUT Maxim = 1,2 Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi
corpuri de clddire, calculul facindu-se In mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

-retragere min. fafi de aliniament :Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG
sau PUZ de reabilitare / restructurare previd realinierea. In cazul adiugérii de noi clidiri, al extinderii celor existente,
acestea se vor dispune in retragers fati de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colf,
retragerea se va realiza fafi de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUZ /PUD, dupd caz,
aceasta putdnd fi mai mare sau egald cu cea a cladirilor existents, Invecinate, dar nu mai putin de 8 m.

-retragere min, fatd de limitele laterale si posterioare: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale
ale parcelei cu o distan{d mai mare sau cel mult egald cu jumdtate din fndltimea cladirilor dar nu mai pufin de 3 m. In
cazul existentei unui calcan vecin, apartinind unei cliddiri conforme reglementarilor zonei, noile construetii se vor alipi
de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile
(lipsite de valoare economici sau de altd naturd), de pe parcelele 'vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin
PUD, in cadrul cirnia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot Incheia conventii de
cuplare pe limita de proprietate. Retragerea fafi de limita posterioard de proprictate va fi mai mare sau egald cu
tndltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

- amplasarea clédirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: In cazal coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri
de cladire, intrs fatadele acestora se va asigura o distantd minima egala cu doud treimi din inilfimea celei mai inalle, dar
nu mai putin de 4,5 m.

11. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:
Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenuiui si stabilirea de reglementari specifice dupi cum urmeaza:
3 = iy
- TT.R Lir* - Locuintz cu regim radas de Indltime cu caracter rural.
-ﬁmctfsm@ predominantd: locuinte individuale (unifamiliale);
egim de construire; deschis;
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~indlfimea merximd admisd: tniltime maxima la cornigd nu va depasi 8 m, iar tnaltimea totali (maximi)
nu va depdsi 12 m, respectiv un regim de indltime de S)+P-+1+M, (S)*P+1+R, D+P+M, D+P+R;

-indici urbanistici: P.O.T maxim = 35%, C.U.T maxim = 0.9;

-relragere fatd de aliniament: clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la
aliniament, garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament;

~retragereq fatd de limitele laterale: min, 3 m:

~retragere min, fafd de limita posterioard: H clidire dar nu mai putin de 6m, garajele se vor retrage cu
cel putin 6m;

~circulatii 5i accese: din str. Oasului pe o alee de interes local cu amprizi de 8,5 m (2 benzi auto de 3m,
o bandi verde de 1m $i un trotuar de 1,5m);

-stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, minim un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai
micd de 100mp, minimum dous locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100mp;

~echiparea tehnico-edilitari: clidirea se va racorda la retelele edilitare publice,

Documentatia P.U.Z. inregistratd sub nr. 44189/433/2020 a fost analizatd In gedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 26.06.2020 i din data de 29.06.2020. In urma
sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism si a completarilor ulterioare depuse sub
numarul 327707/433/2020 analizate in sedinta operativa din data de 17.09.2020, se avizeazi favorabil
Planul urbanistic zonal si Regulamentiul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesari largirii si modernizdrii strazii Casului se va dezmembra din parcela
initiald si inscrie in CF cu titlu ds ,,drum? anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld. Aceasta
se va aduce la aceeasi imbriciminte rutierd ca si strada Oasului si transfera cu titly gratuit In proprietate
publica anterior receptiei constructiilor propuse, conform propunerii din planga ,,44 Proprietatea
asupra terenurilor” aferente PU.7Z.

Aleea de interes local propusi prin PU.Z se va fnscrie in CF cu titlul de ,,drum”, se va cchipa
edilitar (inclusiv iluminat stradal) si realiza la nivel de piatrd sparti cilindratd anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcele, iar pénd la receptia constructiilor propuse se va aduce la strat de
uzurd, Pe fAsia verde adiacentd carosabilului se vor planta cel putin patru arobori cu circum ferinta de
min.35cm masurati la 1m de la colet.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiti anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si bencficiarul P.U.Z. rdspund peniru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face objectul prezentulul aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nt.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tchnic $1 poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnic pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatulu
de urbanism nr. 1028 din 20.03.2018, emis de Primaria Cluj-Napoca.
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