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ANEX N 2 LI +oTHRAVEN M- . . .

Str. Observatorului, ne. 127, el 4. ap 17
Cluj-Napoca
) CUl: 22943823, J12/5398/14 12.2007
=2 sc Arhi BOX srL RO40BTRLO1301202J03383XX
L4 arhitectura urbanism design - - - Banca Transilvania. Cluj-Napoca

Regulament Local de Urbanism

UTR Va - Observatorului

Strada Observatorului, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
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Sir. Observatorului, ne 127, el 4. ap. 17

Cluj-Napoca

CUI: 22943829, J12:5359:14 12.2007
RO40BTRLO1301202J03863XX
Banca Transilvania. Clui-Mapoca

1.1. Rolul RLU

Prezenta documentafie insolteste expliciteaza si reglementeazé modul de aplicare a
prevederilor ,Elaborare P.U.Z. conform legii 350/2001 modificata si actualizatd”. Dupa
aprobarea de caire autoritafile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa

prevederile PUG Cluj-Napoca.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitétii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in
materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd, strategicd a localitéfii, in acord cu
potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si
n acord cu functiunile urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitéfi cadrului construit, amenajat i
plantat, pentru Tmbun&tatirea condifilor de viatd si dezvoltarea echilibraté a localitétii si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitétii locale.

1.2. Baza legald a elaborarii

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii PU.Z. si RLU:

o Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 / N/ 10.04.2000

» Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptile RLU aferente PUG, pentru zona ce face
studiul PUZ

s |egea 50/1991- republicata- privind autorizarea executarii constructiilor

» |Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare
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1.3. Domeniul de aplicars

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul terenurilor
aflate in Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau exiravilan, nu sunt

afectate de prezentul RLU.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cl&dirilor unele
fatd de altele In interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazéd de Planuri Urbanistice de Detaliu,
daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritorialé de referintd nu dispun

altfel.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementérilor
la nivelul unitatilor teritoriale de referinté cuprinse in prezentul Regulament.

Spatu verzi — scuaruri, gradml parcun Cu acces pubhc nehmﬁat

A, CONDITIONAREPRIVARE _ : L :
Este interzisé& schimbarea destlnapel acestei categoru de spaiu Aceasta reglementare are caracter

definitiv si nu poate fi schimbaté prin P.U.Z.

Interventiile vor urméri in primul rand conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea constructiilor,
amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

B. SEF{VITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN"ZONA, ALT

RESTRICTII Lo sapet : S eEE s i s 54 ot
Nu e cazul.

C. REGEEMENTARIPENTRU SPATIUL PUBLIC Ziie

Amenajarea gi utilizarea spatiului public se va face Cu respectarea reglementarllor cuprinse In Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos. Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordaté de o
manierd integratd, avand in vedere cd spatile verzi sunt o componentéd a sistemului si se va
desfisura numai pe bazd de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii
urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasérilor pietonale si a spatilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcérii, organizarea
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mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului $ef. Mobilierul urban va fi
integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale orasului.

SEGTIUNEA 2. UTILIZARE EUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizirilor / activitdtilor corespunzétoare fiecérei oategoru de funopunl

conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE R
Se va aplica lista utilizérilor / achvrtaplor corespunzatoare fiecarei categoru de functiuni, conform
Anexei 1 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Cluj-Napoca.

(a) plantatii inalte, medii i joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajéri pentru joaca, odihnd, sport si alte activitéli in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajérii peisagers;

(e) constructii pentru activitéii culturale si alimentatie publica;

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretiners.

2 UTILIZARITADMISECU CONDITIONARE , S i it
Acces auto pentru intretinere, interventi, transport de matenale pe snstemul de alel §| platforme

pietonale si velo, cu conditia ca acesta s aibé caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia s& deserveascé exclusiv spatiul
respectiv, s& fie amplasate in subteran sau astfel ncét s& aiba un impact vizual minim, s& nu

producé poluare fonicé sau de alté natura.

3. UTIEIZARL INTERZISE e
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de naturd s& afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE St CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARAGTERISTICILE PARCELELOR: SUPBAFETE, FORME, BIMENSIUNI
Se conserva structura parcelard rezultatd n urma elaborérii prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Este admisibild extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei de
ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un P.U.Z.
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5. AMPLASAREA CEADIRIEOR FATA DE ALINIMANET ,
» QOrice constructii se vor retrage de la aliniament minim 5 m si se vor amplasa doar cu avizul
arhitectului sef.

6 'AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE 'ALE|

»  Orice constructii se vor retrage de la limitele laterale si posterioare minim 5 m, dar nu mai putm
de juméatate din nalfimea la cornisd masurata in punctul cel mai inalt si se vor amplasa doar cu
avizul arhitectului sef.

7. AMIPEASAREA CEADIRIEOR UNEEE FATA DE ALTELE PE ACEEASE PARCEEA
> Distanta minim& intre cladiri situate pe aceeasi parceld va fi de minim & m gi va fi cel puﬂn egala
cu naltimea la cornisé masuraté in punctul cel maiinalt. Orice constructii se vor amplasa doar cu

avizul arhitectului sef.

o Autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai daca exista posnblhtatl adeovate de acces
la drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior. Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate:
pentru personal, vizitatori, tehnologice. Tn zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in
afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrérii autovehiculelor care agteapta
intrarea in incintd. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajérile curtilor cu rol
pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile..

9. STATIONAREA/AUTOVEHICULEEOR : , i
» Este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. .

INAERIMEX MAXIVA ADMISA ACLADIRIEOR. : T
o Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisé nu va dep&si 9 m si respeotlv (D)+P+1.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CEADIRILOR : : ‘ :
» Autorizarea executdrii constructiilor este permis& numai daca aspectul lor exterior nu contravme
functiunii acestora, caracterului zonei agsa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

o Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

s> Arhitectura clédirilor va fi de facturé moderné si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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o Zona e echipaté edilitar complet.

» Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitétilor necesare la refelele edilitare publice.
» Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
o Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din refeaua publica.

o Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

e Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate In imprejmuiri sau cladiri.

» Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

o n zona de Intretinere se va organiza un spatiu destinat colectérii degeurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

° Se conserva, de regula structura spa’gnlor verzi, a sistemului de alei si pla’n‘orme propusd prin
PUZ.

o Interventii ulterioare importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei gi platiorme se vor
realiza numai pe bazé de studii dendrologice si peisagere, In contextul conservérii caracterelor
specifice, pe baza avizului arhitectului sef.

» Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).

» Suprafetele avand o imbrdcaminte de orice tip sunt cuprinse In categoria spatiilor libere.

» Eliminarea arborilor maturi este interzisad, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea construciiilor..

14. IMPREJMUIRIE . : -
s Ca reguld generald nu se vor reahza lmprejmum spre spa;nle publloe adiacente. Este permlsa

dispunerea perimetrald a unor garduri vii.

o Imprejmuirile pe zonele de Tnvecinare cu proprietéi private vor fi de tip opac, cu indltimea maxima
de 2,20 m sau de tip transparent dublate cu vegetatie.

SECTIUNEA'4. POSIBIEITATIMAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPABE A TERENULUE(POT) :
* PO.T. maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip) Aceasta
reglementare se va aplica si in cazul extinderii clédirilor existente sau al addugérii de noi
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corpuri de clédire, calculul facandu-se In mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului,

gradinii sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL (CUT)

o C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip) Aceasté
reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardérii, supraetajérii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de clédire, calculul ficandu-se h mod obligatoriu pe intregul
teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.
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