DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 27786/433/13.01.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectnlui de hotirire privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — amenajare parc Cartier Zorilor, str. Observatorului - sud

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 27722/1/13.01.2021 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - amenajare parc Cartier Zorilor, str.
Observatorului - sud;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 26987/433/2021, Municipiul Cluj-Napoca, prin Directia Tehnicd, Serviciul Investitii
solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic Zonal amenajare parc Cartier Zorilor, str.
Observatorului - sud; Documentatia a fost intocmitid de S.C. Arhi Box S.R.L la comanda Municipiului Cluj-
Napoca.

Prin P.U.Z se studiazi teritoriul cuprins in U.T.R. UM3 si vecindtitile adiacente, respectiv cvartalul
delimitat de strada Observatorului, strada Lunii si strada Rapsodiei. Teritoriul studiat cuprinde zona de
reglementat (nr. cad. 340693), in suprafatd de 12.095 mp si zona de influentd a acesteia. Cladirile existente cu
parcelele aferente acestora incadrate in U.T.R. UM3 sunt integrate in zona studiata ca elemente existente. Acestea
nu fac obiectul reglementarii P.U.Z.

Expunere de motive privind aprobarea PUZ

Legislatia europeand in domeniul educatiei incurajeaza practicarea activititilor in aer liber, atit intr-un
cadru organizat, cét si ca activitate individuald de petrecere a timpului liber ,pentru Tmbunatitirea stdrii sdnatatii
populatiei. AvAnd in vedere importanta activitatilor in aer liber ca parte integrantd a unui stil de viatd sdnétos ,
necesitatea dezvoltérii de parcuri de importantd ordgeneasca, dotéri de agrement si alte spatii publice cu caracter
verde, se inscrie in politicile actuale de dezvoltare, ca un argument viabil in favoarea cresterii accesibilitatii
populatiei la programele nationale de formare fizicd, sociald si personala.

Spatiile verzi bine intretinute joacd un rol semnificativ in promovarea sinatitii populatiei urbane,
raspunzand nevoilor umane de recreere si petrecere a timpului liber, contribuind la cresterea calitatii locuirii. Ele
oferd locuitorilor locuri linistite pentru relaxare si reducere a stresului, pentru evadarea din mediul construit si
oportunititi prin care Incurajeaza un stil de viatd activ, prin plimbari, alergare, exercitii fizice, avand capacitatea
de refacere a ,,stérii de bine* a persoanelor care le frecventeaza.

Pe langa beneficiile aduse de catre sport starii de sanétate , implicatiile practicarii activitatilor fizice se
reflectd si in formarea unui profil psihologic echilibrat cat si in dezvoltarea individuald din punct de vedere al
interactiunii sociale in cadrul comunitatii. In cazul persoanelor lipsite de venituri sau de timp, parcul rimane
solutia cea mai la indemana pentru activita{i recreationale.

Creerea in cartierul Zorilor a unui loc adecvat care sa asigure tinerilor si copiilor conditii pentru miscare
in aer liber, 1n conditii de sigurantd cit si amenajarea unor zone verzi care sa ofere o priveliste relaxanta tuturor
categoriilor de vArstd va contribui la pastrarea si imbunatatirea stdrii de sanatate a locuitorilor.

Conform PUG Municipiul Cluj-Napoca, existd un deficit semificativ de spatii verzi amenajate 1n raport
cu numirul de locuitori (mp/loc), fatd de cuantumul stabilit prin O.U.G nr.114/2007 de 26 mp/ locuitor , cu
precidere in interiorul cartierelor de locuire colectivd. Principalele zone verzi publice ale Municipiului sunt
concentrate in vestul orasului. Cartierele de locuinte din est si sud se confruntd cu un deficit de spatii verzi
publice pentru agrement si petrecere a timpului liber, care sa echilibreze densitatile cladirilor si ale circulatiei.

Amplasamentul ( terenul adiacent laturii sudice a strdzii Observator, intre supermarket Profi si stafia
GPL Euroil) a fost ales pentru amenajarea parcului datoritd accesibilitatii foarte bune, atit din punct de vedere al
pozitiei fata de arterele de circulatie, cat si din punct de vedere al accesibilititii cu mijloace de transport in comun
(statiile liniilor 35, 43, 43P, 46, 46B, 50 sunt la mai putin de 50m de amplasament), datoritd factorului de




deservire foarte bun si numarul crescut de locuitori deserviti, datoritd avantajului pozitiondrii vis a vis de
facilitatile urbane cat si datorita faptul ca terenul, in ciuda declivitatii, nu prezinta riscuri naturale (de alunecare)
sau antropice.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 4 din 13.01.2021.

Prin P.U.Z se propune schimbarea incadrarii functionale a unei suprafete de teren de 12.095mp din zona
mixtd in zond verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat si amenajarea terenului, respectiv
plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo, mobilier urban,
amenajdri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitdti in aer liber compatibile.

U.T.R Va - Observatorului - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si
velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule,
componente ale amenajérii peisagere, constructii pentru activitati culturale si alimentatie publicd, grupuri sanitare,
spatii pentru administrare si intretinere.

-regim de construire: deschis;

-indltimea maximd admisa: (S)+P;

-indici urbanistici: P.O.T max =5% , C.U.T max=0,1;

-retragerea minimd fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: Sm;

-circulatii, accese: din str. Observatorului;

-stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea vehiculelor pe teritoriul zonelor verzi cu exceptia vehiculelor
utilitare care deservesc activitatile de intretinere a zonelor verzi.

-echiparea tehnico-edilitard: zona echipata edilitar complet.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de Municipiul Cluj-Napoca.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 2647 din
08.07.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat pentru specialistul R.U.R care a
elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6 lit.c din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
hotararea Consiliului local, proiectul de hotérdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUZ a fost supusa informarii si consultarii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de citre consilierul din cadrul Biroului Strategii
urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat procedura de consultare, fiind notificati
toate partile direct afectate, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L nr. 153/2012.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotdrare privind

aprobarea Planului Urbanistic Zonal - amenajare parc Cartier Zorilor, str. Observatorului — sud poate fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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