P.U.Z. - Amenajare parc Cartier Zorilor — str. Observatorului - sud
Nr. 26987/13.01.2021
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea saun revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau reviznirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o TInitiator : MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

o Proiectant: S.C. ARHIBOX S.E.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 639760/11.12.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de claborare se face In functie de etapa In care se afld, fird a relua Intreaga procedurd,
pentiu documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. — Amenajarc parc Cartier Zorilor — str.
Observatorului - sud

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nx. 2947/08.07.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 4/13.01.2021

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant peniru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la carc cetétenii au fost invitali si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
639760/11.12.2019
S-a afisat pe sitc-ul instituliei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 02.12.2019
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
» Plan reglmentéri urbanistice
» Plan Incadrare n zond

%




Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrérii in C. T.A.T.U. atat la
la sediul Primariei in datele de : 13.12.2019 si 09.01.2020, cét si in format de viodeoconferintd, pe o
platforma electronici dedicati, In data de 03.01.2021

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe sile-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicid de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din
21.10.2019 si 09-10.11.2019

Dezbaterea lucrédrii s-a realizat la sediul Primériei in datele de : 13.12.2019 - ora 9 si
09.01.2020 - ora 12 si in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings in data de
08.01.2021 - ora 11.

2. confinutul, datele de transmitere prin pogtd i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetalenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiel
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc atat la
sediul Primérici in datele de : 13.12.2019 - ora 9 si 09.01.2020 - ora 12, cat si in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Mectings in data de 03.01.2021 - ora 11.

S-au expediat notificari proprictarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
precum si proprietarului terenului afectat de propunerea P.U.Z. privind intentia $i propunerile
documentatici.

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor si pdrfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte matcriale scrise;

Au fost notificati :
> S.C.FLORISAL S.A. — str. Lunca Sighet nr. 33, Satu Mare, jud. Satu Mare
» S.C. EURO GROUP IMORILIARE S.R.L. — str. Céluggreni nr. 2, Sibiu, jud. Sibiu
» S.C. ROM DESIGN S.R.L. — str. Grigore Moisil nr. 16, unitate individuala nr. 2
o Asociatia de Proprietari — str. Lunii nr. 2A
e Hangu Lucia —
e Bumb Olimpia
o Fodor Victor —
» Platon Gavril —
» DBoancd Maria -
e Asociatia de Proprietari — str. Rapsodiei nr. 6B, bl. C2
» Asociatia de Proprietari — str. Rapsodiei nr. 6B, bl. C1
o 8.C. PROFI ROM FOOD S.R.L. — Calea Sever Bocu nr. 31, Timisoara, jud. Timis

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului. avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

In data de 21.10.2019 pe site-ul institutici la sectiunea ,,.Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z.-,Elaborarc
studiu de fezabilitate pentru expropriere i amenajare parc cartier Zorilor Zona Observator”,
cuprinzind atét partea scrisd, ct si cea desenatd, precum si adresa la care se pot trimite observatii
sau obiectiuni.

In data de 23.12.2019 pe site-ul institutici la scctiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului™ a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z.-,,amenajare parc
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Zorilor”, cuprinznd atét partea scrisd, cal gi cea desenatd, precum si adresa la carc sc pot trimite
observatii sau obicctiuni.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 13.12.2019 - ora 9,
09.01.2020 - ora 12 si 08.01.2021 - ora 11.

La dezbaterea din 13.12.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Célin Lada.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

l.a dezbaterea din 09.01.2020 au participat din partca Primédriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Cilin Lada

Din partea publicului si-au exprimat opinia fatd de studiul de urbanism :

e Ay, Camelia Isac - reprezentant S.C. FLORISAL S.A.
- pe terenul studiat prin actualul PUZ apartinand firmei S.C. FLORISAL S.A. a fost emis in
anul 2015 un aviz de oportunitate
- In anul 2019 a fost refuzatd aprobarea In Consiliul Local a proiectului propus motiv pentru
care firma S.C. FLORISAL S.A. a fnaintat un proces in Contencios Administrativ
- se doreste schimbarea functiunii dominante
- considerd ¢ schimbarea zonificérii functionale nu poate [i realizatd In mod legal printr-un
plan urbanistic zonal ci doar prin actualizarea PUG
- aprobarea in acest moment a PUZ ar reprezenta o nesocotire si incélcare a dispozitiilor
instantei de judecatd deoarece, prin Hotdrarea nr. 560/2019, Tribunalul Satu Mare a obligat
Primarul Municipiului Cluj-Napoca si Tnainteze PUZ construire ansamblu cu functiuni
mixte pe str. Observatorului th, Consiliului local spre aprobare
- PUZ propus, raportat la amplasamentul avut in vedere, nu asigurd scopul legii, respectiv nu
este 1n concordan(d cu OUG nr, 114/2007 si PUG al municipiului Cluj-Napoca
- PUZ propus, raportat la amplasamentul avut in vedere, nu este justificat prin raportare la
amplasarea limitrofd unei importante artere de circulatie
- initiativa de aprobare a PUZ nu respectd interesul colectivitatii in conditiile in care
angajarea unor cheltuieli extrem de ridicatc nu reprezinti o corectd si bund gospodérire a
banilor din bugetul local

® Av. Ancuta Morar - reprezentant S.C. FLORISAL S.A.
- toatc actele emise au fost atacate
- dorim sd construim, si nu fim expropriati
- existd o lipsa de fundamentare, este o ,,nationalizare forfata”
- vom ataca in continuare toate actele care se vor emite

La dezbaterea din 08.01.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Mihai Racu

Din partea publicului si-au exprimat opinia fald de studiul de urbanism :
o consilier local Anca Ciubdncan

- se intereseazi de accesul din parc la blocurile din vecinatate, s fie cat mai multe

- locuitorii din zoné au tendinta si facad scurtéturi spre blocuri
» congilier local Racz Levente

- d& exemple de modele din striindtate

- prima data se asteaptd sd se facd scurtdturi prin parc, apoi municipalitatea le amenajeazi
» consilier local Adriana Cristian

- locul de joacd sa fic mobilat pe grupe de varsta

- amenajarca sd fie mai departe de stradd, delimitata prin vegetatic joasa

Of/\._



B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca réspuns la sesizdrile reprezentantilor firmei S.C. FLORISAL S.A. formulate in sedinta
C.TA.T.U. din 09.01.2020 si transmise prin adresa nr. 669346/31.12.2019, Directia Generald de
Urbanism precizeazi urmétoarele :

- Schimbarea zonificarii functionale poate fi facutd printr-un plan urbanistic zonal avand in
vedere cd Legea nr. 350/2001 are prevazut, la art. 32 alin (5), litera a) cé: ,,prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: ... functiunea zonei” iar la art. 47 alin. (2) ,,Planul
urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la: ¢) modul de ufilizare a
terenurilor”.

- Hotdrarea nr. 560/2019 pronuntatd de Tribunalul Satu Mare nu este dcfinitivi.

- PUZ propus, raportat la amplasamentul avut in vedere, asigurd scopul OUG nr. 114/2007
pentru modificarea §i completarea OUG nr. 105/1995 privind protectia mediului, deoarece aceasta
este emisd ,.in scopul Imbundldfirii faclorilor de mediu §i a calitdfii viefii prin cresterea
suprafefelor de spatii verzi din localitdfi, al protejdrii §i gestiondrii durabile a acestora, precum i
al cresterii standardelor de viatd ale locuitorilor”.

- Considerdm cd amplasarea unui parc In vecindtatea unei importante artere de circulatie nu
este un impediment pentru funcfionarea parcului. Artera de circulatie asigura o bund accesibilitate si
vizibilitrate parcului.

- Initiativa de aprobare a PUZ. respectd interesul colectivititii datoritd imbunététirii factorilor
de mediu si a calitétii vietii. Aprecierea cd se angajeazi cheltuieli extrem de ridicate nu este realistd
deovarece aceste cheltuieli sunt estimate prin Studiul de Fezabilitate.

in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din 09.01.2020 primarul municipiului Cluj-Napoca le-a
transmis reprezentantilor S.C. FLORISAL S.A. prezenti ci exproprierea pentru cauze de utilitate
publici se va face potrivit prevederilor legale cu o justd si prealabila despdgubire.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sd le rezolve, Impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreund cu
documentatia completa.

Precizim cd 1n baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
§an Simona Cipcigan
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