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Primaria municipiului Cluj-Napoca De acord,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM Primar,

Biroul Strategii Urbane Emil Boc
Nr. 599306/433 din 11.01.2021 ’
02/00.04.2024 é

‘“2\@ INFORMARE

privind Plangerea prealabild formulatd de Lisman loana Cezara s.a., Inregistrata
sub nr. 599306 din 7.12.2020

Prin Plangerea prealabila inregistratd sub nr. 599306/7.12.2020 se solicitd
revocarea/anularea Certificatului de urbanism nr. 1090 din 20.03.2019 si Hotirirea nr.
519/2020 de aprobare a P.U.D. construire locuinta semicolectiva, cu doud unitati locative - str.
Muresului nr. 19, beneficiar: Mesesan Célin.

Directia Generald de Urbanism comunica urméatoarele:

Prin cererea nr. 253589/433/2020, Mesesan Cilin a solicitat aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.D.- construire locuintd semicolectivé, str. Muresului nr. 19.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. PITAS INVESTMENTS S.R.L. la comanda
beneficiarului Mesesan Cilin, pe o parceld de teren proprietate privatd, cu nr. cad. 328638.
Parcela pe care s-a solicitat construirea, n suprafatd de 421 mp, avea fond construit (un corp
de cladire P, cu suprafata de 20 m), inscris in CF. nr. 328638, este situatd pe frontul nordic al
strazii Muresului la nr. 19, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea estica si
vesticd, iar in partea nordicd teren liber de constructii. Din punct de vedere urbanistic parcela
este Incadratd conform P.U.G in U.T.R. Lip - locuinte cu regim redus de inéltime dipuse pe un
parcelar de tip periferic. Intrucit nu sunt indeplinite caracteristicile parcelei cu privire la
lungimea frontului la stradd (cf. Art. 4 din Regulament aferent UTR Lip), autorizarea
executdrii lucrdrilor de construire este conditionatd de elaborarea in prealabil a unui plan
urbanistic de detaliu.

Prin P.U.D. prezentat se studiaza parcela de pe strada Muresului nr. 19 cu nr. Cad.
328638. Dupa desfiintarea corpului C1 (nr. cad. 328638-C1) se propune construirea unei
locuinte semicolective cu doud unitéti locative, cu regim de fnaltime P+E .

Arhitectul Sef, in baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si de urbanism, a emis avizul nr. 118 din 15.05.2020.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaborata
conform normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.
350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege
si solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 1090/2019, precum si tariful de exercitare a
dreptului de semnétura achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.
56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si
Art. 129 alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora
aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotdrdrea Consiliului local, proiectul de
hotdrare indeplinea conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Motivele invocate pentru admiterea plangerii nu sunt justificate. Astfel, se afirma ci
prin P.U.D. a fost modificat regimul urbanistic al parcelei din punct de vedere al functiunii
dominante. Dar, atdt In UTR Lip cét si in UTR Liu functiunea dominanti este cea de locuire.
In CF este inscrisa categoria de folosintd curti-constructii. Documentatia respecta atat
reglementérile din UTR Lip cét si din UTR Liu. Iar conform Legii nr. 350/2001, Planul
urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu
parcelele invecinate, fiind instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cel putin:
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a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate;

b) retragerile fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei;

¢) procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;

d) accesele auto si pietonale;

e) conformarea arhitectural-volumetrici;

f) conformarea spatiilor publice

Se afirmi cd locuinta de 20 mp. (inscrisd in CF) nu mai exista la data aprobarii P.U.D.
Dar pentru desfiintarea unei constructii nu este nevoie de o documentatie de urbanism. Astfel
documentatia P.U.D. prezenta situatia de la data intocmirii documentatiei.

Se mai afirmd cd, pentru aprobarea documentatiei ar fi fost nevoie de studiu de
Insorire. Dar constructia propusd este amplasatd la o distantd de 5,19 m de la constructia
existentd pe parcela de la nr. 21 iar indltimea constructiei propuse este mai micd decit acea
distantd (h. streasind = 4,30 m). Deci distanta dintre cladiri este mai mare decat iniltimea
cladirii propuse, respectindu-se O.M.S. nr. 119/2014. De asemenea se afirmi ci pentru
amplasarea constructiei ar fi fost nevoie de acordul vecinilor. Acest acord este necesar doar la
faza de autorizare pentru situatiile enumerate de solicitanti, dar in situatia de fati nu suntem in
nici una dintre acele situatii. Constructia propusd nu este amplasati in imediata vecinitate a
constructiei existente pentru a se pune problema ludrii unor masuri de interventie si are ac¢d81
destinatie cu a constructiei existente.

Se afirmd cd lotul cu front la stradd de 10,23 m. nu este construibil. Dar in
regulamentul aferent UTR Lip, la Caracteristicile parcelelor este inscris: ,,Se considers
construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

(b) lungimea frontului la strada si fie mai mare sau egald cu 6 m in cazul in care pe
parcelele Invecinate acesta e de de maximum 10 m, respectiv mai mare sau egald cu 10 m in
cazul in care pe parcelele invecinate acesta depaseste 10 m.”

Si: ,,Prin exceptie, in cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu indeplinesc
conditiile enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D., prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea func‘;ionalé amplasarea
ocupare si utilizare a terenurilor.” (aceasta reglementare este inscrisd si in regulamentul
aferent UTR Liu).

Solicitantii afirmd ca nu au fost notificati (cu privire la documentatia P.U.D.) Dar la
dosar existd Notificarea nr. 400698/6.08.2019, expediati in 20.08.20109.

Concluzie:

Analizind aspectele urbanistice ale plangerii, Directia Generald de Urbanism propune
respingerea plangerii prealabile in ceea ce priveste revocarea/anularea Hotararii nr. 519/2020
de aprobare a P.U.D. construire locuintd semicolectivd, cu doud unititi locative - str.
Muresului nr. 19, beneficiar: Mesesan Cilin.
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