CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z restructurare platforma industriala, str. Cimpina nr. 51-53

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z restructurare platforma
industriald, str. Cdmpina nr. 51-53- proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 599900/1/7.12.2020, conex cu nr. 510720/1/16.10.2020,
al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 600125/7.12.2020, conex cu nr.
511929/433/19.10.2020, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea P.U.Z restructurare platforma industriald, str. Campina nr. 51-53, beneficiard: Active
Conexe SA;

Retinand Avizul de oportunitate nr. 1299 din 19.02.2019, Avizul arhitectului sef nr. 98 din
8.04.2020, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1- Se aproba P.U.Z. restructurare platforma industriala, str. Campina nr. 51-53; beneficiara:
Active Conexe SA, pe un teren proprietate privata cu nr. cad. 295445.

Documentatia reglementeaza:

U.T.R Em — subzonad de activitati economice — mica productie

- functiunea predominantd: Structurd functionald dedicatd activitafilor de micd productie,
serviciilor de tip industrial si cvasiindustrial (spéldtorie auto, parc modular-centru de date,
statie alimentare GPL, spatii complementare functiunilor de baza, spatii pentru stationarea
autovehiculelor);

- regimul de construire deschjs

va depa§1 8 m. Reg1mul de mal;lme nu va depa§1 P.

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 1,2;

- retragerea fatd de aliniament: min. 8 m;

- retragerea fafd de limitele laterale: H, dar nu mai putin de 3 m;
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-retragerea fatd de limita posterioard: H, dar nu mai putin de 6 m;

-circulatiile, accesele. din str. CAmpina;

-stafionarea autovehiculelor: locuri de parcare amenajate la sol, necesarul calculdndu-se
conform Anexei 2 din Regulament;

-echipare tehnico-edilitard: completa in zona.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.
Suprafata de teren necesard largirii str. Campina va fi dezmembratd din parcela initial si va
fi nscrisd in CF cu titlul de “drum” anterior emiterii autorizatie de construire pe parceli.
Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, plansa U4 Reglementiri urbanistice se
constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art.3- Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Nr. 869 din 15 decembrie 2020
(Hotérarea a fost adoptata cu 24 voturi)
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Str. Observatorului, nr. 127, et. 4, ap.17.
Cluj-Napoca ) {72,0020

_ CUI 22943829, J12/5399/14.12.2007
sc Arhi BOX srtL RO40BTRLO1301202J03863XX
arhitectura urbanism design Banca Transilvania. Cluj-Napoca

Regulament Local de Urbanism

UTR Em

S.C. Plastimet Impex S.R.L.
Strada Ca&mpina, Nr. 51-52, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Clyj
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1.1.Rolul RLU

Prezenta documentatie insolteste expliciteazd si reglementeazd modul de aplicare a
prevederilor ,Elaborare P.U.Z. conform legii 350/2001 modificata si actualizata”. Dupa
aprobarea de catre autorititile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa
prevederile PUG Cluj-Napoca.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in

materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complex3, strategicd a localitéti, in acord cu
potentialul localitétii si in interesul general, urmérind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat i

n acord cu functiunile urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitatii cadrului construit, amenajat §i
plantat, pentru imbunat&tirea conditilor de viatd si dezvoltarea echilibratd a localitafii i pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitétii locale.

1.2.Baza legala a elaborarii

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii PU.Z. si RLU:

e Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 /N /10.04.2000

o Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptile RLU aferente PUG, pentru zona ce face
studiul PUZ

o Legea 50/1991- republicata- privind autorizarea executarii constructiilor

e Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare

&7/107 ) 7/-’2
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1.3.Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul terenurilor
aflate in Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau extravilan, nu sunt
afectate de prezentul RLU.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fata de altele in interiorul aceleiagi parcele se stabileste pe bazé de Planuri Urbanistice de Detaliu,
dacé prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriald de referinta nu dispun
altfel.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
la nivelul unitatilor teritoriale de referin{d cuprinse in prezentul Regulament.

SECTIUNEA 2. UFILIZARE FUNCTIONALA = sk oo
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei oategoru de funcpunl

conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARLADMISE -~ — = e =
Structura functionald dedicata actnwtaplor de mica producpe serwculor de tip mdustrlal §|
cvasiindustrial, comertului engros, cu materiale de constructie etc:

(a) Spalatorie auto

(b) Statie alimentare GPL

(c) Parc modular de date

(d) Spatii complementare si necesare functionarii functiunilor de la punctele (a)-(c).

(e) Spatii pentru stationarea autovehiculelor.

Proiect nr. 169 / 2018 Documentatie pentru P.U.Z.
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2_ UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI = ;
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condn;la amplasaru acestora in subteran

sau in afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE
Locuire de orice tip

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc finafara spafilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare. ‘

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hyperr‘ﬁarket (big box), mall etc.
Comer} si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje n cladiri provizorii. Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe
spafiul public.

Constructi provizorii. Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a clédirilor provizorii sau parazitare.

Orice utiliz&ri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEAS "‘CONDITII DEAMPLASARE ECHIPARESI CONFIGURAREACLADIRILOFL =

o Tn cazul ad&ugérii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dlspune in retragere
fata de aliniament, In front discontinu (deschis).

e Dimensiunea retragerii va fi de cel putin de 8 m..

6-- AMPLASAREA CLAD|RILOH FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE

PARCELELOR — - — - — — = Sl o S 5 —
e (Cladirile se vor retrage in mod obhgatorlu de Ia limitele laterale ale paroelel cuo dlstanta mai mare
sau cel mult egala cu - . .indltimea cladirilor dar nu mai pufin de 3 m. Tn cazul existentei
unui calcan vecin, apartinand unei clidiri conforme reglementérilor zonei, noile constructii se vor
alipi de acesta. Nu vor fi luate In considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale
cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de altd naturd), de pe parcelele vecine.
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Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., in cadrul c&ruia se va analiza frontul stradal
aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate.

o Retragerea faja de limita posterioaréd de proprietate va fi mai mare sau egald cu indliimea cladirilor,
dar nu mai putin de 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA :
o fn cazul coexistentei pe aceeasi parcelé a doué corpuri de clédire, intre fatadele acestora se va
asigura o distanta minimé egalé cu doud treimi din inélfimea celei mai inalte, dar nu mai pufin de

4,5 m.

e Se propune amenajarea a 3 accese auto Si pletonale in mounta (oonform partii desentate care

face parte integrata din prezenta documentatie de urbanism.

e Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizajiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

e Pentru amenajdrile suprafetelor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile..

9. STATIONAREA AUTOVEHICUEELOR -~ — == 2 -

e Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexel 2 la prezentul regulament Atunm cand se‘
prevad functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecérei functiuni in parte. P

e Mijloacele de transport al méarfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

o Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fajd de UTR cu destinatia de locuire
de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fafd de aceasta cu minimum 5 m.

o Inah;lmea maxima Ia oorn|§a nu va depagn 6 m, iar indltimea totala (maXIma) nu va depa§| 8 m.
Regimul de naltime nu va depéasi P.

° Autorlzarea executarn construc;ulor este permisa numai daca aspectul Ior exterlor nu oontravme
functiunii acestora, caracterului zonei agsa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

e Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

e/ '
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e Arhitectura clddirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Firmele
comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI AVACUAREA DESEURILOR -
e Zona e echipaté edilitar complet.

e Toate clédirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.
e Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

e Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate n interiorul incintelor / parcelelor.

* Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public.

e Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

o Pe ansamblul unei parcele spatiile verzi organlzate pe solul natural vor ocupa minimum 20% d|n
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si haltd). Suprafefele avand o
Tmbrécaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

e Pe fagia de teren cuprinsa intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (grédina
de fafad&), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

e Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

e Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

o Imprejmumle spre spapul public vor avea un soclu opac cu malpmea maxima de 80 cm §| o} parte
transparentd, realizata din grilaj metalic sau ntr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. In&ltimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.

e Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m naltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT) =

Proiect nr. 169 / 2018 Documentatie pentru P.U.Z.
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e PO.T. maxim = 60% Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii clédirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in infeles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) > ,
e C.U.T. maxim = 1,2 Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extlnderu cladmlor eX|stente

sau al adaugérii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in infeles urbanistic.
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7/ Ah.Anca Virginas

Dr. Arh. Mihai Racu

By
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

PRINAREA $1 CONSILIUL LOCAL
CLUJ-HAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoea, tl: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

www, primariaclujnapoca.ro | www,elujbusiness.ro | www visitelujnapocs.ro
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Ca urmare a cererii adresate de Active Conexe SA prin Gheorghiu Edum'dﬂ;\x_au1‘53:}rl;i11_ cu sediul in
Bucuresti, sectorul 1, st Teheran nv. 17 ap 4, fnregistratd sub nr, 68130/433/2020, " in-conformitate cu
prevederile Legii ne.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completirile
ulterioare, se emite urmitorul:

PR - .. [/
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pentru PU.Z - restructurare platformi industrialii, str. Cimpina nr, 51-53

generat de imobilul cu nr. cad, 295445

Initiator: Active Conexe SA

Proiectant: S.C. Arhi Box S.R.L.,

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Toana Anca L. Virginag

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in PU.Z.: suprafata reglementati de 5000mp, este situati
pe frontul nordic al strizii CAmpina, fiind delimitata de parcele cu fond construit in parten nordica, estici si
vesticd.

I, Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterioy :

UTR Em - Zond de micd produetie, servicii de tip industrial §i cvasi-industrial, comerf en gros

~fhnctiune predominantd Structurd funclionali dedicatd activitdjilor de micd productie, servicilor de tip industrial st evasiindusteial,
comerului cngrps, eu materiale de construciie ste; (a) micd produciic si activitati complementare - administrative, de depozitare, de
transport. seciale ete - direet legate de functia de baza (b) servicii de tip industrial sau evasiindustrial (€) comer| engros de
dimensiune mica si medie () sedii / puncte de lueru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desligoard activitagi
complexe bazate pe productia de tip industrial suu evasiindustrial « comerciale, administrative, de depozitare ete () activitdli
complementare / de susjinere a profilului funetional al zonei - administrative, comerciale, sociale, educationale, culturale, sinatate
-regim de construive: deschis

~indffimea maximd admisé: fnaltimen maxima la cornisd nu va depdsi 21 m, far fnil{imea totald (maxima) nu va depigi 23 m.
Regimul de inflfime nu va depigi (1-28)+P+4+R. Pentru clidirile affate in pozitii urbane privilegiate (dominante}, prin PUZ se pot
stabili regimuri de fwdltime mai marl. Pentru indlimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la Autoritatea Acronautica Civila
Romana,

-indier urbanistici: PO.T. maxim = 60% C.U.T. maxim = 1,2

-retragere min. fafd de aliniament: Alinjamentul existent se va conseryd, eu exceptia situatiilor in care prezentul PULG. sau PUZ, de
reabilitare / restrueturare prevad realinicrea, fn cazul adiugirii de noi clidird, al extinderii celor existente, aceslen se vor dispune in
reteagere fald de aliniament, in front discontiny (deschis). In situajin parceletor de coll, relragerea se va realiza fald de ambele
aliniamente, Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUZ. / P.U.D., dupi eaz, aceasta putdnd i mai mare sau cel mult cwalii cu cea a
cladirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 8 m.

_retragere min, Jafd de timitele laterale si posterioqra: Clidirile se vor refrage in mod obligatoriu de Lt limitele laterale ale parcelei
cur o distantd mai mare sau eel mult egali cu jumitate din Téljimen clidirtlor dar nu mai putin de 3 m, In cazul existeniei unui calean
veein, apartindnd unei ¢ladiri conforme reglementirilor zonei, noile construclii se vor alipi de acesta, Nu vor 11 luate Tn considerare
caleanele constructiilor anexe §isan provizorii sau ule cladirilor restructurabile (lipsite de valoare cconomici sau de altd naturd), de
pe parcelele vecine. Sistemul coneret de cuplare sa va stabili prin 1) L.D., in cadrul ciiruin se va analiza trontul stradal alerent unui
fntree evartal. Tutre vecini se pot ineheia conventii de cuplare pe limita de proprietate, Retragerea fatt de limita posterioard de
proprictate va f mai mare sau egald cu indltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 .

-eirenlafii, vecese: Autorizaren execuldrii construetiilor este permisd numai dacd existd posibilitayi adecvate de acces la drumurile
publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde ¢ posibil, de pe atterele de cireulafie de rang inferior. Se vor prevedea, de
reguld, accese carosabile / pictonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice, fn zonele de acees carasabil pe parceli, s¢ va
asigura, in afara civeulufiiilor publice, spatiul necesar stationdrii §i manevririi autovehieulelor care agteaptd intrarea tn fneintd. Orice
acees la drumurile publice se va face conform avizului $i autorizatiei speciule de construire, eliberatz de administratorul acestora.
Peatru amenajirile curilor cu ol pietonal §i curosubile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea tnvelitorilor permeabile.
-stagivnarea autovelivulelor: Necesarul de parcaje va [ dimensienat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunei cind se
previd functiuni diferite in interforul acelelayl parcele, necesarul de pareaje va (i determinat prin fnsumarea numarului de parcaje
nevesar tiecdrel funcliuni in parte. Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regulit parcaje ke sol pe terenul unitagilor
industriale, Se recomandd ca cel putin parcajele dedicate vizitutorilor si fie situate in atara imprejmuirii. Alternativ, se pot rczl?i
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! DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIARIA $1CONSILIUL LOGAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUJ-MAPCCA Calea Motilor ne. 3, 460001, Cluj-Napoea, tel: +40 26:0 392 301; Fax: +40 26 599 329
www.primariaclujnapocaro | www.cluyjbusiness.ro | wwaw. visitelijnapoza.ro
cladiri dedicate parciicii, sub / supraterane, Mijloucele de transport al mirfurilor, vehiculele de orice alt tip decdt autoturismele vor
stagiona exclusiv in afara spujiuiui public, in interiorul incintelor. Adiacent limitelor de proprictate situate pe linia de demarcatie faja
de UTR cu destinagia de locuire de orice tip. parcajele organizate Ia sol se vor retrage fafil de neeasta cu minimum 3 m,
—echipare fehnico-edilitard: Zoma e echipatd edilitar complet. Toate eladivile se vor racorda pentru asigorares utilitapilor necesare la
refelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine, Infrastructura de
brangament §i contorizare vor fi integrate in fmprejmuiri sau i cladiri dedicate, situate In interiorul incintelor / parcelelor. Se
interzice dispuncren aeriand a eablurilor de orice [l (electriee, telefonice, CATV etc) pe spagiul public. Ficcare unitate va dispune de
wn spagiu interior parcelei (eventual integrat in clidire) destinat colectirii degeurilor cvacuate prin intermediul serviciubui urban de
sajubritate, aceesibil din spatiul public,

1L Prevederi P.U.Z- R.1.U propuse:

U T.R Em —subzoni de activitiiti economice — mici productie

~functiune predominenfdi: Structurd functionald dedicatd activitdfilor de micd producfie, serviciilor de tip
industrial si cvasiindustrial (spildtorie auto, parc modular-centru de date, static alimentare GPL, spafii
complementare functiunilor de bazii, spafii pentru stafionarea autovehiculeloi);

~regim de construire: deschis

~incilfimea maximé admisc: indltimea la cornigh nu va depisi 6 m, ndltimea maximd nu va depigi 8 m.
Regimul de indltime nu va depisi .

-inclici nrbanistict; POT. maxim = 60% C.U.T, maxim = 1,2

-retragerea fafd de aliniament: min. 8 m;

-retragerea fufci de limitele laterale: T day nu mai putin de 3 m;

-refragerea fapd de limita posterioard: H dar nu mai putin de 6 m;

-cirenlafii, accese: din str. Cimpina; ;
~stajionarea autovehiculelor: locuri de parcare amenajate la sol, necesarul caleulandu-se conform Anexei 2

din Regulament;
-echipare telnico-edilitard: completd in zond;

Documentatia B U.Z restructurare platformd industriald, st Campina nr. 51-53 (mr: 352055/2019) a
fost analizatd in sedinga Comisici tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 13.10.2019. in
urma sedintei C.T.A.T.U i a verificdrii documentatiei (nr. inregistrare 68130/433/2020) in gedin{a operativi
din 4.03.2020 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal $i Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia,

Suprafata de teren necerard largirii str. Campina se va dezmembra din parcela initiald si se va inserie
tn CF cu titlul de “drum” anterior emiterii autorizatie de construire pe parcela.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu planga de reglementiri anexatd si vizati spre 5'
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. riispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse n P.U.Z. care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu moditicirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.Z,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intoemi numai dupd aprobarca P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certiticatului de
urbanism nr. 5543 din 16.11,2017 (valabil pani in 16.11.2020) emis de Primiria Cluj-Napoca.

A R}rigggfi/sﬁh,_
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Hi7Andrbea Muregan
&

Sef birotia

v

ZRed. 3ex. Arh, Afi.inzl Moldun

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului divect/prin

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitangei nr. ... st /fg
i
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Ca urmare a cererii adresate de Fircas Elena pentru S.C. PLASTIMET IMPEX S.R.L, cu
sediul 1n judeful Covasna, municipiul Sfintu Gheorghe, str. Armata Roménd nr. 56/A, inregistrati sub
nr. 569438/43/2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului gi
urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare gi a fundamentirii tehnice a Comisiei operative de
urbanism din data de 18.01.2019 se emite urmétorul

OPOR
Nr / 2. din . A< A 23

pentru elaborarea P.U.Z restructurare platformi industriala, str. Cimpina nr. 51-53
generat de imobil cu nr. Cad. 2954435, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat — imobilul cu nr. Cad. 295445, in suprafata
de 5000mp, este situat pe frontul nordic al strizii CAmpina, fiind delimitat de parcele cu fond construit Tn
partea nordicd, estica si vestica.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituli

- existeni: conf. PUG aprobat prin H.C.L. or. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R.
Em - Zond de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comert en gros;

- propus: se mentine incadrarea functionald stabilitd prin P.U.G, propunindu-se dezvoltarea unei statii de
distributie GPL cu instalatie monobloc de tip SKID, spélatorie auto, parc modular centru de date.

- servituti de utilitate publicd instituitd prin PUG: str. Campina, profil IL.G 25m,

3. Indicatori urbanistici oblipatorii
P.O.T maxim = 60% , CU.T maxim= 1.2

4, Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitétilor

- asigurarea servitutii de utilitate publicd instituitd prin PUG, profil II.G 25m;

- accesul auto la zona de restructurare se realizeazi din str. CAmpina;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, parcaje la sol;

- echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementatd conform avizelor
furnizorilor de utilitati;

- toate investitiile propuse prin studiul de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acestuia.

5. Capacititile de fransport admise
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.




6. Acorduri/Avize specifice ale orcanismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. studii de

fundamentare.:

- conform Cerificatul de urbanism nr, 5543 din 16.11.2017.

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformdri spafial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, condifii geotehnice, reambulare topograficd, analiza

condifiilor de trafic)

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.:
- conform regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de infocmire a documentafiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd §i

Ord. 233/2016.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 5543 din 16.11.2017, emis de Primédria Municipiului Clyj-Napoca.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

spe}:tor specialifate, Sef birou Strategii urbane

W‘l Subfiriea arh. Andree

-
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Red. 3ex. Arh. Adina Moldan
consilier, Biroul Strategii urbane

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. ..33.03230.......... din ...C :_ﬂo?ﬁ 20l
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpesti la data de . 02,03 1o 19
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P.U.Z. - restructurare platforma industriala
str. CAmpina nr. 51-53

Nr. 265955/04.06.2020

(nr. cerere H.C.L..)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

 Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. ACTIVE CONEXE S.R.L.
e Proiectant : S.C. ARHI BOX S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 68130/05.02.2020 '

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua Intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - restructurare platformd industriald — sir.
Céampina nr. 51-53

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5543/16.11.2017
- Aviz de oportunitate nr. 1299/19.02.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 98/08.04.2020

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
68130/05.02.2020
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in datele
de 27.10.2017
La sediul Priméariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmédtoarele :
e Plan reglementiri urbanistice /({P
e Plan ncadrare in zond



|

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
26.02.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnici”, anuntul privind consultarea populatieci a fost publicat in ziarul Ficlia din
25.06.2019

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primariei, in data de 18.10.2019 - ora 12.

2. continutul, datele de transmitere prin pogtd si numaérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la Tntalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in data de 18.10.2019 - ora 12.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor §i pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

S.C. TODO IMO CONSTRUCT S.R.L. — str. Campina nr. 47

S.C. TRANSCOM S.A. — str. Campina nr. 51-53

Restaurant si Pensiune ,,Engels” — str. Campina nr. 51-53

Petrulea Vasile — ¢

S.C. BRATNER SERVICII ECOLOGICE S.A. —str. Lalelelor nr. 11, ap. 48

4, numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.10.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

M



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informérii gi consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Muresan Simona Cipcigan

,‘JJ*I ,r‘
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