CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd unifamiliald, P+E,
b-dul Muncii nr. 213B-215B- -

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinind proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald, P+E, b-dul Muncii nr. 213B-215B - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 636204/1/29.12.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 636305/433/29.12.2020 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinté
unifamiliala, P+E, b-dul Muncii nr. 213B-215B, beneficiari: Bildean Livia si Baldean Maftei;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 316 din 9.11.2020, nr. 333 din 17.12.2020 si avizele organismelor
teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare §i tinidnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrédrea nr. 493/2014, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliala, P+E, nr. cad.
309047, b-dul Muncii nr. 213B-215B, beneficiari: Bdldean Livia si Bildean Maftei, pe o
parceld proprietate privata.

Prin P.U.D se propune construirea unei a doua locuinte pe parceld, cu regim de indl{ime P+E:
~ retragerea fatd de limita laterald vesticd: min. 3 m;
~ retragerea fatd de limita sudica: min. 3,5 m;
- distanta dintre constructia existentd si cea propusa: 8,85 m;
- circulatiile si accesele: din strada Silvaniei;
—~ stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare la sol;
~ echiparea tehnico-edilitard: completd in zonA.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art.3.—  Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

réﬁé&i{\lte de sedina,
It O}éh Emese

Nr. 2 din 4 ianuarie 2021
(Hotardrea a fost adoptatd cu 235 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Baldean Livia si Baldean Maftei, cu domiciliul in judetul Cluj,
municipiuf Cluj-Napoca, inregistrata sub nr. 316593/433/2020 si completirile
depuse sub nr. 429619/07.09.2020 in conformitaic cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirilc si completdrile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite
urmatorul:

pentru P.U.D. — Construire locuinti unifamiliali — P+E, b-dul Muncii nr. 213B-215B

generat de imabilul cu nr.cad. 309047

Initiator:  BALDFEAN LIVIA si BALDEAN MAFTEI

Proiectant: CONPROEX DESIGN STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Sonia Nicula

Amplasare, delimitare, supralaid cona studiata in P.U.D: parcela In suprafatd de 770 mp este situata pe partea
versticii a sirizi Silvanici, mirginitd pe laturile vest §i sud de proprietati private, la partea nord si est de
strada Silvaniei. Pe terenul studiat mai existd o casa (locuintd unifamiliala P+M) in suprafaia construita de 97
mp, inscrisd in CF nr. 309407-C1. Accesul auto si pietonal se pasireaza si sc realizeaza din strada Silvaniei.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:

Parcela este incadrata conform PUG preponderent in UTR Liu gi partial in UTR Uli/c. Propunerea de construire este
strict in UTR Liu.

- VTR Lin - Locuinge cu regim redus de iniilfime dipuse pe an parcelar de tip urban

- functivne predominantd: Zona este caracterizala de funcliunca rezidentiala de densitate mica (predominant locuinge
unifamiliale), de parcelarul omogen i regulat, rezullal al unor operafiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avénd
deschiderea la stradd de 12 — 20 m., addncimea de 30 — 55 m. si suprafata de 450 — 1000 mp.).

- vegim de consiruire: Regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modem, retrase din aliniament
(caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii national romantice i a slilului international).

- inditimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj —
mansardd / nivel retras) sau (demisol | parter | mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m. fatd de planul fatadei spre smada / spafiul public. Totalizal, regimul de Indl{ime nu poate depdsi una
dintre urmitoarele configuratii: ($)+P+1+M. (S) P11 R, DAP+M, D+P+R (semnificajiile prescurtarilor: S — subsol, D
demisol, P parter, M mansard, R —nivel retras). Inzltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard
sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depagi & m. Tnaljimca maxima admisa a cladirilor,
masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in pumetul cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

- indici urbanistici; P.O.T max. = 35% 51 C.U.'T' max. = 0,9 ADC/mp

- retragere min. fufd de aliniament. 1n situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fafa de aliniament pe cel
putin patru parcele alturate i Invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan{a
faté de aliniament ca §i cladirile aliturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 1. §i cu
cel mult 5 m. de la aliniament. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente. Gargjele se
vor retrage cu minimum 6 m. de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.

- retragere min. fuld de limitele laterale: clidirile se vor retrage h mod obligatoriu de la limitele laterale in situagiile in
care pe aceslea nu existd calcane, cu o distantd minimi de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica Tn zon
o ,reguli Tocala” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clddirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea
imobilclor din vecinatate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mici de la limita laterald de proprietate (dar nu
mai pufin de 2 m.), accasta s¢ poate aplica-numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat sa aiba spre limita in
caura o retragere minimé de 3 m. In acest caz ndlfimea cladirii, pe aceastd parte nu va depdsi 4,50 m.

- retragere min. fard de limitele posierioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minimi egald cu inalfimea cladirii, dar nu mai pulin decat & m.




Prevederi P.UL.I. propuse:
Se solicitd construirea unui imobil- locuind unifamiliald C2, cu regim de inaltime P+E.
— retragerea fata de limita laterala vestici: min. 3 m;
retragerea fatd de limita sudicd : min. 3,50 m;
— distan{a dinirc constructia cxistentd i propusa: 8,85 m
— circulatiile si accesele: din strada Silvaniei
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, 3 locuri de parcare la sol;
— echipare tehnico-cdilitara: completa in zona

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 28.08.2020 si a
verificirii completdrilor depuse sub nr. 429619/433/2020 in gedinja operativa din data de 17.09.2020, se
avizeaza favorabil Planul urbanisiic de detalin.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari urbanistice anexatd §i vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul PULD. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse Tn P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulicrioarc i ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tchnic §i poate fi tolesit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emilerii salc pe toatd durata de valahilitate a certificatului de
urbanism nr. 621 din 20.02.2020, cmis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sel birou, arh. A?gcca Murcsan
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Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. '(fj LC‘)’Fg“"dm I‘?"{ f"‘('r
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de j‘%fﬂ"'} .....



P.U.D. — Construire locnintd unifamiliald P+E
B-dul Muncii nr. 213B-215B

Nr. 574658/19.11.2020

(ar. cerers I1.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publiculni,
care fundamenteazi deciza Consiliului Local de adoptarc sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document claborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Mectodologici de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui si de urbanism” si 1 Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urhanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat eun
H.C.L. nr. 153/2012

» Persoana responsabilii din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Tnitiatori : BALDEAN LIVIA si BALDEAN MAFIEL
s Proiectant : 8.C. CONPROEX DESIGN STUDIO S.R.I..

Procesul de inlurmare si consultarc a publicului s-a desfagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 316593/03.07.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinal nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate Tn curs de elaborare se face In functie de elapa n care se allf, [Hrd a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETAT.IU — Construire locuintd unifamiliald P+L —
B-dul Muncii nr. 213B-215B

Actc dc autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-INapoca :

- Certificat de urbanism nr. 621/20.02.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 316/09.11.2020

A. Detalii privind tchmicile si metndele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publical, inclusiv:

|. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetéfenii aw {ost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificarc a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.ULD. nr.
316593/03.07.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelu! cu documentatil de urbanism supuse consultdrii Tn data
de 17.07.2020
I.a sediul Primdriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor ar. 3, pc panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, ct. 1 au fost afisatc urmétoarele :
s Plan reglementar urbanisticc
s Plan incadrare in zond
Daiele si locurile tuturor intélnirilor:
Publicului interesat 1 s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TAT.U. in
format de viodecconferinti, pe ¢ plalformi clectronica dedicatd, In data de 28.08.2020
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Scdinte
Comisie Tehnicd”, anun{ul privind consultarca populatiei a fost publicat in ziaml Faclia din



25.06.2020
Dezbaterea lucriirii s-a rcalizat In format de vidcoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 28.08.2020 - ora. 10:30

2. conlinutul, datcle de transmitere prin posté si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intllniri, buletine informative i alle publicatii;

Cetiitenii an fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisici Tchnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterea care a avut loc in format de
vidcoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 28.08.2020 - ora. 10:30

S-au expediat notificdri proprietarilor parcclelor vecine pe laturile celei care a generat P.ULD.
privind intentia si propunecrile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale serise;

Au fost notificati :
o Colceriu Marius -

o Mera [uliu —

» Muntean Emil —
o Deac Teodorel -
o Adi Manana

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La deczbaterea din 28.08.2020 au participat din partea Primdriei : membrli comisiel
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proicctantul.
Din partea publiculul nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observaliilor gi rezerveler exprimatc de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. medul in care solicitantul a rezolvat, intenjioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile s rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifialorul planului de urbanism sau amcnajarc a
teritoriului nu poate saunu e dispus si lc rezolve, impreund cu motivatia acestui Tucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerale necesarc pentru a sustine prcluarca sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistral scsizirt,

Prezentul raport a fost Inleemil in conformitate cu Regulamentul Local al municipiahai Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoplare sau neadoplare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cfi In baza raportului informérii $i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si complelarea documentatici de urbanism supusc aprobdrit.

Sef Biron, Responsabil cu informarea
e si consultarca publicului
Andrges Moregan Simona Cipeigan
& 1\,
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