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CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Construire ansamblu mixt (extindere si etajare corp C4,
cu regim final de inalfime S+P+5E+R si construire imobil locuinte colective cu spatiu
comercial la parter, 28+P+4E+2R), str. Gheorghe Laziir - str. Paris nr. 38, 38/A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a extraordinara,

Examinidnd proiectul de hotérdre privind aprobarea P.U.D. — Construire ansamblu mixt
(extindere si ctajare corp C4, cu regim final de Indltime S+P+5E+R si construire imobil locuinte
colective cu spafiu comercial la parter, 2S+P+4E+2R), str. Gheorghe Lazér - str. Paris nr. 38, 38/A -
proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 19816/1/11.01.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 19992 din 11.01.2021 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. — Construire ansamblu mixt (extindere
si etajare corp C4, cu regim final de indltime S+P+5E+R si construire imobil locuinte colective cu
spatiu comercial la parter, 2S+P+4E+2R), str. Gheorghe Lazér - str. Paris nr. 38, 38/A, beneficiari:
S.C. NEON PRODUCT 8.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 277 din 12.10.2020 si nr. 2 din 7.01.2021, precum si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazéand avizul comisiel de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotirérea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire ansamblu mixt (extindere si
etajare corp C4 cu regim final de indltime S+P+3E+R si construire imobil locuinte
colective cu spatiu comercial la parter, 25+P+4E+2R), str. Gheorghe Lazir - str. Paris nr.
38, 38/A, beneficiard: S.C. NEON PRODUCT S.R.L., pe o parceld proprictate privati, cu
nr. cad. 328740.

Prin P.U.D. se propune extinderea si etajarea corpului C4, cu regim final de Indltime
S+P+5E+R (cu destinatia de birouri) si construirea unui imobil locuinte colective cu spatiu
comercial la parter, 2S+P+4E+2R,

Documentatia reglementeaza:

— amplasarea faid de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, pe o
adancime de 19,35 m de la aliniament, cu o curte de lumind amplasata in dreptul
celel invecinate;

— amplasarea fatd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, pe o
adancime de 18,00 m de la aliniament;

~ accesul auto si pietonal: din strada Paris si strada Gheorghe Lazér;

—  stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto
amenajate la sol si In spatiu specializat dispus la subsol si locuri de parcare
pentru biciclete, amenajate la parter si subsol, necesarul calculandu-se conform
Anexei 2 din Regulament aferent PU.G;

- echiparea tehnico-edilitar: completd pe parcela.




Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatici de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotrarii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

inte de sedintd,
n Stefan Tarcea

Nr. 17 din 20 ianuarie 2021
(Hotararea a fost adoptatd cu 26 voturi)
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Ca urmare a ccrerii adresate de S.C. NEON PRODUCT S.R.L. pmg‘!]_]_jgn_ _Ilﬂ}:ﬁ{th, cu
domiciliu in jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, tnregistratd sub nr.

425217/433/3.09.2020. in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amcnajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completarile ultcrioare si Ordinului nr. 233/2016, se
emite urmatorul:

pentru  P.U.D. — Construire unui ansamblu mixt S+P+4E+R ( locuinge colective si
parter comercial), str. Gheorghe Laziir - str. Paris, nr. 38, 38/A

generat de imobilul cu nr. cadastral 328740,
Initiator: S.C. NEON PRODUCT S.R.I..
Proiectant: S.C. ATELIER RVD S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. IONEL 1. VITOC
Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiata in D.U.D.: parccla in suprafafd de 1444 mp, situatd la
intersectia strazilor Paris cu strada Gheorghe Lazar, delimitata de parcele cu fond construit in partca
esticd si sudicd. Pe parceld existd fond construit, corpurile de cladirc C1, C2, C3 si C4. Corpurile
existente C1, C2 si C3 sunt propuse spre desliinfarc.

1. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:

- UTR RrMI - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinaf restructuririi - Zond mixti
cu regim de construire inchis

~functiune predominantd/ regim de construire : caracterul propus - Spajii urbane cu funcliune mixta,
de tip subcentral. Organizare urban pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse n
aliniament, cu regim mediu de Tndl{ime, cu alinicre la corniga situatd la o inaljime de 18 m, cu
tipologii de tip compact (L, U, C, O etc). Spre Somes cladiri retrase cu 6 m fafd de aliniament,
dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.

-tdlfimea maximd admisc: Cladirile se vor alinia la o corniga situatd la indlfimea de 18 m de la
nivelul trotuarului. O variafie de 0,50 m este admisibild. In plus sc vor aplica cumulativ urmatoarele
criterii: (a) pentru cladirile comune Indl{imea maxima la cornisi nu va depasi 22 m, iar indl{imca
totald (maximi) nu va depisi 25 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-38)+P+5+1R. Ultimul nivel
va avea o retragere fafd de planul fatadel de minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colf se poate
admite o indlfime maxima la cornigd ce nu va depdsi 25 m, iar indlfimea totala (maxima) nu va depés
25 m, respectiv un regim de inalfime de (138)1P+5+1R, (1-38)+P+6 (c) pentru cladirile cu funcfiuni
deosebite si aflate in pozifii urbanc privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de
iniliime mai mari, fard a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt (d) sc admit nivele parfiale (supante,
mezanine) cu condifia incadririi in indl{imea la cornigd / totald reglementatd (e) inaljimea totala
maxima a corpurilor / porjiunilor de cladire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de
la aliniament, va fi de maximum 18 m.

-indici wrbanistici: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinafie de
locuire AC maximé = 40% x St (suprafaja terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu
deschideri spre spafiul public pe doud laturi opuse (cc taverseaza cvartalul) si addncimea mai mica de
40 m sau pentru cele siluate in poziii particulare (dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu
destinatic de locuire AC maxima = 50% x St (supralata terenului). Pentru parcele ce includ cladiri
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pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubla fafd de necesarul stabilit la punctul 9:
POT maxim = 80%. In cazul in care parcela este partial grevata de
_retragere min. fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situafiilor in care prezentul PUG prevede
realinierea sau in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o
corecjie prin retragerea cladirii mai avansate pand la nivelul colfurilor parcelelor adiacente,
realizdndu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, cladirile orientate spre raul Somes se vor
dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu
acesta, conform PUZ.
-retragere min. fad de limitele laterale i retragere fald de limitele posterioare: Conformarea
cladirilor pe parceli va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul
constd in acoperirea calcanelor existente §i respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplicé atdt pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate. Nu
vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se incadreazd in prevederile
prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adéncime
pana la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele
invecinate si existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea s se facd central. [n acest caz se vor
aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T », « O » ete.
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor
specifice. Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin
dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma
de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pufin egala cu aceasta
si cu o retragere fatd de limita de proprietate de cel puin jumtate din indlfimea la cornisd dar nu mai
putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumind invecinate se pot amplasa curti
de lumini cu lungimea de minimum 3,5 m si addncimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se
deschid spatii de locuit sau care addpostesc activitdfi ce necesitd lumina naturald. Prin exceptie, In
situatiile in care organizarea spaialda impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele
doua parcele adiacente retragerile fafd de limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. In
cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de
teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand addncimea egald cu 65% din cea a parcelel. In
cazul parcelelor cu addncimea mai mica de 20 m, retragerea fata de limita posterioard de proprietate
va fi mai mare sau egald cu jumdtate din inilfimea cladirilor, masurata la corniga superioara sau atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

I1. Prevederi P.U.D. propuse:
Prin PU.D. se propune extinderea si etajarea corpului C4 cu regim final de fnalfime

S+P+SE+R si construire imobilul mixt 2S+P+4E+2R (locuinte colective cu spafiu comercial la
parter):

—  amplasarea fafd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, pe o adéncime de 19,35
m de la aliniament, cu o curte de lumind amplasatd in dreptul celei invecinate;

— amplasarea fafd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, pe o adancime de
18,00 m de la aliniament;

~ accesul auto si pietonal: din strada Paris si strada Gheorghe Lazar;

— stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto
amenajate la sol si in spatiu specializat dispus la subsol si locuri de parcare pentru
biciclete amenajate la parter si subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulament aferent P.U.G;

— echiparea tehnico-edilitara: completa pe parcela.




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
= DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGIT URBANE
CLU)-MAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: 140 264 592 301; Tax: +40 264 399 329
www.primariacluinapoca.ro | www clujbusiness.ro | weav visitclujnapoca.io

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajarc a teritoriului gi urbanism din data de
11.09.2020 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor [i suportatc de beneficiarii
accsteia. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatca datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care [ace obicetul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu medificérile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz technic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii salc pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1267 din 29.03.2018., emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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PRIMARIASICONSILIUL LOCAL
CLULNARDCA

ARITITECT-SETR

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modilicdrile i completérile ulterivare,
Avand in vedere prevederile H.C.T.. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei ehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,
se emite urmétorul

pentru  Corectare eroare materiald Aviz Arhitect Sef nr: 277 din 12.10.2020.
i ceea ce privesie titlul

Prezentul aviz corecleazi eroarea materiald din titlul Avizului Arhitectului Sef nr. 277 din
12.10.2020 emis pentru P.U.D. construire unui ansamhblu mixt S+P+4F+R (locuinte colective cu
spatiu comercial la parter), str. Gheorghe Lazir — str. Paris, nr. 38, 38/A, Tn sensul.

pentru P.U,D, — Construire ansamblu mixt (extindere si etajare corp C4 cu regim final de
iniilfime S+P+SE+R si construire imobil locuinte colective cu spatiu comercial la parter
2S8+P-HE4+2R) str. Gheorghe Lazar — str. Paris, nr. 38, 38/A
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2.U.D. — Consirnire ansamblu mixt 5+P+4E-+R (locuwinte colective §i parter comercial)
sty Gheorghe Laziir - stn Paris nr 38, 38A
2 )

{nz. cerere H.C.L.)

Raportul informirii 51 consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriulut

Document elaborat In conformitate cu Ordinul nw 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministernl Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobares ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea saun revizuirea planuriler de amenajare u
teriforinlui §i de urbanism” $i n Regulamentului Local veferitor In implicarea publicului in
elaborarea san revizuniren planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat eu
H.C.L. nx 15372012

5 Persoann respounsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

Initinter : S.C. NEON PRODUCT S.R.L.
a  Pepleetant: S.C.ATELIER RVD S.R.L.

Procesui de informare si consultare a publicului s-o desfasurat in conformitate cu
Decumeniul de planificars nr, 425217/03.09.2020

Avand Tn vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate 1n curs de elaborare se face In functie de etapa in care se afl, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire ansamblu mixt S+P+4E+R
(locuinfe colective si parter comercial) — str. Gheorghe Lazdr - str. Paris nr. 38, 38A

Acte de autoritate publici de reglementare care aun fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr 1267/29.03.2018
~ Aviz Arhitect Sef nr. 277/12.10.2920

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

I. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdfenii au fost invitati s dezbatd propunerea
solicitanivlui;
S-au Intocmii:
Document de planificare a procesului de informare §i consuitare publicd pentru P.U.D. nr.

425217/03.09.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 03.12.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate wrmdtoarele :
@ Plan reglementdri urbanistice
o Plan incadrare Tn zond




Datele si locurile tuturor tntdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbatersa lverdrii tn C.T.AT.U. 1n

format de viodeoconferinid, pe o platforma electronicd dedicatd, in datele de : 18.08.2020 si
11.09.2020

Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea

»Locuire\Strategii  Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populaiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 27.11.2019

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat fn format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex

Meetings, in datele de : 18.08.2020 - ora 14 si 11.09.2020 - ora. 10:30

2. conjinutul, datele de transmitere prin postd si numdirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,

invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiifenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice

de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferin{d pe platforma Cisco Webex Meetings, In datele de : 18.08.2020 - ora 14 si
11.09.2020 - ora. 10:30

S-au expediat notificéini proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia si propunerile documentatiei.

localizaren rezidentilor, proprietarilor i pirtilor interesate care au priinit notificiiri, buletine

informative san alte materiale scrise;

¢ @ G

@
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Au fost notificati :

8.C. ISH BOGRUP S.R.L. - str. Gheorghe Lazir nr. 6
Marian Valer -

Man Virginin —

Enuica Gheorghe —

Joldes Constantin -

Hoca Marius —

Rigo Tiberiu — ¢

S.C. IMPACT CONSTRUCT REZIDENTIAL S.R.L. — str. Petofi Sandor nr. 2A
Viidean Andra Daria—

Zah Diana Cornelia~s

Asociatia de Proprietari — str. Gheorghe Lazir nr. 6

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publici a studiutui de urbanism a avut loc in datele de : 18.08.2020 - ora 14 si

11.09.2020 - ora, 10:30

La dezbaterea din 18.08.2020 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei

C.T.AT.U.,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Rares Dragan.

@

L]

Din partea publicului s-au prezentat :

di. Cétalin Cobérzan - :

- precizeazi cd au curte de lumind interioardl care lumineazi casa scirii si bucitiria
dl. Cristian Ciplea :

- solicitd ca balcoanele sd fic aliniate cu cele ale vecinilor !
La dezbaterea din 11.09.2020 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei

C.T.AT.U. , din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Rares Driigan.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni. } Z



B. Rezumat al problemelor, abaervatiilor 51 rezervelor exprimate de publie ve parenrsul
3 E S 1 b ] P
proeesului de informare 31 consuliare, inclusiv:

1. modul in carc solicitaniul a rezolvat, intenfioneazd si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul,

2. probleme, obscrvatii si rozerve pe care inifiatorul planului de wrbanism sau amenajarc a
leritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Impreuni cu motivalia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate nccesare pentru a susfine preluarea san nepreluarca
propuncrilor.

Nu s-au Inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost Intocmit Tn conformitate eu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ¢e
se supune deciziei Consiliului T.ocal de adoptarc sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia complet,

Preciziim ¢ n barza raportului informii si consultéivli publicului, Consilinl Tocal poate
solicita medilicurea i completarea documentatiei de wbanism supusc aprobiirii,

Arhitset Saf, nef Biron, Responsabil eu informares
31 consuliaren publicului
_Danigi Pop Andreen Marvgéan Simnna Cipeigan
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