CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privin aprebarea P.U.Z. de urbanizare - str. Romul Ladea—str. Cezar Belliac

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedintd extraordinara,

Examinénd proiectul de hotdrare privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare - str. Romul Ladea—str.
Cezar Bolliac — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 24347/1/12.01.2021, conex cu nr. 559159/1/11.11.2020, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, 1n calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 24442/433/12.01.2021, conex <cu nr
559444/433/11.11.2020, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
P.U.Z. de urbanizare - str. Romul Ladea—str. Cezar Bolliac, beneficiari: Mih Viorel-Beniamin, Mih
Codruta-Alina, Magdas Iuliana, Magdas Vasile, Florea Marius-Calin, Florea Inna, Dragos Ioan Teodor,
Fratild Horea-Dan, Fritild Ioana-Claudia, Farcas Elena, Farcas Anca-Elena, Farcas Gilda-Maria, Magdas
Vasile, Magdas Tuliana, Han Cornelia-Niculina, Muntean Emanuel George, Vizionar Invest SRL, Coca
Nicolae-Rares, Coca Adriana, Muresan Adriana-Mihaela, Ferdean Ana, Ferdean Ana-Maria; Ferdean
Adriana-Camelia, Costea Flaviu-Cosmin, Costea Mihaela, Stancu lon, Stancu Adriana, Farcas Elena,
Andrasi Tibor, Andrasi Diana-Cristina, Muresan Gheorghe, Muresan Elvira-Maria, Costca Flaviu-
Cosmin, Costea Mihaela, Iepure Mihai, Timig Ionel, Timig Camelia Maria, Rusnac Adrian-Constantin,
Plopeanu Doru-Alin si Plopeanu Adina-Gabricla;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 1351 din 12.03.2019, Avizul Arhitectului sef nr. 994 din
24.10.2019 sinr. 312 din 9.11.2020, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ultericare §i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 gi 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd PU.Z. de urbanizare si parcelare — str. Romul Ladea—str. Cezar Bolliac,
beneficiari: Mih Viorel-Beniamin, Mih Codruta-Alina, Magdas Iuliana, Magdag Vasile,
Florea Marius-Célin, Flerea Inna, Dragos loan Teodor, Fratila Horea-Dan, Fritila loana-
Claudia, Farcas Elena, Fircas Anca-Elena, Farcas Gilda-Maria, Magdas Vasile, Magdas
Tuliana, Han Cornelia-Niculina, Muntean Emanuel George, Vizionar Invest SRL, Coca
Nicolae-Rareg, Coca Adriana, Murcsan Adriana-Mihaela, Ferdean Ana, Ferdean Ana-Maria;
Ferdean Adriana-Camelia, Costea Flaviu-Cosmin, Costea Mihaela, Stancu Ion, Stancu
Adriana, Farcas Elena, Andrasi Tibor, Andrasi Diana-Cristina, Muresan Gheorghe, Muresan
Elvira-Maria, Costea Flaviu-Cosmin, Costea Mihaela, lepure Mihai, Timis lonel, Timis
Camelia Maria, Rusnac Adrian-Constantin, Plopeanu Doru-Alin si Plopeanu Adina-Gabriela
pe un teren 1n suprafati de ~3,9 ha, aflat n proprictate privata,
Documentatia reglementeaza:
U.T.R Liu* - Zond de locuinge cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban

— functiunea predominantd: locuinte unifamiliale si familiale (cu doud unitéti locative);

~ regimul de construire: izolat, cuplat si Ingiruit;

~ Indlfimea maximd admisd: trel nivele supraterane, respectiv S+P+E+M, S+P+E+R,
D+P+M, D+P+R. Iniltimea maximi admisd a cladirilor, mésurati la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depési
8 m. Inaltimea maxima admisd a cladirilor, masurats la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, In punctul cel mai tnalt, nu va depési 12 m;




~ indicii urbanistici: P.O.T. maxim= 35%, C.U.T. maxim=0,9;

~ retragerea minimd fafd de aliniament: 3-5 m, conform plansei ,,Reglementiri

| Urbanistice™; pentru parcelele de colt, retragerea va fi realizatdi de la ambele

f aliniamente, inclusiv in cazul locuintelor ingiruite. Garajele vor fi retrase minim 6 m
de la aliniament pentru a permite parcarea In fafd a unui autoturism. Toate
constructiile de pe parcela vor fi amplasate in interiorul fisiei de teren adiacentd
aliniamentului, cu adéncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu
ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de
gridind), a cdror suprafatd Insumati va fi de maximum 15 m;

— retragerea minimd fagd de limitele laterale:

(a) in cazul construirii pe limita laterald de proprictate (locuinie cuplate, insiruite),
| adancimea calcanului va fi de maxim 12 m. Prima/ultima casi din sir va fi retrasd de

la limita laterald de proprietate;

(b) In cazul construirii in retragere fatd de limita/limitele laterale de proprietate,

cladirile vor fi retrase in mod obligatoriu cu minim 3m;

—  retragerea minimd fafd de limita posterioard: cladirile si garajele vor fi retrase de la
limita posterioard a parcelei cu o distantd minimé egald cu Indliimea cladirii, dar nu
mai putin de 6 m;

- circulatiile, accesele: din strada Cezar Bolliac, strada Romul Ladea si din circulatiile
nou propuse, cu amprizd de 12 m, 15 m, 9 m si 6 m. Pe o parceld pot fi prevazute
maxim doud accese auto;

- amplasarea cladirilor unele fufd de altele pe aceeasi parceld: distanta minima dintre
doua cladiri pe aceeasi parceld va fi egald cu Indl{imea cladirii mai inalte, misuratd la
cornigf sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decét 6 m;

~  stationarea autovehiculelor: In interiorul parcelei;
— echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Cezar Bolliac §i strada Romul Ladea.

U.T.R - S Is* - Subzondi de institutii si servicii publice §i de interes public

Sfunctiunea admisd: institutii si servicii publice sau de interes public (functiuni de

séndtate si functiuni de Invatdmant si cercetare);

— regimul de construire: izolat,

~ indltimea maximd admisd: 2S+P+2E+R; Hmax.=16 m. Se admit nivele partialc
(supantd, mezanin), cu condifia incadrérii in Tnaltimea la cornis;

~ indicii urbanistici: indicatorii urbanistici vor fi cei reglementati prin R.G.U. sau
norme tehnice specifice pentru programul arhitectural respectiv, fird a depési
P.O.T. maxim= 75%, C.U.T maxim=2,8;

— retragerea minimd fafd de aliniament: 5 m;

~ relragerea minimd fatd de limitele laterale si posterioare: jumitate din Indlfimea
cladirii, dar nu mai putin de 4,5 m;

— circulatiile, accesele: din strada Romul Ladea, strada Cezar Bolliac si din circulatiile
nou propuse;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;

~ echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Romul Ladea si strada Cezar Bolliac.

UTR - .S Va* - Subzoni verde - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat
~ functiunea predominantdi: spatii verzi (plantatii inalte, medii si joase), mobilier urban,
amenajiri pentru joacé, odihna, sport si alte activititi Tn aer liber compatibile, edicule;
~ regimul de construire: izolat;
~ indltimea maximd admisd: (D)+P+E; Heornigd = max. 9 m;

retragerea minimd fatd de aliniament: 5 m;
- reiragerea minimd fagd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu minim 6 m fa{a
g de limitele laterale si posterioard de proprietate;

AR
|




Art.2
Art. 3

~ indicii urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max.= 0,1 (doar pentru cladiri ce includ
spatii interioare de orice tip).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizarii strézii Romul Ladea la profil tip IIL.B-18 m,
va fi dezmembrati din parcelele initiale, inscrisi in CF cu titlul de ,,drum” si adusa la aceeasi
imbricaAminte rutierd ca str. Romul Ladea, anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru
parcelele cu acces direct din aceasta.

Suprafatele de teren necesare regularizirii strizii Cezar Bolliac la profil tip IILF-15 m
si realizérii strézii ,,C” la profil tip IT1.F-15 m, vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise in CF cu titlu de ,,drum™ anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.
Strada ,,C” si str. Cezar Bolliac (pe tronsonul adiacent P.U.Z.) vor fi echipate edilitar
(inclusiv iluminatul stradal) si realizate la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor de
construire pentru parcelele cu acces direct din acestea in baza unui proiect tehnic.

Strizile de interes local ,,A”, ,,B”, ,,D”- profil tip [IL.H-12 m propuse prin P.U.Z. si
aleile ,,E”, ,,F” si ,,G” cu profile tip IV.2-6 m vor fi Inscrise in CF cu titlu de ,,drum”, echipate
edilitar (inclusiv iluminatul stradal) si realizate la strat de uzurd anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din acestea In baza unui proiect
tehnic.

Pe strizile cu profil de 12 m si 15 m vor fi previzute plantatii de aliniament (minim 70
de arbori cu circumferinta de 35 cm masuratii la 1 m de colet pani la receptia imobilelol

Spatiilc verzi cu acces public nelimitat vor fi amenajate in baza unui proiect de
specialitate anterior receptiei imobilelor de pe str. ,,C”.
Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se realizeazi
prin intersectia str. Constantin Brincusi-str. Fagului-str. Romul Ladea, a cérei capacitate de
circulatie este depdgitd, emiterea autorizatiilor de construire (altele decét cele pentru
infrastructura tehnico-edilitard) va fi ficuta ulterior reamenajrii si largirii intersectiel mai
sus mentionate de ciire Municipalitate, dar nu mai tirziu de 2026.

Planga Reglementari urbanistice se constituie In Anexa 1 g1 Regulamentul de
urbanism se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte intergantd din prezenta hotérére.
Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Cu Indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

N Y/ C 1trasemneazb/:
eretarul general al ici
Jr. Aurora

Nr. 24 din 20 ianuaric 2021
(Hotdrdrea a fost adoptati cu 26 voturi)
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ANEXA nr. 2 1a H.C.L. nr. 24/2021

5.C. ARHIPLUS STUBIC S.R.L.
"Clyf-Napoca, Sir. N, Pascaly hr. 7/28
LRHIPLUS Tel, 074064035 Email: calin.spanu@arhiplus-studlo.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Zona urbanizata - Locum;e cu reg:m redus de malglme dlpuse pe un parcelar deti
urhan (Liu”) -

Sectiunea 1 — Caracterul zonel

- Caracterul actual
Terenuri cu destinafie agricold — pasun, fanale, arabil - sau libere situate in intravilanul municipiutul . _
Caracterul propus YT
Zond cu funcliune rezidenfiald de densitate mic& (predeminant locuinie unifamiliale de divese tipuri ~ izolate, —
cuplate, insiruite, covor — grupate fipologic Tn teriforiu), cu o sfruchura urbana coerentd, rezultat al aplicari procedurii de
urbanizare.

| A. CONDITIONARLPRIMARE =~ -

I araalul studiat se propune reafizarea Procedurit de urbanizars, prin reparcelarea i realizarea a trei subzone
funciicnle:
1. Osubzond destmaL consinuirii de locuinte cu regim radus de indlfime, dipuse pe un parceler de fip urban - UTR
Liu*
2. O subzend cu destinafia de Zona verds - scuartri, gradini, parcuri publica 8_Va*
3. O subzona cu destinafia de Zon destinati realizarii de dotér de carlier S_ls",

-SERV{TUTI PENTRU 'BBIEGTNE BE B'HLFI'ATEPUBUCA AFLATE N ZDNA F\LTE‘ Bty

1. Pe Iraseul strizilor Romul Ladea si Cezar Boliac se Intemeiaza o servifute cu interdictie de consiruire & terenurilor
generaté de prezenia in zona studiati a Liniel Elecirice Aeriente de 110 KV. Aceasta senvitute se constitule ca un
culoar de protectie cu iEfimea totali de 37m {conform prevederilor legii) avand axul ps conductonul central al refelef
elecirica,

_ Tn aceasts zona de servilute se interzics autorizarea oricéror lucrar constructii cu excepfia: realizari de
cZi de comunicatie (stréizi, drumur, alei, benz de biciclete, ec.), platforme destinate parcari gutovehiculelor, lucrér
de amenajare a domeniului public — amplasarea de mobilier urban, organizarea de statii peniru fransportul in comun
cu coperfine avand indlimea maxima de 3,5 m), realizarsa de planiafii cu vegetafie medie sl jossa (planie
amamentale, boschete, arbusti).

9. Seinstituie servitufe de uiilitate publica pe latura sudic a stréizii Romul Ladea avénd cu scopul modermizarii strazi
Romul Ladea la profilul specificat in Plansa de Reglementari din cadrul P.U.G. aprobat — profil LB, cu o [&fime
totald de 18 m.

REGLEMENTARI PENTRU SPAHUL PUBLIC * - -

C.

Peniru amenajarea spatiului public se vor realiza proiecte tehnice de specialitate ce vor fi supuse procedurii de
avizars de c&ire forurlle abifitate §i autorizar de caire Primara Municipiuiui Cluj-Napoca.,
Realizarea circulafiilor din zona studiaté de va realiza dupé cum urmeaza: i

» _ Sirada Romul Ladea se va modemiza la un profil de tip LB, |&fime de18-mconformprevaderiior - oo
Regulamentului Local de Urbanism din cadrul P.U.G. Cluj-Napoca in vigoare. %
»  Sirazile A, B si D~ sirfiz cu dou sensuri de circulafie, cu un profit fip lILH, cu lafimea de 12m;

Arhitect :g, )



5.C. ARHIPLUS STUDIO S.R.L.
Cluj-Napaca, Str. M. Pascaly Nr. 7/28
Tel, 074064035 Email: calin.spanu@arhiplus-studio.com

BRHIRLS
ST b0

> Strada C - strada colectoare avand un profil de tip IILF - 3ime 15m, conform Anexa 6 din Regulament
P.UG.

»  Strada Cezar Boliac se va extinde pe sectorul cuprins intre strada C $i intersectia cu strada Romul Ladea
la un profil de tip lIl.E - I&fime 16m, conform Anexa 6 din Regulament P.U.G. si plansei de Reglementari
anexata.

Amenajarea i uilizarsa spafiului public se va face cu respectarea reglementérior cuprinse In Anexa 4 i a
reglementdrilor de mai jos.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conf. Anexei 6 a prezentului
Regulament), ce vor determina caracterul spafjului public gi al zonei,

Profilele transversale vor cuprinde fn mod obligatoriu plantafii de arbori in aliniament, locuri de stafionare In lung,
frotuare de minimum 1,50 m [&{ime, trasee pentru bicicligti comune cu cele pentru vehicule cu excepiia strazilor colectoare pe
care acestea vor fi separate,

Cablurile electrice si de comunicafii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Pentru strézile de interes lccal se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

In cadrul spafilor verzi / libere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copil, spafii pentru sport si odihna.
Mobilierul urban va fi integrat unul concept coerent pentru imaginea urbana a spafiilor publice din intregul ansamblu. -

SUBZONA LOCUINTE - UTR Liv*

SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONAEA -

Locuinge individuale (unifamiliale) de fip izolat, cuplat si Tnsiruit,

Locuings semicolective (familiale), cu maximum dous unitéli locative (apartamente) i regim izolat sau cuplat, |
dispuse alipit pe verticald sau orizontal3,

Instalatii exterioare (de climatizare, de Tncilzire, pompe de caldura efc) cu condifia ca in functionare acestea
sa producé un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform PUG aprobat cu HCI 496/22.12.2014 actualizat la momentul aprobrii PUZ,
prestate in special de proprietar, cu urmétoarele condifii

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfascare numai in interiorul cldirii

(c) sd nu produc poluare fonic, chimicd sau vizual3, s nu afecteze intimitatea locuiril pe parcelele vecine
(d) pentru activitdfi ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obfine acordul vecinilor de parcel3
(e) pentru activitdli de alimentafie publica se va obtine acordul vecinilor pe orazd de 50 m de la limita parcelei,

pe toate directiile

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul ciidirilor, in partea dinspre strada, cu
acces separat falg de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform FUG aprobat cu HCI 496/22.12.2014 actualizat la
momentul aprobaril PUZ la prezentul regulament, prestate de proprietarifocupant, cu urmatoarele condifii

(a) sd se desfagoare n paralel cu funcfiunea de locuire

{b) suprafafa utild ocupata de acestea s nu depaseasca 80 mp

(c) 54 implice maximum 5 persoane

(d) s nu produca poluare fonicd, chimica sau vizual3

(e) activitatea (inclusiv depozitarea) s4 se desfagoars numai In interiorul cladiri

Arhitect sef, AP OP



8.C. ARHIPLUS STUDIO S.R.L,
Cluj-Mapoca, Sir. N, Pascaly Nr., 7/28
Tel. 074064035 Email: calin.spanu@arhiplus-studio.com

‘In cazul locuintelor semicoleciive acestea se vor amplasa exclusiv Ia parterul clédirilor, in partea dinspre strad, cu
acces separat fatd de locuinte, direct din exterior,
Funetiuni de turism si educatie cu urmétoarele cu conditia obtinerii acordului vecinilor

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizdr, altele decat cele admise la punctul 1 gi punctul 2.
Suntinterzise lucrari de terasament §i sistematizare verticals de naturs sa afecteze amenajérile din spatiilor publice
sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2. CONDITII DE AMPASARE’, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, BIMENSIUNI

Sunt considerate construibile parcelele care indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a) vor avea front la strada

(b) lungimea frontului la siradé va fi mai mare sau egalé cu 5 m peniru locuintele ingiruite, mai mare sau egal
cu 12'm peniru locuintele cuplate, mai mare sau egalé cu 15 m pentru lecuintele izolate de tip unifamilial sau familial

(c) suprafata va fi mai mare sau egal cu 150 mp peniru locuintele ingiruite, mai mare sau egald cu 300 mp
pentru locuintele cuplate, mai mare sau egali cu 360 mp pentru locuintele izolate de tip unifamilial si familial;

(d) vor avea formd regulats

(e) pentru amplasarea a doud constructii izolate (unifamiliale sau familiale) pe aceiagi parceld, suprafafd

minimé a parcelei va fi de 700mp.
' 5 AUPLASAREA CLADIRILOR FATA BEALINJANENT

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea minim3 de la aliniament va fi de 3 m si recomandatd de 5m, conform
plansei de Reglementari Urbanistica anexate,
Pentru parcelele de coll, retragerea se va realiza fal¥ de ambele aliniamente, inclusiv In cazul cladirilor ingiruite.
Garajele se vor refrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea n fafd a unui autoturism.
Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa In interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu adancimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea grédinil (filegorii / pavilioans, depozite
pentru unelte de grading etc), a caror suprafala insumati va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLA
PARCELELOR

DIRILOR FATA DE LIMITELE EATERALE SIPOSTERIOAREALE

(a) I cazul construiril pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite) adancimea
calcanului va fi de maxim 12m. Se recomand construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima
cladire dintr-un $ir se va refrage de la limita laterala de proprietate

(b)  Tncazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuintz izolate, cuplate, capetele de

' siruri ale locuintelor Insiruite), cladirile se vor refrage de la aceasta / acestea in mod cbligatoriu cu o distantd minima
de 3 m.

(c)  cladirile se vor retrage de la limita postericari a parcelei cu o distanta minima egala cu indltimea clédirii, dar cu nu
mai putin decat 6 m; , ;

(d)  garajele, inclusiv cele inciuse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia
ca Inalfimea caicanulul rezultat 53 nu depaseascd 2,8 m

(e)  garajele se vor retrage cu cel puiin 6 m fat3 de limita posterioard a parcelel,

Distanta minimé dintre dou cl4diri aflate pe aceeasi parcels va fi egali cu inéltimea cladirit mai nalte, masurata Ja
comisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 8 m.




§ S.C. ARHIPLUS STUDIO S.R.L,
Cluj-Napoca, Sir. M. Pascaly Nr. 7/28
RRHELUS Tel, 074064035 Email: calin.spanu@arhipls-studio.com

CIRCULATIISIACCESE

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca exist posibilitéfi de acces la drumurile publice. Pe o
parceld se pot prevedea un singur acces pietonal i un singur acces carcsabil, pentru locuintele unifamiliale, respectiv a dous
accese pietonale si a doud accese auto, pentru locuintele semi-colective(familiale). Fiecare acces carosabil va avea ltimea
de maximum 3 m.

Qrice acces la drumurile publice se va face conform avizului sl autorizatiei de construire, eliberate de administratorul
acestora.

Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomands ufilizarsa pavimentelor permeabile,
Se recomanda alipirea acceselor de pe parcelele aldturate rezultand astfel zone mai ample pentru realizarea
parcajelor adiacente c&ilor de comunicatie cu profil de 12 m.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stafionarea autovehiculelor se va organiza de requi3 in interiorul parcelei,
Alternatlv, parcajele / garajele pot fi organizate In comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe terenuri
aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepartats locuinta deservita,
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicclective (familiale), in regim cuplat sau izolat ;
Locuinte individuale (unifamiliale sau familiale), izolate say cuplate, inclusiv in cazul in care
ocupanfii desfasoara activitai liberale sau manufacturiere:
(8)  minimum un loc de parcare pentru cladini cu AU mai mic3 de 120 mp
(b)  minimum doua locuri de parcare pentru ciadiri cu AU mal mare de 120 mp

Locuinie individuale (unifamiliaie) ngiruite - un loc de parcare pentru fiecara unitate locativi
Servicii aferents functiunii de locuire (servicii de proximitate): doud locuri de parcara
Alte activitdti: - conform Anexei 2

INALTIVIEA WAXIMA ADMISAACEADIRIEOR ~ — =

Regimul de indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter §i elaj sau demisol $i parter).
Suplimentar fatd de acestea, este admisé o mansarda sau un nivel refras, conform definiffilor din glosarul anexat, Totalizat,
regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuraffi: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S - subsol,
D ~ demisol, P — parter, M - mansard, R - nivel retras), :

indlfimea maxim4 admis3 a clidirllor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Iniltimea maxim3 admis3 2 cladirilor, masyratd la coama acoperisului sau la aticul nivelulu| refras, in punctul
cel mai inalt, nu va depisi 12 m.

| 11. ASPECTUL EXTERIOR AE CEADIRILOR

Autorizarea executérii cbnstructiiior este permisé numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executérii constructjilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general &l zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturli, este interzisa. (HG 525/1996,
Art. 32),

Arhitectura cladirilor va fi de facturs moderna §l va exprima caracterul programulul (locuire), Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrats, specifica programului de locuit,

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depasi 60°, sau cu terasd. Cornisele vor fi de tip urban, Raportul plin-gol va fi cel specific programului,

Arhitect gef, D:




8.C. ARHIPLUS STUDIO S.R.L.
Cluj-Napoea, Str. N, Pascaly Nr, 7/28
Tel. 074064035 Email: calin.spanu@arhiplus-studio.com

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - {igld ceramica sau tabla lisa faliuitd pentru acoperise
inclinate, tencuiell peniru fatade, placaje din piatrd sau tencuiell pentru socluri §i alte elemente arhitecturale, Pentru tamplarii
(usi §i ferestre) se recomand lemnul,

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
siridente, la toate elementele construcfiei.

Serviciile profesionale ale ocupantjlor vor putea fi marcate prin plci metalice gravate cu dimensiunea maxims de
30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau n afara domeniului public,

_12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este admis4 numai dupa finalizarea procesului de echipare completd edilitar-

urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare a terenurilor prin PUZ,

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile gi functionale. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spaliu interior parcelel (eventual integrat in mprejmuire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public,

SPATIH LIBERE SI SPATIIPEANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafata totald si
var cuprinde exclusiv vegelatle (joass, medie gl naltd). Suprafetele avand o imbriciminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spafilor libere,

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia sifuafiilcr In care acestia reprezints un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau & bunurilor sau ar Impiedica realizarea consiructilor,

13.

GERERENGNIRE= = = = ot e m e

Spre spafiul publi¢ aliniamentul va f inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spafiul public vor avea un scclu opac cu indltimea maximé de 80 cm si o pare
transparentd, realizaté din grila] metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiel, Inéllimea maxima a Imprejmuiriior va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vil.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximurm 2,20 m inalfime si vor fi de tip transparent sau opac.
Porfile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interforul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

POT maxim = 35%
pentru toate uilizérile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care POT maxim = 60%
CUT maxim = 0,8.

Arhitect sef, Dy
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SUBZONA S_Is* - DOTARI DE CARTIER

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE S _ TR -
Zon& a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor $i serviciilor publice si de interes public. Prin institutie se
infelege un organ sau arganizatje (publics say privatd) care desfégoard activitélj cu caracter social, cultural, administrativ ele,
cu caracter necomercial/nonprofit,

Funcfiunile sunt de tip medical, educational, de cercetare etc. Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui
proiect unitar $i recognoscibile ca atare in structura oragului. Se remarcé prin coerentd si reprezentativitate. Specificd e
organizarea urbanistica de tip deschis, cu imebile situate in retragere fa(a de aliniament, cu o tendint3 de aliniere la o corniga
situatd la o indlfime de aproximativ 16 m.

Subzona de institufi si servicii publice §i de Interes public constituite in cladiri dedicate situate in afara zonel centrale
Cladiri dedicate, situate in afara zonei cenfrale a municipiului, apartinand institutiilor publice sau de interes public. Se remarc

prin prezenfa semnificativd in peisajul urban datoritd modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valerii
arhitecturale.

Autorizarea lucrérilor de intervente asupra fondului construit se va face pe baza prezentului requlament. Nu sunt
acceptate derogéri de la prezentul reguiament,

Reglementér diferite privind utilizarea terenulu, regimul de construire, amplasarea cldiriior fatd de aliniament,
relaiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale ansablului / parcelei, ndllimea ciédirilor, coeficientul de utilizare a terenuiui,
procentul de ocupare a terenului se instituie conform documentatiel anexate,

Pentru orice interventie ce vizeaza medificarea volumetriei unei cladin/ corp de clédire sau construirea uneia noi cu

respectarea prevederilor prezeniului regulament, Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcald
inireaga in infeles urban.

2. REGLEVENTARIPENTRUSPATIULPUBLIC == ! .
_ Amenajarea i utilizarea spajului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spafiului public are ca scop ameliorarea imaginii urbane, cuprinzand
dezvoltarsa cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiel autovehiculelor si a parcarii crganizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA =
1. UTILIZARI ADMISE :

) Institutii gi servicii publice sau de interes public ~funcfiuni de sénatate, functiuni de invatamint gl cercetars, culturale
§i servicii cu acces public, servicii profesionale si servici manufacturiere care completeaza profilul principal al dotarii.
2. UTILIZARUADWMISE CU CONDITIONARF R R ; S

Locuine de serviciu permanente sau temporare, in condiffile stabilite de Legea 114/1996, cu conditia ca acestea s3
fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munc, potrivit prevederilor legale,

Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, inlernate - ale institutiilor de invatdmant / cercetare cu
condifia ca proprietatea si administrarea s& aparting acestora.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare amplasate In subteran sau in afara spaliului public.
3. UTILIZARIINTERZISE =~ - SRR TR = :

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alts utilizare, inafara celor din categorta insfitutiilor
publice sau de interes public.

Arhitect sef, Dans =
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Garaje in clédiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor. Elemenis supraterane
independente ale infrastructuri tehnico-edilitara dispuse pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice naturs.

Instalafii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor,

Publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile - falade, calcane,
acoperiguri, terase sau pe Tmprejmuiri,

Orice utilizri, altele decat cele admise |a punctul 1 §i punctul 2. Sunt interzise lucran de terasament §i sistematizare
verticala de natura sé afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Avand in amplasamentul parcelei - la intersectia strazilor Romul Ladea si Cezar Boliac, se propune realizarea unej
constructii care sa functioneze ca un reper in zona studiata, dar si in cartier.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR:

Se conservd structura parcelars existents.
Este in principiu admisibild comasarea cu parcele Tnvecinate pentru extinderea institufiilor existente, caz n care

acestea vor fi Incluse in aceasts subzana,

——

Constructiile propuse se vor dispune n regim deschis, cu respectarea refragerilor generate de zona de protectie a
LEA 110kY, conform plansei de reglementar urbanistice, Retragerea din frontul strézii va fi de minim 5m.

6. ANPLASAREA CLABIRILOR FATA DE EIVITEEEEATERALE SEPOSTERIOA REALE -
boRARRRERRIR o o o e

Clédirea (cladirile) se vor amplasa in regim deschis.
Clédirile se vor retrage in mod obligaioriu de Ia limitele laterale cu o distan{d minim egali cu jumatate din Indliimea

cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.

Cladirile se ver retrage de la limita posterioars a parcelei cu o distanta minim egali cu jumétate din Inéltimea cladirii,
dar cu nu mai pulin decat 4,5 m.

Sunt admise configuralii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatjilor
mentionate,

Distanta minima dintre dou clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egals cu jumatate din indlimea ci&dirii mai inalte,
( dar nu mai pufin decat 4,5 m.

In cazul n care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cldir, distanta minima va fi de 6 m.
8. _-.CIRCULA'EII_SI'ACCESE-.__ e S ek e S Ea e 5

Parcela reglementata fiind amplasata in zona de intersecle a celor doud strizi, precum si faptul ¢ pentru functiunile
admise sunt adeseori necesare dous zone funcionale deosebite - public si personal - se permite realizarea de accese
pietonale si rutiere din ambele strizi, cu condifia justificérii functionale a deciziei. Lafimea minima a accesului este de 6 m
(acesta va cuprinde 2 trotuare si minim o bands de circulatie). Laimea maxima este de 9m. Este de preferat segregarea
accesului pietonal fatd de cel auto. Autorizarea lucrarilor de execulie este permisd dacé este posibil3 realizarea cel putin a
acces auto i a unui acces pietonal dintr-un drum public pravazut cu imbricaminte asfaltica.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru ciile
pietonale si carosabile din interiorul parcslelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
g _SIAIIONHREKREHQVEHIQUL_ELQR SRR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform PUG aprobat .cu HCI 496/22.12.2014 actualizat la momentul
aprobérii PUZ. Atunci cand se previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecirai functfuni in parte.

Arhitect sef, Daniel
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Stafionarea autovehiculelor pe termen lung (personal) se va realiza Tn'garaje colective subterane sau supraierane.
Se recomanda stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre afiniament si cladiri cu conditia realizarii uncr spalii propice
si a unei utilizari pe termen scurt (clientela, efc).
10. INALTIVEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

In&ltimea cladirilor va fi reglementat’ aplicandu-se cumulativ urmétoarele criteri:

(a) indlimea maxim la cornisd sau aticul ultimului etaj neretras, iar indltimea maxima totatd nu va depdsi 16 m de
la cota de terenului amenajat, respectiv un regim de indlfime 1-3S+P+2+R.

(b) se admit nivele pariiale (supante, mezanine) cu conditia incadrrii n indlfimea la cornigé reglementata.

(c) corpurile de cladire situate n interiorul parcelei se vor incadra in Tnéltimea maxima la cornisa admisé pe slrada
respectivd, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de inéltime diferit.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii construciiilor este permisa numal dac aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestera,
caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris In preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii construciiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in ceniradicfie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd, (HG 525/1996,
Art. 32). _

Cléadiri / corpuri nci

Arhitectura cladirilor va fi de factura modern si va exprima caracterul programulul. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stiluriler Istorice,

Volumetria va fi de naturd a determina Impreuna cu cladirile adiacante un ansamblu coerent si unitar. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balceane, bow-window-uri sfc, incepénd de la indlfimea de 4,00 m de [a
cota trotuarului, cu condiiia ca acestea s nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisd si s& ocups, cumulat, maximum o
freime din lungimea frontului cladirii. '

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, funcile de neveile de armonizare cu cadrul construit adiacent. In
cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau palru ape, cu pante egale si constante cu inclinaia
cuprinsd intre 350 si 600 , functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea
spatilor din mansarde se vor folosi ferastra de acoperis. Cornigele vor fi-de tip urban. '

Raportul plin-gel va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.
Pentru a determina un imagine urband unitard se vor utiliza de o manier limitafivd materialele de finisaj specifice zonei —
tencuieli lise, zidarl din caramida aparenta pentru fatade, placaje din piatré pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Culcrile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzica folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise la toate elementele constructiel.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe bazd de proiecte defaliate
fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate gi autorizate conform legii,

In cazul interventiilor vizand reparatja, reabilitarea corpurilor existente: In cazul cladirilor cu valoare arhitecturald se

'va conserva expresia i modenatura fatadelor acestora, cu exceptia cazurilor Tn care se revine la o situafje inifiald / anterioara

consideratd favorabila.

Se interzice eliminarsa decaratjilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc). Reabilitarea
termicd nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazuri aceasta putdnd implica tehnologii
si materiale speciale. Tamplarille se vor conseva prin reabilitare sau se vor Tnlocui cu unele moderne, compatibile ca forme i
materiale cu arhitectura cladirii.

Invelitorile acoperiselor vor fi din figlé ceramicd de culcare naturald sau din tabld lisa fal{uita de culoare gri.
Jgheaburile gi burlanele se vor reface din tabla zincata sau de cupru. -

In cazul interventillor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente: Se vor aplica reglementérile antericare
Se vor evidentia / diferenfia in sftructura spatial2 gi expresia arhitecturald propusa elementele existente conservate §i cele noi.
Firmele comerciale / necomerciale §i vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

Arhitect sef, Da
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea constructiilor va fi permisé dup@ ce zona e echipaté edilitar complet. Parcelele adiacente strazilor Romul
Ladea si Cezar Boliac se vor bransa la refelele deja existente, conditionat de avizul administratorilor acestora.

Toate clidirile se vor racorda la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si conterizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). .

Fiecare imohil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clédire) destinat colectarii degeurilor
rnenajere, accesibil din spatiul public.

Se permite amplasarea de echipamente tehnico-edilitare Tn condifiile in care acestea deservesc zona studiaté prin
PUZ si in care acestea sunt amplasate subteran.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unel parcele, spatiile verz organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totald si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd), Suprafefele avand o Imbracéminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere, pentru care se var utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatré de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceplia situatjilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguran{a persoanelor sau a bunurilor sau ar [mpjedlca reallzarea constructiilor.

114, IMPREJVMUIRI

Imprejmuirile crientate spre spafjul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maximé de 80 cm si o parte
fransparentd, realizatd din grilaj metalic sau Intr-un sistern similar care pemite vizibilitatea n ambele directii §i pétrunderea
vegetaliel. Se permite renuntarea la imprejmuiraa spre spaliul public,

Tnélimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vil

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m in&lfime si vor fi de fip opac.

Porfile imprejmuiriler situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelel, Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corslat cu cel al cladirilor aflate pe parcelé.

Se preferd lasarea liber a fronturilor parcelei si accesul public nelimitat in zona fatadelor pnnclpale

-SEC]'IUNEA 4. PBSIBILH‘A’II MAX!ME DE OCUPARE 1 UTILIZARE A TERENULU[
115. E'ROCENT MAX]M DE UCUE’ARE A TERENULUI (POT) :

POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv:
POT maxim = 75% (parcelele de colf)
Aceasti reglementare se va aplica gi in cazul extinderii cladirilor existente sau al adéugérii de noi corpuri de cladire,

caleulul facandu-se T mod obligatoriu pe Intreaga parceld, in infeles urbanistic.
16. COEFICIENT MAXIV DE UTILIZARE A-TE_REU.LUI‘(CELT)- e

CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv:

CUT maxim = 2.8

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul fcandu-se in mad obligatoriu pe intreaga parcel3, in infeles urbanistic. Tn cazul
‘mansarddrilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximurn 60% din suprafata nivelului curent (se va lua Tn
calcul numai porfiunea cu h liber = 1,40 m), ' :

Arhitect sef, Danig!
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SUBZONA §_Va* - ZONA VERDE - SCUARURI, GRADINI,
PARCURI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

Este interzisa schimbarea destinatiei acestel categorii de spafii. Aceasté reglementare are caracter definitiv gi nu
poate fi schimbata prin PUZ

Pentru interventii ce vizeazi restructurarea acastui lip de spafii se vor elabora un plan director (masterplan) si un
PUD. Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizata in prealabil de catre CTATU. Autorizarea lucrarilor de reabilitare
se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt acceptate derogari. Teritoriul de studiu al PUD este zona verde
in cauza in integralitatea sa. Amenajaraa zonelor verzi se va realiza pe baza autorizafiilor de construire.,

Nu se admit interven(ji care permanentizeazi corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc). _

Interveniiile vor urmari in primul rand conservarea coerentei ansamblulul, reabilitaraa constructiilor, amenajérilor,
plantaiiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

Se va aplica lista utilizérilor / activitifilor corespunzitoare fiecirel categorii de funcfiuni, conform Anexel 1 la
prezentul Regulament, :

plantalii inalte, medii si joase

a
b, sistem de alei i platforme pentru circulafii pietonale sivelo

¢.  mobilier urban, amenajiri pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitai in aer liver compatibile
d. edicule, componente ale amenajarii peisagere '

. constructii pentru activitalj culturale _

i grupuri sanitare, spatii pentru administrare si infrefinere

g

Elemente aferente infrastructurli tehnico-edilitare, cu condilia s3 deserveasca exclusiv spafiul studiat prin PUZ,
sd fie amplasate Tn subteran sau astfel incét s& aibd un impact vizual minim, s& nu produc poluare fonica sau
de alta naturd. Se conserva de requla actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARE .~

Acces auto pentru infrefinere, interventfi, transport de materiale pe sistemul de alei i platforme pietonale si velo,
cu condifia ca acesta sa aiba caracter ocazional gi limitat,

3. UTILIZARLINTERZISE

Orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2,
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare vertical de naturs s3 afectaze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelels adiacente. '
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SICONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORNME, BIMENSIUNI

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE L
_PARCELELOR .

8. CIRCULATII SIACCESE

Accesele la drumurile publice adiacente se vor realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Este
permisa realizarea a mai multe accese auto si pistonale, conditionat de necesitate.

Pentru alelle pietonale si velo din interforul spatiilor verzi se vor ufiliza sisteme rutiere specifice ~ agregate
compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibilz folosirea de imbr&camini asfaltice permeabile, cu tratamente
superficiale din agregate de balastiera, aseménétoare ca imagine aleilor din agregate compactate,

'S, STATIGNAREA AUTOVEHICULELOR. -~

Este interzisé parcarea automobilelor pe teritoriul zonslor verzl, Acestea se vor organiza In vecindtatea zonelor de

intrare, ca parte a sistemului de parcaje pe Strada C. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexe/ 2la prezentul
regulament, .

0-INALTIVEA MAXIVA ADMISAAGEADIRILOR . -~

Pentru cladiri noi ndlfimea maxim4 la cornig nu va depasi 9 m §i respectiv {D)+P+1. Se admit nivele parfiale
{suspante, mezanine) cu condifia incadrari in inalfimea la corniga reglementata,

1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLABIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcliunii acestora,
caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris in preambul si peisajulul urban,

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect extericr, intrd Tn contradicfie cu
aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996,
Art. 32).

Arhitectura clédirilor va fi de factur3 modern si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Firmele comerciale / necomerciale i vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse n Anexa 3 la prazentul
regulament,

_12. CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

Zona ¢ echipatd edilitar complet.
Toate clédirile se vor racorda pentru asigurarea utilitaiilor necesare Ia retelele edilitare publice,

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate,
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica,

Se interzice conducerea apelor metecrice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Arhitect sef, Da
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Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cl4dir, :
Se Interzice dispunerea agriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). In zona de iniretinere se
va organiza un spatiu destinat colectéri deseurilor, accesibil din spatiul public i unul pentru resturi vegetale (compast),

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafata spatfilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din suprafata totald a zonei
verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joass, medie si inalta). Suprafetele avand o imbricaminte de orice tip sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere. _

Eliminarea arborilor maturi este interzis, cu excepfia situafiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impledica realizarea construcijilor.

14 IMPREJMUIRI

Ca regula generald Tmprejmuirile spre spafile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrald a unor
garduri v,

Imprejmuirile pe zonele de nvecinare cu proprietéf private vor fi de tip opac, cu Tndlfimea maxima de 2,20 m, de
reguld din zidarle de c&rdmida aparentd sau tencuita.

POT maxim = 5 % (numai pentru cladir ce includ spalii intericare, de orice tip)
CUT maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spafii interioare, de orice tip)

ORDINUL ARHITECTILOR |
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Inventar de coordonate
Mun. Cluj-Napoca, PUZ str. Romul Ladea
X (m) Y(m) Z(m)
584251 169 395336.749 366.81
584241 829 395346.312 367.86
584248.398 395339.330 367.08 i
584175.225 395395.760 369.64 \ pd
584178.144 395393.421 369.52 S /
584179192 395401 481 368 06 N/
584202 741 395377.604 359 81 Nl
534108 822 395380.419 369 .56
584199761 395379.639 | 369.69
584190.545 395385221 360.43
584214 477 395369.636 370.33
584210.556 395372 725 371.41
584236 152 395352 313 370.16
584233074 395355.728 369.11
584218.791 395366.795 371.61
584375.411 3095539.357 352,67
584383.525 395530534 352.92
584389 981 395523 716 353.11
584396 528 395515844 353 54
584406.789 305503.824 354 19
584413.967 395509.424 353.89
584418.398 395505.016 354.09
584186 027 395408 987 368.11
584190 471 395413.046 367 50
584204.139 305424 792 366 03
584361.425 305554.485 352.38
584369.184 395546.112 352.42
584440 271 305470 567 354.39 g
584437 298 395473 893 354.51 “F
584432 945 305477 899 354 57
584424675 395487.953 35473
584429.573 395492.651 355.03
584428 138 385494 6509 354.38
584446 576 395483 197 353.95
| 584455.155 305453 363 35385
584461.908 395445.766 353.39
584456.324 395452.125 353.57
584438 244 395406.471 354,04
584447 874 395415119 35324
584456 681 305422 586 352.84
584459.318 395424 773 352 92
584466.356 395440 875 353.14
584471.193 395435.385 352.14
584421.654 395391.614 355.22
584405.700 395377.083 356.29 s
584384.785 395358.387 357.17
584363.668 305330 264 358.17
584333.398 305311 833 359 94
584321.676 395301.326 361.06
584300.400 395282 301 363.53
584291.411 395292374 364.09
584281.901 395302.350 364.66
584283 072 395301.507 364.50
584286 848 305297 425 364.42
584250.192 395328 290 366.10 71/3
584269.267 395316.664 36589
584272 881 1395312612 36523
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P.U.Z. — dc urbanizare

str. Romul Ladea — Cezar Boliac
Nr. 298612/24.06.2020

(nr. cerere I1.C.L.)

Raportul informarii si consulfirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat T conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
si a Regulamentului Local referitor la implicarca publicului in elaborarea sau revizuirca planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsahili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii Urbanc — Cam.
63 (Simona Cipcigan)

e Inifiator : NICOLA FELICTA-VICTORIA & ASOCIATII
e Proivctant : S.C. ARHIPLLUS STUDIO S.IR.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul de
planificarc nr. 270893/22.05.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciiruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in functic de ctapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd, pentru documentafia
PLAN URBANISTIC ZONAI. - P.U.Z. — de urbanizarc - str. Romul T.adea - Cezar Boliac

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberatc de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1022/19.03.2018
- Aviz de Oportunitate nr. 1351/12.03.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 994/24,10.2019

A. Detalii privind tchnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetafenii au fost invitai si dezbatd propunerea solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publica pentru P.U.Z. nr.
270893/22.05.2019
S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documentagii de urbanism supuse consultirii in data de
17.07.2017 51 19.06.2019.

La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-vis de cam.
62, et. 1 au fost aligatc urmétoarele :
e Plan reglementari P.U.Z,
e Plan incadrare In zond
Datele si locurile tuturor intdnirifor:
Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publica, la sediul Primariei, in data de 24.07.2019. 2
Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost aligat pe site-ul institufiei la secfiunca HInformatii //
Publicc\Urbanism\CTATU”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din V
12.06.2019 /

1

Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primdrici, in data 24.07.2019. g



2. confinutul, datele de transmiterc prin postd i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cctafenii au fost informati prin afisarc pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterca carc a avut loc la Primdrie, in Sala de Sticli in
data de 24.07.2019, ora 14 00.

S-au expediat notilicéri proprietarilor parcelelor veeine pe laturile celei care a gencrat P.U.Z. privind
intenfia gi propunerile documentatici.

3. localizarea rezidenilor, proprietarilor §i parilor intcresate care au primit notificari, bulctine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati
e Muresan Silviu-Romulus —

e Muresan Cristian Ovidiu - :

e Cornea Maria -

e Varga loan — sl i

e Nicoara Rus Sebastian —

o S.C. ROMBIANCA PREST COM S.R.L. - Piata Unirii nr. 20A, ap. 3
e Pop Carmen Lorcdana —

e Bogdan Mihai Dumitru —

e S.C.TCICGS.A. - str. Alexandru Vaida Voicvod nr, 2

e Vig Andrei gi Vig Laura Cornelia —
4. numadrul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 24.07.2019 au participat din partea Primarici : membrii comisiei C.T.A.T.U., din
partca beneliciarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cilin Spanu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, obscrvatiilc
si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, iImpreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate nccesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari,
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
iqa . A roa - . -
Consiliului I.ocal de adoptare’sau neadoptare a planului, Iimpreuni cu documentatia completa.

Precizim ca in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si compiClarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhite(‘:t\iéi{\" Sef hirou, | ! Responsabil cu informarea ()Z .
) o4 \ si cunsultarea publicului
Dan(ei Pop ﬂlwg}?)‘; Turesan Simona Cipcigan
’-'f”’ \I‘. .‘: \ \



