CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL AL
(42 1 [$ /22 02203
HOTARARE

privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 4539/2019 pronuntati de citre Judecitoria
Cluj-Napoca in dosar nr. 24889/211/2018, definitivd prin Decizia Civild nr. 726/A/2020 a
Tribunalului Cluj si Decizia Civila nr. 438/R/2020 a Curtii de Apel Cluj

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotirdre privind punerea in executare a Sentintei Civile
nr. 4539/2019 pronuntatd de cétre Judecatoria Cluj-Napoca In dosar nr. 24889/211/2018,
definitivd prin Decizia Civild nr. 726/A/2020 a Tribunalului Cluj si Decizia Civila
nr. 438/R/2020 a Curtii de Apel Cluj — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 79639/1/05.02.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 79690/451/05.02.2021 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii si al Directiei Juridice, prin care se propune punerea in
executare a Sentintei Civile nr. 4539/2019 pronuntata de cétre Judecitoria Cluj-Napoca in desar
nr. 24889/211/2018, definitivi prin Decizia Civila nr. 726/A/2020 a Tribunalului Cluj si Decizia
Civilad nr. 438/R/2020 a Curtii de Apel Cluj;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 129 alin. 6 lit. b, ale art. 363 alin. 1 si ale art. 364 alin. 3 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, ale Sentintei Civile nr. 4539/2019 pronuntatd de Judecitoria
Cluj-Napoca in dosar nr. 24889/211/2018, definitivd prin Decizia Civila nr. 726/A/2020 a
Tribunalului Cluj si Decizia Civild nr. 438/R/2020 a Curtii de Apel Cluj, ale Legii nr.
112/1995, actualizatd, ale H.G. nr. 20/1996, republicatd si ale Procesului-vebal al Comisiei
tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea si vanzarea locuintelor din fondul locativ de stat
din data de 28.01.2021;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
HOTARASTE :
Art. 1. Sc aprobd vanzarea cétre Birisan Simion, avand C.N.P. a

locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Campul Péinii nr. 20, ap. 3, Corp 3, in

suprafatd de 43,56 mp.
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Art. 2. (1) Se Insuseste Procesul-verbal de evaluare a locuintei, conform Anexei care
face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Pretul de vénzare al locuintei, situate 1n municipiul Cluj-Napoca,
str. Campul Pdinii nr. 20, ap. 3, Corp 3, este de 45.255 lei, la care va fi aplicat coeficientul de
actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995, actualizati, valabil la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare.

Art. 3. (1) La data perfectdrii contractului de vinzare-cumpdrare, cumparitorul va
prezenta declaratia notariala din care si rezulte ci atat titularul cAt si membrii familiei sale nu
au dobandit sau nu au Instrdinat o locuinta proprietate personald, dupa data de 1 ianuarie 1990,
in localitatea de domiciliu.

(2) In cazul nedepunerii acestui document, contractul de vAnzare-cumpirare nu
va fi incheiat.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii se incredinteaza Directia Patrimoniul

municipiului i evidenta proprietdtii, Directia Economici si Directia Juridica.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaz:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr, din 2021
(Hotérarea a fost adoptata cu voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA SI VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT
NR.62415/451/28.01.2021

Proces-verbal
Incheiat azi 28.01.2021, ora 11,00 cu ocazia intrunirii Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru
evaluarea i vanzarea locuintelor din fondul locativ de stat, desfisurati online

Sunt prezenfi: Dan Stefan Tarcea, Radu Florin Ratiu, Bogdan-Florin Covaliu, Récz Levente-Zsolt
Adriana Cristian, Anca Florinela Ciubdncan, Iulia Ardeus, Alina Nitulescu, Raluca Ferezan, Cristina
Popovici, Cristina Vajas, Steliana Turdean

Se ia 1n discutie punctul 1 al Ordinii de zi, respectiv punerea in executare a hotirarilor judecitoresti
cu privire la imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. CAmpul Péinii nr. 20, ap. 3, Corp 3.

Astfel, Comisia ia act de Sentinta Civild nr. 4539/2019 pronuntata de Judecitoria Cluj-Napoca in
Dosar nr. 24889/211/2018, definitiva prin Decizia Civild nr. 726/A/2020 pronuntatd de Tribunalul Clyj si
Decizia Civila nr. 438/R/2020 pronuntati de Curtea de Apel Cluj, prin care instanta de judecatd admite
cererea formulata de reclamantul Birisan Simion si obligd paratul Municipiul Cluj-Napoca si incheie cu
reclamantul contract de vanzare-cumpdrare avind ca obiect apartamentul nr. 3 situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Campul Péinii nr. 20, Corp 3.

Comisia a decis, In unanimitate, in vederea punerii in executare a hotirarilor judecitoresti mai sus
mentionate, vanzarea catre dl. Birisan Simion a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cémpul
Péinii nr. 20, Corp 3, in suprafatd de 43,56 mp., la pretul de 40.507 ROL, stabilit la nivelul preturilor la data
de 1 ianuarie 1990, la care se aplica coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, valabil la
data Incheierii contractului de vinzare-cumpdrare. Pretul indexat cu indicele valabil trimestrului 11T al anului -
2020 este de 45.255 lei.

Se ia in discutie punctul 2 al Ordinii de zi, respectiv, cererea de cumpirare a d-lui Klebach Laszlo
privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 16, ap. 1.

Comisia a decis, In unanimitate, vinzarea citre dl. Klebach Laszlo a imobilului mai sus mentionat,
in suprafata de 71,45 mp., inscris in C.F. nr. 268896-C1-U2 Cluj-Napoca, la pretul de 66.933 ROL, stabilit
la nivelul prefurilor la data de 1 ianuarie 1990, la care se aplici coeficientul de actualizare previzut de
Legeanr. 112/1995, valabil la data incheierii contractului de vanzare-cumpirare. Pretul indexat cu indicele
valabil trimestrului III al anului 2020 este de 74.778 lei.

Se ia in discutie punctul 3 al Ordinii de zi, respectiv, cererea de cumpérare a d-lui Kallo Imre privind

imobilul situat i\municipiul Cluj-Napoca, str. Anton Pann nr. 22, ap. 1.
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Proces-verbal
Tncheiat azi 28.01.2021, ora 11,00 cu ocazia intrunirii Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru

evaluarea si vAnzarea locuintelor din fondul locativ de stat, desfasuratd online

Comisia a decis, in unanimitate, vinzarea cétre dl. Kallo Imre a imobilului mai sus mentionat, in
suprafati de 28,19 mp., inscris in C.F. nr. 299617-C1-U3 Cluj-Napoca, la preful de 23.488 ROL, stabilit la
nivelul prefurilor la data de 1 januarie 1990, la care se aplic coeficientul de actualizare prevazut de Legea
nr. 112/1995, valabil la data incheierii contractului de vénzare-cumpdérare. Pretul indexat cu indicele valabil
trimestrului IIT al anului 2020 este de 26.241 lei.

Se ia In discutie punctul 4 al Ordinii de zi, respectiv, cererea de cumpdrare a d-lui Virciu Tarian-loan
privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiesti at. 35, ap. 6.

Comisia a decis, in unanimitate, vAnzarea cétre dl. Virciu Tarian-loan a imobilului mai sus
mentionat, in suprafatd de 10,96 mp., inscris in C.F. nr. 255575-C1-U12 Cluj-Napoca, la preful de 7.933
ROL, stabilit la nivelul prefurilor la data de 1 ianuarie 1990, la care se aplici coeficientul de actualizare
previzut de Legea nr. 112/1995, valabil la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare. Preful indexat
cu indicele valabil trimestrului IIT al anului 2020 este de 8.863 lei.

Se ia in discutie punctul 5 al Ordinii de zi, respectiv, cererea de cumpérare a d-lui Haiduc Viorel
privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mogosoaia nr. 1, ap. 49.

Comisia a decis, in unanimitate, vinzarea citre dl. Haiduc Viorel a imobilului mai sus mentionat, in
suprafatd de 65,30 mp., inscris in C.F. nr. 266313-C1-U25 Cluj-Napoca, la preful de 91.003 ROL, stabilit la
nivelul preturilor la data de 1 ianuarie 1990, la care se aplicd coeficientul de actualizare prevazut de Legea
nr. 112/1995, valabil la data tncheierii contractului de vAnzare-cumpdrare. Preful indexat cu indicele valabil
trimestrului ITT al anului 2020 este de 101.669 lei.

Se ia in discutie punctul 6 al Ordinii de zi, respectiv, cererea de cumpérare a d-nei Szanto Magdalena
privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 7, ap. 14.

Raportat la modul de preluare al imobilului mai sus mentionat, respectiv faptul ci acesta a fost
preluat de la Universitatea ,,Victor Babes” conform Procesului-verbal nr. 6666/1954, intocmit in baza
Deciziunii or. 22911/1954 a Comitetului Executiv-Sfat Popular Orag Cluj, a Decretului nr. 218/1960 si nr.
712/1966 si avand in vedere retinerile instanfei de judecata in Sentinta Civila nr. 190/2019 pronuntat de
citre Curtea de Apel Cluj in dosar nr. 1912/117/2016, (Sucald Augusta str. M. Kogalniceanu 7, ap. 6),
respectiv: ,, Astfel, raportat la considerentele Deciziei nr. 81/2017 a ICCJ obiectul contractului de vanzare-
cumpdrare nu mai este limitat doar la imobilele identificate la art. 1 din Legea nr. 112/1995 ci la toate

imobilele preluate abuziv de cdire stat, preluare abuzivd definitd de art. 2 din Legea nr. 10/2001.
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Proces-verbal
Incheiat azi 28.01.2021, ora 11,00 cu ocazia intrunirii Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru

evaluarea §i vinzarea locuintelor din fondul locativ de stat, desfisurati online

Ori prin preluare abuzivd polrivit acestui act normativ se infelege o preluare de la orice persoand fizicd
sau juridicd, orce preluare cu titlu valabil, nevalabil 5i o preluare in fapt, fard titlu. Imobilul din spetd a
Jost preluat potrivit inscrierii de sub B3,4 (f.13-15 dosar Tribunal) de la o persoand juridicd in baza unui
titly, apreciat de jurisprudenic ca fiind un titlu nevalabil, respecitv Decretele 218/1969 si 712/1966 ce
reglementau o prescriptie de scurtd duratd de doi ani.”,

Comisia a decis aménarea acestui punct al Ordinii de zi, pentru o analizi suplimentari si obtinerea
unui punct de vedere al Directiei Juridice cu privire la pretul de vAnzare a imobilului, respectiv daci acesta
se vinde in baza Legii nr. 112/1995, sau la valoarea de piati a imobilului.

Prezentul Proces-verbal a fost incheiat in data de 28.01.2021 i cuprinde 3 pagini.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 79639/1/05.02.2021

REFERAT DE APROBARE
privind punerea In executare a Sentintei Civile nr. 4539/2019 pronuntati de citre Judecatoria
Cluj-Napoca in dosar nr. 24889/211/2018, definitivi prin Decizia Civild nr. 726/A/2020 a
Tribunalului Cluyj si Decizia Civila nr. 438/R/2020 a Curtii de Apel Cluj

Suprafata de 26,24 mp. din str. Cdmpul Pédinii nr. 20, a fost atribuita prin inchiriere conform
contractului nr. 14176 din data de 19.05.1993, numitului Birisan Simion.

Conform fisei suprafefei locative, s-a repartizat spre folosintd urmétoarele Incaperi:
o camerd, in suprafati de 14,22 mp., o bucitdrie, in suprafatd de 8,00 mp., o baie comuni, in
suprafatd de 0,42 mp. si un antreu comun, in suprafata de 3,60 mp.

Conform Procesului-verbal nr. 31480/07.11.1996, s-a constatat faptul cid numitul Birisan
Simion, pe proprie rdspundere i cheltuiald a mai construit incd trei inciperi, respectiv o camerd, o
baie si un antreu, iar ulterior a fost Intocmité fisa suprafetei locative inchiriate, conform cireia
locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Campul Painii nr. 20, ap. 3, corp 3, are in
componentd urmdtoarele: 2 camere, cu o suprafati totald de 27,71 mp. o bucétérie, cu o suprafati de
7,13 mp., o cdmard de alimente, cu o suprafatd de 0,52 mp., o baie, cu o suprafatd de 4,42 mp., un
antreu, cu o suprafati de 3,72 mp., rezultdnd o suprafata totald de 43,50 mp.

Numitul Birisan Simion, prin cererea inregistrati cu nr, 422427/45 din data de 18.09.2017,
a solicitat, In baza Legii nr. 112/1995, cumpérarea imobilului mai sus mentionat, la care s-a
comunicat faptul ¢, pand la clarificarea situatiei de carte funciard ne aflam in imposibilitatea de a
da curs solicitarii de cumparare a imobilului situat Tn municipiul Cluj-Napoca, str. Campul Painii
nr. 20, ap. 3, corp 3, si fatd de care Comisia a respins cererea de cumparare a locuintei.

Prin cererea de chemare in judecata ce a facut obiectul dosarului nr. 1705/117/2018, aflat
pe rolul Tribunalului Cluj, reclamantul Birigsan Simion a solicitat obligarea paratului Municipiul
Cluj-Napoca la Incheierea unui contract de vAnzare-cumpdrare a imobilului apartament nr. 3 din
Municipiul Cluj-Napoca, str. CAmpul Péinii nr. 20, Corp 3.

Autoritatea locald a invederat instantei de judecatd toate aspectele cu privire la situatia
imobilului, insé prin Sentinta Civild nr. 4539/2019 pronuntata de cétre Judecitoria Cluj-Napoca in
dosar nr. 24889/211/2018, s-a admis cererca formulatd de reclamantul Birisan Simion si obliga
paratul Municipiul Cluj-Napoca si incheie cu reclamantul contract de vanzare-cumpérare avand
ca obiect apartamentul nr. 3 situat in municipiul Cluj-Napoca, str. CAmpul PAinii nr. 20, Corp 3.

Prin Decizia Civild nr. 438/R/2020 pronuntatd de Curtea de Apel Cluj in dosar

nr. 24889/211/2018, instanta de judecatd a respins ca nefondat recursul declarat de citre

Municipiul Cluj-Napoca impotriva Decizia Civild nr. 726/A/2020 pronuntatd de Tribunalul Cluj ’,&(
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in dosar nr. 24889/211/2018, pe care o mentine.

Comisia tehnicd mixtd de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuinfelor din fondul
locativ de stat, intrunitd in sedinta din data de 28.01.2021, a luat act de Sentinta Civild
nr. 4539/2019 pronuntatd de Judecétoria Cluj-Napoca in dosar nr. 24889/211/2018, definitiva prin
Decizia Civila nr. 726/A/2020 a Tribunalului Cluj si Decizia Civild nr. 438/R/2020 a Curtii de
Apel Cluj si a decis punerea in executare a hotdrarilor judecdtoresti asa cum ele au fost
pronuntate.

Pretul de vanzare al locuintei situate In municipiul Cluj-Napoca str. CAmpul Péinii nr. 20,
ap. 3, Corp 3, este de 45.255 lei, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previizut de Legea
nr. 112/1995, actualizatd, valabil la data Incheierii contractului de vAnzare-cumpérare.

Astfel, se impune promovarea unui proiect de hotardre privind punerea in executare a
Sentintei Civile nr. 4539/2019 pronunfatd de Judecdtoria Cluj-Napoca 1in dosar
nr. 24889/211/2018, definitiva prin Decizia Civild nr. 726/A/2020 a Tribunalului Cluj si Decizia
Civila nr. 438/R/2020 a Curtii de Apel Cluy;.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotérare privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 4539/2019 pronuntati de
citre Judecdtoria Cluj-Napoca in dosar nr. 24889/211/2018, definitivd prin Decizia Civild nr.
726/A/2020 a Tribunalului Cluj si Decizia Civila nr. 438/R/2020 a Curtii de Apel Cluj, in sensul
aprobdrii vanzarii locuintei situatd n municipiul Cluj-Napoca, str. Campul Péinii nr. 20, ap. 3,
Corp 3, in favoarea domnului Birigan Simion, la pretul de 45.255 lei, la care va fi aplicat
coeficientul de actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995, actualizatd, valabil la data incheierii

contractului de vénzare-cumpérare.

PRIMAR
Emil Bo.c
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 79690/451/05.02.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind punerea In executare a Sentintei Civile nr. 4539/2019 pronuntata de citre Judecitoria
Cluj-Napoca in dosar nr. 24889/211/2018, definitiva prin Decizia Civild nr. 726/A/2020 a
Tribunalului Cluj si Decizia Civild nr. 438/R/2020 a Curtii de Apel Cluj

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 79639/1/05.02.2021 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotarare privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 4539/2019
pronuntatd de catre Judecatoria Cluj-Napoca in dosar nr. 24889/211/2018, definitivd prin Decizia

Civild nr. 726/A/2020 a Tribunalului Cluj si Decizia Civild nr. 438/R/2020 a Curtii de Apel Cluj:

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII SI
DIRECTIA JURIDICA prezintd urmaitoarele:
Din perspectivd tehnicd ardtdm faptul cé, suprafata de 26,24 mp. din str. Cdmpul Painii
, nr. 20, a fost atribuitd prin inchiriere conform contractului nr. 14176 din data de 19.05.1993,
| numitului Birisan Simion.
Conform fisei suprafetei locative, s-au repartizat spre folosin{i urmitoarele inciperi:
o camerd, in suprafatd de 14,22 mp., o bucitirie, in suprafati de 8,00 mp., o baie comund, in
suprafatd de 0,42 mp. si un antreu comun, in suprafatd de 3,60 mp.

Prin adresa Inregistratd cu nr. 31480/45/26.08.1996 domnul Birisan Simion a solicitat ca o

comisie si se deplaseze la fata locului pentru a efectua masuratori in vederea actualizirii situatiei
din contractul de inchiriere cu cea din teren.

Conform Procesului-verbal nr. 31480/07.11.1996, s-a constatat faptul cd numitul Birisan
Simion, pe proprie raspundere si cheltuiala a mai construit inc3 trei incéperi, respectiv o cameri, o
baie si un antreu, iar ulterior a fost Intocmitd fisa suprafetei locative inchiriate, conform céreia
locuinta situatd n municipiul Cluj-Napoca, str. Campul Pdinii nr. 20, ap. 3, corp 3, are in
componentd urmétoarele: 2 camere, cu o suprafata totald de 27,71 mp. o bucétirie, cu o suprafata de
7,13 mp., o cimard de alimente, cu o suprafatd de 0,52 mp., o baie, cu o suprafati de 4,42 mp., un
antreu, cu o suprafatd de 3,72 mp., rezultand o suprafatd totalad de 43,50 mp.

in anul 1999, autoritatea locali a incheiat pentru imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,

str. Campul Painii nr. 20, ap. 6, contractul de inchiriere nr. 37170/09.07.1999, avand perioada de C‘&
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locatiune pand la data de 08.04.2004, perioada ce a fost prelungitd prin acte adifionale pana la data

de 27.06.2019, iar In prezent opereaza tacita relocatiune.

Prin actul aditional nr. 2 la contractul de inchiriere nr. 37170/09.07.1999, intocmit la data
de 18.11.2009, a fost modificat, conform documentatiei de intabulare, nr. apartamentului,
respectiv din nr. 6 in nr. 3, corp 3.

Prin urmare, se poate observa faptul cd descrierea apartamentului inchiriat in baza
contractului aflat in valabilitate la momentul intrérii in vigoare a legii si cea din contractul de
inchiriere aflat in tacita relocatiune este diferitd atit in ceea ce priveste descrierea imobilului cét si
a suprafetei.

In ceea ce priveste suprafata inchiriatd, in contractul de inchiriere aflat in valabilitate la
momentul intrarii In vigoare a legii aceasta fiind de 26,24 mp., fatd de 43,56 mp. cit se afld in
contractul de inchiriere de la aceasti data.

Prin cererea inregistratd cu nr. 422427/45 din data de 18.09.2017, numitul Birisan Simion,
a solicitat, in baza Legii nr. 112/1995, cumpérarea imobilului mai sus mentionat, la care s-a
comunicat faptul cé, pan la clarificarea situatiei de carte funciari ne aflam in imposibilitatea de a
da curs solicitirii de cumpérare a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cdmpul PAinii
nr. 20, ap. 3, corp 3.

Cu privire la situatia juridicd a locuintei, ardtdm faptul cd acest imobil este amplasat pe o
parceld de teren aflatd in proprietatea S.C. ,,Clujana” S.A., inscris in C.F. nr. 111397, pentru care
se deruleaza proceduri de inscriere a dreptului de proprietate a autoritatii locale.

Prin cererea de chemare in judecatd ce a ficut obiectul dosarului nr. 1705/117/2018, aflat
pe rolul Tribunalului Cluj, reclamantul Birisan Simion a solicitat obligarea pardtului Municipiul
Cluj-Napoca la incheierea unui contract de vanzare-cumpdérare a imobilului apartament nr. 3 din
Municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpul Painii nr. 20, Corp 3.

Autoritatea locald a Invederat instantei de judecatd toate aspectele mai sus aritate, insd prin
Sentinta Civild nr. 4539/2019 pronuntatd de c#tre Judecdtoria Cluj-Napoca in dosar
nr. 24889/211/2018, s-a admis cererea formulata de reclamantul Birisan Simion si obligd paratul
Municipiul Cluj-Napoca sa incheie cu reclamantul contract de vanzare-cumparare avind ca obiect
apartamentul nr. 3 situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cadmpul Pdinii nr. 20, Corp 3.

Impotriva Sentintei Civile nr. 4539/2019 pronuntatd de céatre Judecétoria Cluj-Napoca in
dosar nr. 24889/211/2018, Municipiul Cluj-Napoca a declarat apel, solicitdind admiterea acestuia
cu consecinfa modificrii sentintei, In sensul respingerii actiunii promovate, prin prisma mai
multor considerente:

- pronuntarea hotdrarii in lipsa analizdrii modului de preluare a imobilului raportat la
dispozitiile art. 1 din Legea nr. 112/1995 actualizata, impedimentul constdnd in lipsa reglementarii

situatiei juridice a imobilului;
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- Sentinta nu va avea finalitatea practici doritd de reclamant, respectiv reclamantului nu isi
va putea intabula dreptul de proprietate asupra imobilului in C.F., dacd situatia juridicd a
imobilului nu este clarificata;

- existenta neconcordantelor sub aspectul descrierii/componentei si suprafetei imobilului
obiect al spetei, avand in vedere extinderea si modificarea acestuia, raportat la dispozitiile art. 6
din HG. 20/1996, republicata.

Cu toate acestea, la data de 03.07.2020, instanta de apel, Tribunalul Cluj, prin Decizia
Civild nr. 726/A/2020 a respins ca nefondat apelul declarat de Municipiul Cluj-Napoca impotriva
Sentintei Civile nr. 4539/2019 pronuntatd de Judecitoria Cluj-Napoca in dosar nr. 24889/2018, pe
care 0 mentine in tot.

Impotriva Deciziei Civile nr. 726/A/2020 pronuntats de citre Tribunalul Cluj-Napoca in
dosar nr. 24889/211/2018, Municipiul Cluj-Napoca a declarat recurs, solicitdnd admiterea acestuia
si casarea hotdrdrii atacate pentru motivul de nelegalitate prevazut de art. 478 alin. 1 pct. 8 C. pr.
Civ si rejudecand cauza, s se respingd actiunea.

Prin Decizia Civila nr. 438/R/2020 pronuntatd de Curtea de Apel Cluyj in dosar
nr. 24889/211/2018, instanta de judecatd a respins ca nefondat recursul declarat de catre
Municipiul Cluj-Napoca impotriva Decizia Civild nr. 726/A/2020 pronuntata de Tribunalul Clyj in
dosar nr. 24889/211/2018, pe care o mentine.

Comisia tehnici mixtd de specialitate pentru evaluarca si vanzarea locuintelor din fondul
locativ de stat, intrunitd in sedinfa din data de 28.01.2021, a luat act de Sentinta Civila
nr. 4539/2019 pronuntatd de Judecétoria Cluj-Napoca in dosar nr. 24889/211/2018, definitiva prin
Decizia Civila nr. 726/A/2020 a Tribunalului Cluj si Decizia Civila nr. 438/R/2020 a Curtii de
Apel Cluj si a decis punerea in executare a hotardrilor judecitoresti asa cum ele au fost

pronuntate.

Potrivit procesului-verbal de evaluare pretul de vénzare a locuintei situate Tn municipiul

Cluj-Napoca str. Campul Péinii nr. 20, ap. 3, Corp 3, este de 45.255 lei, la care va fi aplicat

coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, actualizatd, valabil la data incheierii

contractului de vAnzare-cumparare.

Precizdm faptul cd imobilul a fost revendicat in baza Legii nr. 10/2001, iar prin Dispozitiile

nr. 3535/21.10.2003 si nr. 3534/21.10.2003 ale Primarului municipiului Cluj-Napoca cererile au

fost solutionate prin respingere, iar dispoztiile nu au fost contestate in instanta.

Din punct de vedere al revendicérilor in baza Legii nr. 112/1995, a Legii nr. 501/2002 si a

Legii nr. 66/2004, acest imobilul nu a fost revendicat in baza acestor legi, si nu face obiectul

niciunui litigiu cu privire la dreptul de proprietate.
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La data perfectérii contractului de vanzare-cumpérare, cumpdritorul va prezenta declaratia
notariald din care si rezulte ci atét titularul cat si membrii familiei sale nu au dobandit sau nu au
instrainat o locuintd proprietate personald, dupi data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

In cazul nedepunerii acestui document, contractul de vanzare-cumpdrare nu va fi incheiat.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérare indeplineste conditiile de natura

tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din perspectvi juridicd sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit cérora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: , hotariste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupi caz, in conditiile legii”;

Art. 363 alin. 1, potrivit carora ,,Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitdfilor administrativ-teritoriale se face prin licitatic publicd, organizatd in conditiile previzute la
art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel”;

Art. 364 alin. 3, potrivit cirora ,Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la
procedura licitatiei publice™;

- Legea nr. 112/1995, actualizatd, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

- H. G. nr. 20/1996, republicati, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

- Sentinta Civild nr. 4539/2019 pronuntatd de cétre Judecdtoria Cluj-Napoca in dosar
nr. 24889/211/2018;

- Decizia Civila nr. 726/A/2020 pronuntatd de Tribunalul Cluj in dosar nr. 24889/211/2018;

- Decizia Civildi nr. 438/R/2020 pronuntatd de Curtea de Apel Cluyj in dosar
nr. 24889/211/2018.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin. 6 lit. b, art. 363 alin. 1 si
art. 364 alin. 3 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizaté, ale H. G. nr. 20/1996, republicats, ale Sentintei
Civile nr. 4539/2019 pronuntatd de cdtre Judecdtoria Cluj-Napoca in dosar nr. 24889/211/2018,

definitiva  prin  Decizia Civilda nr. 726/A/2020 a Tribunalului Cluj si Decizia Civild
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nr. 438/R/2020 a Curtii de Apel Cluj, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avéand in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotdrare privind
punerea in executare a Sentintei Civile nr. 4539/2019 pronuntatd de citre Judecitoria Cluj-Napoca
| in dosar nr. 24889/211/2018, definitiva prin Decizia Civild nr. 726/A/2020 a Tribunalului Cluj si
| Decizia Civila nr. 438/R/2020 a Curtii de Apel Cluj, poate fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului

b Consiliului local.

| DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA
i SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTOR CUTLYV,
DIRECTOR EXECU”{'IV, / ALINA LIA RUS

‘ TULIA ARDEUG ’Lbf, 0608 . 201

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII,

| ‘ intocmit,
Doina (?ca
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Cod ECLI ECLL:RO:JDCL.J:2019:001.004539
Dosar nr. 24889/211/2018
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JUDECATORIA CLUJ-NAPOCA
SECTIA CIVILA
Presenml. document este supus reglementarilor aflate sub incidenia
Regulamentului U.E.2 016/679

SENTINTA CIVILA NR. 4539/2019
Sedinta publica din data de 07.06.2019
_ Instanta compusi din:
- PRESEDINTE: MONICA NICOARA
GREFIER: NICOLETA CLAUDIA DUCA.

Pe rol se afla judecarea cauzei civile privind pe reclamantul BIRISAN SIMION si pe
pérftul MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA, avand ca obiect obligatie de a face.
| S-a ficut referatul cauzel, dupd care:
! Instanta constatd ¢i dezbaterile au avut loc in sedinta publica din data de 09,05.2019,
mersul acestora fiind consemnat in incheierea de sedin{d de la acea datd, ce face parte
integrantd din prezenta hotdrdre, cand instanta, avind nevoie de timp pentru a defibera, a
aménat pronuntarea pentru data de 24.05.2019 si pentru astizi, cand 2 hotarat urmatoarele:

INSTANTA

'}}eﬁberﬁ"nd asupra cererdi de fata, constatii urmitoarele:

Prin cererea inregistratd pe rohul Judecatoriei Cluj-Napoca la data de 23 aprilie 201 g,
¢a urmare a declindrii competentei de solufionare a cererii prin Sentinfa  Civila
1nr.464/18.10.2018 a Tribunalului Cluj, timbratd cu 4880,20 lei taxa judiciard de timbru (.
38) reclamantul BIRISAN SIMION a solicitat obligarea pardtului MU NICIPIUL CLUI-
NAPOCA si incheie coniract de vinzare-cumpdrare a imobilului apartament nr. 3, situat in
mun. Cluj-Napoca, str. Campul Pdinii, nr. 20, bl. Corp 3, jud. Cluj, aflat in proprictatea
privatd a pardtului, cu chelivieli de judecatd '

in motivarea in fapt a cererii, reclamantul a ardtat, in esenid, cd este titularul
Contractului de inchiriere nr. 37170/09.07.1999, care are ca obiect locuinfa situatd in Mun.
Cluj-Napoca, str. Campul Painii nr. 20, bl. Corp 3, ap. 3, jud. Cluj, aflatd In proprietaiea
privati a pératului Municipiul Cluj-Napoca. La acest contract au fost incheiate un numdr de 5
(cinci) acte aditionale, termenul de inchiriere fiind stabilit pind la data de 27.06.2019. A
mentionat ci prin Actul adifional nr. 2 la Contractul de inchiriere nr. 37170 din 09.07. 1999,
s modificat numarul apartamentului nr. 6, obiect al contractului, in nr. 3, conform
documentatiei de infabulare, ca urmare a operatiunilor de rectificare in cartea funciard. A
invederat ¢i a formulat cerere de cumpdrare a imobilului obiect al contractului de inchiriere,
fnregistratdi la Primérna Municipiului Cluj-Napoca sub nr. 422427/45/18.09.2017, insd aceastd
solicitare nu a avut ca finalitate incheierea contractulni de vAnzare-cumpdrare, cu toate ci este
indreptitfit la incheierea acestuia. ;

A mai arfitat ¢i prin adresa nr. 427427/451/05.10.2017, pératul i-a comunicat refuzul
de a da curs solicitarii, intrucdt, pind la clarificarea situatiei de carte funciarid, acesta se afla in
imposibilitate de a incheia contract de vanzare-cumparare. : :

A considerat ca nejustificate motivele invocate de citre paritul Municipiul Cluj-
Napoca, fiind inadmisibil ca o situatie de carte funciard a unui imobil si au fie clarificatd intr-
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un interval atét de indelingat, fapt care conduce la o veritabila negare @ dreptului sdu de a
curnpdra acest imobil, conferit de art. 9 din Legea nr. 112/1995.

% aprcmat sz ca prevedmie art ? ém Legea 1L.f] 99‘? corabomt cu art' 47 alm,. dm
lmellu]m aﬂat in prcpnci‘ate in cansecmta smgura mterprcl:afe corcct{z §1 iomca a
dispozitiflor aft. 42 alin. 3 -din Legea 10/2001, potrivit cirora ..imobilele cu deéstinatia de
locuintd, ce mu se reshifuie pcrsaaﬂclor iﬁdrepta‘me pot i mstramate potrivit legislatiei i
vigoare, chirtagii avand drept de preemiiune”, este cea conform céreia opfiunes cumparirii

-acelel locuinge e are chiriasul, jar nu in sénsul ¢A unitatea administrativ teritoriala defingtoare

a respc"tnfel locamtf: poate opta zn a \fmde saw o, it)cuima

In pwb&nune“ a depuse inserisuri {T 9 ’78)
Pérdtul a depus int&mpinare; (£ 44-45) prin care a solicitat respingerea cererfi, in

principal wmare. admiterit exceptiel inadmisibilitali, dreptil preting de reclamant ﬂeﬁmd'
actual, ﬁmd afectai de o condz]:i» mspenswi in subs;dlar; pe fm;fs’l ca ncmtememti

intre R AA I P L $1 Bm;;au S'mwn sa mchuat Centractul da mchmc:re._

o 14176/19.05.1993, avind ea obisct acelasi locuinta situatd in “Municipiul Cluj Napoca,
str.Campul Painii 0720, compusé din: camera 14,22 'mp, buéatirie § mp; baie comuni. 0,42
mp, antren comun 3,60 mp, total suprafats 26,24 mp, modificat ulterior prin-acte adtimna
succesive, sub mai-multe aspecte, fiind prelungit pana 1a dafa de 27.06.2019.

A mentionat ci prin cérerea inregisteati sub nr422427/45/18.09.2017, reclamantul a
solicitat in baza Legi nr. 11271995 curfipdrarea apartamentului obiect” al. contractului de

inchiriere; solicitare H care i s-arispuns la data de 05.10.2017.'ca péni la clarificarea SImatzef

de-carte fimciara, ‘se afldin ‘imposibilitatea de a da curs cererii de cumpérare a imobilulu

A-invocat paritul exueptla inadmisibilitatii si memdeplmireﬁ eondititlor de exercxtafe a:
dreptului pe care se infemeiazd pretentia reclamantulbui, dreptul subiectiy iivocat nefiind
actual, fiind afeotat de o conditie suspensivi, respectiv trecerea dreptului de pr{apnetate if
patrimoniul Stamilui Ramén s lterior iatabulares #cestuia, A stSfinut cd  pentre

reglementarea: suuan&z _rzmdlcc a ‘apartamenfelor, pentru ca aceasta si corespundi cior déa

'faptwd este necesard Intzbularea dreptului de proprietate: al Stagulni Roméan asupra terenudi
si ulterior caﬁsﬂ‘uc;ﬂor - cotpurile de cladire 3 ¢ 4, fiind mecesar un a¢t translativ de.

proprietate pria care: dr&pmi de proprietate asupra rerenulm §2 fie transferat de la SC Clujana
SA.

A sustinut si cé s-au facat demersud in vederea- cl'ariﬁcazit situafiel juridice, demiersur
finalizate cu incheiérea de CF de respingere-a cererii de intabulare a dreptului de proprietate al
Statuilui Romén, in baza Sentingei civ. nr. 56192001 a Judecatoriei Cluj-Napoca st a Deciziei
civ. nr:352/A72002 a Tribumalubii Cluj, motivat de faptul ¢ imobilul din litigin o mai

‘corespunde cu cel din CF, intré timp efectuindu-se operatiuni de alipire-dezlipire si nu s-au

individualizat pirfile-comune indivize in raportul-de expertiza efectuat in canzi.

A mal ardtaf §i ¢ existd neconcordante cu privire la- apartamentul obiect al spefei si
(obiect al contractelorde inchirisre, sub agpectul Eiescnﬁmfcempaneu];m si supmfetel Astfet,
fats de cotitragtil de inchiriere valabil 1a data intrarii in vigodrea Lg, 1271 995, in-cel valabil
actual, figureazs in plus o cimara de alimente, ¢ camera, baiesi antreu §i existd modificiri ale:

suprafetélor locative, rezultand.o suprafag%a totala mai mare, de 43,56 mp, de la 26,24 mp cét

avea initial tmobilul. Or, a. considerat paratul, acest aspect trebuie analizat prin prisma disp

art.6 din HG.20/1996. care previd cd dreptul d¢ a cumpéra apartamentele in care locuiesc,

potrivit art. 9 din lege, 11 au numai chiriasii care, avind un contract dé inchiriere valabil

incheiat, ocupau apartamentele respectivé 1a data intrarii in vigoare a legn dar $i cu dreptul
sau de dispozifie jtll’ldlcd- n calitate de proprietar asupra constructiei, respectiv dreptul de
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apreciere cu privire la instriinarea/grevarea dreptului si posibilitatea de a nu proceda in acest
sens, Legea nr. 112/1993 nemlpunand obligatia de a vinde imobilele ce intrd sub incidenta sa.

A considerat i ci prin obligarea autmta}u locale la vénzare s-ar incalca si art. 1 din

primul Protocol aditional CEDO, iar ingerinfa in gestionarea bunurilor aflate in proprietatea
municipalitatii ar reprezenta §i o incalcare a principiului antonomiei locale, astfel cum este
acesta prevazut de Legea 215/2001.

In drept a invocat, art. 555 Cod civil, Legea 112/1995, Legea 10/2001.

~ In probatiune, a depus inscrisuri (. 46-95)

Reclamantul a depus rspuns la intdmpinare (f. 101-108) prin care a solicitat

respingerea exceptiel inadimisiblitdfii, aritdnd- in esentd- cd transmiterea dreptului de

proprietate asupra terenului aferent construcfiei este una conventionald, neoperind de drept,

astfel ca nu exitd nici un impediment la admirerea cererii sale, la incheierea contractului de

vénzare a imobilului- obiect al contractului de inchiriere, neputdnd fi obligat ca odatd cu
achizitionarea imobilului constructie sa fie obligat si 1a achizitionarea terenului.

in ceea ce priveste argumentele referitoare la calitatea de proprietar al imobilului, a
arditat ¢d din analiza disp. art. 555 C.pr.civ. rezultd ¢i exercitarea dreptului de proprictate
poate fi limitatd in condifiile legii, aceasta ‘putind ‘viza oricare dintre cele trei atribute ale
dreptului de proprietate.

‘Sub aspectul probatoriului, in cauzd a fost incuviintati $i administratd proba cu

insersuri:

Analizdnd actele i Incrarile dosarului, instanta retine urmitoarele:

in fapt, intre R.A.ALF.L, 5i reclamantul Birigan Simion s-a irncheiat la data de
19.05.1993 contractul de inchiriere nr.14176, avand ca obiect locuin(a situatd Tn Municipiul
Chyj Napeca, str.Campul Péinii nr.20, compusd din: camera de 14,22 mp, bucatirie de 8 mp,
baie corund de 0,42 mp, antrew comnn dé 3,60 mp, total :suprdfarﬁ 26,24 mp. (f. 47-49, dosar
Th. (.’Iu}),

In anul 1996, reclamantul a solicitat deplasarea la locuinfa fnchiriatd a unei comisii, in
vederea efectusirii méasurtorilor pentru coroborarea situatiei faptice a imobilului cu cea din
contractul de inchiriere (f. 50, dosar Tb. Cluj), in urma deplasirii pe teren, prin Referatul
nr. 3 1480/07.11.1996 (£ 51, dosar Th. Cluj), retinindu-se ci imobilul de pe str. Campul Painii
are in componenga 4 corpuz*z de cladire, tip parter, iar Corpul nr. III are 10 apdrfamente S-a
consemnat §i ci inifial apartamentul 3 avea o camerd §i o bucitirie, baia §i antreul 1 fiind
comuné, respéctiv- ¢i locatarul Birigan Simion, pe cheltuiald §i raspundere proprie a mai
construit incd 3 incdperi: o camerd, o baie §i un antreu, componenta apartamentului fiind:
doud camere, o bucdtirie, o cdmard de alimente, o baie ¢i un antreu.

in baza Referatului mentionat §ia Procesului-verbal nr. 314803(}? 11.1996 privind
modificarea figei suprafetei locative, s-a procedat la intoemirea unei noi fige a suprafefei

locative, conform céreia componenta locuinjei era urmitoarea: camerd de 14,08 mp, cameri

de 13.63 mp, bucitire de 7,13 mp, cimard de alimente de 0,52 mp, baie de 4,42 mp, antreu
de 3,72 mp, rezultdnd o suprafa(a totald de 43,50 mp. (f. 52-53 dosar Tb. Cluj)

In anul 1999, iIntre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si reclamant s-a
incheiat Contractul de inchiriere nr. 37170/09.07.1999 (f. 54-56, dosar Tb. Cluj), avind ca
obiect locuinta, individualizatd ca fiind ap. 6, compus din o camerd 14,22 mp, dependm;c 8
mp in exclusivitate i 4,02 mp folosite in comun §i avind perioada de [ocatmne de 5 ani, pand
la data de 08.04.2004.

Contractul a fost modificat ulterior prin acte aditionale succesive, cu privite la diferite
clauze, esential in cauza de fafa fiind i a fost prelungit pini la data de 27.06.2019, iar prin
actul aditional nr.2/18.11. 2009 » fost identificat/modificat, nr. apartamentului, rLS{JECtl\« din
nr.6 innr.3 - corp 3. (f. 58, dosar Tb. Cluj),

De asemenea, prin Actul adifional nr. 5/10.04.2017 a iost modificatd atdt componenta,
cit si suprafafa imobilului, suprafata utild fiind de 43,56 mp, compus din: doud camere, ©

s (b




bucitirie, o cimard de alimerite, o baie, un antrei, conform anéxéi | la-actul aditional. (£ 61-

66. dosar Tb. Cluj),

Prin cererea 1nregxstrata sub mr. 422439/45/18,09.2017, (f. 69, dosar Th. Chap,
réclamantul a solicitat, T baza Legil nr.112/1995, cmnpaa‘a.rea apartamentului obiect al
contractului de inchixiere, solicitare ¢reja i s-a raspuns prin adresa cu acelagi nr. din data de

05.10.201 7(£. 70; dosar Th, €luj) cd pana la clarificarea-sitatiei de carte funciard, autoritatea
locald se aflz in 1mpasihﬂ1tdtea de a-da curs cererii de cumpdrare a imobilului,

Din punet de vedere al inscrierildr de carte funciara, imobilul - cladire corp 3 este
edificat pe-terenul inscris fn CF 111397 Cluj-Napoca, avand proprietar tabular in 1994 pe 5C
CLUJANA SA, facandu-se demersuri in vederea intabularii terenului gia eorpurilor de: cladire
in proprlﬂtataa Stafilai Romén st -administrarea. Consiliufui Local al Municipinfai Chuj-
Napoca, in baza Senfintet civ. or.561972001 a Judecitoriei Cluj-Napoca si a Decizici civile
nr.352/A/2002 a Tribunalului Cluj, insé cererea de- nfabulare o fast respinsd prin Thcheierea

de CF rir.23054/30:06.:2005 motivat de fapml ci @pexamn}ﬂe de alipire-dezlipire §i modul de

imparfire st evaluare a.nr. topo a apartamentelor gsle.defectuos, (£13)

in drept, instanfa ‘retine aplicabifitatea in cauzi 2 urmatoarelar preveder beaaie
respectiva dezlegaritordate de inalta Curte de Casatie st Justifie; astfel:

~art. 9 ahn 1 st al.2 din Leégea nr, 112-dih 25 ntaiembne 1995 pm‘md reglementarea '

situatiel Jurldzce a unor Imobﬂe oy destinatia de locuinte, ‘irecute in pmpnetatea statului,
conform ciruia “chiriasii titulari de contract i apar tamentelor ce mu se restifuie in nalurd
fom?m proprietari sau 1o, &temforf!gr acestora pot gpld, dupﬁ expirared Ermenithul previzit
I gri. 14, pentry cumpdrarea acestor apar tamente cu plata integrald sau fn-rafe.a prefudui.
Deé prevederile alineatului precedent béeneficiazg §i chiridgii care ocupd spafil Focative
realizate pri extinderea spa;m!m zmpfx] consiriit. "

= arf. 6 din H.G. or. 20/1996 pcntru aprobaréa Normelor meétodologice privind

-aplicaréa Legif nr. 11241995, potrivit caruia, dréptul de a eigmptiva dperiatick tele in care
locitiese, potrivit art. 9 din lege, il gu mmal chiriagti care, avémd un coptract de-in
valabil fhcheidt, 6éupau apar tamentele fespective la deta intrdrii in vigoare a legil.”

- art 37 din HG nr. 2021996 ce aratd c&: “In situaiile de vanzare chitre chiriasi a
aparianentelor §i, cind este cazil, a anexelor.gospodiresti §id sargjelor aferénte, dreptul de
proprigtate se a’o&andeﬁie &1 asuprd teresialui alerent, i respectarea cfmp art. 26 al. ultine
din lege: .

- Dégizia fir.3/30.01 2017, _pronuntata de Inalta Curle de Casatie i Justitie i in dosarul

nr.337071/2016, conform ciruia "n imterpretarea $t apﬁcm ‘e d:s*po'lﬂzlar art.3, 9, 26 alin,Z

_dm Legea nr ] 12/1995 . stabilégté.cd proprietarul constructiei aré dreptul sid dobdndeascd
proprictatea st asupra .ferenrzfm aferent acesteia §i s solicite, in caz de raﬁe‘. pe calea
acliunii in justijie, obligarea la perfectarea conty sactului de vanzare-cumpdrare.

Relevante pentril solufioriarea prezeatel cauze sunt, mai refine instanfa. s dlspozmﬂe
art.-42 alin. 1 din Legea nr. 1072001 privind regimul jundlc al unor imobile preluate. in mod
abuziv in pmaﬁda 6 martic 1945 - 22 decembrie 1989, care prevede ci imobilele care fr wma
procedurilor previzute la cap. FI mu se restituie persoanelor ndrepidiite riman i
administrarea defindrorilor actuali, iar conicmn alin. 3 al imobilele cu destingfia de locuinfe,
previzute la alin. (1), pot fi trstrédinate potrivit [agxsfa;re.t in vzgsare chiriagii avénd diept de

preemfiune.

Instanta mai refiné de aSemenca & prin Decizia nr. 81/06.11 2{111'? protiantatd de
lmﬂta Curte de Casatie si Justitie, Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drepu s-a

statuat ¢ interpretarea §i aplicarea dispozititlor art. 42 alin. (3) din Legea ar. I 072001
privind regimul juridic al anor imobile preluate i mod abuziv in perioada 6 mar tie 1945-22
decembrie 1989, republicatd, cu modifictrile si completérile ulterioare, pe ldngd dreptul de
preempiiune, chiriagii au §i dreptul de a opia pentru cumpdrarea imobilelor cu destinatia de
locuinge, drept prevazut deart. 9 alin. (1) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementaren

chiriere



; situatiei juridice a unor imobile cu destinalia de locuinte, trecute in proprietated statului, cu
§ modificdrile ulterioare. '

Din analiza tatoror dispozitiilor legale mentionate rezultd, refine instanta, ci prin actul
é normativ invogat s-a instituit in favoarea chiriagilor ce- la data intrarii in vigoare a Legii nr.

112/1995 aveau un contract de inchiriere valabil incheiat, dreptul subiectiv de a opta pentru
cumpdrarea unor astfel de locuinte, ciruia ii corespunde dreptul subiectiv corelativ al
detindtorului locuintei de a vinde, cu recunoagterea dreptului de preemfiune al chiriagului.

Pe de alta parte, refine instanfa, contrar argumentelor pardtului, din analiza

dispozitiilor aceleiasi legii §i a normelor metodologice de aplicare, nu rezultd si obligatia ca o
data cu instriinarea imebilului reprezentat de constructie sd se realizeze §i instriinarea
terenului aferent acesteia, transmiterea dreptului de proprietate asupra terenului aferent
constructiei neoperand de drept, ca efect al legii, ci este o transmitere convenfionald,
legiuitorul prevazand doar poesibilitatea transmiterii dreptului de proprietate-asupra terenului,
iar nu obligatia, aga cum, de astfel, a refinut §i nalta Curte de Casatie si Justitie intr-o hotarire
de spe{a- Decizia nr. 215/2008.

Prin urmare, constati ingtanta, aspectele de inadmisibilitate invocate de pérét
| referitoare la faptul c&in patrimoniul reclamantului ar exista un drept subiectiv, dar acesta nu
| _ este actual, fiind afectat de condifia suspensivd a trecerii dreptului de proprietate asupra
g terenului in patrimoniul Statului Romén si ulterior fntabularea sa nu pot fi refinute ca

pertinente, neintemeiate. devenind astfel §i argumentele referitoare la necesitatea Incheieri
unui contract translativ de proprietaté cu CLUJIANA SA, dreptul acesteia asupra terenului
neafectand dreptu! reclamantului la incheierea unui contract de vanzare cumpdrare a focuintel,

Nici argumentele referitoare la imposibilitatea inchejerii contractutui de vanzare-
cumpdrare intrucfit existd unele neco ncordante Intre contractul de inchiriere valabil incheiat gi
documentatia cadastrala intocmitd in vederea intabuldrii imobilului, nu pot fi primite; intrucdt,
pe de o parte, asa cum s-a aritat anterior, reclamantul are posibilitatea de a cumipéra doar
locuinta inchiriatd, nefiind obligat 3 cumpere §i terenul aferent acesteia, iar pe de alti parte,
paratul nu f5i poate invoca propria culpd in imposibilitatea de perfectare a contractului de
vanzare-cumpirare, atatat timp cit pare ¢i nu a depus toate diligentele necesare pentru
reglementarea situaiel juridice si cadastrale a imobilului, respectiv nu a finalizat demersurile
pentru efectuarea corectd a operajiunilor de dezlipire-alipire. _

Pe de alt parte, retine instanga, nici afirmatiile referitoare la incalcarea: dreptului de
propreitate conferit de art. 555 Cod civil §i art. 1 din primul Protocel aditienal CEDO nu pot
fi refinute, in conditiile in care potrivit art. 556, al. 2 Cod civil, “prin lege poate fi limitatd
exercttarea atributelor dreptului de pmprfem(e:“

Ori, o asemenea limitare a atributului dreptului de dispozitie a dreptului de proprietate,
poate fi consideratd cea fnstituitd de art. 9 din Legea nr. 112/1995 §i art. 42 din Legea nr.
10/2001, in acelasi sens fiind §i interpretarea data de ICCT in Decizia nr. 81/2017, paragrafele
61, in care a statuat ci "Aceste norme (art. 9 alin. I din Legea nr. 112/1995- nn) |
reglementeazd un drept al chiriasului de a cumpdira, drept insofit de obligatia dejindtorului |
de a vinde, interpreturea i aplicarea in acest sens a textului legal neridicind probleme”
respectiv ¢d “Legiuitorul a recunoscut prin sintagma "potrivit legislatiei fn vigoare", in
continuare, dreptul de favoare pe care l-a conferit chiriagilor printr-o mdsurd de proteciie |
sociald, anterior, prin art. 9 alin. (I) din Legea nr. 11271995 - extinzdnd insa sfera de |
aplicare de la chiriasii imobilelor cu destinafia de locuinfd preluate cu titlu i la ceilaly, ale
cdror imobile, cu aceeasi destinafie, se incadreazi in celelalte categorii de preludri,
considerate abuzive prin art. 2 din lege. Menfinerea mdsurii de protectie este cu aldt mai
evidentd in condifiile in care, prin reglementarea dreptului de preemptiune, leginitorul a

_ recunoscut pentru prima dotd §i dreptul defindtorului de a instrétind imobilul cu destinafia de
= locuingd, impundndu-i o limitd in exercifiul acestui drept, prin obligarea de a-l prefera pe

chirias in calitate de ewmpdrdtor, In cazul in care acesta din urma ar face aceastd opfiune.
(paragrafele 69-71) '
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Neintemeiate sunt, mai reline instania §i afirmatiile referitoare la imposibilitatea
incheterii contractului de’ vinzare-cumpiirare dati fiind neconcordanta dintre apartamentul
obiect al spefei §i obiect al contractelor de fnchiriere, sub aspectul descrierii/componentei gi
suprafefei, in condifiile in care fncd din anul 1996 paratul a procedat la modificarea figei
suprafefel locative, potrivit modificarilor aduse unilateral de :ng'i:amam, iar partile au dat
eficienta acestor modificari prin actul aditional la contractul de inchiriere nr. 5/10.04.2017.

Prin umszare, in raport de starea de fapt refiniitd,-constatind cd reclamantul indeplineste
toate condifiile legale pentru a putea cumpira- in-temeiul art. 9 dini Legea ar: 112/1995, art. 6
din H.G. nr. 20/1606, art. 42 alin. 1 i 3 din Legea nr. 1072001, republicats, locuinga —
dpartament nr. 3, situat in mun. Clungapoca. str. Campul Pginil, or. 20, bl, Corp 3, jud. Cluj,
in conditiile in carc acesta a fost titularul unui contract de inchiriere valabil incheiat cu paratul
la.data intgari in vigoare a Legiinr. 112/1995, -apartament care:nu a ficut obicetul restituirii,

putind f1 fnstrfinat §i pe care reclamantu] 1-a folesit din 1993 in mod neintrerupt, aldturi de.

familia sa, viizénd <A locuinta nu face parte din categorda apartamentelor exceptate de la

vénzare, conform art. 10 din Lﬂgea nr, 11271995, ¢ nit exista mici un alt impediment legal la

fnicheierea centractulul de-- Vanzare-cwwparare en. pnmre la acest imebil, instanta va adrmtﬁ

cerrea astfel cum a fost formulatd §i va obliga paratul sd incheie cu rcclaman’ml contract de.

vénzare-cumpérare a imobilului descris, potrivit d:spomtlwim
in baza arf. 453 C.preiv. si al principiului disponibilitatii, instanta ia act de de
declaratia recianmnmim prin reprezentant de & solicita cheltuieli de judecati pe cale: separatd,

FE‘Z’I’RI} ACESTE MOTIVE;
N \*L“’%[ELE LEGH
HOTARASTE

A‘tﬁmitc ceretca f&rmuliifé de reclamantul BIRISAN SIMION, CNP _
jud. Clujsi cu domicikiul
pmcesual alﬂb la sedm} cab Av Tod Ramona Valeria, din Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor

-, 22, ap. 2B, jud. Clu_} i contradictoriy cu partul MUNICIPTUL. CLUI-NAPOCA, cu

sediul in Municigial Cluj-Napoca, str. Cal ea Motiler, or. 1-3, jud: Cluj i in consceinta:.
Obliga pardtul si frchéie cu réclamantul eontract de vénzare-cumpérare avand ca
obiect apartamentul nr. 3 situat in Cluj Naaoca str. Campul Péinii ar. 20, Corp 3, jud. Cluj.
Ta act de declarafia feclamantului prin reprezentant de a solicita cheltuieli de judecats

pe cale separatd..

Cu drept apél in termen-de 30 zile de la comumicare. Cerérea se va depune la
Judecitoria Chaj-Napoca.

_ Pronumfata azi, 07.06.2019 prin punerez solutici la dispozitia pirtilor prin mijlocirea £ Bag
grefei instantei. '

PRESEDINTE, ~ GREFIER,
MONICA NICOARA ; NICOLETA-CLAUDIA DUCA

Red MNNCD/03.01. 20204 ex72 comi..

440 ""uﬂ\f.
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ROMANIA

TRIBUNALUL CLUJ

Cod operator date cu caracter persoital 3184
Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 2-4,
Telefon 01264.596.110, fux. 0264.595.844
email: tr-cluj@just.ro

SECTIA CIVILA

DOSAR NR, 24889/211/2018

DECIZIA CIVILA NR. 726/A/2020
Sedinta publiedi de la 03 Tulie 2020
Instan(a constituiti din:
PRESEDINTE Liliana Elena Marc
Judeciitor Dorin Tatu
Grefier Laura Miclea

Pe rol tiind judecarea apelului promovat de apelant MUNICIPTUL CLUJNAPOCA
fmpotriva sentinjel civile nr, 4539/2019 pronun;am de Judecatoria Cluj-Napoca in dosurul nr
24889/21172018 Ta data de 07.06.2019, privind i pe intimat BIRISAN SIMION, avénd ea

obiect obligatic de a face DECLINARE.

La apelul nominal facut in sédina publicd se¢ prezintd reprezentanta intimatului. av.

Ramona Tod, lipsd lind restul parfilor.
Procedura legal indeplinitd,

S-a ficut referatul cauzei de catre greflier. dupi care. procedand Ia verificarca
competentei, conform dispozigiilor art. 130-131 NCPC, tribunalul constatd ci este competent

s@t judece prezentul apel. raportat la dispoziiile art. 95 NCPC.

Instan{a constatli ¢ apelul a fost promovat in termen, a fost molivat, comunicat §i este

scutit de la plata taxei judiciare de timbru.
Reprezentanta intimatului solicitd incuviintarea probei cu inserisuri.

Tribunalul. dupd deliberare, in temeiul art, 470, art. 479 raportat ta arl. 254, 235, 238

NCPC, incuviingeaza tn probafivne inscrisurile depuse de intimat,

Reprezentanta intimatului aratd ¢ nu mai are de formulat alle cereri in probafiune.
Nefiind alte cereri de formulat sau probe de administrat, n temeiul dispozifiilor art,
244 alin, 1 si art. 392 NCPC, tribunalul declard inchisd cercetarea procesului si acorda

cuvéntul in dezbaterea apelului.

Reprezentanta intimatului solicitit respingerea apeluluic cu cheltuieli de judecara pe

cale separard,

in temeiul art. 394 alin. 1 Cod p1octdurc1 civild tribunalul, apreciind cauza lamurita

sub toate aspectele, declard dezbaterile Tnchise §i refine cauza in pronumiare,
TRIBUNALUL

Deliberind, constati urmitoarele:
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Prin. -Scntiﬁga ¢ivild nr. 726/A/2020 pronunfatd d¢ Judecitoria Cluj-Napoca, in
dosarul nr, 24889/211/2018 a fost admisd cererea formulati. de reclamantul BIRISAN

‘STMION in contradictoriu cu pardtul MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA §i Tn consecintd, a fost

obligat pérdtul si incheie cu reclamantul conlract de vanzarc-cumparare avind ca obiget
aparfamentul nt. 3 -situat In Cluj Napoca, str; Campul Painii nr. 20, Corp 3, jud. Cluj.S-a luat
act de declaratia reclamantului prin reprezentani de a solicita cheltuieli de judecatd pe cale
separati,

Pentrued pronunla aceasta sentingd, instonfa de fond a refinil, in esenld, urméloarele:

Inr fupt, intre- R.AALFL. §i reclamantul Birisan Simion s-a incheiat la data de
19.05.1993 contractul de inchiriere nr.14176, avind ca obieet locuinfa situatd in Municipiul
Cluj Napoca, str.Campul Péinii nr.20, compusi din: camerd de- 14,22 mp; bucitirie de 8 mp,
baie comuni de 0,42 mp, antreu cormun de 3.60 mp. total suprafagd: 26,24 mp. (f. 47-49, dosar
Tb. Clup), ' .
In arul 1996, reclamantil a solicitat deplasarea la locuinta inchiriatd a unci comisii, in
vederea efectudrii masuritorilor penitru coroborarea situatiei faptice a imobilului cu cea din
coitractul de tnchiriere (£, 50, dosar Tb. Cluj), in urma deplasirii pe. teren, prin Referatul
nr.31480/07.11.1996 (f. 51, dosar Th, Cluj), refindndu-se ci imobilul de pe str. Campul Pamii

are in componen(d 4 corpuri de cladire, tip parter, far Corpul or. 1l are 10 apartamente. S-a

consemnat §i ¢d initial apartamentul 3 avea o camerd §i o bucdtirie, baia si antreul fiind
comune, respectiv ¢i locatarul Birisan Simion, pe cheltuiald si rispundere proprie & mai
construit fnca 3 inciiperi: o camerd, o baie §i'un antreu, componenta apartamentului fiind:
doud camere, 0 buchtirie, 0 cimard de alimente, o baie i un antreu, '

in baza Referatului méntionat si a Procesului-verbal nr. 31480/07.11.1996 privind
modificarea fisei suprafelei locative, s-a procedat. la intocmirea unei noi [ige a suprafefel
locative, conform cdreia componenia. locuinfei era urmatoared: camera de. 14,08 mp, camerd
de.13.63 mp, bucatirie d¢ 7,13 mp, camaré de alimente de 0,52 mp, baie de: 4,42 mp, antreu
de 3,72 mp, rezultind o suprafafd totala de 43,50 mp, (£ 52-53 dosar Th. Cluj)

"

in anul 1999, intre Consiliul Local al Municipivlui Cluj-Napoca si reclamant s-a
incheiat Contractol de inchiriers nr, 37170/09.07.1999 (f. 54-56, dosar Tb. Cluj), avand ca
obiect locuina, individualizatd ca fiind ap:6, conipus din o camerd 14,22 mp, dependinic 8
mp in exclusiviate si 4,02 mp folosite in comun i avind perioada de locajiune de 5 ani, pini
la data de 08.04.2004, ' :

Contractul a fost modificai ulterior prin acte adifionale succesive, cu privite la diferite
clauze. esential in cauza de fatd fiind ¢d a fost prelungit pana la data de 27.06:2019, iar prin
actul adiyional nr.2/18.11.2009 a fost identificat/modificat. nr. apartamentulut, respectiv din
nr.6 in nr,3 - corp 3. (f. 58, dosar Tb. Cluj),

' De asemenea, prin Actul aditjonal nr. 5/10.04.2017 a fost modificata atil companenia.
cal si suprafafa imobilului, suprafita wild fiind de 43,56 mp, compus din: doudl camere, o
bucatarie, o camard de alimente, o baie, un antreu, confornt anexei 1 Ja actul aditional. (f. 61-
66. dosar Th. Cluj),

Prin cererea inregistrati sub nr. 422439/45/18.09.2017. {f. 69, dosar Tb. Clyj).
roclamantul a solicital, in baza Legii nr,112/1995, cumpiirarea apartamentului obiect al
contractului de inchiriere, solicitare cirein i s-a riispuns prin adresa cu acelasi nr. din data de
05.10.2017 (f. 70, dosar Tb. Chig) ¢i pand la clarificarea situajiei de carte funciard, autoritaten
locald se afla in imposibilitatea de a da curs cererii de cumpirare.a imobilului.

Din punct de vedere al inscrierilor de carte funciari, imobilul - cladire corp 3 este
edificat pe terenul inscris in CF 111397 Cluj-Napoca, avénd proprictar tabular in'1994 pe 8C
CLUJANA SA, facindu-se demersuri in vedetea intabularii terenului §i a corpurilor de cladire

in proprietatea Statulyi Romén si administrarea Consiliului Local al Municipiulai Cluj--

Napoca, in baza Sentintei ¢iv, nr.5619/2001 a Judeciloriei Cluj-Napoei si a Deciziet civile
nr.352/A2002 a Tribunalului Cluj. fnsa cererea de intabulare a fost respinsd prin incheierea
de CF nr.23054/30.06.2005 motivat de faptul ¢a operatiunile de alipire-dezlipire §i modul de
impirtire si evaluare o or. topo a apartamenielor este defectuos, (£13)
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[n drept. instanja a retinut aplicabiliiatea in cauzd a wrmitoarelor preveden legale,
respectivea dezlegarilor date de inalta Curte de Casaie si Justitie, astfel:

-grt, 9alin, | §i al.2'din Legea or. 112 din 25 noiembrie 1995 privind reglementarea
situafiei juridice a unor imobile cu destinajia de locuinte, trecute in proprietatea statului,
conform ciruia "chiriasii titdari de. contreact ai apartamentelor ce ni se rextifuic T nanira

Sostilor propriclari sau maostenitorilor acestora pol opta; dupd expirarea lermenului prevazut

Ja art, 14, pentru cumpérarea acestor apartaniente ¢it plaic integrald sau in rate a prejului.
De prevederile alineatului precedent beneficiazd. §i chiriasii care ocupi spafii locative
realizate prin exiinderea spafinlui inifial construit.” ' :

-, 6 din H.G. nr. 2071996 pentru aprobarca Normelor metodologice privind
aplicarea Legii nr. 112/1995 potrivil céruia. dreplul de a cumpdra apartconentele in care
locuiesc, potrivit art. 9 din lege, il au numai chiriagii care, avidned wr contract de Tnchiviere
vearlubil neheiat, ocupan apw{mnemi;'ft’ Fespective la data infrdrii in vigoare legii.”

- art. 37 din HG nr. 20/1996 ce arawd ci: “In situagiile de vanzare cdtre chiriasi a
apartamentelor gi, ednd este cazil, a anexelor gaspoddaresti si a garajelor aferente. drepiut de
proprietate se dobdndeste yi asupra ferenuhii aferent, cu respeetarea disp. art. 26 al. ultim
din lege.”

- Decizia nr.3/30.01 2017, pronunfatd de Inalta Curte de Casatie i Justitie in dosarul
nr.33707173016, conlorm caruia /i interpretarea i aplicarea dispozifiilor art. 3. 9, 26 afin 2
din Legea nr. 11271995 . stabileste cd proprieiarul constriciiel are dreptul sd dobindeasca
proprieiatea gi asupra tevenndul gferent acesieia st sd solicite, in caz de refuz, pe culed
actiunii fn jusiitie, obligarea la perfectarea contraciithit de vdnzare-cumpdrare.”

Relevante pentru solufionarca prezentel cauze sunt, mai retine instanta §i dispozitiile
art. 42 alin. 1 din Legea ne. 1072001 privind regimul juridie al unor imobile preluate in mod
abuziv in perivada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989. care prevede ci imobilele care in
wma procedurilor prevazute fu cap. HI nu se restinie persoanclor fndreptdfite ramdn in
administravea defindtorilor aeiueadi, ar conforny alin. 3 al imohilele en destinagia de locuinge.
prevazuie la alin. (1), pot fi instrdinate poirivil legislaici in vigoare, chiriagii avand drept de
precmiinne. : :

Instanfa a mal re{inuit de asemenca ¢ prin Decizia nr. §1/06.11.2017, pronunata de
Inalta Curte de Casatie si Justitie. Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept. s-a
statuat ed in interpretarea §i aplicarea dispoziiilor . 42 alin. (3) din Legea nr. 102001
privind regimul juridic al wior imohile preluate i mod abuziv in perivada 0 martic J945-22
decembric 1989, republicaid, cu modificarile yi campletdrile ulierioare, pe langd dreptul de
preempiivne, chiviasii aw gi drepml de a opta pentri cumpdirarec imahbilelor en destinagia de
lacuinge, drept prevazut deart. 9 alin. (1) din Legea m. 11271995 pentru reglementarea
sitwatiei juridice a wnor imobile cu destinafia de locuinge, frecute in proprietatea statdui. cu
modificarile wliériodre. :

Din analiza tutoror dispozitiilor legale mentionate rezulld, reline instanfa, ¢ prin actul
normatiy invoeat s-a instituit in favoarea chiriasilor ce- la data intrrii in vigoare a Legit nr.
112/1995 aveau un contract de inchiriere valabil incheiat, dreptul subiectiv de a opta pentru
cumpdrarea unor astfel de locuinie. carpia ii corespunde dreptul subiectiv corelativ al
definatorului locuinfei de a vinde, cu recunoagterea dreptului de preemyiune al chiriagului.

Pe de alti parte,s refinul instanja, contrar argumentelor pardtului, din analiza
dispoziliilor aceleiasi legii si a normelor metodologice de aplicare, nu rezultd §i obligatia ca o
dati cu instriinarca imobilului reprezentat de constructie s se realizeze i Tnstridinarea
terenului alerent acesteis, transmiterca dreptului de proprielate asupra terenului aferent
constructiei neoperdnd de drept, ca efect al legii, el oste o transmitere conventionald,
legiuitorul previizind doar posibilitatea fransmiterii dreptului de proprietate asupra terenului,
iar nu obligatia, asa cum, de astfel. a refinut si Inalta Curte de Casaiie $i Justifie intr-o hotarare
de spefd- Deeizia nr. 215/2008.

Prin urmare. a constatal instanja, aspectele de inadmisibilitate invocate de pdrit
releritoare la faptul ¢d in patrimoniul reclamantului ar exista un drept subiectiv, dar acesta nu
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este actual, fiind afectat de conditia suspens’iv’l a trecerii dreptului de propriefate asupra
terenelui in patrimoniul Statului Romin §i ulterior ntabularea sa nu pot [i refinufe- ca
pertinente, neintemeiate devenind astfel si argumentele: referitoare la necesitatea incheierii
unti contract translativ de propristate cu CLUJANA- SA, dreptul acesteia asupra terenului
neafectind dreptul rectamiantului la incheierea unui contract de vanzare cumpérare a locninfei.

Nici argumentele referitoare la imposibilitatea incheierii contractului de vénzare-
cumpdrare intrucit existd unele newncordanl,c iritre contractul de inchiriere valabil Incheiat si
documentatia. cadastrali intocmita in vederea intabuliirii imobilului; nu pot fi primite, fntrucit,
pe de o parle, aga cum s-a aftat anterior, teclammantul are posibilitatea de-a cunipéra doar
locuinita irichiriata, neftind obligat s cumpere §i terenul aferent acesieia, iar pe de-alid parte,
piritil nu f5i poate invoca. propria culpa in imposibilitatea de perfectare a contractului de
vinzare-cumparare, atita timp cft pare cfi nu.a depus toate diligentele fecesare pentru
rsLienmnhreﬂ situapiei juridice §i cadastrale a imohilulul, respectiv nu a fnalizat dcm;rsun!u
peniru efectuarea corectd a operatiunilor de dezllp[re alipire.

Pe de alti parte,:a relinut instanfa, cd nici afimmatiile referitoare la incilcarea dreptului
de proprietate conferit de art. 555 Cod civil gi art. | din primul Protocol adifional CEDO nu
pot fi refinute, in condiiile in care potrivit art, 336 al: 2 Cod eivil, "prin lege poate fi limitatd
exercitarea atritutelor dreptului de propriefate.”

Ori, 0 asemenea. limitare a atributului dreprului de dispozifie a drepmlm de proprietate,
poate fi considerati cea instituitd de art. 9 din Legea nr. 112/1995 si art. 42 din Legea nr.

1072001, in acclasi sens fiind §i interpretarea data de ICCJ in Decizia . 81/2017, paragrafele
61, in care a statuat ci “Aceste norme (art. 9 alin. 1 din Legea nr. 112/1995- i)

reglemeniteasd un drepr al chiriasului de a cumpdra drept Trsofit de vbligatia definditorului

de a vinde, interpretarea §i aplicdrea tn acest sens a textului legal neridicdnd probleme™
respectiv cd@ “Legiuitorul a recunoseut prin sintagma "potrivit legislatiei Tn vigoare",. in
continuare, dreplul de favoare pe care l-a conferit chirviagilor printr-o masurd de protecfie
sociald, anterior, prin arl, 9alin. (1) din Legea nr. 11271995 - extinziind Insd sfera de
aplicare de la chiriasii imobilelor ey destinatia de locuintd. prefiiate cu titlu i la ceilalfi, ale
caror imobile, cy aceeast destinaie, se incadreqgzii in celelalte categorii de preludri,

considerare abuzive prin.art. 2 din lege.. Mentinerea midsurii de protectie esie cu cadt mai

evidenta in conditiile in care, prin reglementarea drepmlui de preemptinne, legivitorul o
recunoscut pentru prima dailé si dreptul detingtorului de a instrizina imobilul cu desiinajia. de
locuingd, impundndu-i o limiid in exercifiul acestui drepl, prin obligarea de a-l prefera pe
chirias in calitate de cumpdrdtor, in cazyl in-care acesta din wrmd ar jace aceastd opfiune.
(paragrafele 69-71)

Neintemeiate sunt, mai refine instanfa §i afirmatiile referitoare la imposibilitatea
incheierii contractului de vénzare-cumpérare datd fiind neconcordanta dintre apartamentul
obiect al spelei i obiect al confractelor de inchiriere, sub aspectul descrierii/componeniei si
suprafefel, in conditiile in care incé din anul 1996 pératul a procedat la modificarca figei
suprafefel locative, potrivit modificdrilor aduse unilateral de reclamant. iar pérfile au dat
eficientd acestor modifican prin actul adifional la contractul Ll.é:'?zlcili:ie-re nt. 5/10.04.2017.

Prin urmare, in raporl de starea de fapt relinutd, constatdnd ea reclamantul Indeplinegte
twate conditiile legale pentru a putea cuinpfu’a in temeiul art, 9 din Legea nr. 112/1993, art. 6
din H.G. nr. 20/1006, art. 42 alin. 1 i 3 din Legea nr. 10/2001, republicata. locuinga —
apamlmem nr. 3, situal in mun, CEm-I\apoca, str. Campul Painii, or. 20, bl. Corp -,‘}lld Cluj,
in conditiile In care acesta a fost titularul unwi contract de inchiriere valabil incheiat cu paritul
la data inlrarii in vigoare a Legii nr, 112/1995, apartament care ni. a Bicut obiectul restituirii,
putdnd fi instrainal §1 pe care reclz.unanlul l-a folosi din 1993 in mod neiotrerupl, aldtuc de
familia sa, vazind cd locuinta nu. face parfe din categoria dpartamtntuior exceptate de la
vanzare, conforin art. 10 din Legea nr. 112/1995, ea nu existii nici un alt impediment legal la
incheierea contractului de vanzare-cumparare cu privire- la acest imebil, instanja a admis
cererca astfél cum a fost formulatd si a obligat pardwl si Incheie cu reclamantul contract de
vanzare-cumpdérare a imobilului descris; potrivit dispozitivului.
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in baza art. 453 Coprciv. sioal principiului dispenibilitadi, instang a luat  act de
declarafia reclamantului prin reprezentant de a solicita cheltuieli de judecati pe cale separata.

Pardtul MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin Emil Boc, a formulat apel, solicitind
admiterea acestuia, cu consecirja modificirii  Sentintei eiv. nr.4539/2019, pronunfata de
Judecditoria Cluj-Napoca. in dos.nr.24889/21 1/2018, in sensul respingetii actiunii promovae.
cu cheltmelr de judecatd, dacd va fi cazul,

in sustinerea apelului av fost invoeate urmitoarcle motive de fapt side drept:

Instanta a refinut ¢ prin Lgea nr. 12/1995 s-a insttuit in favodrea chiriagilor un
contract de inchirfere, valabil la data intiirii in vigoare a legii. un drept de cumpirare a
locuintei ce face obiectul contractulul. respectiv o obligatie corelativia a detindtorului locuingei
de a o vinde, respectarea dreptului de pecemtiune al chiriagului,

Instania a respins apdririle formulate in cauzii, motivat de faptul ¢4, situafta jundica a
terenufui pénﬁ in prezent, nu constituie mmpediment la incheieren contractulul de vénzare-
cumpdrare, déoarece, pe de o parte, conform dispoz1{11lnr legale, transmiterca dreptului de
proprictate i cu privire la teren este o pObib!]][atL sy o ohl walle nu opereazi de dl&.pl ¢l
este o transmilere conveniionala, iar pe de altd parte pardtul nu isi poate invoca propria culpa
cald vreme nu a depus toale diligenjele necesare pentru reglementarea siluatiei juridice si
cadastrale a imobilului.

De asemenea, a mai statual instanla cd nceoncordantele invocate de Municipiu cu
privire la modificarea componenei §i suprafejei apartamentului nu reprezintd impedimente la
incheierea contractului de vanzare-cumpdrare, in conditiile To care partile au stabilit aceste
elemente prin act aditional la contractul de inchiriere,

Lin ultim argument al instanei este posibilitatce limitarii exercitirii atributelor
dreptului de praprietate conform disp.art 536 alin.2 din C.civ., art.9 din Legea nr. 112/1995
reprezentind o astfel de limitare permisa de lege.

Fata de accstea, a adus urmitoparele eritiei si, tolodati, motive de admitere
apelului:

Instania a’ solufionat htigiul — fard a analiza modul de preluare & imobilului si
persoancle de la care s-a preluat, fiind rélevant prin prisma disp. art. 1 din Lg 112/1993,
Astfel, in situatia in care preluarea s-a ficut de o persoand jiridied s mu persoana lizici,
actiunea este inadmisibildl, deoarece imobilul nu intrd sub incidenja [Lg.112/1995 prin
raportare la disp.art.] din lege. Or, astfel cum reiese din Sentinta civ.nr.3619/200, imobilul a
fost preluat de Statul Romién e la Fabrica de inedljiminte Janos Herbak ([bstd Fabrica de
Picle Frajii Renner & Co, apoi Dermata, actualmente Clujana) a fi inserisa preluarea in CT.

Aratd edl a anexat jurisprudentit — Decizia civild nr. 395/A/2005 pronuntata de Curtes
de Apel Cluy in dos. Nr. 189072005 in care instanta refine ¢d (... Din aceastd perspectivi, se
constatd ¢i prin dispozitiile art. | din Legea nr. 112/1995 au fost cuprinse in sfera de
réglementare a menjionat act administrativ exclusiv imobilele cu destinajia de locuinte
proprietatea persoanelor fizice recute ¢a atare Tn proprietatea statului sau a allor persoane
juridice, 6 martic 1943 si aflatc in posesia acesiora la dala de 22 decembrie 1989, Imobilul
din " Cluj -Napoca preluat de stat prin nafionalizare “in anul 1949, avea o altid destinatie decét
aceen de locuintd si. mai mult decdt atdt a aparfinut unui cult religios, nicidecum unci
persoane fizice, prin urthare acest imobil nu intrd sub incidenta dispozifiilor Lg. 112/1995,
fiind exclus dreptul fostului proprictar de a obfine masuri reparatorii in buza acestei legi
implicit dreptul chirtagilor spatitlor cu destinatia de locuintd de a opta pentru cumpiirare, in
ceonditiile art.9 din lege, (fila 2, ultimele doud paragrafe), Aceiasi opticd a-avut-o si instan{a de
instanja de reeurs conform Deciziei ¢iv.nr.47/2006 pronuntata in :-‘le:‘kiﬁ'i dosar (fila 6 pet II).

Este important de analizat modul de preluare si prin prisma disp.arl. 12 din HG
20/1996. :

Precum a.ardlat gi in fata instantei de fond, pentru ca sa se poatd electua orice acte de
dispozitie cu privire la imobil. trebuie reglementatd situafia  juridicd a  dcestuia, prin
obfinerea de ¢dire detindtor Statul Romdan/Municipiul Cluf-Napoca a unui titlu cu privire lu
feren sau constatarea calitatii de proprietar a acestuia apoi situaia juridicd a apartamentelor
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si corespundd cu cea fapticd, intabuliarea corespunzitoare a acestora §i doar ulterior aceste
aperajiuni se poate incheia in mod valabil si legal contractul de vinzare-cumpirare In forma
autentica, apl de a sta la baza intdbbularii dreptutui de proprictate al teclamantulul. Pentra
intabularéa dreprtului de proprietate al Statului Roman al Municipiului asupra constructiilor:
— corpurile de cladire 3 §i 4, este obligatoriu un act translativ de proprietatc prin care drepiul
de praprietate asupra térenulul si fie fransrerat de la SC CLUJANA SA (proprietarul tabular),
respectiv, fh cea mai Pavorabila ipotezi, acceptul notarial In acest'sens al ‘acesiel societafl.
Contrar opiniéi instaniei de fond, nereglementarea situatiel juridice a imobilului (teren
si cladiri). constituie un impediment major la incheierea contractelor de vanzare cumpérare,
din moment ce-cladirile nu figureazd inscrise in CF, neavAnd atribuit nr.cad. sau nt. topo iar

terenul are cd proprietar tabular pe SC CLUJANA SA. Neavind nr.topo./nr.cad. apartamentul

ee face obicetul litlgiului nici nu putea fi individualizat/identifical-in eventualitatea admiterii
definitive a.acliunii reclamantei si la incheierea contractului de vénzare-cumparare.

Sentina nu va avea finalitatea practicd doriti de reclammantd, respectiv reclamanta ou
isi va putea intabula drepiul de proprietate asupra imobilutui in:CF.

Arata ¢a, este asadar imperios necesar a.fi’clarificatd situalia juridient §i de CF cu
privire Jaimobil in integralitatea sa — in prirul rénd terenul §i ulterior a constructiilor, chiar
si in situfivin care chiriasii f§ manifestd intenfia de a. cumpdra doar apartamentul fird terenul
afferent, deoarce se poate incheia un act translativ de proprietate apt de intdbulare in lipsi:
ideniificatorului unic ( adicd identificarea in regim de CF -nr CF), stabilirii cotelor-périi
indivize comune din‘constructie si din teren, cu aldt mai mult cu.cat la adresa administrativa
existi.mai multe corpuri de clidire ce degin un ap. 3 in componenta .

Anexedza jurisprudenia In susfinerea argumentulu — Decizia nr. 10-/2018 pronuniata
de: Tribunalul Dolj in dos.nr. 13/230/2017, in considerentele cirgia instanta a retinut ol
"inserierea in  cartea funciard a dreptului de proprietate cu privire la imobil, este o condifie
prealabila pentru instriinarc”. Justificatd de necesitatea asigurdrii atdt a securitdfii juridice
statice referitoare la existenta si pisirarea drepturilor patrimoniale valabil dobéndite, cit §i a
securitilii juridice” dinamice, viozénd circulafia acestor drepturi. Acesta esle de fapt scopul
evidenjelorde cadastru si de carté funciard si el nu contravine principinlui libertdii circuitului
civil si garantirii dreptului de proprietate si nu constituie-o limitare in exegrcitiul atributelor

acestui drept, care susine apelantul (ultima fila).
Prin urmare, apreciaza ca respingerea implicitd de altfel a excepiiilor invocite de el,

probabil calificate ca apiriri de fond $i admiterea acliunii in acest contex(, este nelegald atat

prin prisma.disp. art.248 alin. 1 C.pr.civ., conform ciireia instanta se va pronunia mai intdi

asupra excepliilor, ¢ft prin prisma faptolui cd instanta a pronuntat solutia fard a se fi luat in
considerare lipsa utilitdlii sentinfei, raportat la impedimentele la ntdbulare ulterjoare
incheierii actului translativ de proprietate; pe care reclamantul le va intAmpina cand va dori
inscrierea in CF a dreptului siit de proprietate asupra aparfamentului, in baza contractului de
vanzare-gumparare,

De altfel situatia nu va singulard, av existat si alii locatari in cladirile de la aceeasi
adresi administrativi, care insi detineau contracte de incheiate in anii 1996-1997 care au
incercal imtabularea droptului de proprietate in baza acestora, fiindu-le respinsi’ de ciitre
OCP1 inscrierea tocmai din cauza situafiei  juridice nereglementate a imobilului 1o
integralitatea sa. Acestia au reusil intabularea doar ulterior promovirii uoui litigiu, in
contradictorit inclusiv® cu Clujana SA, prin care instania a stafuat ¢&, intabularea dreptului de
proprietate ale imobilelor (teren si construciie ) in favoarea Statului Romiéin. Refine instanja cé

s¢ impune Inscrierea construcgillor edificate pe terenul litigios ih favoarea Statului Roméan

confotm raportului de expertizd si doar ulterior intabularea- dreptului de proprietate- al
reclamaniilor, - '
Apoi, aratd ca dincolo de acest impediment, ‘actiunea este neintemeiatd prin prisma
existenjei neconcordanfelor sub aspectil descrierii/componentei si suprafefei imobilului,
Astfel, faia de Contractul de Tnchiriere valabil la dala intrarii in vigoare a Lg, 11211995 si
situafia actuald, in realitate existd modificari sub aspectul componentei §i modificdrii
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incaperi. In plus, astle] cum a ardtat prin intdmpinarea de la fond, Or. aceaste aspecte (rebuie
analizate prin prisma disp. Art.6 din HG.220/1996 care previid ca dreptul de a cumpdra
apartamenicle in care Jocuiesc: potrivit art. 9 din lege, il au numai chiriagii care, avand un
contract de inchiriere valabil intoemit respective la data n vigoare a legii", de unde rezulld
cd chiriasii au dreptul la cumpararea imobilului astfel cum apare contractul de Tnchiriere.

Reclamantul BIRISAN SIMION a formulat Tntdmpinare, solicitind respingerea
apelului in infregim. ca neintemeiat si menginerea hotarfirii ca legald §i temeinicd, cu ohligarea
apelantei la plata cheltuiclilor de judceatd ocazionate de judecarea prezentel pricini, penir
urmitoarele motive:

Instania Judecitoria Cluj-Napoca a fost investita cu solutionarea unei  speje a carel
gtari de fapt a fost aproape identicd cu cea a prezentel cauze. Astlel, In dosarul nr. :
24488/211/2018. Tribunalul Cluj. in apelul promovat de Municipiul Cluj-Napoea, a statuat in f
sensul respingerii ca nefondat a apelului declarat de pérdwl Municipiu} Cluj-Napoca prin
primar, impatriva Sentinlei civile nr, 1166 din dats de 20 februarie 2019, In dosarul nr.
248887211/2018 al Judecitoriei Cluj-Napoea, meniindnd hotirérea instanjei de fond.

Judecitoria Cluj-Napoca. in prinid instanid. a hotdrat in sensul admiterii cererii de
chemare in judecatd formulati de ciitre reclamantd §i a dispus obligarea paritului sa fncheie cu
reelamanta contract de vinzarc-cumpdaare imobilului apaftament nr. 7. situal in Cluj-
Napoca, str.Campul Painii; nr.20. Bl Corp 3. jud. Cluj. allat in proprietatea pirdtului
Municipiul Cluj-Napoca.

Considera ci pentru rafiuni ce {in de uniformiitatea jurisprudenfel, pentru & se cvila
pronuntarea unor hotarie contradictorii cu privire la aceensi stare de drepl, éste imperios
necesar ca instanfa fnvestitd cu judecarea prezentului litigiu sa {ind cont de considerentele
Hotirarii civile. 1720/A72019, pronunfald in dosarul numarnl 24888/211/2018  alagald
- intampinarii (cu precizarca ea. dintr-o eroare, Tribunalul Cluj a redactal in cuprinsul
dispozitivului hotdrdrii §i a minutei ci .apelanta”, solicita chelwiclile de judecatd pe cale
separatd, iar nu _reclamanta”, cum era corect - motiv pentru care a depus cerere i vederen

I
| suprafetelor locative, rezultind o suprafatd totald mai mare deciit cea care din conbiucie §t

indreptirii hotardrii).
Urmare a analizei cererii apelantei. se desprinde concluzia unei nemul{umiri fagd de i
gotujia pronunfatd in fondul cauzel. a se indica In mod clar fie un motiv de nelegalitate al !
hotirarii atacate si/sau un temei de drept corecl si care sd moliveze cererea in drept. potrivit
art, 470 alin. (1) fit. d) tezaa l-a.
Arata ca alegatiile reclamantei nu sunt de naturd a combate Tegalitatea si {emeinicia
hotdrdrii atacate, propuntati in deplind concordand cu dispozitiile legale incidente in speia.

; Cu titlul de ,critici si totodata motive de admitere a apelulw™ in mod nefondat,
apelapta mentioneazd  (pentru identitate de conlinut, va cita din cuprinsul cererii de
apel):.Instanja a solulionat litigiul fard a analiza modul de preluare al intobilului 51 persoanele
de la care s-a prelual, flind relevam prin prisma disp art 1 din Lg. 7 12/1995. Astlel. in situaia
in care preluarea s-a facut de la persoand juridicd persoand actiunea este inadmisibild,
devarcce imabilul nu intrd sub incidenfa Lg. 12/1 995 ptin raportare la disp.art. I din lege. Or.
astfel cum reiese din Sentinfa civ., imobilul Tost preluat de Statul Ramin de la Fabrica de
incaltaminte Janos Klerbak (fosta Fabrica de Piele Renner & Co, apoi Dermata. actualmente
Clujana) far a fi inscrisd in CF”

Criticile apelantei continud cu argumentele dezvoltate in fafa nstantei de fond, menite
a acredita ideca imposibilitatil incheierii unui act translativ de proprietaie asupra constructiel,
ciitd vreme. aceasta nu a trangat pand fa aceasti datd in mod definitiv situatia terenului, de

altfel. nesolicitat spre cumparare in lafa instantei de fond de catre el.

in continuarea presupuselor eritici ale hotirdrii atacate, apelanta face o prefigurare a
parcursului pe cure l-ar putea aveq mentinerea hotirdrli instanjei de fond, catalogind-o de
nepus in practicd din motive care, in opinia aeesicia, fac imposibild insericrea in cartea
funciard a dreptului de proprietale al intimatului asupra apartamnentului in care locuicste de
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foarte multi ani Impreund cu familia, pentru care achiid cu regularitate §i la termen chiria
perceputd de citre locator. ' :

Mentioneaza despre situatia alior locatari care ay Intampinat difteultati ‘in privinga
intabularii dreptului de proprictate in. carlea funciar, apelanta nu face aliceva decdt si-si
invoce din-nou, propria culpa,

Cu privire la neconcordarilele locative, arati ¢a sunt nefondate, nu a solicitat aliceva
decit ceea ce face obiect al locatiunil. Instanta de judecats, fn mod coreel, a retinut cd nu
existd impedimente la incheierca contractului de vinzare-cuinpérare,

Fafa de toate aceste sustineri, invedereazica, in opinia sa, argumentelé apelantului nu
sunt de nanwd-a combate realitatea sustinerilor formulate pe calea cererii introductive de
instan{l, peritru urméloarele considerente:

-Sunt indeplinite conditiile art. 32 alin, I C.pr.civ. respectiv, pretentia dedusa judecitii
este infemeiatd pe un drept subiectiv, recunoseut de Legea nr, 112/1995 pentru reglementarea
situayiei juridice a-unor imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in proprietatea statului, acest
drept este-exercifat cu buni-credingd, in limitele permise de lege gi, de asemenea, dreplul este
actual, nefiind afectat de un termen sau condifie suspensivi. o _

Asadar, conform dispozitiilor art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru regleméntarea
situatiet juridice a unor imobile cu ‘destinafia de locuinie frecute in propriefatea statului:
chiriasii, titulari ai apartamentelor ce nu se restituie in naturs proprietarilor pot opia, dupi
expirarea lermenului prevazut la art, 14, pentr cumpdrarea acestor apartamente cu plata
integrala sau in rate prelului”,

Fata'de condifiile prevazute de dispozitia meéntionati, apreciazi ci cererea lui de a
curnapéra imobilul nu intruneste aceste conditii, el avind calitatea de chiriag al imobilului,
fiind titularul contractului de'inchiriere nr. 14 176/19.05. 1 993..

In acest sens, precizeaza faptul ci locliegte in apartamentul ce face obiectul
contractului de inchiriere nr. 141 76/19.05,1993. in mod nelntrerupt, incd de la semnarea
acestui inscris.

Totodata, in privinja imabilului au existat cereri de restituire a acestuia de citre fostii
proprietari- sau de ¢éitre mogtenitorii acestura in termenul de 6 luni de la inwarea in vigoare a
actului normativ incident in speta.

Potrivit prevederilor-art. 42 alin. 3 din Legea nr, 10/2001 privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945 /22 decembrie 1989, reiese
faptul ea imobilele ¢t destinatia de locuinfe care nu au fost restituite fostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora, pot fi instriinate citre actualii chiriasi..

1o motivarea cererii sale', apelanta a aratat faptul c: ,pentru ca si sepoatd efectun
orice acte de vu privire la imobil, trebuie reglementatd situafia juridicd a acestuia, prin
obfinerea de cittre definator. Stalul Romén//Municipiul Cluj-Napoca a unui titlu cu privire la
teren- sau ‘sau calitalii de proprietar a acestuia, apoi situatia Juridicd ‘a corespund": cu cea
infabularea corespunzitoare a acestora §i dear ulterior acestei operatiuni se se poate iheheia in
valabil si legal contractul de véinzare-cumpdrare in form3 autentica, apt de a sta la baza
intabularii dreptului de proprictate al reclamantului. Pentru intabularea dreptului de
proprietate al Stalului Roméan /Municipintui Cluj-Napoca asupra constructiilor corpurile de
cladire 3 gi 4. este obligatoriu un act translativ de proprictale prin care dreptul de proprictate
asupra terenului transferal de la SC CLUJANA SA (proprietarul tabular), respectiv, in cea
mai favorabila ipoteze aceeptul notarial i acest sens al societfii «,

Faia de aceste sustineri, a Invederat faptul ci raponameéntul apelantului  este
fundamental gresit. _

Astfel, n temeiul Legii nr. 112/ 1995 pentru reglementdrea situatiei juridice a uner
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, existd posibilitatea ca, odati
cu imobilul constructie, si poatd fi instriinat si terenul aferenl acestuia, insd obligalia de
transimite terenul reprezintd o facultate si nu o oligafie, precum rezultd din ari. 37 din 'H.G.
nr. 20/1996 privind aplicarea nr. 1 12/1995: _in situatiile de vAnzare citre chiriasi a
apartamentelor cind este cazul, a anexclor gospodiresti §i u garajelor aferente, dreptul de

8

)

e s

L e

8
'?

TN




proprictate se dobindeste §i asupra terenului alercnt. cu respectarea dispozitiilor art, 26 din
lepe™, \
I acest sens, precizenzi faptul ¢d. potrivit Deciziei nr. 215/2009 pronuniatd de Tnalta
Curte de Casatie si Justifie, transmiterca dreptului de proprietale asupra terenului aferent
constructiel este una conventionald. ea neoperdnd de drept, in temeiul legii. Cadrul normativ
doar permite ca, odatd cu imobilul-constructie, si poald fi instrdinat si terenul aferent acestuii
concretizarea vocagiei Ja dobandirea dreptului, urmand a se realiza insd, prin petfectarea
contractului de vinzare-cumpdrare in formi autentici. distinct de cel ce priveste intobilul-
constructie.

Prin. urmare, avind in vedere faptul ¢d legiuitorul a previzut doar posibilitatea de a
wransmite si dreptul de propriefate asupra terenului. neexistind o obligntie in acest sens, nu
exista niciun inpediment in admilerca cererii introductive, cu consecinta obligdrii pardtului la
incheierea cu el a unui contraci de vanzarc-cunpiirare a imobilului nr. 3 situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Cadmpul Pdinii, nr. 20, bl. Corp 3, judeful Cluj.

[n spetd. prezintd relevanid si faptul ¢d imobilul obiccl al contractului de inchiriere este
in proprictatea privata a apelantei Municipiul Cluj-Napoea, prin urmare nu sunt necesare alte
formalitafi precum incheferca unui act  trunslativ de proprietate, prin care dreprul de
proprietate asupra tevenului si fie transferal de la Societatea (CLUJANA S.A. si nici nu este
necesar seordul acestel societdli la incheierea contractului de vanzare-cumpirare a imobilului-
construclic. _

in ceen ec priveste susfinerca conform cdreia existd impedimente Ja incheieren
contractului de vénzare cumpirare, respectiv terenul aferent imobilului se afld in proprietaten
unei terje personae SOCIETATEA CLUJANA SA -dreptul de proprietate dobinduindu-se. si
asupra terenului afferent. astfel, cum a ardtat mai sus, in prezenta cauzd sunt incidenie
dispozitiile legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situafiel juridice a uner imobile cu
destinajia de locuinte. trecute in proprietatea statului, arl. 9 slipuland faptul ¢d : chiriasii
(itulari ai apartamentelor  ee nu se  restituie in natwrd fogtilor proprictari  pot opta dupd
expirarea termenului prevazut la art, 14, pentru cumplrared acestor apartamente cu plata
integral sau in rate a prefului’™.

Conform prevederilor anterior enunfate, legiuitorul stabilegte in mod cxpres s
neechivoe ¢i, transmiterea dreptului de proprietate asupra terenul aferent construcfici este una
conveniionald, ca neoperind de drept, in temeiul legii. Prin urmare nu existd inpedimente la
incheierea contractului de vinzare-cumpirare, contrar sustinerilor apelantei.

Mai mult, conform Deciziei nr.3/30.02.2017, pronunjatd de alta Curte de Casatie $
Justitie n dosarul nr. 3370//2019:, [n interpretaren i aplicarea dispozifiilor art. art. 9. art.
26 alin. 3 din Legea 1 12/1 995 pentru situatia juridicd a unor imobile cu destinajia de
locuinje. trecute in propriciatea statului stabilésie proprictarul construeiel are dreptul sd
dobandeasca proprietatea $1 asupra terenului aferent acestein si sd solicite. in caz de refuz. pe
calea aciunii. i justitie, la perfect arca contractului de vinzare-cumpiraie”.

in considerarea celer ce preced, nu existd impedimente la incheierea contractului de
vinzare -cumparare a imobilului - obicct al contractului de inchiriere, avind in vedere cd
acesta este In proprictatea private a apelantei Municipiul Cluj-Napoca, iar din interpreturea
Legii nr. 11271995 pentiu reglementarea situagiei juridice a unor infobile cu destinafia de
locuinie. trecute in proprictatea stalului, rezultd cid nu existi o obligalie ca odatd cu
achizitionaren imobilului constructie sd fie obligat la achizifionarea terenului.

in acest sens. aratil ¢i apelanta a alirmat faptul ca; “fajd de contractual de i'nchiri_ere
valabil de la data intrdrii n vigoare a Legii nr. 112/1995 si situatia in realitate existd
modificari sub aspectul componentei §i modificari sub aspectul componentei §i modificari ale
suprafetelor locative, rezultdnd o suprafajd totala | o totald mai mare deecat cea din contracte
si Inciiperi n plus.”™ )

Faiii de aceste afirmafii, a solicitat a se avea fu vedere aceste aspecle, astfel cum, in
mod coreet, au fost rejinute de catre inslanfa de fond: ~ In anul 1996, reclamantul a solicitat
deplasarea Ta locuinta inchiriatd a unel comisii. in vederca efectudrli  pentru coroborarea
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sﬂuatlel faptice a imobilulul cu cea din eontractul de inchiriere, in urma deplasrii pe teren,
prin Referatul ar. 31480/07. 11. 1996, retindndu-se ¢a imobilul de pe strada Campul Péinii are

‘in componeftd 4 corpuri de ¢lddire, tip parter (corpul [T are 10 apartamente.S-a consemnat

si ¢l initial apartamentul 3 avea o camera §i o buchtice . baia §i antreu] fiind commune ,
respective cil locatarul. Birisan Simion, pe cheltuiala si pe rispundere proprie a mai construit
incd 3 fncdperi : o camera , o baie i un antrew. In baza referatulni nr. 31480/07.11. 1996
privind modificarea fisei suprafétel locative. s-a procedat noi fise a suprafefei locative,
conform cireia componenta locuiniei era 14,08 nap, camera de 13,63 buchtirie-de 7, 13 mp,
cdmard de alimente 4,42 mp, antreu de 3, 72 m.p., rezulidand o suprafaid totald de 43.50 m.p.)'
|

Raportat la necesitatea de a se clarifica situajia de Carle Funciari a imohilului, este
total nejustificatd, aceste chestiuni fiind strict administrative $i nu sd goleasca de conjinut
dreptul Jui de & cumpdra-acest imobil, drept conferit de art. 9 din Legea 112/1995 pentru
reglententarga situatiei juridice @ unor locuinte trecute in proprietatea statului coroborat eu art,
42 alin. 3 din regimul juridic al unor imoblic pretuate ir mod abuziv in pericada 6 nfarlie
1989,

in acest sens, considerad cd este InElCIIlHSIbll ca ¢ situalie de carte [unciard clarificatd
intr-un interval atdt de.indelungat, fapt care conduce la o veritabila negare a dreptului hui,
conferit de lege, de a cumpéra acest imobil. Clarificdrea situafici de carte funciarii este in
sarcina exclusivil a apelantulni-parat, iar nereglementarea intr-o perioada atdt de lungd este
nescuzabild. '

in aceste conditii, consider ci simplul fapt al necorelirii modificarilor efectuate de
catre ceilalfi locatari ai tmobilului cu cariea [unciard, nu poate Hpa’i de continut si lui dreptul
conferit de art. 9 din Legea ne. 112/ 1995 pentru reglementarea- unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute I proprietatea statului de a cumpiira acest imobil, I acest sens, apretieaza
cd, nesolufionarea-in mod favorabil a cererti formulate nu poate decdt sa conduci la idea ci
acest drept al lui este in néjustificat citre apelantul,,parét.

Referitor la sustinerca conform cireia , In cee ace privegte calitatea de proprietar al
imaobiluiilui, afesta ‘beneficiaza de toiate atributele acestui drept , conform art. 555 C.eiv. |
neexistand o obligatie de a vinde imobilul ce intrd sub incidenia Legii nr.112/1995, doresie a
invedera grindtoarcle aspecte:

Potrivit dispozifitlor art, 555 din Civil, ,,Proprietatea privata éste dreptul fitularului de
a poseda, folosi §i dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele

stabilite de * lar potrivit potrivit dispozitiilor at™ . 556 din Codul civil Prin lege poate fi-

limitata exercitarea alributelor dreptului de proprictate”.

Prin aceste dispozitii, legiuitorul reglementeazi situajia i care exercitarea dreptului de-

proprietate padle fi limitatd in condifiile Jegii: Tolodatd, dceastd limiture poate viza oricare
dintre cele trei atribute ale dreptului de proprietate, aspect care fnsa nu trebuie sti conduci la
negarea dreptului de proprictate,

Prevederile art. 9 din Legea 1 1 2/1 995 pentru reglelnelntarea silualiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea stalului corobiorat cu art. 42 alin. 2
din Legea 10/2001 privind regimul juridic al unor itnobile preluate in nlod abuziv in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, instituite, o veritabild limitare legali a aributului de
dispozific juridicd al dreptulii de prOprictatc in consecin{d. singura inlerpretare corectd 5]
logicd a dispozitiilor art. 42 alin, 3 din actul normativ anterior amintit potrivit cirora cu:
mmobilele cu destinajia de locuintd, ce nu se restituie persoanclor indreptifite, pot [
insireinate p‘o‘tri\'il legislatiel In vigoare, chiriagii avind drept de pxeemi;mm_ este’ coa
conform cireia optiunea cumpdrarii acelei locuinge o are chiriagul, iar nu in sensul ¢ unitatea
administrative teritroriald defindtoare a respectivei locuinié poate opta in a vinde sau nu
locuinga.

Ori, dacd ‘am ar opta pentru © aserneriea interpretare, s-ar goli  practic de conlinwt
dispoziliile art, 9 din Legea 112/1995 pentru reglémentared situajiel juridice a imobilelor cu
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destinatia de locuinte.al inor infobile preluate in mod abuziv in perioada 6 Inartie 1 945 - 22

dec.] 989, fapt cire apreciati cd este nelegal.

Obligarea unitatii administraliv teritoriale, prin primar | la vinzarea spatiului locativ
aflat sub incidenga Legii 11 2/1995 pentru reglementarea situaiiel juridice a unor immobile
cu destinajia de locuinte, frecute in proprietatea Statului. in condilitle previizute de acest act
normativ. pu aduce atingere dreptului siu de dispozilie asupra bunului, deoarece oblige de @
vinde estc o obligafie in reny, instituitd in consider  obiectului (locuinla preluatd in
proprietatea statului, care nu se restituie fostului proprietar), ia r nu o obligafie in personant.
reglementatd in considerared subiectului, respectiv unitigii adlninistrativ-teritoriale;

Pe cale de consecinti. el indeplineste condiiile instituite de art. 9 din Legea | 12
1995 pentru reglementarca situatiet juridice cu destinatia de locuinte. trecute in proprictates
statului. potrivit cirora chiriagil titular de contract ai apartamentelor ce nu se polm restituic
i1 naturd Lostilor proprictari sau mogtenitorilor acestora , pol opta, dupi expirarea termenului
perviizut de aret. 14 din acciast lege, pentru cumpararea acesior apartamente cu plata integral .
saul in rate. a pretului .

Avind in vedere caracterul nefondat al apelulw tormulat de catre Municipiul Cluj-
Napoca. in considerarea celor ce preced, coroboral eu intregu! material probatoriu administrat
th cauzd .a solicital respingerea acestuia ca nefntemeiata si menjinetea in totalitite a Sentintel
Civile nr. 4539/2019 din 07.06.2019. pronuntata in dosarul 24889/211//201 § al Judecitoriei
Cluj-Napoca.

in drept, a invocal :art. 32 alin. 1 din C", pr. Civ.; art. 9 din l,egea nr. 11 2/1995 pentru
reglementarea situaticl juridice a unor ‘mobile cu destinatia de locuinfe trecute in proprietated
statulul: art. 42 alin, 3 din Legea nr. 1 022001 privind regimul juridic al unor intobile preluate
in Inod abuziv in perioada 6 martie 1 945 —22. 12.1989, arl. 37 din H.G. nr. 20/1 996 privind
aplicarca Legil nr.art, 205 alin ¢.pr.civ.

fn apel, in probajiune, a fost fncuviintatd si administrate proba cu nserisurl,

Andlizind apelul in limita motivelor fnvocate §i prin prisma apiririfor formulaie, a
actelor si lucririlor dosarnlui §iin lumina dispozitiitor legale incidente, tribunatul urnieazi
a-1 respinge pentru nrmditoarele considerente:

Cu privire la primul motiv, referitor la frnprejurarea ¢ in situafia in care preluarea s-a

4

feut de la o persoand juridica $1 nu de la o persoand fizica, acliunea este inacmisibila,
deoarece imobilul nu intrd sub incidenta Legii nr. [12/1995 prin vaportare la arl, 1 din lege,
wibunalul constatd ca prin intdmpinarca formulatd de catre pardtul Municipiul Cluj-Napoca la
prima instan{d s au Jast formulate apdrdri in acest sens. (f. 44-45 dosar judecitorie. vol 1),
aspectele menfionate fiind invocate pentru prima datd in apel cu foate consecinjele juridice
care decurg din aceastd constalare, respectiv neputand i tefinute, conlorm principiului
Ltantum devollutum guantum indicatume..,.

in acest context, tribunalul rcfine. in gcord cu statudrile primei instanfe, c¢d intre
reclamant $i RAALEL. s-a incheiat la data de 19.05.1993 contractul de inchiriere
ar. 14176 (f. 75 dosar judecitorie, vol - Obiectul acestui coniract il conslituie locuinfa situatd
in Municipiul Cluj Napoca, str.Cimpul Painii nr.20, compusd din: camerad de 1422 mp.
bucitiric de 8 mp, baie comund de 0.42 mp, antreu comun de 3.60 mp. total supralaji; 26.2+4
mp. (I. 47-49, dosar Th. Cluj).

Ulterior. in anul 1996, reclamantul u solicital deplasarca la locuinta inchiriali a unel
comiisii. in vederea efectudirii misurdtorilor pentru coroborarea situatiei faptice a imobilului cu
cea din contractul de Tnchiriere, fu urma deplasarii pe teren. a fost intocmit Referatul
ne31480/07.11.1996, retindndu-se cad imobilul de pe str. Campul Péinii are in componen{d 4
corpuri de cladire. tip parter, iar Corpul nr. 11T are 10 apartamente, S-a consemnat, tolodatd,
[aptul & initial apartamentul 3 avea o camerd si o bucatdric, baia i antreul fiind comune,
respectiv ci locatarul Birisan Simion, pe cheltuiald §i raspundere proprie a.mai construit Thedr
3 inciperi: o camerd, o baie si un antreu, componen{a apartamentului fiind: doud camere. ©
bucitarie. o camard de alimenie, o baie 51 un antreu.

11

L/-"_‘J

TV TSP ST T

e i i i



in baza Referatului meniionat §i @ Provesului-verbal nr.. 31480/07.11.1996 privind
modificarea figel suprafetei localive, s-a procedat la intocmirea unei nai fise @ suprafefei
locative, conform clrely componenta locuinfei erid wiindioaréa: camerd de 14,08.mp, camera
de 13,63 mp, bucatirie de 7,13 mp, cimard de alimente de 0,52 mp, baie de 4,42 mp, antreu
de 3,72 mp, rezulténd o suprafafi totald de 43,50 mp.

In anul 1999, intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napocea si reclamant s-a
incheiat Contractul de tachiriere nr. 37170/09.07.1999(F. 15-17 dosar Jjudecitorie, vol I)
avand ca obiect locuinfa, individualizatd ca fiind ap.6, conpus din o camerd 14,22 mip;
depetidinie 8 mp in t‘XcIﬁs_i\v‘ita_t_.c 51 4,02 mp folosite in comun i avand pericada de locatiune
de 5 ani, pand la datd de 08.04.2004.

Contractul a fosi’ modificat-ulterior prin acte adifisnale suecesive, cu privite la diferite
clauze; fiind prelungit pand la dafa de 27.06.2019 (£, 18-27 dosar judecitorie, volI).

In ceea ce priveste actele adifionale, se refine ci prin-actul adifional nr.2/18.11.2009 4
fosl modificat, nr. apattanientului, respectiv din nr.6 in ne.3 - corp 3 far prin Actul aditional
nr, 5/10.04.2017 a Tost modificata atét compornenta; cit §i suprafata imobilului, suprafaa utila
fiind de 43,56 mp, compus din: dous camere, o bucitirie, o cimara de alimernte, o baie, un
antreu, conform anexei 1 la actul adiional.

dpelanml eriticd de asemeneu legalitaten i iémeinicia sentinfei civile pronunfare £
ardidnd ed penlru a se putea efectua orice fel de acte de dispozifie cu privire- la imobil,
trebuie reglementatd. situatia juridic a acestuia, prin trecerea in proprietatea statului, apoi
situatia juridicd a apartamentelor sa corespundd cu cea fapticd, impunindu-se intabularea
coréspunziioare a acestora i doar ulterior acestei operatiuni se poale fncheia in mod valabil
contractul de vanzare-cumpérare in forma autentici. i

Tribunalul constatd ca i in faja primei instante s-a invoeat constant imprejurarea cg
_ situafia juridicd a terenului nu este clarificatd, faptul cd terenul aferent imobilului se afla in :
2 proprietatea unei terje persoane, 8,C. Clujana S.A. Rezultd de asemenea din probile dosarului
] ci autoritatea locald a-efectuat demersuri in vederea treceril terenului in proprietatea Statului

Roman gi administraréa Consiliului Tocal al Munici piului Cluj-Napoca, incercindu-se ulterior
intabularea, precum §i intabularea corpurilor de clidire edificate pe acesta dar cérerea de
intabularea a fost respinsi.

Revenind la situafia reclamantului, se constali oz prin cererea infegistratd sub nr.
422439/45/18.09.2017 acesta a solicitat, in baza Legii nr.112/1995, cumpararesd
apartamentului obiect al contractului de inchiriere, solicitare céreia i s-a riispuns- prin adresa
cu acelasi nr. din data de 05.10.2017 (£ 13 dosar judecdlorie, vol I) in sensul ¢a pans la
clarificarea situaiei de carle funciara, autoritatea locald se afld in imposibilitatea de a da curs _

cererii de cumpdraré a imobilului situat in Cluj-Napoca, str. Campul Péinii nr; 20, ap. 6. corp {

"
BH

i

Din punct de vedere al fnscrierilor de carte Junciard, imobilul - clidire corp 3 este
edificat pe terenul Inseris in CF 111397 Cluj-Napoca (f. 71-72 dosar judecitorie, vol I) .
avind proprietar tabular in 1994 pe SC CLUJANA SA, ficindu-se. demersuti in vederea
intabuldrii terenului §i a corpurilor de cladire in proprietatea Statului Romin si administrarea
Consiliului Local al Muonicipiului Cluj-Napoca, inr baza Sentinfei civ. nr.5619/200] a
Judeciioriei Cluj-Napoca §i a Deciziei civile nr.352/4/2002 a Tribunalului Cluj, insa cersrea
de intabulare a fost respinsdt prin incheierea de CF nr.23054/30.06.2005 motivat de faptul ci
operaiunile de alipire~-dezlipire si modul de imparfire §i evaluare a nr, topo a apartamentelor
este. defectuos.

Contrar criticilor formulate de cétre apelant, instarita de fond a ficul o corects
apreciere atdt asupra teinéiutui de drept incident, refinand aplicabilitatea arl. 9 alin. | si al.2
din Legea nr. 112 din 25 noiembrie 1995, arl. 6 din H.G. nr. 20/1996 pentru aprobares
Normelor metodologice privind aplicareaLegii nr. 112/1995, 42 alin. 1 din Legea nr. 10/2001
si art. 37 din HG nr, 20/1996 cit §i asupra stirii de fapt si de dreplL.

Punctual, privitor la eritica apelaniini referitoare la reginml juridic ol terenului.
tribunalul retine, in acord cu instanta de fond, ¢4 prin Decizia nr.3/30.01 2017, pronuntatd de
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jn supremd a statuat ¢ "n
sifiilor art.3. 9. 26 alin.2 din Legea nr. 11271993 .yiabileste
tatea §i asupra teremlii

inalta Ciirte de Casagie §i Justitie iy dosarul nr.3370/1/2016, nstan
interprefarea i aplicarea dispo
cd propricarul consiruefici are dreptul sd dohdndeascd proprie
aferent acesteia §i $d solicite, T caz de refuz, pe caled actiunii i justific, obligarea lu
perfectared contractului de 1-'{};1:{:;‘5-c’z:r’n;:m?rr:rc"” in vreme ce, prin Decizia ne. 21/06.11.2017,
pronuntatd de inalta Curle de Casafie §i Tustitie, Completul pentru dezlegared unor chestiunt
de drept, instanta supremd a statuat ca,, in inferpretarea st aplicareda cﬁ.f;pr_;::‘{f'ffm' art, 42 alin
(3) din Legea nr. 1072001 privind regimul juridic al wnor imobile preluate in mod abuziv i
peripada 6 martie 1045-22 decembrie 1989, republicuta. cti modificarile i completdrile
ulterioare, pe langa dreprul de preemp(rine, chiriagii au i dreptul de a opla penir
cumpdéirared imobilelor cu destinafic de locuinfe, drept prevazuf deart. 9 alin, (1) din Legea
ar. 112/1995 pentru reglementared situatiei juridice u unor imobile el destincio de locuin(e.
rrecute in proprietcded e, en modificarile wierivare,,

Contrar criticilor apelantulul, raporiat la igmeiurile de drept incidente si 1o statuarile
1 ¢ legiuitorul o instituit i Favoarea chiriagilor care. la data
112/1995, aveau un contract de inchiriere valabil incherat,
e locuinie, caruia 1 corespunde
terea drepulul de
fost interpretate

instanjel supreme tribunalul retir
infeirii o vipoare a Legii or.
dreptul subiectiv de a opta pentry cumpilrarea unor astfel d
dreptul subiectiv corelativ al definatorului locuingei de a vinde. cu recunoas
preemfiune ol chiriagtdui. in yreme ce pentru ferefl. legiuitorul, astfel cum au
lextele legale incidente de edtre instan{a supremd, s-a instituit o posibilitate pentru titularul
dreptului subiectjv. Altfel spus. nu existd nicio obligatie ca, odata cu fnstrainarea imobilului
reprezentat  de constructie s se realizeze i instrdinarca terenului aferent acestein.
Trausmiterea drepiului de proprietate asupra terenului aferent constructici niu opereazd ce
drept. ca efect al legii. ci este fransmitere conventionald, legiuitorul previzind doar
ransmiterii dreptului de proprietale asupra tererului, Jar nu obligatia, aga cum.
de astlel, a reinut si inalta Curte de Casatie si Justitie intr-o decizie de spetit (Decizia or.
215/2008).

Drept urmare; crifica

posibilitatea t

apelantului in sensul od este neeesard cu prioritate reglementared
situaiel juridicd a torennini mu este intemeiatd, atila vreme cdt dreptul (optional) de
cumpirarc a apartamentului nu cste condifionat de cumpdrarea terenului sau de regimul
juridic al acestuia iar din cuprinsul decizici Deciziei RIL. nr.3/30.01 2017 rezult ca titularul
contractului de inchiriere §i beneticiarutui contractului de -Anzare-cumparare are drepiil de a
cumpirit wrenul s si obligafia de a cumpdra. Prin urmare, acest aspect nu poate refinut ca
impediment ia incheierea contractului de viinzare-cumparare.

‘Totodata: apelantul isi invocd propria culpd, in condiiile in care nu a depus toate
diligentele necesare pentru reglementarey situatiel juridice si cadastrale a imobilului. respectiv
alizar demersurile pentru efectuarea corecta a operatiunilor de deylipire-alipire.

nu a fin
componen{d §i

Cat priveste criticile apetantului referitoare la neconcordanjele privind

elor locaiive, tribunalul rejine ca g1 accasta eritied este neintemeiatd, in

1 din anul 1996 acesta d procedat la modificarea figel suprafe(el
lateral de reclamant. iar partile au dat eficienta

el adifional la contracinl de fnchiriere ar. 5/10.04.2017.

4 cd sunt pefondate in intregime

madificarea suprafel
conditiile in ecare ice
locative. potrivil modificirilor aduse uni
acestor modificari prin ¢

Faid de considerentele ¢xpusc. {ribunalul constat
criticile apelantului astfel incat. in temeiul dispozifiilor art, 480 alin.1 Nou Cod pr.civ.,
armenzd a fi respins ca nefondat apelul declaral de paratul Municipiul Cluj-Napoca prin
primar fmpotriva Sentinjei civile nr. 433972019 pronuntald de Judecitoria Cluj-Napoca in
dosarul nr. 24889/2) 172018 la data de 07.06.2019, sentin{i care. va {1 menfirutd in ol

In temeiul digpozitiilor art. 482 raportat la art. 453 alin. 1 Nou Cod pr.civ, se va jua act
de manifestarea de voin{d a intimatel reclamante de a salieita cheltuieli de judecatd pe cule

separatd,
PENTRU ACESTE MOTIVE,

iN NUMELE LEGII
1

Lo




DECIDE

Respinge ca nefondar apelul formulat de catre apelantul MUNICIPIUL CLUJ
NAPOCA prin Primar, in contradictorin e intimatul Birigan Simion tmpotriva sentinfei civile
nr. 4539/2019 pronuntatd de Judecitoria Cluj-Napaca in. dosarul nr. 24889/211/2018 la data
de 07.06.2019 pe care o mentine in tot,

Cu cheltuieli pe cale separats.

Cu drept de recurs in termen d
Tribunalul Cluj. .

Pronunfatd in sedintd publica azi, 03 tulie 2020.

¢ 30 zile de. |4 comanicare, recursul urmand a.fi depus la

Pregedinte,

Judecitor,
Liliapa FElena Mare

Dorin Tatu

< - Lﬁ?r .
Laiira Mid

L.M. 07 lulie 2020 | | LY
Red./tehnored. LEM/22.07.2020/Dact. E.C. 4 ex/06.07.2020
Tudeeitor de fond: Monica Nicoard - Judscitoria Cluj-Napoca
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Prezentul document este supus reglementarilor aflate sub incidenja Regulamentului U.F. 2016/679
Cod ECLI ECLERO:CACLJ:2020:002.000438

ROMANIA
CURTEA DE APEL CLUJ N
SECTIA I CIVILA

Dosar nr. 24889/211/2018

DECIZIA CIVILA NR. 438/R/2020
Sedin{a publica din data de 09 Decembrie 2020
[nstanga constituitd din:
PRESEDINTE: CARMEN-MARIA CONT
JUDECATOR: ANA-SORINA SELESIU
JUDECATOR: IOAN-DANIEL CHIS
GREFIER: ANGELA-ANCA MUNCACIU

S-a luat in examinare recursul declarat de paritul MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA. prin
PRIMAR, impotriva deciziei civile nr. 726/A din 03.07.2020 a Tribunalului Cluj, pronungati in
dosar nr. 24889/211/2018, privind i pe reclamantul intimat BIRISAN SIMION, avand ca obicet
obligajie de a face - declinare.

La apelul nominal facut in sedin{d publica, pentru reclamantul intimat Birisan Simion se
prezinid doamna avocat Ramona Valeria Tod, cu imputernicire avocatiali aflata la fila 22 din dosar.
iar pentru pdrdtul recurent Municipiul Cluj-Napoca nu se prezintd nimeni.

Procedura de citare este legal Indeplinitd cu ambele parti.

S-a tacut releratul cauzel, dupd care se constatd urmatoarele:

Recursul pérdtului Municipiul Cluj-Napoca a fost formulat §i motivat in termen. prin
trimitere postald recomandata, conform dovezii de la fila 6 din dosar.

S-a solicitat judecarea in lipsd a cauzei de cditre recurent, prin memoriul de recurs, la fila 3
din dosar,

A lost depusi taxa judiciard de timbru atdt pentru apel. cit si pentru recurs, la fila 14 din
dosar, conform rezolutiei instanfei de pe coperta dosarului, rezolujie din data de 03.09,2020,

Dosarul a parcurs procedura de regularizare.

A fost depusa intAmpinare la dosar de citre reclamantul intimat Birisan Simion. in data de
07.10.2020, lilele 16 — 21 din dosar, intdmpinare care a fost depusd in termen in raport de dovada
aflata la fila 10 din dosar, potrivit ciireia ultima zi pentru formularea in termen a intdmpinarii ar fi
fost 07.10.2020.

S-a atagat imputernicire avocaiald pentru doamna avocat Ramona Valeria Tod. la fila 22 din
dosar.

Uterior, in data de 20.10.2020, a fost depus rispuns la intimpinare din partea pardtului
recurent Municipiul Cluj-Napoca (fila 26 din dosar).

Prin Iintimpinare, reclamantul intimat a invocat excepiia inadmisibilita(ii recursufui pentru
cxercitarea unei cdi de atac neprevazute de lege, avind in vedere ¢ valoarea litigiului cste sub
500.000 lei, iar actiunea a fost nregistratd in data de 23.04.2018,

Prin vispunsul la intdmpinare, pardtul recurent a solicitat respingerea acestei excepiii,
raportat la Decizia C.C.R. nr. 369/2017, coroboral cu Decizia C.C.R. nr. 87472018,

De asemenea, prin intdmpinare. reclamantul intimat a invocat i excepia nulitdii recursului,

ale
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C'uriea acorda reprezentantei reclamantului intimat cuvéntul penlru a susfine exceptiile
invocate prin intAmpinare, incepénd cu excepiia inadmisibilitaiii recarsului §i, lotodatd, invedereazd
acesteia imprejurarca ¢ in privinia admisibilitatii recursului erau incidente mai multe decizii ale
Curfii Conslitutionale §i hotéréri prealabile.

Reprezentanta -rectamantului infimat aratd cd a {inut cont de foafe aceste chestiunt s,
totodata. arati ¢ nu mai sustine exceptia inadmisibilitaii recursulun.

La intrebarea in':‘;iahtti adresatd reprezentantel reclamantului intimat, referitoarc la
imprejurarea dacE Al are alte solicitari de formulat, aceasta arald ¢i nu mai are alte solicitdri de
formulat, insd depune inscrisuri in probajiune, avand in vedere ¢i in cuprinsui intdmpindrii a facut
referire la acestéa, precum §i la un dosar care $-a solutionat definitiv,

Curtea adreseazi reprezentantei reclamantului intimat urmtoarea ttrebare:

Aceste inscrisuri le-aji depus in conformitate cu art. 492 alin. 2 C. pr. civ.?

chrc:?s.,nt’mta reclamantului intimat invedereazi instanfei ci acesle inscrisuri, pe care le-a
depus azi la dosar, sunt jurisprudentd,

Curled constatd ca mpn.zcnt';’mta reclamantului intimat a depus azi practica judiciara.

fn ceea ce priveste recursul, in temeiul art. 224, art. 245, art. 248 alin. 1 din Codul de
procedurd civild. coroborat cu art. 457 alin. 1, art. 466 alin. 1, art. 483 alin. | din Codul de
procedurd civild, curtea invocd inadmisibilitatea acelor motive de recurs prin care se face trimitere
directd la hotirdrea instan{ei de fond sau la instanfa de fond.

Nemaifiind alte cereri de formulai i nici alte exceplii de invocat, curtea declard inchise
dezbaterile. in temeiul art. 394 C. pr. civ.. 5i acorda reprezentantei reclamantului intimat cuvantul
pentru a pune concluzii asupra recursului paratului i asupra excepliei inadmisibilitagii, invocatd de
citre instantd, din oficiu.

Reprezentama' reclamantului <intimat solicitd admiterea excepjiei nulitatii recursului,
invocatd prin intAmpinare, din perspectiva faptului ca nici unul dintre motivele invocate de citre
pardtul recurent nu se inicadreazd in motivele expres i limitativ plcva?utc de art, 488 C. pr. civ. si,
totodatd, apreciazi ¢4 instan{a de apel a'pronun{at o hotirdre lemeinicd si legal. Tn deplin acord cu
probele din dosar, aritdnd ci argumentele pentru care a ficut o astfel de apreciere sc gisesc
mc.ntmnatc in cuprinsul 1 lmdmpmam

in speta similard la care a fAcui trimitere in cuprinsul Intdmpindrii. objectul Higiului este
apartamentul 7 din acelasi imobil. cu privire la care contractul de vinzare-cumpirare esie in curs de
senare.

Chestiunea esentiald din acest dosar, pe care nu o remarcd paritul recurent, este cé
reelamantul intimat.a selicitat cumpiirarea imobilului apartament, iar nu si lerenul.

Pentru aceste considerente, coroboral cu Inscrisurile depuse la desar, solicitd respingerea
recursului, aritind totodatd ci cheltuielile de judecala le va solicita pe cale separati.

‘Curted refine cauza in pronuniare.

SR TEA

In temeiul art. 499 C. pr. civ.. care prevede urmatsarele: ..Prin derogare de la prevcde'rile arl.
425 alin. (1) lit. b), hotdrdrea instanfei de recurs va cuprinde in-considerente numai motivele de
casare invocate si analiza acestora, aritindu-se de ce s-au admis ori, dupa caz, s-au respins, fn cazul
in care recursul se respinge [(ird a fi cercetat in fond ori se anuleazd sau se constatd perimarea lui.
hotarirea de recurs va cuprinde numai motivarea solugiei fard a se evoca §i analiza motivelor de
casare”, Curtea refine urmatoarele:
_ Prin decizia civild nr. 726/4 din 3.07.2020 a Tribunalubui Chyj. pronunfard in dosarul nr.
2488921172018, s-a respins ca nefondat apelul formulat de citre apelantul Municipiul Cluj-Napoca
prin. Primar, in contradictoriu cu intimatul Birisan Simion impotriva senlin{ei civile nr. 4539/2019

pronunfatd de Judecitoria Cluj-Napoca in dosarul nr. 24889/211/2018 la data de 07.06.2019 pe care

o mentine in tot.
Cu cheltuichi pe cale separata.
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Impotriva acestei hotardei a declarar recrrs Municipiul  Cluj-Napoca  prin Primar.
solicitind, admiteren recursului. casarsa hotirarii atacate pentru motivul de nelegalitate prevazut de
art. 488 alin. | pet. 8 Clpreiv. si rejudecind cauza, 54 s¢ respingd actiunes,

In motivare s-a aratat ¢d, prin decizia civild nr. 726/A/2020 Ir:burmiul Cluj a lL\p!Hb e
nefondat apelul formulat de citre Municipiul ( 11,1; apoca impotriva $.C. nr, 433972019 pr enunjatd
de Judecitoria Cluj-Napoca in dosarul nr, 2488921172018 la data dL 07.06. ’{}19 pe care 2
menjinut-o in tot, cu cheltuieli pe cale separati.

Prin S.C. nr, 453972019 Judeciitoria Cluj-Napoca a admis cereren {'nnnui;‘ii:“x__glg;;c;nrﬂ-l?)_ifif;";ul
Simion i a obligat Municipiul Cluj-Napoca _sd incheie ey acesta conlract de vinzare-cumpirare
avind ca obiect apartamentul ar. 3 sitwat in Cluj-Napoca, str, Campul Pdinii nr. 20, copr 3. jud.
Cht— —

S-a apreciat ¢d decizia din apel este nelegald, fiind datd cu aplicarea si interpretarea gresita a
478 alin, 2 C.pr.civ., arl, | din Legea nr, 112/1993, wit. 9 alin. 1 31 2 din Legea nr, [12/1995, art. 6
din FLG. nr. 20/1993, act. 42 alin. | din Legea nr. 1072001 , art. 37 din H.G. 20/1996,

Un prim motiv de nelegalitate a hotilrdrii atacate constd in faptul ¢ instanja de apel a dat o
interpretare gresitd dispoczifitlor art, 478 C.pr.civ., prin invocarea prineipivlui tantum devollutum
quantum iudicatum”™ §i fard si analizeze modalitatea de preluare a imobilului, deoarece, in limita
motivelor de apel invocate de citre apelanl. instanta este competentd si verifice stabilirea sitvsagied
de Lapt gi aplicarea legii de citre prima instantd,

Or, un prim motiv de apel a fost ca instanga sd analizeze modalitatea de preluare a imobilului
atdt prin prisma dispozititlor art. 1 din Legea nr. 112/1995 cit §1 prin prisma dispozitiilor art. 12 din
H.G. nr. 20/1996 avind in vedere cd instanja de fond a refinut i locuinta nu face parte din
categeria apartamentelor exceptate de la vinzare, contorm art, 10 din Legea 112/19935, ¢a nu existd
nici an alt impediment legal la Incheierea contractului de vinzare-cumpdrare™

Ca atare, ucjiunea reclamantului este neintemeiatd, [iind datd co incalearea si aplicarea
gresiid a dispozitiilor art. | din Legea nr. 11271995 deoarece preluarea s-a ficut de la persoand
juridica i nu persoand fizicd, aspect refinut cu putere de lucru judecat prin Sentinga civild nr.
561972001 Limobilui a fost preluat de Statul Romdn de la Fabrica de inciljiminte Janos Herbak
(fostid Fabrica de Piele Frafii Renner & Co, apoi Dermata. actualmente Clujana) fard a £ inserisa
preluarea in C.F.

Mai departe. un alt motiv de nelegalitate a hotdrdrii atacale este cu privire la faptul ¢a
instanta, in respingerea apelului, a considerat ¢d instanja de fond a fdcut o corectd apreciere a
dispoatiilor arf. 9 alin. 1 1 2 din Legea nr. 11271993, art. 6, art. 37 din FLGL nr. 2071996, art. 42
alin. 1 din Legea nr. 1072001 cdt si asupra stirii de fapt si de drept” i face referive la Decizia nr.
3/30.01.2017 pronuntatd de Inalta Curte de Casafie si Justitie in dosarul ar. 3370/1/2016 si Decizia
nr, §1706.11.2017 pronunfatd de inalta Curte de Casatie §i Justitie, Complerul pentru dezlegarea
unor chestiuni de drept,

Or. instan{a de apel a dat o interpretare gresiid dispozifiilor art. 9 alin. 1 51 2 din Legea nr.
112/1995, art. 6, art, 37 din FLG. nr. 20/1996. art. 42 alin. 1 din Legea or. 10/2001. deoarece:

a) — u este reglementatd situajia juridica a imobilului - nu se poale Inchein up act translativ
de proprictate apt de intabulare in lipsa: identificatorului unic (adicd identificarea In regim de C.F. -
., CFL, oropodrcad.). stabilisii cotelar-panii indivize comune din constraciic $i din leren, cu atdi
mai mult cu ¢dt la adresa administrativa exista mai multe corpurt de clidire ce detin un ap. 3 in
componen|a.

Contrar opiniei instantei de apel, nereglementarea situatiei juridice a imobilului (teren si
cladirly counstitule un impediment major la incheierea contractelor de vanzare utmpas are. din
moment ¢e ¢ladirile nu figureazi inscrise in C.IF. neavind atribuit nr.cad. sau nr.topo., iar terenul
are ca proprietar tabular pe S5.C. Clujana S.A. Neavind nriopo/nread., apartamentul ce lace
obiectul litigiulul nici nu va putea {1 individualizat/identificat in eventualitatea admilerii definitive a
acfiunii reclamantulul si obligarea subscrisului [a fucheierea contractului de viinzare-cumpdrare,

Situatia juridicd a apartamentelor nu corespunde cu cea faptica. prin urmare. conraciul de
vianzare-cumpdrare nit va avea tinalitatea doritd, deoarece Municipiul Cluj-Napoca nu este, lu acest
moment  proprietar tabular, far pentru intabularea  dreptului de  proprietate  al  Statului
Roman/Municipiului Cluj-Napoea asupra construetiilor - corpurile de ¢ladire 3 51 4. este obligatoriu

3

Lo




S I R R R R B s e e R R R e R R R R R R R R R e N N WSS R e = e e e

un act translativ de proprietate prin care dreptul de proprietate asupra terenuluj si fie transterat de la
8L, Cli‘ijﬂh"a"“.-r\ {proprieraru] tabular), respectiv, in cea mai favorabild ipotezi, acceptul notarial in
acestisens alacestel societati.

- in fine. hotdrdrca instantei. de apel a fost data si cu interprétarea gresitd a prevederilor arl. 6
din H,C_x_. nr, 2071996 care previid ¢il dreptul de a cumpéra apartamentele in care locuiese. potrivit
art. 9 din lege, il au numai chiriagii care, avind un contract de inchiriere valabil incheial, ocupau
apartamentele tespective la data intririi in vigoare a legii, de unde rezultd i chiriasti au dreptul la
cumpdrarea imobilului astfel cum apare in contractul de inchiriere §i nu cu modificari sub aspectul
componeniei §i modificar ale suprafc‘gdor locative, rezultind o suprafaa totald mai mare decit cea
care apare in contracie §i cu incdperi in plus.

Intimarul Birisan Simion « formulat intdmpinare, prin care a solicitat respingerea recursului

ca neintemeial si nelegal s obligarea recurentei la plata cheltuielilor de judecatd ocazionate de

judecarea prezentei pricini, pentru motivele ardtate in cuprinsul ntAmpindrii (f. 16-21).
Exemindnd cauza prin prisma mofivelor de recurs §i a apdrdrilor formulate prin

fntdmpinare, Curten constutd urmitoarele:

in temeiul art, 224, art, 243, art, 248 alin. 1, art. 457, art. 466 alin, 1, art. 483 alin. 1 C. pr.
civ.. Curtea constatdi incidentid exceplia inadmisibilitatii acelor critici din recurst] reclamantulud,
prin care in mod direct se eritic hotardrea primei instante ori se [ace trimilere [a hotédrarea primei
mstanie.

Din principiul legalititii ciilor de atac, rezultd ca o hotdrdre judeciioreasca esle supusd
cailor de atac previzule de lege, astfel cd formularea unei ciii de atac care nu esfe previzutd de Jege,

prin indicarea in recurs a sentinei ee putea fi atacatd doar cu apel, este inadmisibila,

Sunt dsifel de motive cele care se referd la sentinfz instaniei de fond, ce anume a dispus
aceasta cie.

Pe fondul recursului declarat de Municipiid Cluj-Napoca prin Primar, in moiivare s-a ardtal
cd decizia din apel este nelegala, fiind data cu aplicarea §i interpretarea gresitd a 478 -alin. 2

C.preiv,, art. | din Legea nr, 112/1995.art. 9 alin. 1 §i 2 din Legea nr. 112/1995, art. 6 din LG ar.

2071995, art. 42 alin, 1 din Legea nr. 10/2001 , art, 37 din H.G. 20/1996. Un prim motiv de
nelegalitate a hotirarii atacate constd Tn faptul ci instanja de apel a dat o interpretare gresitd
dlspozmﬂor art. 478 C.pr.civ., prin invocarea principiului ,tarfitum devollutum- quantum fudicatum”
si [ard s3 analizeze modalitatca de preluare a imobilulpi, deoarece, in limita motivelor de' apel
invocaie de chtre apelant, instanfa est¢ competentd si verifice stabilirea situafiei de [apt si aplicarea
legii de ciitre prima instanta. Or, un prim motiv de apel a fost ca instan{a s analizeze modalitatea de

preluare a imobilului-atdt prin prisma dispozitiilorart. 1 din Legea nr. 112/1995 cit si prin prisma.

dispozitiilor art. 12 din H.G. nr. 20/1996 avand in vedere ci-instanta de fond a refinut ..ci locuinta
nu face parte din categoria apartamt..mclor exceptate de la vénzare, conform art, 10 din Legea
112/1995, cd nu existd nici un alt impediment legal la incheierea contractului de vénzare-
cumpirare”, Ca atare, actiunea reclamantului este neintemeiatd, fiind daté cu ‘incilcarea si aplicarea
presita a dispozitiilor art. | din Legea nr. 112/1995 deoarcce preluarea s-a ficut de la persoand
juridica si nu persoana fizicd, aspect refinut cu putere -de lucru judecat prin Sentinta civila nr.
5619/2001 .imobilul a fost preluat de Statul Romén de la Fabrica de incalfaminte Janos Herbak
(fostd Fabrica de Piele Fratii Renner & Co, apoi Dermata, actualmente Clujana) fird a fi inscrisi
preluareain C.F.”.

Curtea constatd ¢i acest motiv de recurs este nefondat devarece ar i fost necesar ca acest
aspect si fi fost invocat in fafa instantei de fond, pentru ca reclamantul si poatd pune concluzii cu
prmre 1a acest aspect, astfel ci instanfa nu a fost investitd si analizeze acfiunea in acest fel, cu
privire la faptul dacd imobilul face sau nu obiectul Legii nr. 11271 995.

Acesl aspect este unul de procedurd, anume aplicarea principiului Jantum devollutum

quantum iudicarum,

Maij trebuie ardtat cit recurentul indici incilcarea art. 478 Cod procedurd civila. insa invocid
motivul de casare previzut de art. 488 alin. | pet. 8 Cad procedurd civild, care se referd la normele
de drept material.
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n ce priveste aplicarea pe fond a dispozitiilor legale de drept material invocate de ciitre
reclamant Curtea constatd ¢ reclamantul a invocat in aciune atit dispozijiile art. 9 din Legea nr.
112/1995 cat si dispozifiile art. 42 alin, 3 din legea nr. 10/2001. B a

In temeiul acestor ultime dispozitii legale. art. 42 alin. 3 din lLegea nr. 10/2001, Curtea’
constatd ¢a pot face obiect al unui contract de vanzare §i imobile preluate de la persodne juridice, cu
condifia sa nu 11 fost restituite acestora, conditie previzutd de art, 42 alin. 3 din Legea nr. 10/2001,
care face trimitere la legislatia in vigoare, anume la art. 9 din Legea nr. 112/1995, dar’ l‘lledl ince
priveste conditia de a nu fi restituit imobilul,

Curtea refine cd art, 42 alin, 3 din Legea nr. 102001 a extins vénzarea imobilelor citre
chiriagi §i cu privire la imobilele ce au aparfinut persoanclor juridice dar-si cele care apartin
persoanelor fizice dar fac obiectul Legii nr. 10/2001. iar nu cel al Legii nr. 112/1995, pentru ci n
alt fel ar fi fost fard logiea in ce privegte tehnica legislativa sa se prevada din nou posibilitatea de a
se instriina cdtre chiriagi imobilele, dat fiind ca ar i putut face o trimitere la Legea nr. 112/1995,
dacd nu s-ar fi modificat §i imobilele cu privire la care chiriasii pot cere vinzarea.

Recurentul mai aratd ¢d, un alt motiv de nelegalitale a hotarrii atacate este cu privire la
faptul ¢a instania, in respingerea apa,lulm. a consideral ¢i instanja de fond a ficul o coreeti
aprecierc a dispozitiilor art. 9 alin. [ §i 2 din Legea nr. 112/1995, art. 6, art. 37 din H.G.
20/1996, art. 42 alin. 1 din Legea nr. 10/2001 cat i asupra stirii de fapt si de drept” §i (ace rc[uue
Ia Decizia nr. 3/30.001.2017 pronuntatd de Inalta Curte de Casatie §i Justitie in dosarul nr.

3370/1/2016 §i Decizia ar. 81/06.11.2017 pronuntata de Inalta Curte de Casatic si Justitie,
(omplr_tul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept. Or, instanta de apel a dat o interpretare gresiti
dispozitiilor art. 9 alin, | §i 2 din Legea nr. 112/1995, art. 6, art. 37 din H.G. nr. 20/1996, art. 42
alin. 1 din Legea nr. 10/2001, deoarece: a)— nu esfe reglementatd situatia juridicd a imobilului - nu
se poate incheta un act translativ de proprictate apt de Intdbulare in lipsa: identificatorului unic
(adicd identificarca in regim de C.F. - nr. C.F., nr.lopo/nr.cad.), stabilirii cotelor- -pirfi indivize
comune din conairuuuc gi din teren, cu atit mai mult cu ¢t la adresa administrativi existd mai
multe corpuri de clidire ce defin un ap. 3 in componenti. Contrar opiniei instangei de apel,
nereglementarea situatiei juridice a imobilului (teren si cladiri) constituie un impediment major la
incheierea contractelor de vinzare cumpdérare, din moment ce ¢lidirile nu figureazd inscrise in C.F.,
neavand atribuit nr.cad, sau nr.topo., iar terenul are ca proprietar tabular pe S.C. Clujana S.A.
Neavind nr.topo./nrcad., apartamentul ce face obiectul litigiului nici nu va putea fi
individualizat/identificat in eventualitatea admiteril delinitive a actiunii reclamantului si obligarea
subscrisului la incheierca contractului de vAnzare-cumpdrare. Situatia juridicd a apartamentelor nu
corespunde cu cea fapticd, prin urmare, contractul de vinzare-cumpirare nu va avea linalitatea
doritd, deoarece Municipiul Cluj-Napoca nu este, la acest-moment proprietar tabular, lar pentru
intabularea  drepiului  de propnemte al Statului Reman/Municipiului  Cluj-Napoca asupra
construciilor - corpurile de cladire 3 i 4, este obligatoriu un act translativ de proprietate prin care
dreptul de proprietate asupra terenului sa fie transferat de la S.C. Clujana S.A. (proprietarul tabular),
respectiv, in cea mai favorabild ipotezi. acceptul notarial in acest sens al acestei societdi.

Acest motiv de recurs este nefondat deoarcce legea nu distinge ca situatia juridica a
imobilului si fie reglementald pentru a se putea incheia un contract de vanzare-cumpirare.

Trebuie ardtat cd logica Legii nr. 10/2001 este aceea de a se restitui imobilele,
posibilitatea ea cele care nu se restituie sé fie Instrainate citre chirfagi.

insd nicaieri in cuprinsul Legii nr. 10/2001 nu se prevede ca un imobil s fie restituit doar
daed are situatia juridica reglementati.

Este foarte posibil ca un imobil preluat de citre stat sa nu aiba situatia juridica foarte clard.
insd aceasta nu impiedicd restituirea, condifile pentru restituire fiind in principiu ¢a imobilul sa fi
fost preluat de ciiire stat §i sa fie restituit persoanei indreplifite.

De principiu este de preferat ca imobilul care se restituie si aiba situatia reglementatd, mai
ales ¢ dispozifia de restituire face dovada proprietajii persoanei indreptatite Asupra g acestuia, are
forta probanta a unui inseris autentic st constituie titllu executoriu pentru punerea in posesie. dupi
indeplinirea formalitdilor de publicitate imobiliara, potrivit art, 25 alin. 4 din L egeanr, 1072001,

Dacd Tnsd din culpa statului pu se poate emiie o astfel de dispozitie. pentru o situafia
imobilului nu este clarificatd, atunci rimdne ca o astfel de dispozilie sa fie emisi. peatru ca o
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persoand nu pogte [i lipsitd de dreptul siu pe un termen nedefinit. iar apoi persoana indrepta{itd are-
la dispozigie o acjiune de drept comun pentru a remedia deficientele si a se bucura de dreptul sau.
“n mod corelativ aceagi este situalia cu un imobil care nu -a fost restituit, nu are situaia

juridic clarificatd §i este solicitat spre sastriinare de eatre chirias. astfel ¢ rimdne ca un astiel de

contract si fie incheiat cu chiriasul cu datele de idenfificare pe care le are imobilul pind o prezent.
pentri ¢ o persoani nu poate fi lipsitd de dreptiil siu pe un termen nedefinit. iar apoi chiriasul are
la dis;jozigia.'c..abﬁﬂne de drept comun pentru a remedia deficientele si a sc bucura de dreptul sau.

in acelasi sens este g faptul ¢i reclamantul nu a cerut incheierea contractului cu privire la
teren, ramandnd ca situatia acestuia si fie reglementata ulierior.

Oricurn chiar recurentul este cel care trebuia sit reglementeze situatia juridicd & imobilului §i
nu a ficut-o pana in prezent, astfel ci nu-i§i poate invocd propria culpa.

Recurentul mai arata ca. hotdrfrea instanjei de apel a fost datd §i cu interpretarea eresitd a
prevederitor art. 6 din H.G. nr. 20/1996 care prevad ca dreptul de a cumpira apartamentcle in care
locuiese. potrivit art. 9 din lege, 7 au numai chiriasii ‘care, avind un contract de inchiriere valabil
incheiat. ocupau apartamentele respective la data irtrari in vigoare a legii, de unde rezultd i
chiriasii au dreptul la cumpiirarea imobilulul astfel cum apare in contractul de inchiriere §i nu cu
modificiri sub aspectul componeniei si modificari ale suprafejelor locative, rezultand o suprafala
lotalA ma mare deedl cea care apare in contracte §i cu incaperi in plus.

Acest motiv de recurs este ncfondat, raportal la data incheierii contractului de inchiriere,
anul 1999, si dispozitiile legii aplicabile, Legea nr. 1072001, astfel ca accastd lege este aplicabild dat
fiind ¢3 [a intrarea ei in vigoare reclamantul avea in vigoare un contract de inchiriere.

Mai trebuie arital ci imobilul apare aga cum a solicitat reclamantul in countractul de
ichiricre, dat fiind ci reclamantul a invoeat, iar instanja a refinut, ¢ intre Consiliul Local al
Municipiului Chy-Napoca gi reclamant s-a- incheiat Contractul de inchiriere nr. 37170/09.07.1999
avind ca obiect locuinga, individualizatd ca fiind ap. 6, compus din o camera 14,22 mp, dependinte
8 mp in exclusivitate si 4,02 mp folosite in comun. '

Sea mai refinut §i cd in anul 1996, reclamantul a solicitat deplasarea la locuinta inchiriatd a
unei comisii, in vederea cfectudrii masuritorilor pentri coroborarea situatiei faptice a imobilului cu
cea din contractul de inchiriere. in urma deplasarii pe teren, a fost intocmit Referatul nr.
11480/07.11.1996, retinéndu-se ¢ imobilul de pe str. Campul PAinii are In componentd 4 corpuri de
cladire. tip parter. iar Corpul nr. IIT are 10 apartamente. - consemnat, fotodatd, faptul ca initial
apartamentul 3 avea o camerd §i O bucdtirie, baia si antreul fiind comune, respectiv ca locatarul
Birisan Simion. pe cheltuiald si raspundere proprie a mai construit ned 3 incdperi: o camerd. 0 baie
si un antreu, cqinponenga apartamentului fiind: doud camere, 0 bucitirie, o camarad de alimente, o
baie si un antrew, In baza Referatulni mentionat si a Procesulvi-verbal nr. 31480/07.11.1996 privind
modificarea fisei suprafefei locative, s-a procedat la intocmirea unei noi fise a suprafetei localive,
conform cireia componenta locuintei era urmétoarea: cameri de 14,08 mp, camerd de 13.63 mp,
bucatiric de 7,13 mp, cimard de alimente de 0,52 mp. baie de 4.42 mp, antrcu de 3,72 mp,
rezultnd o suprafad totald de' 43,50 mp.

Ce anume era obiect al contractului la data intrarii in vigoare a Legii nr. 112/1995 nu se
poate invoca, dat fiind ¢d se aplica Legea or. 10/2001.

respingd ca nefondat recursul declarat de- Municipiul Cluj-Napoca, prin Primar, impotriva decizici

civile nr. 726/A din 3.07.2020°a Tribunalului Cluj, pronuntata in dosar nr. 24889/211/2018, pe care’

o va mentine.

PENTRU ACESTE MOTIVE
INNUMELE LEGI1
DECIDE:

in temeiul prevederilor art. 498 si arl. 483 gi urm. Cod procedurd civila, Curtea urmeazi si
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Respinge ca nefondat recursul declarat de Municipiul Cluj-Napoca, prin Primar, impotriva
deciziei civile nr. 726/A din 3.07.2020 a Tribunalului Cluj, pronuntatd in dosar nr, 24889/21:1/20138,

pe care o mengine.
Decizia este delinitiva,
Datd si pronuniatd n sedina publici din 09.12.2020.

PRESEDINTE JUDECATOR
CARMEN-MARIA CONT ANA-SORINA SELESIU

GREFIER
ANGELA-ANCA MUNCACIU

Red. L1 L.

Dact. ANM

denAlh 122020

S fond: Menica Nicourd - Judevitoriy Cluj-Napoca

Jud apel. Liligna Flena SMare / Dorin Tate - Tribunalul Clyj

JUDECATOR ..
[OAN-DANIEL CHIS
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FI3A LOCUINTEI i1
Seryiciul: ADMINISTRARE SPATII, TERENURI ' ;
- Adresa locuintei: STR. CAMPUL PAINII NR. 20, CORP 3, AP. 3
- Numarul de Inregistrare a cererii de cumpérare 422427/45/18.09.2017
- Titularul contractului de inchiriere BIRISAN SIMION
- Nr. gontractului de Inchiriere 14176/19.05.1993
/- Infoimatii

” .

Serw(:lul EV]D ENTA PATRIMONIU ST CADASTRU, ; :
/ Ce de la w745 21 0r%

- Modul de preluare Statul Romén FE/

CONSILIER,
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Clet //2‘7,&4/4 i Bliey

- Existd do¢umentatie de Irfftﬁbulare 7

7 ' P

- Nr. C.F. din dosar juridic, din documentatia de tntabulare
cota indiviza

-Nr. topo_ & #2301 _/,_‘-,f'

_teren atribuit

- Daca este revendicat apartamentul 1 in baza Legn ar501/2002 AV 2t 1V Zf c/a{ 2o =_/. - SoS 002 © S

e

(P //, oA
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- Este tntabulat in C.F._

; o Wt 2w A, ‘;—x-/y/é»ég:w
- Daea gste zevendu,at in baza chu nr. 66,’2004

INSPECTogx_ |

nr. C.F. colectiv

INSPECTOR,

nr. C.F.individual

nr. tope cota indiviza \ By 9. C. teren atribuit___ S et £
intabulat in favoarea in administrarea d
-Altesituagii ey e luslal
- Proprietari anteriori
SEF SERVICIU, INSPECTOR,
MIHAELA MIRO

DATALL. . A0

Serviciul: REVENDICARI, FOND FUNCIAR $1 REGISTRU AGRICOL o
egii nr. 1072001, Dosar

- Daci este revendicat apartamenm m ba?a
- Mod de solutionare {1y "} }

195 &' A79H 4. }WP &o%

olt,, {/ 0D /qf« é/f/—--‘; . e e

pata_fr. 0/ 20 1T . INSP 7
- Daci este revendicat in baza legilor fondului funciar, Dosar fﬂ, /:{2
Mod de c;o]utionale e
SEF SERVICIU, INSPECTOR, /%)p‘ 7z

DATA BgINA CANBRQA’\

';UL]\

Serviciul: CONTENCIQS
- Daci existd proces pe rol

Dos: 24808/ 24/ 2as8 - ééﬂé‘?mr Vasgore

- Indeplineste condiiile juridice de vanzare

SEF SERVICIU
ADINA ECATERINA POP

DATA:__ Qo 0. L0248 14

Serviciul: RATE, CHIRII, TARIFE PRETURI
- Daci existd debite ¢hirie

ANIRAT P I 2900 gl /907200

M M/(/Wrﬂdﬂf

SEF SERVICIU,
MIHAELA TODORUT
DATA

Repartizat in vederea misuriirii si evaludrii data

SEF SERVICIU,
MIHAELA MIBON
DATA:
Aprobat vipzarea prin FLC.L. nr.

INSPECTOR,

din

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE MR.

DIRECTOR,
IULIA ARDEUS
DATA:

DIM

INSPECTOR,
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VOCAT

Ramona Valeria Tod

Sediu Profesional: Cluj-Napoca, Calea Dorobanti
Tel: +40.734329399, +40.752838836
E-mail: office@avocatramonatod.ro
Web: www.avocatramonatod.ro

Nr. 2017057/18.09.2017

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI §I EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU $I EVIDENTA PROPRIETATII
Cluj-Napoca, Str. Motilor, nr.3, jud. Clyj

Subsemnatul BIRISAN SIMION, domiciliat in Mun. Cluj-Napoca,

jud. Cluj, identificat prin CI seria eliberatd de SPCJEP Clyj la
data de 01.09.2010, CNP .in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr.37170/09.07.1999 si a actelor aditionale nr.1-5, avind ca obiect locuinta din Cluj-
Napoca, str. Campul Painii, nr.20, bl. Corp 3, ap.3, jud.Cluj, aflatd in proprietatea
privatd a Municipiului Cluj-Napoca, prin reprezentant conventional ales, Avocat Tod
Ramona Valeria, potrivit contractului de asistentd juridicd nr. nr. 699014 din data de
29.08.2017, conform imputernicirii avocatiale nr. 699039/18.09.2017, cu sediul ales pentru
comunicarea tuturor actelor de procedurd in baza art158 din C.pr.civ., la sediul
Cabinetului de Avocat Tod Ramona Valeria din Cluj-Napoca, Calen Dorobantilor, nr.22,
ap.2B, Jud. Cluj, in temeiul dispozitiilor Art.9 al Legii nr.112/1995, inteleg si v comunic
prezenta:

~ CEREREDECUMPARARE

a apartamentului care face obiectul contractului de inchiriere nr, 37170/09.07.1999
Avand in vedere cd in prezent nu mai existd impedimentele la vanzare v4 solicit in mod
respectuos s procedati la vanzarea urgenta a imobilului, pentru a da eficientd vocatiei
subsemnatei la cumparare.

Mentionez pe aceastd cale cd in eventualitatea In care nu veti proceda la vanzarea
imobilului, voi initia o actiune prin care voi solicita instantei de judecatd si dispund
obligarea Municipiului Cluj-Napoca atét la incheierea contractului de vanzare cumparare
cat si obligarea la plata tuturor cheltuielile de judecatd, aferente procedurii judiciare,
deloc neglijabile.

In speranta ca aceasta cerere va fi solutionatd favorabil, Induntrul termenului legal, va
asigurdm de intreaga noastrd consideratie.
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VOCAT

Ramena Valeria Tod

Sediu Profesional: Clui-Napoca, Calea Dorobantilor, Nr.22, Ap.2E, Jud. Cluf
Tel +40.734329399, +40,752838836

E-mail: office@avocatramonatod.ro

Weh: www.avocatramonatod.ro

Va remitem atasat:
% Contract de inchiriere nr. 37170/09.07.1999
> Imputernicire avocatial nr. 699039/18,09.2017.

Cu deosebita consideratie,

BIRISAN SIMION

Prin,

Avocat Ramona Valeria Tod __—~"_
e
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4TRIRUIRE Inregistrat la
Hrorepartitiefcsrare (4434 Wr, 37170
Datz 18,03,1993 din 09,07,1999
Reinnoire conf, 0.U,nr, 4071999

-

o : CONTRACT DE INCHIRIERE-
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta

Etr . CANPUL PAINEI -t .2 o'
] 8784642 ,Ellherat
5-;ujueaétmnnhcqnntnaﬁt._. 5 Bty bl ¥

1‘&&, ip ca,_fafe e chirias.ia €U chilfd
din CLUJ NHPUCH str. EQHPUL'PALHIL 20 Bhravor: wara nr. 91‘~- Bl : Ce..2o0 dps b. & HEd
din 1 camere in suprafata de 14.22, dependintz in SJp.afafa de B.ﬂﬁ e ai tnren 1?? 00 an.,fn1nsx'ekxw

exclusivitate si 4,02 {olosite in comun. paETRAl 2 o _
Locuinta cars face obiectul inchirierii va #1 LI”Elha de :h4,la; si familia 53 faapusa dins

4 persospe, titular BIRIGAM SIMION o F peh Mo wek o B BgE. ; - Ll
AR LnLuLnta deserisa lgcapitalul -1, e prﬂda -in stars de inta -y instalatiiis &i l??EﬂLirU1 preva:ut in
procesul verbal de predare-prisire incheiat intre subsegnatii,care face parts intocranta din prazentul conbract.

gstede -3
i contractul

-

= 08.64,1999. pana la datade US 04,3004

Targenul de =ﬂcﬁ1f nln

i,c
oy incapers de la data d
= {1 reinnpit cu acordul ambeler pur__.

T, CHIRIA AFtR:NTQ |UEUI¥TEI LE FACE EEIE TUL COd RALTbLUL : e-:_-z-

TE e g

.4+ Chiriz Jumara este de- r15912 00 131 caLcLlata in Lnnfnrmlgate R prevederlle legale Ehlrla GR: diiﬂrﬂaxu

incepand cu data de £R8.95.1399 i e achlta ing :untul ﬁrﬁprleka.uiu1 para la data de 10 A f;EﬂqFEl Auni, pentry
luna im curs, it w88 3 pi e gEERER g
‘La data incheizrii prezentalud tuntra:t chxrwanil a a1n¢ta; prupfletarﬁiul cl aﬂLlLlpﬂtIE suma de
. 0.00  lei, reprezentand chiria afersnta locuintel pe o perioada de: 0 -luni, -
3&,3~-¢Enxr1a <& va plati lunarj-incepand cu datd-de 08,05 1999 1a :sedivl GONSLLIUL LOZAL CLUJ- hﬁ”DEé

Pe durata 1nch1r1“*1'a LuantUﬂu‘ th1r1=r1 5B ¥ pu*ﬂa modifica in urmatoarele situatii in care pnrtlie cad

£

?

- de dcord . : 4 e
rice podificare a taantumului thiriei 5e va cemunica in scris,zhir‘ueuli i e &0 de zile lﬂﬂ;ﬂf” dﬂ
termenul scadent ia gl I

plata,
Heplata 1z termen 2 chirizi atrage o penalizare asupra sueel datorate ;ant u fiscare zi intarziers,incegand
ru prise 28 care rseaza sceleiz cand supa a devenit sxigibiia, fara ca majorares sa poata depasi totalul
chiriei restante.
I

ir

[,0BLIBATIILE PARTILAR PRIVIND FOLOSIREA ST INTSETINERES SPATIILDR CARE FAC BRIECTUL COHTRACTULUI
. Propristarul ce ohliga: ’

- =g predes chiriastiul locwinta in stare normala de felosinta;

- 53 ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare e siguranta, in exploatare si functionalitats 2

pe toata durata inchirierii locuinteis

- sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elesentele de constructia

extericare ale cladirii (acoperis, fatada, ispreimuiri, pavimente, scari exterivare) curti si gradisi precus

si spatiile comune din interiorul cladirii {casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sa

intretine in hune conditii inetalatiile comune proprii cladirii (nstensur, hadrnfjr‘ Lnsta‘atl ia ailmenta £

de Luﬂalz*"ei Jrstalatiz de ingalzire centrala =i preparare 2 trice si de

el & r

E- -
iatil de cplectars 2 desew
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1 gladipbiye

sooiiga predia T sukares dimH ocuints,proprietarulul, Tocuints in wrare e foioeinks

b}, EBhiriasul se obliga:

- a efertueze lucrarile de intretinere, reparatiile sau inlocuirea eleagntelor
din folosinta exclusive; - :

~ "G Fepare ‘sdir 5% 1r1ﬂcu£snsca.elsaentals e tuns;rurtrt-sruxnst

. WCHECE 4 ST For mecorecpinzatoare;: intiferent daca acest

:dapd persoanele care au pr s £1defFadarea mu_sunt_ idembl Rrest

¢ ~ygre i supoebate g ceidars au acces Sau folkosesc in mur elamentbln

- edgbdefle-aferentdfISAN SHIT 08 sh BLINEL *3ad '

- 5a asigure curatenia si 1glenlzarea in- LntE.larul ncu;nt21 si la part1¥e de

contractului de inchiriers;
- sa’cosunice in tersen.de 30 de zile prop
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriers;

de constructii si instalatii

gndip idiwafelosinta  copuna Ca
ST tisd <iin ;o exteriorul
) !:heitu1eklie Mgl 'reparat=1

rigtarulud price modificare prnduaafﬁﬁﬁvﬁﬁf@dl e E?ifﬁfaaﬁiie: §

B

rinire 1r+ncm1t la pféﬁsreﬁﬁ e :
: 5b 5?5;51&“* i

=i !nwantar trncu;e “in prnte*ﬂ? vnrba1 e prndare s

aLnt nule de d:ﬂpt claazela ?ﬂtlﬂﬁE in Lun*r:ct, rare
- obliga .chiriasul sd recupersiz sau sa’ platessca in aven
in sarcips gropeietaruludy = oo oo R 55 :
- grevad Tesporzabilitates tolective a :h-*luh’!ar i .Caz dﬂ ﬂag'adaﬁ E Emﬂntelnr de copstructil sl
igstalatii,a chiscielor din detarile aferente spatiiior comunz; C exceptia celor seatiomsie Iz cap. 381
pei.b asa cus sunt acestea foraalate;
- impun chiriasilor ga feca asigurari de daung; ey Ry, BT TET ST
exonerarea proprietarului de cbligatiile ce ii revin ﬂﬁtrlvlt prey Ederllﬂr izgalse;
i aufuhxzarea sprgprictarufui sa obting venituri din nerespectdrea Clafelor contractului -de 1ncr1 ere.
. Rezdbippea ;rontrackului de Snchiriere inainte de tarmenu} gtsbilit ﬂE “fare “la '
u] cererea chiriasului, cu conditia notificarii preaiablln intr-un teraen minis
-*h) searerea propretarildi atunct.cinds T el kg il st a
- thiriasul nu @ achitat.chiria cel putin 3 funi -consecutivy sbe Fy omaienaste e RN
- chiffagil3 pricindit inseanate stricacioni 1utu1nt51fclad1rxl inicare es+e s:.uata areaéta znsLula€;J=_
grecus ‘st ericaror-alte buniri aferentelor, say daca instraineazd sfara drept parii ale. acestorad
- chiriasul are un comportament care face imposibila tnnvetuirea 53l impiedita fBlDElTEn narmala a-}ucﬁintei;
- hiriasul nu & respectat clanzele contractuaie; bl ey
£} 13 terares asociatisi de propristeri atuntl cand tﬂ1r1a~ul ne si-a achitat ah‘\gatrlle cei revin din
heltuiplile coawns pe o perinada de trzi luni, daca acestea av fost stabilite prin contractul de inchiriere
in sarcins chiriasului, . o
Evacuarse chirizsului se fare nusai pe haza wnel hotarari jaiﬂc-tnrestz 1r=fﬁhahtla, jar chiriasul es
tarii sfective de evacuare.

15 prnvrletarulLl arice suRd LU t‘tlh dﬂ reparatiz

el
2 celoy

de 6& d2 lea,
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nhligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data 218
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. Contractul inceteaza in tersen de 30 de 2ile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au soliciist
lutu:nta

"'-'-'v ALTE CLAUZE'COWENITE -IVTRE FART1
hnexa 1,2 513 fac parte integratas tuntraciul de lnchlrlﬂre,
Prezentul contract s-a incheiat astazi 18.11,1999
in 2 aexesplare, cate unuI pentru flecare parte

FROPRIETAR,

CHIRIAS,

PQIUQ!\, T Dy i
EHIEDRE DEJEUS

DIRECTOR )
LIVIA-

VIZAT,
_ SERVICIUL JURTDIC CONTEHCIOS
(* DIRERTOR, HIREL NIRON '
" VALER SUCTU '

&

’y SEF BERVICIU,

x¢)EHEGPEFf CHIRMLERH

VIZAT
sgnr. pidie-contengk
| pata . 0T De06-mBOIE 179
: Sangﬁmra -/\\"

kS




remames e e

LoApTE,

ROMANLA

JYPETUL CLU)
MUNICIPIUL, CLU)
DIRECTIA FONDUL
© SBERVICIULLO

NR LBTR

?); din @

[

NAPOCA

U] IMOBILIAR DE STAT
. ATIV,SINTEZA SPATH
ol 2004

AGT ADITIONAL

Nt. 1 lg contractul de inchiriere nr. 3¥/#0 'din_ 09, or 1999

reprezental prin primar D

Artd. Consiliul local al municiptului

director

MOIGRADAN s

¢c. CHEORGHE FUNAR ,
D:RLS., - LIVIA ANDREIAS, pe de o

parte.

In baza Legii ar.114/1996, 0.U; nr.40/1999, H.G. nr.1275/2000 si O.U. ur.8/2004 a
documentatiei de intabulare si a cerexii 43983 45 Jo¥. 0% bavh. '

Obligatia chiriasului este: :
~Taohitares + cheltuielilor comune,

cu domicilinl*in Cluj Napoca , sir.

Cluj .Na'poca, cu sediul in strMotitor nr,3,

si director economic OLIMPIA
parte s8I,
pe de altd

in cazul neplatii cheltuielilor trei Juni consecutiv, se

va proceda la rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata.

- respectared norme

Art.2. Obiectul actului aditional: .
Se prelungeste termenul de valabilitate a contractului de inchiriexe pana la data

de 08.04.2009,

Art. 3, Resiul preveder
Art. 4. Prezentul act -adjtional face parte i

VIZAT U

_ MHO

Jocator si 1 exemplar la locatar.
LOCATOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL
JINAPOCA %5 5

. SERVICIUE JURIDIGHLON,

VASILE PETRU GHERM JENZIC
EE ) R SR

IRECTQR DFLS.

EIA ;
ool
GHEGRGHE C};!D;,EAN

INTQCMIT: .l
CHIRLA (BAILIGY

din 09 OF 199%. .

si se inc

Jor PSI, 0.G. nr.60/1997, art. 1-9.

{lot contractuale raman neschimbate ;
ntegranta din contractul de inchiriere nt.

heie in 2 exemplare din care lexemplar la

LOCATAR

ol

B.l.seria

NUMELE: __ _/%?7 :‘/’4' N. |
PRENUM‘EEH‘ﬁA'{WZ 7 :

Semnatura__

(o

2
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ROMANIA
IUBETUL CLill

MUNICIPIUL CLUJNAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE
NR.80027 din 18 ,11.2009

ACT ADITIONAL
Nr. 2 la contractul de fnchiriere nr, 37170 din 09.07.1999

" Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor ur.3, reprezentat prin primar SORIN APOSTU, si
director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte si BIRISAN SIMION , CNP
, cu domiciliul in Cluj Napoca , ,pe de altd parte,
In baza Legii nr.114/1996 republicati, O.U. nr.40/1999, H.G. nr.1275/2000, OUG 44/2009, Legii
nr.241/2001, H.G. 310/2007, a documentatiei de intabulare si a cererii nr, 80027 /15.04.2009.
Art.2. Obiectul actului aditional
“se¢ modifici alin.4 din capitolul I din contractul de inchiriere, care va avea urmitorul cuprins:
“se prelungeste durata contractului de fnchiriere privind suprafata locativii cu destinatia de locuinfi situat in
mupicipiul Cluj-Napoca, str, CAMPUL PAINII NR.20,AP.3,CORP3 , pe o perioadd de 5 ani, de la data de
19.05.2009 péni la data de 19.05.2014”.
- Seintroduc urmitoarele articole:
- La capitolul ITI lit.b se introduce clauza potrivit cireia ,, 53 achite cheltuielile de fntretinere aferente
fiecirei luni citre furnizorii de servicii, sau asociafiei de proprietari, dupi caz”
-La capitolul IV se introduce clauza ,, fn cazul neexecutiirii obl:gatulor, contractul se desfiinfeazi de plin

-drept, fira punerea in intirziere a chiriasului §i fiird interventia instantelor de judecat. »

Se modificd str.CAmpul Painii nr.20,ap.6 in str.CAmpul Piinii nr.20, ap.3,corp3, conf.doc. de intabulare.
Din figa suprafetei Iocative pct.A ,se radizi teren 199mp., conform documentatiei de intabulare.
Art.37CHiria hinara este de 32,06 RON.
Art. 4. Restul prevederilor cantractuale raman neschimbate
Art. 5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 37170 din 09.07.1999

si se incheie in 2 exemplare din care 1exemplar la locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL , CLUI NAPOCA
NUMELE:BIRISAN
PRENUMELE: SIMION

[)fies
/=4

Semnatura

EXECUTARE CONTRA
CONSILIER JURIDIC

54

T
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJNAPOCA
Nr. intern: 188051
ACT ADITIONAL NR. 3
LA CONTRACTUL NR. 37170 din 09.07.1999
Incheiat azi 20.01.2011

L. Pirtile contractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3,
reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR

- BIRISAN SIMION, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, )
pentru locuinta situatd T municipiul Cluj-Napoca, STR. CAMPUL PAINII NR. 20, CORP 3, AP. 3, in
calitate de LOCATAR

In baza prevederilor Legii nr. 114/1996 si a H.C.L. nr. 284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul act
adifional.

II.  Obiectul actului aditional

ART. 1 - Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de Inchiriere privind clauza de
aplicare a dobé&nzilor si penalitdtilor de intérziere, astfel:

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de c#tre debitor a obligatiilor de plati se datoreazd, dupa
acest termen, majoriri de intrziere. incepénd cu 01.08.2010 nivelul majorarii de intarziere este de 0.5%/zi din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, Incepand cu ziua urmétoare termenului
de scadentd si pan# la data stingerii sumei datorate, inclusiv. '

ART: 2 - Celelalte prevederi ale contractulu riman neschimbate.
ART. 3 - Prezentul act aditional se Incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
LOCATOR, LOCATAR,

PRIMAR Birigan Simion
SORIN TU- (Y

DIRECTOR ECONOYIC ... - ...
OLIMPIA MOIG )

1o ke T

2EIAN, 14

DIRECTOR DPMEP
IULIA ARDEUS

T
)
iﬁI‘OCMIT,

cmvmm | 1
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"""Eie e dare‘Pﬂm“e {richeiat cu Birigan Sirnion la data dé 20.06.1

NR.1?6660!451;’1[}.[}4.2017

ACT ADITIONAL
Nr. 5 la contractul de Inchiriere nr. 37170 din 09.07.1999

L. PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu ‘sediul tn Cluj-Napoca str. Motilor nr. 3
reprezentat prin primar, EMIL BOC, si

BIRISAN SIMION, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.

1 calitate de LOCATAR, convin de comun acord ci prin prezentul act adifional se

CNP

actualizeaza in forma consolidati clauzele contractuale si se prelungeste durata locatiunii, astfel:
TEMEI Cod civil, Cod fiscal; Legea nt. 114/1996, vepublicatd cu modificarile si completdnle

ulterioare, O.U. 1. 40/1999, H.G. nr. 12752000, actuah?a.ta 0.U.G. nt. 44/2009, Legea nr. 241/2001, H.G.

310/2007, HCL 284!2010, 0.G. nr. 43/2014, H.C.L nr. 715/2000, H.C.L nr. 209/2003, H.C. L nr, 245/2004,

oces verbal nr. 160999/451/31.03.2017, cererea nr. 271841/45/31.07.2014.
1L OBIECTUL iNCHIRIERII S
Art.1 Primul, In calitate de propri

ietar, fnchiriazd, iar al doilea, in calitate de chirias, fa cu chirie

locuinfa situatd in municipiul Chuj-Napoca, str. Campul Péinii nr. 20, Corp 11, ap. 3, jud. Clyj, avand

suprafata utild de 43,56 m.p., cu structura formatd din 2 camere, 1 bucitarie, 1baie, 1 antreu, 1 cémara de

alimente, conform Anexei 1-la prezentul act aditional, parte integrantd din contractul de inchiriere,
constructie extratabulard.
Art.2 Din terenul aferent, acestm locuinte fi revine suprafa‘;a de 61,8464 m.p.

Art.3 Locuinja care face obiectul tnchirierii va fi folosits de chiriag si familia sa compusd din

/\:J persoane conform Anexei 1 la prezentul act aditional, parte integrantd din contractul Inchiriere.

Art % Locum‘;a desorist mai sus se afld In folosin{a locataruhﬂx predaté'confdrn_i procesului verba
993, carE:: face partc- iritegranti din contract
111, TERMENUL: . W
T ArtS “Termentul de mchmere este p:mﬁ. Ja data de 27.06. 2019
Art.6 La expirarea termenulm se aphca dispozitiile legale T in materie.
IV ('I-TIRIA AFERENTA LOCU]NTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULU'I
L ate prevaz:uta la capltolul I este de 43,00 Tei, calcula

in conformltate cu prevederﬂe legale, conform Anexei 2 ls. prezsntul act adltlonal parte mtegranta d

Art 7 Chlna lunarﬁ aferentd loculn‘;el tnchir

' contractul de mchmere o

Art8 Chma se achitd numerar la casmrnle Mumc1p1u1u1 Clu_]—Napoca sau pnn once alt mzjloc |

lata in con'_ ' Mumcxpmlui Chl] -Napoca pana la data de303 ﬁecé:m i, pentru {una in cuts g fr 2—{'

e va comumca in scns cthasulm in termenul prcvﬁzut
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actele normative ce determina modificares acesteia.

momentul aprobrii firy 5 1i necesari comup; carea acesteia locataruluj, raportat la fé.ptul éé aceasta va avea
la bazs ¢ legiferare nafionald sau localy. La data brezentului act adifional, nive]y majordrii de Intrziere
este -de 0.5%/zi din cuantumy] obligatiei neachitate In termen, calculate pentru fiecare zi; fncepand oy ziua
urmétoare termenny de scadent’ g pané la datg stinge_{ij sumei datorate, inclusiy,

V.OBLIGATHLE PARTIL,OR. | ' o
~ AILI0TOCATORUL e obligagia. | | ber |

10.1. Locatory] 2 predat locataraln; locuinta in stare normald de folosints, stare care g fos

i)

consemnatd prin procegy] verbal de predare-primire, ce face parte integrants dip contract,

Art.11 LOCATARUL are obligafia:
11.1 Sa intrebuinfeze oy prudent si diligen{s apartamentul ce face obiectul prezentuly contract de
Inchiriere numaj pentru destinafia de locuints,

11.2 Si efectueze orice Iucrari de Intrefinere, de reparafii curente san inlocuire 2 elementelor de

prevedert / _feg_l-egvlgnﬁﬁ}ggi's =

. 11,6 Sé- facheie pént_racte cu furnizori - de utilitiy "mcaﬁénd _cﬁ momentul -slemhéﬁ;' procesului




|
i

11.8 Sa achite contravaloarea utilitatilor din folosinta exclusiva citre furnizorii de servicii/utilitégi,

bl

£

dupa caz.

11.9 Si respecte normele P.S.1, aga cum acestea sunt reglementate prin dispoziiile legale in materie
si este raspunzator de pagubele pricinuite de incendiu in condifiile prevederilor Codului civil.

11.10 Si ia misurile legale ce se impun pentru efectuarea verificarilor periodice obligatorii la
centralele termice si la instalafia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz si pand la consumatorii din
locuin, cu respectarea normelor in vigoare.

11.11 S& nu aduci modificdri interioare suprafefelor locative fard acordul prealabil al locatorului.
Pentru orice investitie sau lucrare executatd de locatar cu acordul locatorului in imobilul ce face obiectul
prezentului contract pe cheltuiald proprie, locatarul nu poatd si ceard compensarea confravalorii lucrarilor
cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

fn cazul in care investifia locatarilui realizatd in imobilul ce face obiectul prezentului contract-cu
| ~acordul locatorului aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobilului de catre locétar

lo_catorului-, ca urmare a rezilierii contractului/incetarii perioadei contractuale, toate lucrarile si investitiile
efectuate de citre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca in temeiul accesiunii
]'mobiI.ia.re artificiale, asa cum este reglementatd de Codul civil.
Daci locatarul schimbi forma sau destinatia bunului luat n locafiune, fard acordul locatorului,
acesta din urm3 are dreptul la daune-interese gi rezilierea contractului.
11.12 S# permit’ accesul nelngradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract
in vederea examindrii si verificirii imobilului, raportat la clauzele coniractuale.
11.13 S% nu incheie o sublocafiune atdt parfiald cat si totald, avind ca obiect locuinfa ce face
. . obiectul prezentului contract de fnchiriere, sub sanctiunea rezilierii_contrac;tului. .
_ G) C 11.14 S& nu cedeze Iocai;iuneafdreptul de folosin{d a locuintei ce face obiectul prezentului contract
" de inchiriere, atét partial cét : 51 total, sub sancjiunea rezilierii contractului.
~Lie e 11;15588 se conformeze. tuturor sarcinilor de naturi fiscald stabilite prin: Codul fiscal sau orice alte
;e,-;;ceglemcntax_'l; de naturd fiscald in legiturd cu -prezentul contract de- inchiriere (obligatie . de* declarare,
obligatie de plata) _ ' ' ' W
oo Sefe 16 Loeatarul are obligatia; ca-ori de cite ori este necesar, la sol1c1tatea locatorului s& depuna acte
de stare civila pnvmd- persoanele. & inscrise cu dreptuti locative in Anexa 1 la prezentul act: aditional, patte
. integrantd din contractul de inchiriere, precum si -orice document upe caie.auto;itatea locald sau prevederi
Jegale in materie aplicabile la acel moment, sunt considérate necesaré n vederea stabilirii cuantumului
c]:uncL locatiunii (acte pnvmd veniturile pe membru de falmhc etc.). - .

" e ) b 17 Sa e_omumce locatorului, m termen de' 30 de zile, orice. mod.lﬁcare a vemtu]‘ net lunar pe

PR

famihe de naturasi determine mérirea chmel, sub sanc{iunea rezilierii contractulul de mchmere 5 G;

& 3 restltme propnetarulm, prin proces verbal de predare-pmnne bunul mchmat la mcetarea

_/Z//A'// '
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din orice cauzd a contractului de locatiune, in stare normald de folosintd §i curdtenie §i cu obiectele de
inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuintei.
V1. INCETAREA CONTRACTULUL REZILIEREA SI NULITATEA
Art. 12 Inchirierea poate inceta astfel : |

12a.1a expirarea duratei de Inchiriere, astfel:
12.a.1 La expirarea duratei de inchiriere daci pértile nu convin asupra prelungirii termenului de
inchiriere. |
Dacd la expirarea duratei de-inchiriere, locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va
notifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului judecdtoresc, pundndu-i in vedere s elibereze si
sad-1 predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunic#rii notificérii.
Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel pufin 30 de zile inainte de CXpiTaEif‘_"‘:

termenului. ;

12.2.2 Contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de la data pirésirii domiciliului de
catre titularul contractului sau de la data Inregistririi decesului acestuia, dacd persoanele indreptatite prin
lege nu au solicitat transmi;cerea beneficiului locatiunii. |

fn aceste cézuri, pentru continuarea contractuli de Inchiriere, persoanele Inscrise n fisa locativi,
Anexa 1 la prezentul contract de inchiriere, care locuiesc cu titularul, au obligatia de a solicita Transnﬁteréa
beneficiului locatiunii in termen de 30 de zile de la data fnregistririi decesului/pérasirii domiciliului.

In cazul in care in termen de 30 de zile de la data fnregistrrii decesului/parasirii domicﬂiului,
persoanele inscrise in figa locativi, Anexa 1 la prezentul act adifional, parte integrantd din contractul de
inchiriere nu solicitd transnﬁterea beneficiului locafiunii, contractul de inchhiefe ’ipceteazé, iar persoaﬁele

. care folosesc locuinfa vor fi considerafi ocupan{i fard titln ai imobilului, urménd a sﬁpoﬁa dispozi’gf""-
legale in materie. 2 ; _ ' : (}

12 b — Prin reziliere, In métoarele cazuri:

12.b.1 Daci LOCATARUL nua acl:utat cétre locator chiria peo perioadd de 3 (trei) luni consecutiv,

- sau daci nu a achitat cheltuielile comune pe. o peripads de 3 (trei) lum consccutlve citre Asociafia de

locatari/fumizorii de servicii sau utilithfi dupd- caz.
- 12.b.2 Dacd LOCATARUL nu a achitat contravaloarea. utilitifilor dm folosm;a excluswa pe 0

1 penoadé de 3 (trei) luni consecutive citre furnizorii de servicti/utilititi, dupé caz Y B Y

“12.5:3 La sohc1tarea Asoclai:lel de locatari; in cazul in care. LOCATA.RU'L nua achltat obhgapﬂe ce-

g | revm n din cheltuielilé comune peo pcnoadﬁ de. 3 (trel) luni consecutlv

_ 12.b.4 in cazul in care LOCATARUL nu respecta obhgatule ce #i revin pnvmd folosuea normald a
e ;;mobﬂulm ce- fice obiectil contractului de mchmerc, cu prudenta it dlhgenté,‘u Schithby- destinafia, i
-.'-'?modetcﬁ structura sau forma fﬁrﬁ acordul locatorulm fi produce stncéclm ori. savﬁrseﬁe alte: abuzm de .




in aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor si restabilirea situatiei anterioare, fiind
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aplicabile dispozitiile Codului de procedurd civila.
12.b.5 In cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate stricAciuni cladirii, locuintei, instalatiilor
_ precum i oticiror alte bunuri aferente sau a instréinat fard drept par{i aferente acestora. - |
12.b.6 in cazul in care nu respectd normele P.S.I, asa cum acestea sunt reglementate prm
dnpozr;n]e legale in materie si este rdspunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in condiiile
prevederilor Codului civil.
1207 In cazul In care LOCATARUL incheie o syblocatiune partiald sau totald avand ca obiect
imobilul ce face obiectul prezentului contract de Inchiriere, ori cedeazi parfial sau total folosinta acestuia.
12.b.8 In cazul in care LOCATARUL cedeazd partial sau total dreptul de folosintd a locuintei ce
¢~ face obiectul prezentului contract de inchiriere. '
12.6.9 In cazul in care LOCATARUL schimbd deqtma‘ga unobllulul ce face obiectul prezcntulm

- contract de Inchiriere.
12.6.10 In cazul in care LOCATARUL sau membrii familiei sale, au un comportament ce face
imposibild conviefuirea sau care impiedica folosirea normald a locuintet,
12.b.11 Contractul se rezilieazd in cazul in care locatarul nu depune documentele solicitate de
autoritatea locald necesare.

12.b.12 Contractul se reziliazi in cazul in care locatarul nu indeplineste oricare dintre obligatiile

previzute la art. 11 al prezentului contract de inchiriere.
12.b.13 Contractul de inchirie):e se reziliazé in cazul in care locatarul nu comunici propriétamlui, in
termen de 30 de zile, orice modificare produsa in venitul net al familiei.
¢ . - 12.b.14 in cazul in care Locatarul nu acceptd chiria recalculati ca urmare a unor prcveden /
.';_:{': - reglementiri legislative.
12.b.15 In toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin d;rept fﬁra mterven’gia mstan§e1 de

- =judecats si fir3 punere in intérziere. - :‘
- 12.c Prin denuniare unilateralf; .

- 12.c.1 Contractul poate fi denuntat inainte de termen de citre locatar, la cererea acestma, cu condltla

.
i

notiﬁcam prealablle intr-un termen de 60 de zile.

Art.13 Sunt nulé de drept claizele incluse-in contract care:. _

13.1 Obligs chmagu] sd recupereze sau sé plateascﬁ. in avans propnctarulul orice sumd cu titlu de
reparane in sarcma proprietarului; : '

13.2 Previd responsablhtatea colectivi a chlna.$1lor in caz de degradare a2 elementelor de constructii i

‘ms‘ta.latu, obletfélor'ﬂ' dotirile: aferente spatiilor comune cu exccptm celor mennonate la cap V, art.. 11,

geft stea formulate,

Impun chma.sulul séfacé as1gurar1 de daune NI I § T -, 5(?
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13.4 Exonerarea proprietarului de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale;

13.5 Autorizarea proprietarului si obfind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere. _ | |

Art14 fn cazl incetdrii contractului [rezﬂlem) in una din cauzele prevazute mai sus,
LOCATARUL are obligatia de a preda locuinfa in starea in cate a primit-o prin proces-verbal de predare-

primire, In caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despagubiri /daune interese echivalente cu

pagubele produse,

Art.15 Atunci cind dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a Incetirii locafiunii
prin expirarea termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice altd cauzi si
locatorul doregte sd intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris prin intermediul
executorului judectoresc, punéndu-i in vedere sd elibereze si sé-i predea liberd locuinta, In termen de pfl
mult 30 de zile de la data comunicérii notificérii. _ ;

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel pufin 30 de zile inainte de expiraréa
termenului. | | | .

in cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata contravalorii
folosintei locuintei, a cheltuielilor comune citre Asociatia de locatari/proprietari, dupd caz, respectiv a
utilitdfilor din folosinta exclusivd citre furnizorii de servicii/utilitafi, pé.nﬁlla data eliberérii efective a
locuingei si predirii acesteia cdire locator, precum 'si la repararea prejudiciilor de orice paturd cauzate
locatorului pans la acea dati, : | |
VIL LITIGII : r P

Art16 Litigiile rezultate din neexecutareal prevederilor. ggezeunﬂui confract sunt de competenfa

instanfelor judecatoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 actualizatd si republicatd, cu modiﬁcﬁ?le
si completirile ulterioare. . : ' _ I t—

J
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Art. 17 Pe toatd durata inchirierii, pérfile se vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.

Art. 18 Dispozi’;iile prezentului contract se coxﬁpleteazé cu dispozitiile legale in miateria locuinelor,

a Codului civil, Codului de procedurs civild, Codului ﬁscal Codului de proccdura fis¢ald. prccum gicu

"-orice reglementan aplicabile prezentei locatiuni.

VIIL FORTA MAJORA _
Art. 19 Forfa majord este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil i 'inévi’tabil
Art. 20 Raspunderea este inliturati atunci cind prejudwml este cauzat de forja majoré, conform

dxspozapﬂor Codului civil, o ' '

- IX: ALTE DISPOZIHI

“Art. 21 Locatarul réspunde-pentri dcgraaarea bunulm mchmat il tlmpul folosm';el salé, inclusiy

-cea cauzata dc mcendju

Art 22 Locatarul raspunde pentru deg;radarea bunulul mclunat in tlmpul folosmtm sale mclu51v cea ’
<ff"f'
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cauzata de incendiu.
Art. 23 Locatarul rispunde pentru degradarea cauzatd de membrii familiei sale, precum si de fapta

altor persoane cirora le-a ingdduit in orice mod folosirea, definerea sau accesul la bun.

Art. 24 Suprafata ce face _obiectﬁl prezentului contract de Iinchiriere va fi modificatd acolo unde este
cazul de citre locator prin corelarea datelor de CF/documentatie de intabulare si cu recalcularea corelativi a
chiriei. _ .
| Art. 25 In caz de neplatd, executarea silitd se va face prin ho’tﬁrﬁre judecétoreased prin care
chiriasul va fi obligat si achitc chiria restantd, accesoriile aferente acesteia, aga cum sunt si vor fi
reglementafe de prevederile Ilegale in materie, precum gi cheltuielile de judecatd.

Art. 26 Anexele 1, 2, 3 fac parte integrantd din contractul de inchiriere.

Art. 277 Prezentul act aditional s-a incheiat in dous exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATAR,
NUME: BIRISAN
PRENUME: SIMION

Semnitura ]@2
Data /(4,5 (9 gﬁt_ 2‘62{¢

MUNICIPNLE?LZUJ—NRPOEA
I

DIRECTOR |
I
OLIMPIA MOIGRADAN 11 0, MA! 2017 4
\"'m.’ FENT_-Rtf COHT‘EEL :
SERVICIUL JURIDIC
5 LEGISLATIE CONTRACTE

// L exis Dl7-

DPME

PIRECTOR,
IULIA ARDEPS

SERV ADN[[NISTRARE SPATII, TERENURI
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Anexa 1 la actul aditional nr. 5 din 10.04.2017 parte integranta

din contractul de inchiriere nr. 37170 din 09.07.1999

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE .

~ Municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpul Piinii nr. 20, corp 11, AP. 3

a) situat la nivelul - parter

b) incélzire cu sobe de gaze - DA
¢) apd curentd in locuintd - DA,
d) canalizare in locuinti - DA

e) instalafie electricd - DA

f) construite din materiale inferioare - NU

A

Date privind locuinga inchiriati

INr.  [Denumirea Suprafata [in folosinti [in folosinti

ert.  fnciiperii g) mp. fexclusivi  |comuni
1 CAMERA 14,08 14,08
D CAMERA 13,63 13,63
TOTAL Pyl 27,71
3 BUCATARIE 7,13 7,13
4 BAIE 442 | 442
b ANTREU - . 3,72 | 3,72

‘ CAMARA DE ; BT S

6 " 0,58 0,58 _
- [TOTAL 15,85 - 15,85
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Titularul contractului de rchirere si membrii de familie care locuiese impreuna cu acesta b)

INT. | Numele gi prenumele Calitatea pe care o0 are Anul | Retributia tarifara
l crt. membrul de familie in |- nagterii lupari,
raport cu titularul _pensia sau vexitul |
contractului de
| fnchiriere h) _
| 1 BIRISAN SIMION titular 1963 925,00 lei
| 2 BIRISAN MARTA DOINA sotie 1967 1.270,00 let

3 BIRISAN RALUCA fiicd 1988 nu are venit

4 [BIRISAN DENISA GEORGIANA fiicd 1996 975,00 lei

LOK{ TOR,

B a) subsol,etaj, mansadra,alte niveluri

b) centrala,- sobe de gaze, alte Jm_]loace de mcalzrre

c) in locuinte, in clidire, in curté, § in strad*a |

d) fn locuinte, in cladire, in curte, In stradd

e)dasaﬁmi-- ok o W

) da saunu .
g) 2 camere, 1 bucatane, 1 baie, 1 antreu, lcamard ahmente o .

h) se completeazﬁ cu membm de famjhe cons1dera’;1 ca atare potmqt art.17 dm Legea . B
114K 1 996 actuahzata si repiubhcatﬁ cu modlﬁcanle si completénle ultenoare
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