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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL

‘ P Jr. AUROR
2 O/ B8 52 22

privind vénzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Ploiesti nr. 35, ap. 6, In favoarea domnului Virciu Traian-Ioan

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinar,

Examindnd proiectul de hotirdre privind vénzarea locuintei situatd in municipiul
Cluj-Napoca, str. Ploiesti nr. 35, ap. 6, in favoarea domnului Virciu Traian-Ioan — proiect din
initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 79627/1/05.02.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 79828/451/05.02.2021 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietdtii si al Directiei Juridice, prin care se propune vanzarea
locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiesti nr. 35, ap. 6, in favoarea domnului
Virciu Traian-Ioan;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 129 alin. 6 lit. b, ale art. 363 alin. 1 si ale art. 364 alin. 3 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completédrile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizaté, ale H.G. nr. 20/1996, republicatd si
ale Procesului-vebal al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea si vanzarea
locuintelor din fondul locativ de stat din data de 28.01.2021;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd vinzarea citre Virciu Traian-Ioan, avind C.N.P. a
locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiesti nr. 35, ap. 6, in suprafata de 10,96 mp.,
inscrisd in C.F. individuald nr. 255575-C1-U12 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 123867), cu
nr. topo 5087/1/V1L.

Art. 2. (1) Se Insuseste procesul-verbal de evaluare a locuintei, conform Anexei care
face parte integrantd din prezenta hotérare.

(2) Pretul de vanzare al locuintei, situatd In municipiul Cluj-Napoca,
str. Ploiesti nr. 35, ap. 6, este de 8.863 lei, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare
previzut de Legea nr. 112/1993, actualizatd, valabil la data incheierii contractului de vinzare-

cumparare.




Art. 3. (1) La data perfectdrii contractului de vanzare-cumpdrare, cumpdritorul va
prezenta declaratia notariala din care si rezulte ca nu a dobéndit sau nu a instréinat o locuinta
proprietate personald, dupd data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

(2) In cazul nedepunerii acestui document, contractul de véanzare-cumpérare nu

va fi incheiat.

Art. 4. Cu iIndeplinirea prevederilor hotédrarii se incredinfeazd Direcfia Patrimoniul |

municipiului si evidenta proprietatii, Directia Economicé si Directia Juridic.

Presedinte de sedint3,

Contrasemneaz:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

ALl R RN R U

Nr, din 2021 |
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA SI VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT
NR.62415/451/28.01.2021

Proces-verbal
Incheiat azi 28.01.2021, ora 11,00 cu ocazia intrunirii Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru
evaluarea si vanzarea locuintelor din fondul locativ de stat, desfasurati online

Sunt prezenti: Dan Stefan Tarcea, Radu Florin Ratiu, Bogdan-Florin Covaliu, Rdcz Levente-Zsolt,
Adriana Cristian, Anca Florinela Ciubdncan, Iulia Ardeus, Alina Nitulescu, Raluca Ferezan, Cristina
Popovici, Cristina Vajas, Steliana Turdean

Se ia in discutie punctul 1 al Ordinii de zi, respectiv punerea in executare a hotérarilor judecitoresti
cu privire la imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cdmpul Pinii nr. 20, ap. 3, Corp 3.

Astfel, Comisia ia act de Sentinta Civild nr. 4539/2019 pronuntatd de Judec#toria Cluj-Napoca in
Dosar nr. 24889/211/2018, definitiva prin Decizia Civild nr. 726/A/2020 pronuntatd de Tribunalul Clyj si
Decizia Civild nr. 438/R/2020 pronuntati de Curtea de Apel Cluj, prin care instanta de judecati admite
cererea formulatd de reclamantul Birigan Simion si obligd pardtul Municipiul Cluj-Napoca si incheie cu
reclamantul contract de vénzare-cumpdrare avind ca obiect apartamentul nr. 3 situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Campul Péinii nr. 20, Corp 3.

Comisia a decis, in unanimitate, in vederea punerii in executare a hotdrarilor judecitoresti mai sus
mentionate, vinzarea cétre dl. Birigan Simion a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. CAmpul
Péinii nr. 20, Corp 3, in suprafatd de 43,56 mp., la pretul de 40.507 ROL, stabilit la nivelul preturilor la data

de 1 ianuarie 1990, la care se aplicd coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, valabil la

data Incheierii contractului de vanzare-cumpdrare. Pretul indexat cu indicele valabil trimestrului ITT al anului ~

2020 este de 45.255 lei.

Se ia in discutie punctul 2 al Ordinii de zi, respectiv, cererea de cumpdrare a d-lui Klebach Laszlo
privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 16, ap. 1.

Comisia a decis, in unanimitate, vinzarea catre dl. Klebach Laszlo a imobilului mai sus mentionat,
in suprafafd de 71,45 mp., inscris in C.F. nr. 268896-C1-U2 Cluj-Napoca, la pretul de 66.933 ROL, stabilit
la nivelul preturilor la data de 1 ianuarie 1990, la care se aplicd coeficientul de actualizare previzut de
Legeanr. 112/1995, valabil la data incheierii contractului de vAnzare-cumpirare. Pretul indexat cu indicele
valabil trimestrului IIT al anului 2020 este de 74.778 lei.

Se ia in discutie punctul 3 al Ordinii de zi, respectiv, cererea de cumpdrare a d-lui Kallo Imre privind
imobilul situat i municipiul Cluj-Napoca, str. Anton Pann nr. 22, ap. 1.
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Proces-verbal
Incheiat azi 28.01.2021, ora 11,00 cu ocazia intrunirii Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru

evaluarea si vAnzarea locuintelor din fondul locativ de stat, desfdsurata online

Comisia a decis, in unanimitate, vanzarea citre dl. Kallo Imre a imobilului mai sus mentionat, in
suprafata de 28,19 mp., inscris in C.F. nr. 299617-C1-U3 Cluj-Napoca, la preful de 23.488 ROL, stabilit la
nivelul preturilor la data de 1 ianuarie 1990, la care se aplic coeficientul de actualizare prevézut de Legea
nr. 112/1995, valabil la data incheierii contractului de vénzare-cumpérare. Preful indexat cu indicele valabil
trimestrului 11 al anului 2020 este de 26.241 lei.

Se ia tn discutie punctul 4 al Ordinii de zi, respectiv, cererea de cumpdrare a d-lui Virciu Tarian-Joan
privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiesti nr. 35, ap. 6.

Comisia a decis, in unanimitate, vinzarea citre dl. Virciu Tarian-loan a imobilului mai sus
mentionat, in suprafatd de 10,96 mp., inscris in C.F. nr. 255575-C1-U12 Cluj-Napoca, la pretul de 7.933
ROL, stabilit la nivelul preturilor la data de 1 ianuarie 1990, la care se aplica coeficientul de actualizare
previzut de Legea nr. 112/1995, valabil la data incheierii contractului de vAnzare-cumpdérare. Preful indexat
cu indicele valabil trimestrului III al anului 2020 este de 8.863 lei.

Se ia in discutie punctul 5 al Ordinii de zi, respectiv, cererea de cumpérare a d-lui Haiduc Viorel
privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mogosoaia oir. 1, ap. 49.

Comisia a decis, in unanimitate, vinzarea citre dl. Haiduc Viorel a imobilului mai sus mentionat, in
suprafatd de 65,30 mp., inscris in C.F. nr. 266313-C1-U25 Cluj-Napoca, la preful de 91.003 ROL, stabilit la
nivelul prefurilor la data de 1 ianuarie 1990, la care se aplica coeficientul de actualizare prevazut de Legea
nr. 112/1995, valabil la data incheierii contractului de vénzare-cumpérare. Preful indexat cu indicele valabil
trimestrului ITI al anului 2020 este de 101.669 lei.

Se ia in discutie punctul 6 al Ordinii de zi, respectiv, cererea de cunipérare a d-nei Szanto Magdalena
privind imobilul sitnat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 7, ap. 14.

Raportat la modul de preluare al imobilului mai sus mentionat, respectiv faptul ca acesta a fost
preluat de la Universitatea ,,Victor Babeg” conform Procesului-verbal nr. 6666/1954, intocmit in baza
Deciziunii nr. 22911/1954 a Comitetului Executiv-Sfat Popular Oras Cluj, a Decretului nr. 218/1960 si nr.
712/1966 si avand in vedere retinerile instantei de judecati in Sentinta Civild nr. 190/2019 pronuntatd de
citre Curtea de Apel Cluj in dosar nr. 1912/117/2016, (Sucald Augusta str. M. Kogélniceanu 7, ap. 6),
respectiv: ,, Astfel, raportat la considerentele Deciziei nr. 81/2017 a ICCJ obiectul contractului de vdnzare-
cumpdirare nu mai este limitat doar la imobilele identificate la art. 1 din Legea nr. 112/1995 ci la toate

imobilele preluate abuziv de cdtre stat, preluare abuzivd definitd de art. 2 din Legea nr. 10/2001.
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Proces-verbal
Incheiat azi 28.01.2021, ora 11,00 cu ocazia intrunirii Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru

evaluarea gi vinzarea locuintelor din fondul locativ de stat, desfisurati online

Ori prin preluare abuzivd potrivit acestui act normativ se infelege o preluare de la orice persoand fizicd
sau juridicd, orce preluare cu titlu valabil, nevalabil §i o preluare in fapt, fard titlu. Imobilul din spetd a
Jost preluat potrivit inscrierii de sub B3,4 (f.13-15 dosar Tribunal) de la o persoand juridicd in baza unui
titlu, apreciat de jurisprudentc ca fiind un titlu nevalabil, respecitv Decretele 218/1969 si 712/1966 ce
reglementau o prescriptie de scurtd duratd de doi ani.”,

Comisia a decis aménarea acestui punct al Ordinii de zi, pentru o analizi suplimentari si obtinerea
unui punct de vedere al Directiei Juridice cu privire la pretul de vAnzare a imobilului, respectiv daci acesta
se vinde in baza Legii nr. 112/1995, sau la valoarea de piatd a imobilului.

Prezentul Proces-verbal a fost incheiat in data de 28.01.2021 si cuprinde 3 pagini.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 79627/1/05.02.2021

REFERAT DE APROBARE
privind vinzarea locuintei situatd In municipiul Cluj-Napoca,
str. Ploiesti nr. 35, ap. 6, in favoarea domnului Virciu Traian-loan

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiesti nr. 35, ap. 6, a fost inchiriat domnului
Virciu Traian-Ioan 1n baza contractului de inchiriere nr. 600236 din data de 10.11.1994, iar conform
figei suprafetei locative imobilul avea in componentid 1 camerd, prelungit in baza contractului de
inchiriere nr. 43213/09.08.1999, aflat in valabilitate. |

Imobilul mai sus mentionat a fost preluat de Statul Roman 1n baza Decretului nr. 92/1950 si este
inscris in C. F. individuald nr. 255575-C1-U12 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 123867), cu nr. topo
5087/1/VL

In ceea ce priveste situatia juridici a imobilului, acesta nu a fost revendicat in baza Legii
nr. 10/2001, a Legii nr. 501/2002 si a Legii nr. 66/2004, si nu face obiectul niciunui litigiu cu privire la
dreptul de proprietate.

La data de 22.05.2020, prin adresa Inregistratd cu nr. 246241/45, domnul Virciu Traian-loan a
transmis autoritdtii locale in completare la cererea privind cumpérarea locuintei situate In municipiul
Cluj-Napoca, str. Ploiesti nr. 35, ap. 6, declaratia pe proprie rdspundere autentificatd sub
nr. 4318/18.05.2020, la care s-a comunicat faptul cd cererea va urma procedurile administrative ale
executivului privind verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate a vanzarii att ale acestuia cét si
ale imobilului.

Comisia tehnica mixtd de specialitate pentru evaluarea §i vanzarea locuintelor din fondul locativ
de stat, intrunitd in sedinta din data de 28.01.2021, vdzind indeplinirea conditiilor prevazute de lege
privind vénzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiesti nr. 35, ap. 6, inscrisa in C.F.
individuald nr. 255575-C1-U12 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 123867), cu nr. topo 5087/1/VI, in
suprafatd de 10,96 mp., a aprobat vanzarea locuintei.

Potrivit procesului-verbal de evaluare preful de vinzare a locuintei situate in municipiul Cluj-
Napoca str. Ploiesti nr. 35, ap. 6, este de 8.863 lei, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare
previazut de Legea nr. 112/1995, actualizatd, valabil la data incheierii contractului de véanzare-
cumparare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotédrare privind vAnzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiesti nr. 35,
ap. 6, In favoarea domnului Virciu Traian-loan.
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 79828/451/05.02.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vanzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Ploiesti nr. 35, ap. 6, in favoarea domnului Virciu Traian-Ioan

Avéand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 79627/1/05.02.2021 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca,;

Proiectul de hotirdre privind vAnzarea locuintei situatd In municipiul Cluj-Napoca,

str. Ploiesti nr. 35, ap. 6, in favoarea domnului Virciu Traian-loan:

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII SI
DIRECTIA JURIDICA prezintid urmatoarele:

Din perspectivi tehnici aratim faptul cd, imobilul situat In municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiesti
nr. 35, ap. 6, a fost inchiriat domnului Virciu Traian-Ioan in baza contractului de inchiriere nr. 600236
din data de 10.11.1994, iar conform fisei suprafetei locative imobilul avea in componentd 1 camerd,
prelungit in baza contractului de inchiriere nr. 43213/09.08.1999, aflat in valabilitate.

Fata de imobilul ce face obiectul prezentului proiect de hotérdre invederdm faptul ci acesta a
fost preluat de Statul Romén in baza Decretului nr. 92/1950 si este inscris in C. F. individuala
nr. 255575-C1-U12 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 123867), cu nr. topo 5087/1/VI.

Totodata precizdm faptul cd imobilul nu a fost revendicat in baza Legii nr. 10/2001, a Legii
nr. 501/2002 si a Legii nr. 66/2004, si nu face obiectul niciunui litigiu cu privire la dreptul de
proprietate.

La data de 22.05.2020, prin adresa inregistrata cu nr. 246241/45, domnul Virciu Traian-Ioan a
transmis autorititii locale in completare la cererea privind cumpérarea locuintei situate In municipiul
Cluj-Napoca, str. Ploiesti nr. 35, ap. 6, declaratia pe proprie rdspundere autentificatd sub
nr. 4318/18.05.2020, la care s-a comunicat faptul cd cererea va urma procedurile administrative ale
executivului privind verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate a vanzérii atét ale acestuia cat si
ale imobilului.

Astfel, a fost Intocmitd fisa locuintei care, a fost transmisd serviciilor abilitate din cadrul
Primariei municipiului Cluj-Napoca pentru completarea acesteia.

Ulterior, s-a procedat la evaluarea imobilului in conformitate cu dispozitiile legale in materie.
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Comisia tehnicd mixta de specialitate pentru evaluarea si vanzarea locuintelor din fondul locativ
de stat, intrunitd in sedinta din data de 28.01.2021, vizénd indeplinirea conditiilor prevazute de lege
privind vinzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiesti nr. 35, ap. 6, a decis vinzarea
acesteia 1n favoarea domnul Virciu Traian-Ioan. Imobilul ce face obiectul vanzarii se identificd in C. F.
individuald nr. 255575-C1-U12 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 123867), cu nr. topo 5087/1/VI, in
suprafata de 10,96 mp.

Potrivit procesului-verbal de evaluare pretul de vAnzare a locuintei situate in municipiul Cluj-
Napoca str. Ploiegti nr. 35, ap. 6, este de 8.863 lei, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare
previzut de Legea nr. 112/1995, actualizati, valabil la data incheierii contractului de vanzare-
cumpérare.

La data perfectdrii contractului de vénzare-cumpdrare, cumpdrdtorul va prezenta declaratia
notariali din care si rezulte ¢i nu a dobéndit sau nu a instréinat o locuinta proprietate personald, dupa
data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

In cazul nedepunerii acestui document, contractul de vnzare-cumpérare nu va fi incheiat.

Avénd 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotédrdre indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

Din perspectiva juridica sunt incidente si aplicabile urméatoarele prevederi legale:

—  0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit cdrora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: , hotariste
vAnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, in condifiile legii”;

Art. 363 alin. 1, potrivit ciirora ,,Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unititilor administrativ-teritoriale se face prin licitatic publicd, organizatd in condifiile previzute la
art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor 1n care prin lege se
prevede altfel”;

Art. 364 alin. 3, potrivit cirora ,,Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura
licitatiei publice™;

- Legea nr. 112/1995, actualizata, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

- H. G. nr. 20/1996, republicati, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea

situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute In proprietatea statului.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. b, art. 363
alin. 1 si art. 364 alin. 3 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizatd, ale H. G. nr. 20/1996, proiectul de hotérare

indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.



Aviand 1n vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotédrére privind
vanzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiesti nr. 35, ap. 6 , in favoarea domnului

Virciu Traian-loan poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.
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PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 255575-C1-U12 Cluj-Napoca

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Nr. cerere | 143807 |
Ziua 15
Luna o7
Anul | 2020

A. Partea |. Descrierea imobilului

Unitate individuala

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Ploiesti, Nr. 35, Et. parter, Ap. 6, Jud. Cluj
Parti comune: terenul, fundatiile, acces la subsol,

invelitoare, cosurile de fum, scara de acces la pod din corp |, racordurile princi

coridoarele din subsol, Wc-ul corp [l
pale de apa, canal, electricitate,

i

od verificare

il

Nr. CF vechi:123867

podul, fatadele,

gaz-metan.
Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti o :
e Nr. cadastral construits |utild (mp)|  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | Top: 5087/1/VI - 10,96 1,70/100 - Apartamentul nr. 6, compus din:
1 camerd cu Su= 10,96 mp, cu

p.i.c 1,7/100 parte inscrise in CF

col 123866

B. Partea Il. Proprietari si acte

drepturi reale de garantie i sarcini

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10787 / 08/07/1.997
Act nr. documentatie tehnic, cerere nr. 10787, din 08/07/1997 emis de -;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) STATUL ROMAN, in administrarea operativa a
2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciara Nr. 255575-C1-U12 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Ploiesti, Nr. 35, Et. parter, Ap. 6, Jud. Cluj
Parti comune: terenul, fundatiile, acces la subsol, coridoarele din subsol, Wc-ul corp II, podul, fatadele,

invelitoare, cosurile de fum, scara de acces la pod din corp I, racordurile principale de ap3, canal,
electricitate, gaz-metan

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti ¥ .
| e Nr cadastral construits | utild (mp) oo Cote teren Observatii / Referinte
- Al | Top: 5087/1/VI - 10,96 1,70/100 - Apartamentul nr. 6, compus din:

| 1 camera cu Su= 10,96 mp, cu
i p.i.c 1,7/100 parte Inscrise in CF
col 123866

| Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

=] birou,

' Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicjtate imobiliara cu codul nr. 272,

Data solution&rii, ASistengégjtraton Refe;&s{\t,
i

. 53
: 17-07-2020 IOANA CRISTINA POPA S
Data elibergrii, / i",\\cfr‘?v\ 5
_!'_fﬂ_.,-_ i,..;(ﬁafﬁﬁf 5 s semndtura) {parafa é&&émnétura‘) £
e pSR O v %
i {
i
N
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 2 -

Extrase pentru informare an-line la adress epay.ancpl.ro Formular varsivaea 1,1
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CATRE PRIMARIA MUNICIPTUL U CLUJ—NAPOCA _
DECLARATIE PE PROPRI]:Z, RASPUNDERE, -

T L ’\( % fr .gi L4 wai Jaeh
! )/ i.-' i/ \ . i: ] i

w

Subsemnatul VIRCIU TRA(IANI AN, cu domiciliul in localitatea: Cluj-Napoca, Judet/sector
#
Cluj, _ _ . identificat prin CI PO i 'f o
, telefon . declar pe propria raspundere prin prezenta ci nu am
nici un fel de restante la cheltuielile de intretinere a locuintei de la adresa mai sus mentionata.

Anexez aceasti declaratie pentru solutionarea dosarului in privinta cumpararii locuintei in
care locuiesc.

DATA NUME PRENUME / SEMNATURA

1

22, 05, 2602 d l///"”u{({ /?@b/éa/f{ chvt:m N

4




4 i _ i

i - ‘__‘._,..I.-Q:FF' o v e

. '- FISA LOCUINTEI Y
| Serviciul: ADMINISTRARE SPATII, TERENURI » et
5 - Adresa locuintei: STR. PLOIESTI NR. 35, AP. 6
- Numarul de inregistrare a cererii de cumpdrare 6277 8/45/02.02. 2018

- Titularul contractului de inchiriere VIRCTU TRATAN-IQOAN
- Nr. contractului de inchiriere 600236/10.11.1994
= Infprmatii prwmd situatia juridica ( notificari, sentinte)

CONSI'LIER
.DATA ni (’\?REZQAQRO

{,,:, ks /
Servu:ml EVIDENTA PATRIMONIU ST ("ADAQTHIT

- Modul de preluare Statul Romén é{é‘@f;ﬁ’/ 5';2{/3 /Z52de 1a {%/ff{/ 4 /‘_/,,;4 57 f S H il

, - Existd documentatie de intabulare
| - Nr. C.F. din dnsar u.r*fhr‘ din documentatia de intabulare ¢ 7 , &, PED

-OF - 2020

- Nr. topo ‘,_« . cota indivizi teren atribui
. esterevendlcat ap enrulmbaza Legii nr.501/2002_ /7¢/ F’A'?; %//ﬁ//%/@f Z, J@///ygd g
52 /‘6.&9( LEOZ () /P G5 Zoole . INSPECTOR

- Daca este revendlca
P % 9‘/

baza Legii nr. 6 ;’2004

%P(/Q C-B ole 1l cedore.

- Este intabulat in C. FDJ{/{?{:‘) 7{} C{ dfﬁ" G.E COIectivJﬁ} }ZJ‘ = l'i!l' C.F.individual g U -
or. topo 5G4/ // ,k] cota indiviza Ea——

INSPECTOR,

teren atr1bu1t
intabulat in favoarea SVA74 (. (11" 00y /rf/V in administrarea CON 57700l |

- Alte situatii
INSPECTOR,

- Proprietari anteriori
N u

/sEF SERVICIU% 72 ! [
MIHAELA MIR
TOR,
- Dacd este revendicat in baza legilor fondului funciar, Dosar

Serviciul: REVENDICARI, FOND FUNCIAR SI REGISTRU AGRICOL
- Daca este revendicat apartamentul in baza Legii nr. 10/2001, Dosar
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DATA: 2f- 0 F. Zo 20r
Ky
Med de solus ;onare

SEF SERVICIU, - SPECTOR, ;’;I o
A S ,-’M/

COSMINA Cf' 7
DATA / :’

Serwcml CO@N Cé)s

- Daci existi pmces pe rol

Ut ' olnilde 0 patene ' e

- Indeplineste conditiile juridice de vanzare
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744

) gy /Ttt
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el

HuA i

ADINA ECATERINA POP
DATA: m:g’ 09 oRO

Serviciul: RATE, CHIRIIL, T
- Daci existd debite chiri

Py,

PRETURI

O AR
dwvw H TS

o9 .09 M%{/KM
ODE- 01 LU zfudh

SEF SERVICIU, (& :

MIHAELA TODORUT
Repartizat in vederea misuririi si evaluirii data

DATA__ 1%H. 10, ‘&OZA
SEF SERVICIU,

MIHAELA MIRON
DATA:
Aprobat vinzarea prin H.C.L. nr,

INSPECTOR,

din

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE NR.

DIN

DIRECTOR,
IULTA ARDEUS
DATA:

5

INSPECTOR,
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CONTRACT DE IMCHIRIERE
pentru suprafetele co destinatia de loruinia

intre subsemnatii Consiliel Local al municipiului Cluj-Hapoca in calitate de proprietar, cu domiciliul
{sediul) in CLUJ-NAPDCA str. Hatilor i 3 reprezentat prin  Viceprimar GRIGORE DEJEY legitizat cu

legitimatia nr. eliberata la data de si VIRCIU TRATAN TOAN cu domicilivl in
CLUS HAFOCA legitimat cu buletin de
identitate seria (eliberat la data de 01.03.1993 de POL.CLUJ NAPOGA ; & intervenit

urnatorul contract.
I. CRIECTUL INCHIRIERII.

Primul, in calitate de proprietar,inchirieaza,iar al doilea, in calitate de chirias,ia ru chirie locuinta
din CLUJ-NAPOCA str. PLDIESTI nr. 33 bi. 5C. ap. & judet CLUN compusa
din ! camere in suprafata de 12.00, dependinte in suprafata de  0.00 ap., si teren 3.30 ap.,folosite in
erxclusivitate si 0,00 folosite in coaun.

Locuinta care face obiectul inchirierii wvea fi folosita de chirias si familia sa compusa din:

4 persoang, titular VIRCIU TRAIAN IOAK :

locuinta descrisa la capitolul I. se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazut in
procesul verbal de predare-primire incheiat intre subsemnatii,care face parte integranta din prezentul contract.

Tarsenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de 08,04.1999 pana la data de 08.04.2004

La expirarea tersenului contractul poate fi reinnoit cu acordul asbelor parti.

11, CHIRTA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE DBIECTUL CONTRACTULUI.

Chiriaz lunara este de 85925.00 lei,calculata in conformitate cu prevederile legale.Chiria se datoreaza
incepand cu data de 08.05.1999 si se achita in contul proprietarului pana la data de 10 a fiecarei luni,pentru
luna in curs, - :

ls data incheierii prezentului contract chiriasul a achitat proprietarului cu anticipatie susa de

0.00 lei, reprezentand chiria aferenta locuintei pe o pericada de 0 luni.

Chiria se va plati lunar, incepand cu data de 08.05.1997 la sediul CONSILIUL LOCAL CLUJ-NAPOCA .

Pe durata inchirierii, cuantupul chirieri se va putea sodifica in urmatoarele situatii in care partile cad
de acord £ . ' :

Orice nodificare a cuantunului ehiriei se va comunica in scris chiriasului cu 60 de zile inainte de
termenul scadent la plata. . ' '

Neplata la termen a-thiriei atrage'v penalizare asupra sumei datorate pentru fiecare zi intarziere,incepand
cu prima zi care urmeaza aceleia cand suma a devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi totalul
chiriei restante. - '

111.0BLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATITLOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

al. Proprietarul se obligas
- sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

- 5a ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta, in exploatare si functionalitate a

pe toata durata inchirierii locuintei;

- sa intretina in bune ronditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavisenie, scari exterioare} curti si gradini precum
si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sa
intretina in hune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascemsor, hidrofor, instalatii de alimentare
cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si preparare a apei calde, instalatii electrice si de
gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva,

telefonie, s.a.}.
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B]. Chiriasul se ohliga:
- sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatiile saw inlocuires elementelor de ronstructii si instalatbii
din folosinta exclusiva;

- 5& repare-sat sa inlotuisasca elementele de constructil =i instalatii deteriorate din folosinta comuna ca
ta urmare & folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acesteas sunt in interiorul sauw in erteriorul
cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuislile de reparatii
vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elemeatele de constructii,instalatii,ohisctels si
dufarlle aferente;

- sa asigure ruratenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de felosinta comuna pe toata
contractului de inchiriere;

- 52 conunice in termen de 30 de zile proprietarului orice medificare produsa in venitul net al familipi, sub
sanctivpea rezilieril contractulul de inchiriers; éﬁ%;
- ca predea la metares din locuinta,proprietarului,locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu obip = |
de inventar trecute in procesul verbal de predare-pripire intocmit la predarea locuintei;

IV, NULITATER 51 REZILIEREA CONTRACTULUI

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:
- obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma ru titlu de reparatie
in sarcina proprietarului;
L pre*ad responsabilitatea talectlva @ chirigsilor in caz de degradare a elEnEntElar de constructii  si
instalatii,a obiecteior din dotarile afergnte spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate la cap. III,
pct.b asa cum sunt acestea foraulate;
- inpun chiriasiler sa fara asigurari de daune;
- exonerarea proprietarului de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;
-.autorizarea proprietarului sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de: inchiriere.

Rezilierga contractului de inchiriere inginte de termenul stabilit se face la:

a) cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un terzen sinim de 60 de zile;

b) cererea proprietarului atunci cind:

- chiriasul nu a achitat chiria cal putin 3 luni consecutivg

- chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni- locuintei,cladirii in care este situats aceasta, 1n5talut111m
precun 5i oricaror alte bunuri aferenteler, sau daca 1n5tra1neaza fara drept parti ale acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibila convetuirea sau impiedica folosirea normala @ 1n:u1nt91-
- chiriasul nu a. respectat clauzele contractuale;.

c} la cererea asociatiei de proprietari atunci cand chiriasul nu si-a achitat obligatiile cei revin din
cheltuielile comune pe o peripada de trei luni, daca acestea au fost stabilite prin contractul de inchiriere
in sarcina chiriasului,

Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile, iar chiriasul este

obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data executarii efective de evacuare.
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Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractulul sau de la data ipregistrarii decesului; daca persvanele indreptatite prin Iege nu au solicitat
locuinta.

Y, ALTE CLAUZE COMVENITE INTRE PARTI
Anexa 1,2 si 3 fac parte integrata din contractul de inchiriere,

Prezentul contract s-a incheiat astazi 03.01.2000
in 2 axemplare, cate wnul pentru fiecare parts.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE STAT
SERVICIUL LOCATIV, SINTEZA SPATII
NR. 45708 din o4 0F, 2004

ACT ADITIONAL

Nr. 1 la contractul de inchiriere nr, 43243 din @2 of /993

Art.1. Consiliul local al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3,
reprezentat prin primar EMIL BOC , si director economic OLIMPIA MOIGRADAN si
director D.F.IS. LIVIA ANDREIAS, pe de o parte si YAAcKs ZRA7N -/ o
domiciliul in Cluj Napoca , pe de
alta parte.

In baza Legii nr.114/1996, O.U. nr.40/1999 si H.G. nr.1275/2000 si O.U.

nr.8/2004, a documentatiei de intabulare si a ceretii £772F,/22 2¢. Za23

Obligatia chiriasului este:

- achitarea cheltuielilor comune, in cazul neplatii cheltuielilor trei luni consecutiv, se
gz va proceda la rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata.
. - respectarea normelor PSI, O.G. nr.60/1997,art.1-9.
: Art.2. Obiectul actului aditional:

Se prelungeste termenul de valabilitate a contractului de inchiriere pana la data
de 08.04.2009.

Art.3. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art.d. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr.

#32/5  din g9 0 /295 i se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la

locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CL:?\I APOCA e
1
M

\freres

NUMELE: _ i
PRENUMELE: 7 @7/~ /2417

L . 5
Semnatura \r' A U\fii

SEF SERVICIU
GHEORGHE CHIRILEAN

INTOCM:
/ﬁo‘,w /ffmw i
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ROMANIA

JUDETUL CLUIJ

MUNICIPIUL CLUJ] NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SIEVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE
NR. 24352 din 10.02.2009

ACT ADITIONAL

Nr. 2 la contractul de inchiriere nr. 43213 din 09.08.1999

Art.1, Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN APOSTU
si director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte si VIRCIU TRAIAN-IOAN cu domiciliul in Cluj
Napoca,, e de alta parte.

In baza Legu nr.114/1996, O.U. nr40/1999, H.G. nr.1275/2000 si O.U. nr.8/2004, Legii nr.
241/2001,art.31 a documentatiei de Intabulare si a cererii nr. 24352/04.02,2009

Art.2. Obiectul actului aditional:

In prezentul act aditional se modifica/completeaza urmatoarele date:

-In fisa suprafetei locative pct.B astfel:

«. se se radiazi sotia VIRCIU DOINA, conform sentintei de divort nr,10356/2004 si a cererii nr.
24352/04,02.2009 .

Art. 3, Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 4. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 43213 din 09.08.1999
si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL
CLUJ NAPOCA )
PRIMAR | NUMELE: VIRCIU
SORIN APOSTU / PRENUMELE: TRAIAN-IOAN
"S.érnﬁatura =t
\DIR.ECTOR ECON A

OLIMPIA MOIG

L
B

VIZAT g ;
SERVICIUL JURIDIC C TENCIOS,
COMPARTIMENTUL AVIZARE ,EXECUTARE CONTRACTE

CONS.JURID.
FEREZAN RALUCA BOGDANA
x4 oY .
SEF SERVICIU

GHEORGHE CHIRE EAN

0.0 feef]
INTOC
ADRIANA MIRON

v ;-




(i

ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE
NR. 144611 din 22.07.2009

ACT ADITIONAL
Nr. 3 la contractul de inchiriere nr. 43213 din 09.08.1999

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezeﬁfat prin primar SORIN APOSTU, si
director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte si VIRCIU TRAIAN-TOAN , CNP

cu domiciliul in Cluj Napoca , se de alta parte.
In baza Legii nr.114/1996 republicata, O.U. nr.40/1999, H.G. nr.1275/2000, OUG nr.44/2009, Legit

nr.241/2001, H.G. 310/2007, a documentatiei de ntabulare si a cererii nr. 144611/14.07.2009.

Art.2. Obiectul actului aditional
- “se modificd alin.4 din capitolul I din contractul de inchiriere, care va avea urmitorul cuprins:

“se prelungeste durata contractului de inchiriere privind suprafafa locativi cu destinatin de locuintd situatd in
municipiul Cluj-Napoca, str.PLOIESTI NR.35, AP.6 pe o perioadd de 5 ani, de la data de 19.05. 2009 pdnd la
data de 19.05.2014”,

- Se introduc urmidtoarele articole:
- La capitolul III lit.h se introduce clauza potrivit cireia ,, s@ achite cheltulelile de fntretinere aferente
[fleciirei luni citre furitizorii de servicii, sau asociafiei de proprietari , dupi caz”
- La capitolul IV se introduce clauza ,, In cazul neexecutdirii obligatiilor, contractul se desfiinteazi de plin
drept, fird punerea in intirziere a chiriagului gi fiird intervenfia instantelor de Judecatd.”
Art.3. Chiria lunara este de 34,06 RON.
Art, 4. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate
Art. 5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr.43213 din 09.08.1999 si
se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si | exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR

PRIMAR : NUMELE: VIRCIU

MUNICIPIUL CLUJ N?POCA
SORIN ABOSTU PRENUMELE: TRAIAN-IOAN

MUN1CIP1UIE\ ;:LéU-NﬁPOCA‘
2 L o
'DIRECTOR ECONOMI 5 3 28
OLIMPIA MOIGRA 27 AUL IS

g/ PENTRU COHTROL |

i (ST ﬁ‘_‘_(

COMPARTIMENTYL AV
EXECUTARE CONTRACTE
Consilier juridic
AUy

DIRECTOR,
DACIA GRISAN

{teltie

SEF SERVICIU
GHEORGHE CHIRILEAN

NTocMIy, == 24 07»@0’7

ADRIANA MIRON
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JUDETUL CLDJ
MUNICIPIUL CLUYNAPGCA
Nr. intern: 187552
ACT ADITIONAL NR. 4
LA CONTRACTUL NR, 43213 din 09.08.1999
Incheiat azi 17.01.2011

L Pirtile contractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3,
reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR

- VIRCIU TRATAN-TIOAN, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca,
in calitate de LOCATAR

In baza prevederilor Legii nr. 114/1996 si a H.C.L. nr. 284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul act
aditional.

II.  Obiectul actului aditional

ART. 1 - Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere privind clauza de
aplicare a dobdnzilor si penalitdtilor de intArziere, astfel:

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de plati se datoreaza, dupa
acest termen, majorari de Intarziere. Incepand cu 01.08.2010 nivelul majoririi de intarziere este de 0.5%/zi din
cuanfumul obligatiei neachitate Tn termen, calculate pentru fiecare zi, incepand cu ziua urméitoare termenului
de scadent gi pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

ART: 2 - Celelalte prevederi ale contractului rimén neschimbate.

ART. 3 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

s

LOCATOR, - LOCATAR, .
PRIMAR, Vircia Traian-loan
SORIN APO?TU

)
CNP: 1701003120701

) DIRECTOR ECH
TEPSCA| C.IL seria KX nr. 384214

OLIMPIA MO

1l " |
INTOCMIT,
ADRIANA MIRON
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MUNICIPIUL CLUINAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE SPATIIL, TERENURI
NR. 86198 din 19.03.2012

ACT ADITIOWAL
Nr. 5 la contractul de inchiriere nr, 43213 din 09.08.1999

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar RADU MOISIN, pe de
o parte §i VIRCIU TRAIAN, CNP cu domiciliul in Cluj Napaca , pe
de alta parte.

in baza art. 256 alin. 3 din Legea nr 571/2003 privind Codul Fiscal s-a incheiat prezentul act aditional.

II.  Obiectul actului aditional

Art. 1. - se completeazi lit. b din cap. III din contractul de inchiriere cu urméitorul aliniat:

~’pentru terenurile proprietate publici san privati a statului ori a unititilor administrativ-teritoriale,
inchiriate, date in administrare ori in folosingi, se stabilegte taxa pe teren care reprezinti sarcina
locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosintd, dupd caz, in
xa la declaratia fiscald, fn fotocopie semnata
inchirierea terenului respectiv, in termen de

concesionte,
fiscali a comcesionarilor,
conditiile similare impozitului pe teren. Contribuabilii vor ane
pentru conformitate cu originalul, actul privind concesionarea,
30 de zile de la semnarea contractului de fnchiriere/concesionare”.

Art. 2. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 3. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 43213 din 09.08.1999 si

se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJINAPOCA R
PRIMAR, NUMELE: VIRCIU
RADU MOISIN PRENUMELE: TRATAN
. ’"““*—/-} C.Lseria KX pr. 384214

Semnatura__ Y ing, &
DIRECTOR ECONOMIC
OLIMPIA MOIGRAD

INTOCMIT,
ADRIANAYIIRON
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Nr, 405864/451/11.11.2014

ACT ADITIONAL .
Nr. 6 Ia contractul de inchiriere nr. 43213 din 09.08.1999

I. PARTILE CONTRACTANTE :
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str. Motilor nr. 3

reprezentat prin primar, EMIL BOC, si

VIRCIU TRAIAN-IOAN, cu domiciliul in Cluj-Napoca, x CNP _

in calitate de LOCATAR, convin de comun acord c& prin prezentul act adifional se actualizeaza in forma
consolidatd clauzele contractuale, asa cum au fost modificate si completate prin actele adifionale
anterioare §i se prelungeste durata locatiunii, astfel: |

TEMEI: Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicati cu modificarile §i completirile ulterioare,

© 0.U. or, 40/1999, H.C.L. nr. 715/2000, H.C.L. nr. 209/2003, H.C.L. nr. 245/2004, HG. nr. 1275/2000,

actualizatd, O.U.G. nr. 44/2009, Legea nr. 241/2001, H.G. 310/2007, O.G. nr. 43/2014, cererea nr.

249366/14.07.2014.
I1. OBIECTUL CONTRACTULUI .
Primul, in calitate de proprietar, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de chirias, ja cu chirje locuinta situatd

in municipiul Cluj-Napoca , str. PLOIESTI NR. 35, AP. 6 jud. Cluj, avand suprafata utild de 10,96 m.p..

cu structura formatd din 1 camerd, inscris in CF nr 123867, nr. topo 5087/1/VI, conform Anexei la

contractul de Inchiriere.
Din curtea aferentd imobilului, acestei locuinfe ii revine suprafata de 13 mp. de teren, aflatd in
indiviziune, care face parte integranta din prezentul contract.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chiriag si familia sa compusd din 2 persoane,

" conform anexei care face parte integrantd din contract.

Locuinta descrisa mai sus se afld in folosinta locatarului, predati conform procesului verbal de predare-

primire care face parte integrantd din contract.

IIIl. TERMENUL CONTRACTUAL
Termenul de inchiriere este pénd la data de 27 .06.2019.

La expirarea termenului, contractul poate fi refnnoit cu acordul ambelor parti.

IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI

Pentru locuinfa previzuti la capitolul II, locatarul are obligatia de a achita chiria lunard de 34,06 lei,

calculatd in conformitate cu prevederile legale, potrivit figei de calcul, care este parte integrantd din

oca sau prin orice alt mijloc de platd in contul

\_
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Municipiului Cluj-Napoca péns la data de 30 a fiecrei luni, pentru luna in curs,

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului in termenu! prevazut de actele
normative ce determind modificarea acesteia.

Pentru neachitarea la termenul de scadenti de ciitre debitor a obligatiilor de platd se instituie sgnc‘_ciuneﬁ
pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract. Sanctiunea se defineste
si se stabileste prin reglementari speciale In materie la nivel nafional sau local si se aplicd in consecintd. -
Orice modificare 2 cuantumului sanctiurii si a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
aprobirii fard a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ¢4 aceasta va avea la bazi o
legiferare nationali sau locald. Nivelul majoririi de intArziere la data prezentului act este de 0,5%/zi din
cuantumul obligatiei neachitate tn termen, calculate pentru fiecare zi, incepand cu zing urmétoare
termenului de scadenti si pana la data siingerii sumei datorate, inclusiv.

Chiriasul are obligatia de a se cordforyia fuiuror savcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscat

legiturd cu prezentul contract de inchiriers (obligafie de declarare, obligatie de platd).
fn caz de neplatd, executarea silitd sc va face prin hotérére judec#toreasci prin care chiriagul va fi obligat
si achite chiria restants, accesoriile aferente acesteia, aga cum sunt si vor fi reglementate de prevederile

legale in materie, precum si cheltuielile de judecatd.

V. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR CARE
FAC OBIECTUL CONTRACTULUI
a) Obligatiile locatorului:

- Locatorul a predat locatarului Jocuinga in stave normala de folosint3, stare care a fost consemnata prin

procesul verbal de predare-primire, ce face parte integrant din contract;

- 54 ia asuri pentru repararea §i mentinerea in stare de sigurané, in exploatare i funcfionalitate pe toata

!
L

durata inchirierii locuintei;
- s3 intretini in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis ,fatadd, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare, curti si gridini precum §i
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii,casa ascensorului,holuri,coridoare,subsoluri);

- 54 ntretind 1n bune conditii instalaiile comune proprii cladirii (ascensor,hidrofor,instalatii de alimentare
cu apd, de canalizare, instalafii de incilzire centrald §i preparare a apei calde, instalafii electrice si de
gaze,centrale termice, instalatii de colectare a degeurilor,instalatii de antend colectivi,telefonie, s.a.).

b) Obligatiile locatarului:

- si efectueze lucrérile de iﬁtre;inere,reparapiile sau inlocuirea elementelor de constructii gi instalatii din
folosinta exclusivi;

- s4 repare sau s3 inlocuiasc elementele de constructil §i instalatii deterioarte din folosinta comuna ca
wrmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul

cladirii; dacd persoanelg care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor
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fi suportale de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de consiructii,insialatii,obiectele si

dotarile aferente;

- 54 asigure curdfenia i igenizarea in interiorul locuintei i la partile de folosinta comuni pe toatﬁ duraté

contractului de inchiriere;

- s& comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produéé in venitul net al familiei,
“sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere s _

- 54 predea la mutarea din locuin{4, proprietarului, locuinta in stare de folosint# si curtenie si cu obiectele

de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire fntocmit la predarea locuintei;

- sd achite cheltuielile citre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de louatam’propnetan dupi caz;

- sd respecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizata;

- sd efectueze verificarile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru centrale

tcmnce §1 pentru instalafia de gaz ( pe traseul de la contorul de gaz si pAni la consumatorii din locuint)

=cu respectarea normelor in vigoare;
- sd nu aducd modificari interioare suprafetelor locative firi acordul prealabil al locatorului. Pentru orice
investifie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala
proprie, locatarul nu poati si ceard compensarea contravalorii lucririlor cu chiria, precum nici restituirea
contravalorii acestora. In cazul in care investifia locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predirii imobilului de citre locatar locatorului, ca
urmare a rezilierii contractului/incetdrii perioadei contractuale, aceasta va intra in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale aga cum este reglementatd de Codul
Civil;
- toate lucrérile si investitiile efectuate de citre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este re glementatd de Codul civil;

sa permitd accesul nefngridit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in vederea

verificdrii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

V1. NULITATEA , REZITIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care;

- obligd locatarul s3 recupereze sau si pliteascd in avans proprietarului orice suma cu titlu de reparatie in
sarcina proprietarului;

- prevad responsabilitatea colectivd a chiriasilor tn caz de degradare a elementelor de constructii si
instalatii, obiectelor din dotirile aferente spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate la cap.V, pct.b
aga cum sunt acestea formulate;

- impun chiriagului s faci asiguriri de daune;

- exonerarea proprietarului de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;

autorizarea proprietarului s& obtind venituri din nerespectarea ﬂﬁ elor contractului de inchiriere;

|
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Rezilierea contractului de tnchiriere inainte de termenul stabilit intervine tn urmitoarele situatii:

a) la cererea locatarului, cu condifia notificrii prealabile infr-un termen minim de 60 de zile;

b) la cererea proprietarului atunci cénd.

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor
precum si oriciror alte bunuri aferentelor, sau dacd tnstriineazd fard drept parti ale acestora;

- in cazul in care chiriagul, membrii familiei sale sau alte persoane carora acesta din urmi le-a ingaduit, in
orice mod, folosirea, sau accesul in locuint fie au un comportament care face imposibild conviefuirea cu
celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecindtate, fie impiedica

folosirea normali a locuintei sau a partilor commune;

_ dac locatarul hu si-a achitat cheltuielile comune citre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de

o~
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locatari/proprietari, dupi caz ;

- dac# locatarul nu a respectat clauzele contractuale.
¢) la cererea asociatiel de proprietari/locatari, atunci cand locatarul nu gi-a achitat obligatiile cei revin din
cheltuielile comune pe o perioadd de trei Iuni, acestea fiind stabilite prin contractul de fnchiriere in
sarcina chiriagului;

d) in cazul neplatii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului de
inchiriere;

¢) daci locatarul nu a respectat normelor PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006, actualizati.

fn cazul neexecutdrii obiigatiilor, contractul se desfiinfeazd de plin drept, fard punerea in intirziere a
chiriagului si fard intervenia instantelor de judecatd.

fn cazul in care se recurge la procedura de evacuare, chiriasul este obligat la plafa chiriei previizute in
contract si a cheltuielilor comune cafre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatarifproprieta:{. '
dupi caz, pand la data eliberiirii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd
cauzate locatorului pana 1a acea dati.

A

incetarea contractului:

- contractul de inchiriere inceteazi la implinirea termenului;

Atunci cénd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetfrii locatiunii prin
expirarea termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice altd cauzd si
locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris, prin intermediul
executorului judecatoresc, punandu-i in vedere si elibereze si si-i predea liber imobilul, in termen de cel
ot 30 de zile de la data comunicirii notificarii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie facufa cu cel putin 30 de zile Inainte de expirarea termenului.

- contractul de inkhifiere inceteazi la pierderea calititii de proprietar al locatorului.

PN~
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1 - contraciul inceteazi in termen de 30 de zile de la data parésirii domiciliutu: de catre titularul contractulu
. sau de la data Inregistrdrii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat transmiterea

beneficiului locatiunii.

VIL ALTE CLAUZE

Suprafata ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificatd, acolo unde este

cazul, de citre locator prin corelarea datelor de CF/documentatie de intabulare si cu recalcularea

corelativd a chiriei. In cazul vanzirii se aplici dispozitiile legilor speciale in materie.
Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de inchiriere §i se incheie in 2

! exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
}'.'_:_: prin
— PRIMAR NUMELE: VIRCIU
EMIL BOC PRENUMELE: TRAIAN-IOAN
DIRECTIA ECONOWICA
DIRECTOR, —
OLIMPIA MOIGRADAN |"OHmwmC CEIRRAFOch Semnitura

i |
(27 NOv, 2014,

VIZAT FEN"RU CONTROL 2 @ 4 Ll
PYANG $3 BEZENTIV PROR3IY o g i

SERVICIUL JURIDIC{CONTENCIOS

INTOCMYT,
ADRI MIRON
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