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% CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT: :
CLUI-NAPOCA SECRETAR GEZHWERAL,

3{ Z&.0% '20/3--/ Jr. AURO SC.

j ﬁﬁQDK HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiuni mixte (spatii de birouri cu functiuni de interes public la parter) S+P+2E+R,
str. Petofi Sandor nr. 25

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiuni mixte S+P+2E+R, str. Petofi Sandor nr. 25, proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 86401/1/09.02.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate
de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 90425/10.02.2021 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte
(spatii de birouri cu functiuni de interes public la parter), S+P+2E+R, str. Petofi Sandor nr. 25, beneficiari: Marin
Horatiu-Aurelian si Marin loana-Maria

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 315 din 09.11.2020, Avizul Ministerului Culturii, Directia Judetend
pentru Culturd Cluj, nr. 764/2/05.09.2019
E precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte (spatii de birouri cu
functiuni de interes public la parter), S+P+2E+R, str. Petofi Sandor nr. 25, beneficiari: Marin Horatiu-
Aurelian si Marin loana-Maria, pe o parceld proprietate privati , nr. cad. 334335,

Documentatia reglementeaza:

— amplasarea faid de limilele laierale: pe limita de proprietate, pe o addncime de 17 m de la
aliniament (str. Petofi Sandor regularizati);

~  refragerea Jatd de limita posterioard: 3.8 m;

—  circeulatiile $1 accesele: din str. Petofi Sandor;

—  stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto dispuse la
subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

— echiparea tehnico-edilitard: completi in zoni.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren (nr cad. 334334, CF 334334) necesard largirii strdzii Petofi Sandor;
dezmembratd din parcela inifiald de pe str. Petofi Sandor nr. 25 (nr. cad. 254029) se va inscrie in CF
cu titlu de “drum, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pdnd la receptia
imobilului mixt, va fi adusd la strat de uzurd (asfalt, dalaj).

Pe spatiul verde organizat pe sol natural, se va planta cel putin un arbore cu circumjeringa de
min. 35cm mdsuratd la o distantc de I'm de la colet.

Art. 2. — Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotdririi se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism,

Presedinte de sedinta,
Ee. Dan-Stefan Tarcea

R gy e P e T s T AT L R e T e ) e

Contrasemneaza: |
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

NI v di e,
(Hotarfirea a fost adoptatd cu voturi) B
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 86401/1/09.02.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirdre privind aprobarea
P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte (spatii de birouri cu functiuni de interes public la parter),
S+P+2EA+R, str. Petofi Sandor nr. 25

Prin cererea nr.574488/433/2020 Marin Horatiu-Aurelian g1 Marin Ioana-Maria solicitd aprobarea
in Consiliul Local a documentatiei P.U.D.— Construire imobil cu functiuni mixte (spatii de birouri cu
functiuni de interes public la parter), S+P+2E+R, str. Petofi Sandor nr. 25.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafati de 342 mp este situatd pe frontul nord-estic al
strizii Petofi Sandor, fiind delimitatd de parcele cu fond construit la sud-est, sud-vest si nord-vest.
Parcela are acces auto si pietonal din strada Petofi Sandor.

Prin P.U.D. se propune construirea unui imobil cu functiuni mixte (birouri si spatii cu functiuni
de interes public la parter), cu regim de Indltime S+P+2E+R, cu evidentierea modalitétii de conformare
la prevederile PU.G. In ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este nsotitd de avizele si acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrare privind aprobarea
P.U.D.—- Construire imobil cu functiuni mixte, S+P+2E+R, str. Petofi Sandor nr. 25.

PRIMAR
Emil Boce

L

——
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 90425 din 10.02.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte (spatii de birouri cu functiuni de interes public la parter),
S+P+2E+R, str. Petofi Sandor nr. 25

Avénd 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 86401/1/09.02.2021 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotdrare privind aprobarca P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte,
S+P+2E+R, str. Petofi Sandor nr. 25;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeazd urmdtoarele:

Prin cererea nr. 574488/433/2020 Marin Horatiu-Aurelian si Marin loana-Maria solicitd
aprobarca in Consiliul Local a documentatici P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte (spatii de
birouri cu functiuni de interes public la parter), S+P+2E+R, str. Petofi Sandor nr. 25;

Documentatia a fost intocmita de S.C. ARHIMAR Arhitecturd gi Urbanism S.R.L., la comanda
beneficiarilor: Marin Horatiu-Aurclian g1 Marin loana-Maria, pe o parceld aflatd in proprietate privatd cu
nr. cad 334333.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafatd de 342 mp, este situatd pe frontul nord-estic al
strdzii Petofi Sandor, la nr. 25, fiind delimitatd de parcele cu fond construit la sud-est, sud-vest si nord-
vest. Parcela arc acces auto si pictonal din strada Petofi Sandor.

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile fatd de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului cu evidentierea modalitatii
de conformare la prevederile regulamentului de urbanism aferent U.T.R. RrM2.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limitele laterale: pe limita de proprictate, pe 0 adancime de 17 m de la
aliniament (str. Petofi Sandor regularizata);

~  refragerea fald de limita posterioard: 8.8 m;

—  circulatiile §i accesele: din str. Petofi Sandor;

~  stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto dispuse la
subsol, necesarul calculéndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

~ echiparea tehnico-edilitard: completa in zond.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren (nv. cad 334334, CF 334334) necesard ldrgirii strdzii Petofi Sandor,
dezmembratd din parcela initiald de pe str. Petofi Sandor nr. 25 ( nr. cad. 254029) se va inscrie in CF cu
titlu de “drum,, anterior emilerii auforizatiei de construire pe parceld, iar pand la receptia imobilului
mixt, va fi adusd la strat de uzurd (asfall, dalaj).

Pe spatiul verde organizat pe sol natural, se va planta cel putin un arbore cu circumferinia de
min. 33cm masurata la o distanta de 1m de la colet.

Pentru documentatia P.U.D. s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 315 din 09.11.2020.

Pentru documentatia de urbanism s-a emis avizul Ministerului Culturii, Directia Judetend pentru
Culturd Cluj, Directia Patrimoniu Cultural cu nr. 764/7/05.09.2019.

Documentatia PUD a fost supusd informérii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de cétre consilierul -

din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarca si consultarca populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificati toti proprietarii parcelelor invecinate ( in baza datelor furnizate
de initiatorul PUD), rdspunzandu-se observatiilor acestora, in conformitate cu Regulamentul local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului aprobat prin H.C.L nr. 153/2012.




Tindnd cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 2 ani (conform Art. 56, alin4 din Legea
nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind Tnsotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2223 din 15.05.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirare indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotérarea Consiliului local, proiectul de hotirare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse In prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu functiuni mixte (spatii de birouri
cu functiuni de interes public la parter), S+P+2E+4R, str. Petofi Sandor nr. 25, poate fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Direetia Juridica 4

/Oroﬁ\ﬂﬁf/.

Arhitect S el Pop Director executiv Alina/Rus

Sef Weea Muresan

Red. consilier Diana Muregan
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) ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL STRATEGI URBANE
PRIMARIA S CONSILIUL LOCAL Calea Motilor nr. 3, 40q001, Cluj-Napoca, t;l: —|’-¢.10 264 592 301, _f:_ix: +‘40 264 589329
CLUJ-NAPOCA www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de MARIN HORATIU-AURELIAN cu domiciliul frdeeatitatea Cluj-
Nepoes, jud. Chy, *-— = > == . Inregistratd cu nr. 435024/433/2020, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si
Ordinului nr, 233/2016, se emite urmitorul:

pentru P.U.D. — Construire imobil cu fanctiuni mixte StP+2E+R
- str. Petofi Sandor nr. 25

generat de imobilul cu nr. cad. 334335

Initiator: Marin Horatiu- Aurelian si Marin Toana-Maria

Projectant: SC ARHIMAR Arhitecturs si Urbanism S.R.I.

Specialist cu drept de semniturd R.U.R: arh. Clandiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D: parceld In suprafati de 342 mp , situata pe frontul nord-
estic al strdzil Petofi Sandor, la nr. 25, cu acces auto din strada Petofi Sandor, delimitati de parcele cu fond
construit la sud-est, sud-vest si nord-vest.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importanti locali destinat restructuririi- Zons mixti en
regim de construire Inchis

~funcfiune predominanté: Spafii urbane cu functiune mixtd, de tip subcentral; Organizare urban pe principiul
cvartalului, cu fronturi inchise; Cladiri dispuse In aliniament, cu regim mediu de Inalfime, cu aliniere la comisa situata
la o ndllime de 12 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc).

-regim de construire: inchis

~indltimea maximd admisd: Clidirile se vor alinia la o corniga situata la Inaltimea de 12 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii: (2)indlfimea maxima la cornisa
nu va depdsi 12 m, iar indltimea totald (maxim&) nu va depsi 16 m, respectiv un regim de Tniltime de (1-28)+P+2+M,
(1-28)+P+2+1R ;(in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,30 m) (b)pentru
parcelele de colf, indltimea maxim3 la cornisé sau atic nu va depdsi 20 m, respectiv un regim de Indltime de (1-2S)
+P+3+1R, (1-2S)+P+4.

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi
=40% x St (suprafata terenului) Pentru parcelele comune: C,U.T. maxim = 1,8

-relragere min. fatd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita Intre dous
parcele existd un decalaj, caz In care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate péand la nivelul
colfurilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locali.

-refragere min. fatd de limitele laterale; Conformarea clidirilor pe parceld va fi determinati de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul constd n acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atat pe limitele laterale cAt si pe cele posterioare de proprietate.
Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se incadreazi in prevederile prezentului
Regulament (destinate restructurdirii). Cladirile se vor dezvolta ntre limitele laterale ale parcelelor, pe o adéncime de
maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime péné la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau
ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea s3 se
facd central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U %, « C», « Ty, «O » ete. Calcanele vor constituj

I
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limite de compartiment de incendiu §i vor fi realizate conform normelor specifice. Dacd adiacent limitelor laterale sau
posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul
reconstructiei / restructurérii se va conforma de asemenea o curte dispusi strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea
cel pufin egald cu aceasta i cu o retragere fafd de limita de proprietate de cel putin jumitate din iniltimea la cornisa
dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curii de
luming cu lungimea de minimum 3,5 m §i adéncimea de minimum 2 m daci spre acestea nu se deschid spa;u de locuit
sau care addpostesc activitdfi ce necesitd lumind naturald. Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatials
impune local deschideri in frontul strézii, pe fiecare din cele doui parcele adiacente retragerile fatd de limita laterala
comund va fi mai mare sau egala cu 3 m. _

-retragere min. fatd de limitele posterioare: In cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor
dispune numai in interiorul fésiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adéncimea egald cu 65% din
cea a parcelei. In cazul parcelelor cu adéncimea mai mica de 20 m, retragerea fatd de limita posterioari de proprietate
va fi mai mare sau egal cu jumtate din inilfimea cladirilor, masurats la cornisa superioari sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 6 m. in cazul in care parcela se invecineazi pe limita posterioari de proprietate cu o UTR
destinatd locuirii de tip individual, cladirile se vor retrage cu o distant minim egald cu inaltimea acestora, dar cu nu
mai pufin decét 6 m.

Prevederi P.U.D propuse: _
- amplasarea fagd de limitele laterale : pe limita de proprietate, pe o addncime de 17m de la aliniament
(str. Petofi Sandor regularizata);
refragerea fotd de limita posterioard: 8,8 m;
—  circulatii §i accese: din str. Petofi Sandor;
—  stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare dispuse la subsol, necesarul
calculdndu-se conform Anexei 2 din P.U.G;
- echiparea tehnico-edilitard: completi in zoni,;

|

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si Lrbamsm din data de 18.08.2020 sc
avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Suprafata de teren ( nr cad 334334, CF nr 334334) necesard ldrgirii sirdzii Petofi Samdor,
deﬂnembrara din parcela initiald de pe str. Petofi Sandor nr25 (nr. cad, 254029) se va inscrie in CF cu titlu de

wdrum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pénd la receptia imobilului mixt, va fi adusd
Ea sirat de uzurd (asfalt / dalaj).

Pe spatiul verde organizat pe sol natural, se va planta cel putin un arbore cu circumferinta de min. 35cm
masurata la o distanta de Im de la colet.

Prezentul aviz este valabil numai 1mprcuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexatd §i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse fn PU.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale Ordinului
nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4229 din 30.09.2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou, arh. Azfregg Muresan
Red, 32x., consifjer Diana %Qregan
R
Achitat taxa de 13 Iei conform Chl’can;er . Shozc} ........ d ....?53....‘.1....??.%’:’..,
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P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+R
str. Petofi Sandor nr. 25

Nr. 574488/19.11.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informéirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

® Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : MARIN HORATIU AURELIAN si MARIN IOANA MARIA
e Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 435024/09.09.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a rclua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu functiuni mixte
S+P+2E+R - str. Petofi Sandor nr. 25

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2223/15.05.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 315/09.11.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmil:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
435024/09.09.2020
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 02.12.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmétoarele :
e Plan reglementéri urbanistice
e Plan incadrare in zond

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. atit la
la sediul Primdriei in data de 18.02.2020, cét si In format de viodeoconferintd, pe ¢ platforma
electronicéd dedicata, in data de 18.08.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrrii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
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,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 23.10.2019

Dezbaterea lucrarii s-a realizat la sediul Primériei in data de 18.02.2020 - ora 9 si in format
de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings in data de 18.08.2020 - ora 14

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetidtenii au fost informati, prin afisare pe site-ul instituiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc atét la
sediul Primériei In data de 18.02.2020 - ora 9, cét si in format de videoconferintd pe platforma
Cisco Webex Meetings n data de 18.08.2020 - ora 14

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia $i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Pagca Tabita — : 3% 0
e Abate Gabricla Otilia gi Abate Salvatore —
e Papp Sandor Csaba si Papp Maria Monica — .
A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea gi
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii $i propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 18.02.2020 - ora 9 si
18.08.2020 - ora 14.

La dezbaterea din 18.02.2020 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Valentin Moldovan.
Din partea publicului s-au prezentat vecinii :
e Pasca Aurel si Pagca Tabita :
- mentioneaza c existd o sentintd care nu a fost pusd in aplicare
- atrage atentia asupra unei posibile suprapuneri in CF
- solicitd retragerea gardului
e dl Alexe cu domiciliul in str. Petofi Sandor nr. 27 :
- beneficiarul a promis ca va edifica o constructie cu aceeasi indltime
- viitorul imobil i va afecta gradul de Tnsorire
- se intereseaza daci viitorul imobil respectd PUG-ul, frontul la stradd
- dacd se respectd suprafata pe care sc construiegte, conform CF
o d-na. Monica Simulea cu domiciliul in str. Petofi Sandor nr. 24 :
- mentioneaza cd nu va mai avea lumina naturald
- existd un proces pe rol
La dezbaterea din 18.08.2020 au participat din partca Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul si proiectantul lucrérii — arh. Valentin Moldovan.
Din partea publicului s-au prezentat vecinii :
e dl. Pasca Aurel cu domiciliul in B-dul 21 Decembrie 1989, ap. 7 :
- are o sentintd care nu a fost pusd in aplicare, nu a mutat gardul
- proiectul cuprinde 10m din terenul proprietate
- nu este de acord cu Indl{imea de 18m pentru ci are vizibilitate spre proprictatea sa
- nu este de acord cu ferestre, terase si balcoane spre terenul lor

s
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d-na. Gabriela Abate, proprictar imobil str. . ) TR
- solicitd asigurarea calcanului casei pentru cd existd doar un singur rdnd de cardmida in po

- se intereseaza care sunt riscurile In cazul alipirii la calcan
- inaltimea foarte mare a constructiei

- fard ferestre spre proprietatea sa

- sd nu fie afectatd proprietatea in timpul executiei

- pe calcan si nu fie instalatii

Prin adresa cu nr. 571534/06.11.2019, Pagca Aurel si Pasca Tabita cu domiciliul in
.comunicd urmétoarele obiectiuni :
avand In vederea acfiunea in granituire si rectificare de carte funciari ce a
facut obiectul dosarului nr. 22354/211/2016 fost pe rolul Judecatoriei Cluj,
In care a fost efectuatd o lucrare tehnici cadastrals / topografica ing,

Plslarul Adrian-Nicolae si in care au fost stabilite limitele dreptului de

proprietate Tn zona;

avand in vedere delimitarea intre pérceléIe cu nr. cad. -2"54029_;@ 303901 pe

“10 lungime de 12,54 ml, care nu respecta ntocmai lucrarea tehnicd mai sus

specificata;

prevederile Articol 612 COD CIVIL, care reglementeazi in ceea ce priveste
Distania minim& 1n constructii si dispune asupra faptului cd orice
constructii, sau lucrdri se pot face de c#tre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fati de linia de hotar, fiindca
nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism Si n asa
fel Tncat s& nu se aduci atingere drepturilor noastre ca proprietari vecini;

Nu am convenit la nici o derogare de la distantd minimd care s presupuna

acordul proprietarilor vecini exprimat printr-un tnscris autentic; i

prevederile Articol 615 COD CIVIL care reglementeazd distanta minima

pentru fereastra de vedere si care dispun asupra faptuui c& este obligatorie
pastrarea unei distante de cel putin 2 metri Tntre fondul, Tngrédit sau
neingradit, apartindnd proprietarului vecin i fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrdri ce ar fi orientate ciire acest fond. Apoi,
fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrsr neparalele cu
linia de hotar spre fondul fnvecinat sunt interzise la o distan{d mai micad de
un metru. Distanta se calculeazd de la punctul cel mai apromat de hma de

hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe

e
Nt



linia exterioard a balconului, pan4 la linia de hotar, Distanta, si Tn cazul
lucrarilor neparalele, se masoard tot perpendicular, de la punctul cel mai

_apropiat al lucrarii de linia de hotar i péna la aceasti linie. | |

acum, fafd de cele sus specificate si In limitele acolo descrise, consideram cele

indicate ca fiind observatiile noastre perfinente la documentele expuse de
dumneavoastra.

Cluj-Napoca la 28.40. 2019

Prin adresa cu nr. 667749/24.12.2019, d-na. Pasca Tabita cu domiciliul in
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 471870/29.09.2020, d-na. Pagca Tabita cu domiciliul in
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 477424/01.10.2020, d-na. Abate Gabriela Otilia cu domiciliul in str.
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizarea vecinilor Pagca Aurel gi Pagca Tabita cu domiciliul in
cu nr. 571534/06.11.2019, proiectantul lucrarii — S.C. ARHIMAR
SERV S.R.L. precizeaza urmitoarele :

Amplasamentul studiat prin P.U.D. este grevat in partea de nord-est de servitutea
de utilitate ‘publica pentru largirea strazii Petofi Sandor. Pentru respectarea servitutii
de utilitate publica, fasia de teren afectata a fost dezmembrata si va fi inscris in CF
cu titlu de “teren rezervat pentru servitude de utilitate publica”.

Prin dezmembrarea realizata au rezultat doua CF-uri:

- teren aferent servitute publica str. Rubin Patitia: CF nr. 334334, nr. cad.
334334, S _teren = 57 mp;
- teren ce se invecineaza pe limita posterioara cu parcela dumneavoastra
(nr. cad. 303901): CF nr. 334335, nr. cad. 334335, S_teren = 342 mp;
Suportul cadastral pe care s-a intocmit Documentatia Plan urbanistic de Detaliu
este vizat de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara — Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliata CLUJ, cu nr. de inregistrare 177979 data 17 09
2019.
Conform suportului cadastral pe care s-a intocmit Documentatia Plan urbanistic
de Detaliu, limita de proprietate comuna dintre parcela dumneavoastra (nr. cad.
303901) si parcela studiata in P.U.D. (nr. cad. 334335), are o lungime de 12.64 m.

Fata de limita posterioara comuna cu parcela dumneavoastra, propunerea de




mobilare a parcelei studiate, respecta distanta minima de construire conform articol
612 din Cod civil:
“Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului

numai cu respectarea unei distante minime de 60 cm fata de linia de hotar, daca nu

se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se
aduca atingerea drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta
minima se poate face prin acordul partifor exprimat printr-un inscris autentic.”

Prin mobilarea propusa se respecta prevederea P.U.G. pentru retragerea

posterioara.

Conf, P.U.G. “In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se
vor dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii)
avand adancimea egald cu 65% din cea a parcelei.

Aplicand reglemetarea prevazuta in PUG cu privire la dispunerea cladiri in
adancime, fata de limita de proprietate posterioara, comuna cu parcela
dumneavoastra, rezulta o reiragere a cladirii propuse de aprox. 8.80 m pana in
planul fatadei, aprox. 7.30 m pana la linia exterioara a balcoanelor si aprox. 5.25 m
pana la conturul subsolului.

Astfel sunt respectate si prevederile articolului 615 Cod civil:

“Este obligatorie pastrarea unej distante de cel putin 2 m intre fondul, ingradit

sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul

ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond

Fereasira pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia
de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de 1 m.

Distanta se calculaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent
pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia extenoara a
balconului, pana la linia de hotar. Distanta si in cazul lucratilor neparalele, se
masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar

i

si pana la aceasta linie.”

Intocmit, Sef de proiect,
arh. Florina Aib : arh. Claudiu Botea
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Ca rdspuns la sesizarea d-nei. Pasca Tabita cu domiciliul in B-dul 21 Decembrie 1989 or.,
110, ap. 7, cu nr. 667749/24.12.2019, proiectantul lucrdrii — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

precizeazi urmétoarele :

(1) Din punct de vedere al reglementarii urbanistice, conform PUG al
Municipiului Cluj-Napoca, amplasamentul studiat prin P.U.D. se afld in U.T.R. Rrii2
- Parcelar Riveran Principalelor artere de {rafic, destinat restructurdrii zona mixta cu
regim de construire inchis, In vederea elaborari P.U.D. s-au tinut cont de

conditionari si vecindtati, conform PUG al Municipiului Cluj-Napoca.

Strada Petofi Sandor este prevazuta a fi modemizata si largita de la un profil
actual de aproximativ 10.00 m, fa unul de 18.00 m, lucru care impune restructurarea
fronturilor strazil, Propunerea de mobilare a parcelei de la nr. 25, care face subigetul

acestui studiu urbanistic, tine cont de largirea mentionata, pregatind dezvoltarea
viitoare a frontului de strada din care face parte. '

Prin mobilarea propusa e respectd prevedersa P.U.G. pentru amplasarea
cladirilor fa{d de aliniamentul viitorului profil al strazii si pentru amplasarea clédirilor
fata de fimitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Conf. P.U.G. "Conformarea clédirilor pe parceld va fi determinats de contextul

generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor
existente gi respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe pargelele vecine.
Regula se aplicd atét pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu
vor fi luate Tn considerare corpurile de clddire parazitare sau cele care nu se
incadreazé in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurarii).
Contextul invecinat existent prezinta calcane pe ambele laturi latetale ale parcelei,
atai pe parcela cu nr. 23, cat si pe cea cu nr. 27, solutia prezentata propunand
acoperirea acesiora.

Prin mobilarea propusé se respectd prevederea P.U.G. pentru retragerea
posterioara, respectiv "Dacé adiacent limitelor laterale sau posterioars ale parcele,
imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte Interioard, pe parcela ce face obiectul
reconstructiel / restructurérii se va conforma de asemenea o curte dispusd strict Tn

fata celel (celor) vecine, cu lungimea cel pulin egald cu aceasta si cu o retragere fata

de limita de proprietate de cel pufin jumétate din iniltimea la cornisa, dar nu mai
pufin de 4,50 m.”
In plus, prin P.U.G. Cluj-Napoca “Cladirile se vor dezvolta tnire limitele

laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 m de la aliniament. In cazul

parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in




=

interiorul fagiel de teren adiacente alinfamentului (sau alinieri)) avand adancimea
egald cu 65% din cea a parcelei.”

Aplicand reglemetarea mentionata mai sus, cu privire Ia dispunerea cladiri
propuse rezuitd o ocupare a parcelei in adancime de 17.00 m fata de aliniament si o
retfragere fata de limita de proprietate posterioard comun2 cu parcela

dumneavoastra de minim 8.80 m pana in planul fatadel cladirii si minim 7.30 m pana
la linia exterioaré a balcoanelor. e

(2) Regimul de tnditime propus S+P+2E+R respecta regimul de indlime a’cfmis
prin PUG: “Cladirile se vor alinia la o cornigd situatd la Thaltimea de 12 m de Ja
nivelul trotuarului, O variatie de 0,50 m este admisibila.” In plus se vor aplica si
urmatorul criteriu; .,Tné%iirﬁea maxima la corigd nu va depdsi 12 m, iar indlfimea
totala (maximd) nu va depdsi 16 m, respectiv. un regim de indltime de (1-
2S)rP+2+M, (1-28)+P+2+1R :(in acest caz ultimul nivel va avea o retragere faid de
planut fatadei de minimum 1,80 m)”

Suprafata construita propusa de 225,25 mp,6U POTpepes™ B2.67% si
suprafata construita desfasurata propusé de 769.50 mp si CUTpepus= 1.8 propuse
prin. P.U.D. respectd procentul maxim de ocupare a terenului pentru parcéleie
comune: P.O.T. maxim = 80% si coeficientul maxim de utilizare a terenului, conform
PUG al Municipiului Cluj-Napoca pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 1,8.

(3)Conform prevederilor Legii 350/2001 actualizata, art, 48( i) ptin Norma din
26/02/2016, "Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare
specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. In concluzie, un Plan
urbanistic de detaliu are ca obiect de studiu o sinaura parcela.

Prezenta documentatie a fost tntoemitd la cererea beneficiarului, pentm'

‘ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE".
PUD-ul se realizeaza pentru o interventie la nivel de parcela,

reglementarile privind doar parcela analizata si noile propuneri adoptate si aprobate

au aplicabilitate doar pentru parcela de teren prezentata.

Intocmit,

Sef de proiect,
arh. stag. Oana lulia-Qanag ;

arh. G!aud;iu;_\;@‘
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Ca raspuns la sesizarea d-nei. Pagca Tabita cu domiciliul in
) . cu nr. 471870/29.09.2020, proiectantul lucrdrii — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.
precizeaza urmitoarele : '
Documentatia depusa in vederea obtinerii HCL, a fost actualizata tinand cont
de toate observatiile primite in Comisia de Urbanism.
In planul de reglementari urbanistice nu avem figurat conturul balcoanelor,
deoarece cladirea nu are balcoane, doar logii. Sectiunea schematica este facuta prin

aceste logil.

Perspectiva cu fatada dinspre curte a imobitului:

Ca rdspuns la sesizarea d-nei. Abate Gabriela Otilia cu domiciliul in str. Fagului nr. 67, cu nr.
477424/01.10.2020, proiectantul lucrdrii — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L. precizeaza urmétoarcle :

In urma discutiior in Comisia de Urbanism nu se va face etaj tehnic.
Documentatia depusa In vederea obtinerii HCL, a fost actualizata tinand cont de
toate observatiite primite in Comisia de Urbanism. In ceea ce privesc terasele si
fersstrele va asiguram ca prin solutile constructive propuse se vor respecta
prevederile articolului 615 Cod civil:

“Este obligatorie pastrarea unef distante de cel putin 2 m intre fondul, ingradit
sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra peniru vedere, balconul
ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

Fereastra peniru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia
cle hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de 1 m.

Distanta sé calculaza de la punciui cel mai apropiat de linia de hotar, existent
pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linla extericara a
balconuiui, pana la linia de hotar. Distanta si in cazul lucrarilor neparalele, se
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masoara tof perpendicular, de la punctul cel mal apropiat al lucrarif de linia de hotar
si pana la aceasta linie.”

Intocmit, o _ | _ Sef de proiect,
arh. stag. Oana lulia-Oana L arh. Claudiu Botea
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informalii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor. '

Prin notificarile cu nr. 591925/433/15.11.2019, 7183/433/07.01.2020,
477386/433/01.10.2020 si 480675/433/02.10.2020, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresele cu nr
611971/26.11.2019, 91711/17.02.2020 si 608195/10.12.2020 raspunde acestora.

Riaspunsurile proiectantului referitor la obicctiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. 619447/433/29.11.2019, 97331/433/19.02.2020, 613105/433/14.12.2020
si 613111/433/14.12.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreund cu
documentatia completa.

Precizim cd In baza raportului informarii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

/ Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
; si consultarea publicului
Daniel Pop Andreea Muyresan Simona Cipcigan
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