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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AYIZAT:
CLUJ-NAPOGCA SECRETAR (fEENERAL,

| Jr. AUROJ ROSCA
3\43/;22 O2..9p 24

HOTARARE
privind aprobareca Planului Urbanistic Zonal de urbanizare -
comstruire ansamblu de locuinte, Colonia Sopor

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingd ordinara,

Examinind proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, construire
ansamblu de locuinte — Colonia Sopor — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 86327/1/9.02.2021, conex cu nr. 591760/1/2.12.2020, al primarului
municipiului Cluj-Napoea, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 86516/433/9.02.2021, conex cu nr. 591823/2.12.2020, al Directiei
Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal de
urbanizare, construire ansamblu de locuinte — Colonia Sopor, beneficiari: Asociatia Colonia Sopor, Sichet Andrei,
Sichet Simina, Muresan Raluca, Somle Adrian i Coca Nicoleta;

Retinind Avizul de Oportunitate nr.408/2015, Avizul Arhitectului Sef nr.75/19.03.2020, nr.126/
21.05.2020 si nr. 330/26.11.2020, precun si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
meodificirile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Lecal de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014,cu modificérile i completdrile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1- Se aprobi Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, construire ansamblu de locuinfe - Colonia
Sopor, bencficiari: Asociatia Colonia Sopor, Sichet Andrei, Sichet Simina, Muresan Raluca, Somle
Adrian si Coca Nicoleta, pe un teren de ~2,6 ha aflat in proprictate privata.

Prin PUZ se propune parcelarea terenului in 42 de parcele gi stabilirea de reglementiiri urbanistice
dupi cum urmeazi:
U TR Lidl — locuinte cu regimn redus de indltime, de mici densitate, pe teritorin fHrd
infrastructura completa
-funcfiune predominanitd: locuinte familiale;
-regim de consiruire! izolat si cuplat;
-indltimea maximd admisd: S/D+P+E/M;
-indici wrbanistici: P.O.T max =30% , C.U.T max=0.6;
-retragerea minimd fatd de aliniament: 5 m;
-retragereq minimd fogd de limitele laterale: 3 m;
-retragerec minimd fafd de limita posterioard: S m;
-circulatii, accese. din str. "A” cu ampriza de 9 m adiacentd drumului desprins din str. Gheorgheni;
-stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei; '
~echipare tehmico-edilitard: utilititile se vor asigura prin racordarea la refelele edilitare publice
disponibile (apd, electrica, telefonie). Apele uzate menajere se vor epura utilizind microstatie de
epurare si ulterior vor fi infiltrate In sol, In interiorul parcelei.

U.TR §_Etl — subzonf de activititi economice cu caracter tertiar sitnate in zone cu caracter
rezidential

-funciiune predominanid: Structurd functionald dedicatd exclusiv activitifilor economice de tip
tertiar: (a) administrative — birouri, sedii de companii etc. (b} financiar-bancare; (¢) comerciale cu
ADC de maximum 1000 mp, alimentatic publicd; (d) servicii cu acces public, servicii profesionale,
servicil manufacturiere; (e) cazare turistica; (f) cercetare stiintifica; (g) culturale; (h) sinatate;

~regim de construire: izolat;
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Art.2-

-indltimea maximd admisd: D(S)y+P+3E+ER(M); '
~indici urbanistici: P.O. T max =50% , C.U.T max=2.4:

-retragerea minimd fatd de aliniament: 5 m;

-retragerea minimd faid de limitele laterale: 4.50 m;

-relragerea minimd futd de limita posterioard.: 5 m,

-circulatii, accese: din str. ,,A” cu ampriza de 9 m adiacentd drumului desprins din str. Gheorgheni;
-stafionarea autovehiculelor: se va organiza In interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: utilititile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice
disponibile (apd, elecirica, telefonic). Apele uzate menajere se vor epura utilizind microstatie de
epurare §i ulterior vor fi infiltrate 1n sol, In interiorul parcelei.

U.T.R S_Va — subzona verde, senar, gradind, parc de aceces public nelimitat

~functiune predominantd: scuar, gradind, parc de acces public nelimitat;

-indltimea maximd admisd: nu e cazul;

~indici urbanistici: nu e cazul,

-retragerea minimd fafd de aliniament. nu e cazul,

-retragerea minimd fatd de limitele laterale: nu ¢ cazul;

-retragerea minimd fatd de limita posterioard: nu e cazul;

-circulatii, accese: din str, ,A” cu ampriza de 9 m adiacentd drumului desprins din str. Gheorgheni;
-stationarea autovehiculelor: nu ¢ cazul;

-echipare tehnico-edilitard: nu e cazul;

1J.T.R Ve — zoni verde de protectie a apelor

-functiune predominantd: zond verde;

-indlfimea maximd admisd: nu e cazul;

~indici urbanistici: nu e cazul;

-retragerea miniméd futd de aliniament: nu e cazul;

~retragerea minimd fatd de limitele laterale: nu e cazul;

-refragerea minimd fafd de limita posterioard: nu e cazul;

-circulatii, accese: din str. ,A” cuampriza de 9 m si din drumul desprins din str. Gheorgheni; .

~stationarea autovehiculelor: nu ¢ cazul;

~echipare tehnico-edilitard: nu e cazul.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de bencficiarii acesteia

si se vor realiza In conformitate cu planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse.
Strada nou propusd (str: ,,A") va fi realizatd la strat de uzurd, echipatd tehnico-edilitar, inclusiy

cu iluminat stradal, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.

Emiterea autorizatiilor de construive pentru investifii (altele decdt cele pentru infrastructura
tehmico-edilitard) se va face ulterior asfaltdrii si modernizdrii strizii Soporului si a strdzii
Gheorgheni pdnd la amplasamentul studiat prin P.U.Z., tnsd nu mai tdrziv de 2026.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, iar plansa Reglementiri urbanistice se
constituie Tn Anexa 2, anexe care fac parte intergantd din prezenta hotérire.
Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art, 3- Cu Indeplinirea prevederilor hotfrarii se Tncredinfeaza Directia Generala de Urbanism.

(Hotdrdrea a fost adoptatd cu........c..... voturi)

Pregedinte de sedinta,
Fe. Dan Stefan Tarcea

Conlrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca
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Regu!amaﬁms local de urbanism aferent PUZ

V.1.Dispozitii generale

Roilul R.L.U.
Regulamentul local de urbanism reprezintda sistemul unitar de norme

tehnice si juridice care sta la baza elaborarii planurilor urbanistice. El explica si-

detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal in
vederea urmaririi si aplicdrii acestuia. R.L.U. cuprinde reguli speciale de
urbanism instituite in teritoriul studiat.

V.2. Baza legala a elaborarii

Elaborarea acestei documentatii s-a facut In baza temei de proiectare,
precum si a Certificatului de Urbanism elaborat de Primaria Cluj-Napoca,
respective a prevederilor PUG pentru aceasta zona.

Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile legale
ale actelor normative, specifice domeniului sau completari ale acestora. La baza
elaborarii R.L.U stau : Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT nr.
21/N10.04.2000.

V.3. Domeniul de aplicare

Regulementul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea
tuturor constructiilor si amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri
atat in intravilan cit gi in extravilan.

In acest sens RLU se aplicd pe terenul studiat situat in zona de sud-est a
municipiului Cluj-Napoca, in nordul prelungirii strazii Gheorgheni. Terenul este
marginit la nord, est si vest de teren aflat in proprietate privata, iar la sud de
drumul public cu legatura in str. Gheorgheni.

Suprafata totala a terenului este de 25919.00 mp si este cuprins in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

V.4. Reguli cu privire la pastratrea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

ART.1 Terenuri agricole in intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari propuse In PUG si in
aceastd documentatie cu respectarea conditiilor legii gi ale prezentului
regulament. Conform legii prin autorizarea de construire, terenurile agricole din
intravilan se scot definitiv din circuitul agricol.

ART.2 Resurse de apa

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apa este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, drumuri de
traversare a albiilor cursurilor de apa si a lucrarilor de gospoddrire a apelor.

%
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Autorizarea executarii lucrdrilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul
institutiilor competente si cu asigurarea masurilor de aparare a constructulor
impotriva inundatiilor si a deteriorarii calitatii apelor.

V.5. Reguli generale de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.1. Amplasarea fata de drumurile publice
— retragere de la drumul public: min. 5.00 m.
— Restul parcelelor nu prezinta deschidere/front la drumul public.

ART.2. Amplasarea fata de aliniament
— retrageri de la aliniament drum de incinta: 5.00 m

V.6. Reguli cu privire la accesele obligatorii

ART.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute conform
destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere ale incendiilor, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu.

Pentru constructile propuse se vor asigura accese carosabile,
parcaje, accese pentru masini si utilaje, separate de aleile carosabile.

Pentru modificarea acceselor pe parcelele propuse (de pe alta latura a
parcelelor decat cea exemplificata in plansa de reglementari urbanstice, respectiv
cea de mobilare urbana) se va intocmi PUD de parcela.

ART.2. Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale atat din strada principala cat si de pe
drumul de incinta. Pentru modificarea acceselor pe parcelele propuse (de pe alta
latura a parcelelor decat cea exemplificata in plansa de reglementari urbanstice,
respectiv cea de mobilare urbana) se va intocmi PUD de parcela.

V.7.Reguli cu privire la echiparea edilitara

ART.1. Racordarea la retelele publice de echipare tehnico-edilitare
Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca exista

posibilitatea racordarii la retelele de apa si electricitate.

ART.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractului incheiat cu Consiliul local si sunt suportate in intregime de investitor
sau de beneficiar,

ART.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte unitati aflate in
serviciul public sunt prioritate publica a municipiului daca legea nu dispune altfel.

o
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii
sunt proprietate publica a statului daca legea nu dispune altfel.

Retelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intra in
proprietatea publica.

V.8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

ART.1. Parcelarea
Pentru a fi construibila direct, in baza prezentului regulament, o parcela
trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
~ In cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim este de 250 mp, cu un
front la strada de min. 14 m, aferent Lidi, iar in cazul constructiilor
dispuse calcan, terenul minim este de 250 mp, cu un front la strada de
min. 14 m, fiind necesara realizarea unui PUD care sa detaileze modul de
amplasare pe teren prin alipirea constructiilor pe limita comuna de
proprietate, astfel incat sa se formeze o regula generala unitara de alipire
pe limita comuna dintre parcele, in tot ansamblul.
- In cazul constructiilor dispuse calcan, terenul minim este de 350 mp, cu un
front la strada de min. 18 m, aferent Lid1.
- In cazul constructiilor aferent §_FEid, terenul minim este de 850mp, cu
front de 45m si adancime 19m;

ART.2. Inaltimea constructiilor
Regimul de inaltime al constructiilor pentru UTR=Lid1 este S/D+P+E/M, iar
pentru UTR=5_Et1, se propune un regim de inaltime S/D+P+3E+ER(M);

V.9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
ART.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai dacad exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de catre primarie sau delegatiile permanente ale
consiliile judetene conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei.

Parcarea pe parcele se va putea realiza atat pe teren cat si in interiorul
constructiilor sau in constructii separate de corpul de cladire de locuit (garaj).

Necesarul de parcare va fi dimensionat conform PUG.

ART.2 Spatii verzi si plantate

Pentru constructiile propuse se vor prevedeea spatii verzi si plantate cu rol
de protectie si de delimitare a functiunilor.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in functie de destinatia si
capacitatea obiectivului propus.

ART.3 Imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :

e
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- imprejmuiri opace necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
— imprejmuiri transparente,

VI. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Lidl - locuinte cu regim redus de inaltime, de mica densitate, pe un teritoriu
fara infrastructura completa (38 parcele).

| S§_FEt1l - subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu
4 caracter rezidential (1 parcela);

S$_Va - subzona verde, scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat (2 parcele)

Ve - zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic — pastrat pe
zona de suprapunere a parcelor cu zona de protectie a paraului de la sud-vest
(toate parcelele amplasate la sud-vest de-a lungul canalului de ape pluviale
existent in zona, intre amplasamentul studiat si drumul public).

ViIi. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

. Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd
| (predominant locuinte unifamiliale), de un parcelar neomagen gi uneori
neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltari recente nesistematice, si de
regimul de construire izolat si cuplat, cu cladiri de locuit de tip rural sau
urban modern, retrase din aliniament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale)
- preponderent de tip izolat cu o unitate locativa pe parcela si anexele acestora;
garaje, filigorii, Imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajiri
exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldura etc)
cu conditia ca in functionare acestea s& producd un nivel de zgomot care s3 fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la
PUG, prestate in special de proprietari, cu urmdtoarele conditii:
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei
(b) suprafata utilad ocupatd de acestea sa nu depaseasca 80 mp




(c) sd implice maximum 5 persoane
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfdsoare numai in interiorul cladirii
(e) sa nu produca poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine
(f) pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice
interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura
celor mai sus mentionate
(g) pentru activitati de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o
raza de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la PUG,
prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele
conditii: :
(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire
(b) suprafata utila ocupatad de acestea sa nu depadseasca 80 mp
(c) s@ implice maximum 5 persoane
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai n interiorul cladirii
(e) sd nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine
(f) pentru activitdti ce nu se conformeazd prevederii anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice
interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura
celor mai sus mentionate

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu includd alimentatie publica;
(b) sa se obtina acordul vecinilor

Institutii de educatie / invadtamant - crese, gradinite, scoli publice
si private, cu urmatoarele conditii:
(a) sé se elaboreze un PUD pentru organizarea ocuparii parcelei
(b) s& se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de
capacitate, conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor de acest tip
(c) pe parcela sa nu existe alte functiuni

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul
2. Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit
sd se Inscrie iIn tipologia specifica zonei - specific rezidentiala (locuinte
unifamiliale).

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelele sunt considerate construibile dacd Indeplinesc cumulative

urmatoarele conditii:

(a) s& aiba front la strada publica sau la strada "A”;

(b) lungimea frontuiui la Sf@@e mai mare sau egala cu 14 m;
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(c) adéncimea sa fie mai mare sau egala cu deschiderea la stradd,;
(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 250 mp

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor alinia la min. 5 m fata de drumul de incinta de pe care se
realizeaza accesul pe parcele, inclusiv garajele.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(a) cladirile se vor retrage de la limitele laterale cu o distantd minima de 3 m.

(b) cladirile se pot alipi de o limita laterala in cazul parcelelor 30 +41, urmand ca
amplasarea pe parcela vecina sa se realizeze cu inchiderea in mod obligatoriu a
calcanului rezultat.

(c) clddirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd
minima egald cu indltimea la cornisa a cladirii, dar cu nu mai putin decat 5 m.

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca Indltimea calcanului rezultat sd nu
depdseasca 2,80 m si cu conditia realizarii de PUD de parcela.

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fatd de limitele posterioare ale
parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'}';& DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
indltimea cladirii mai Inalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai Tnalt,
dar nu mai putin decat 4.50 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd acces
fa drumurile publice. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea ldtimea de maximum 3 m.
Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd
utilizarea Invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfdsoard activitati liberale sau manufacturiere;
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micad de 100 mp
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp
Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
(a) minimum doud locuri de parcare
Institutii de educatie / invatdmant - crese, gradinite, scoli publice
si private - parcaje pentru personal:
(a) minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doud;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane

(parter + mansarda), (parter te)tz?’iu (demisol + parter).
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Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P. Indltimea maxim3 admis§ a cl&dirilor,
masuratd la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai
inalt, nu va depdsi 8 m. Indltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la
coama acoperisului, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.
32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea
executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazéd valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura cladirilor noi va fi de facturéd modernd si va exprima caracterul
programului  (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de
locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, In doud sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 600, sau cu terasd. Cornigele vor fi de
tip urban. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant In zond. Materialele
de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigld ceramicad sau tabld lisa faltuitd pentru
acoperise Inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru t&mplarii (usi si ferestre) se
recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor
specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, tamplarii imprejmuiri
etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul restructurarii/extinderii
aceste elemente se vor ingloba, de reguld, Tn conceptul general. Serviciile
profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau
in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice
disponibile. In zona nu exista retele publice de canalizare. Apele uzate menajere
se vor epura utilizdnd sisteme individuale si ulterior vor fi deversate in emisarul
existent sau utilizate local in interiorul parcelei sau pentru parcelele cu spatii
verzi. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de
acumulare sau retentie gi ulterior evacuate in emisari locali sau utilizate local, in
interiorul parcelei sau pentru parcelele cu spatii verzi.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine,

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate In Tmperjmuire. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
ete).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere,

accesibil din domeniul public. C}/}L
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13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 60% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si inaltd). Suprafetele avand o Tmbrdcaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.

14, IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea
sa prin Imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu
opac cu inaltimea maxima de 80 cm si 0 parte transparentd, realizatd din grilaj
metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea Tn ambele directii si
patrunderea vegetatiel. Indltimea maximd a Tmprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele
vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor
aflate pe parcelad.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TEREMNULUI (POT)
Locuinte, alte utilizdri admise:
POT maxim = 30%
Institutii de educatie / invatdmant - crese, gradinite, scoli publice si private:
POT maxim = 25%.
Aceastd reglementare se va aplica si In cazul adaugarii de noi corpuri de cladire,
calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Locuinte, alte utilizari admise:
CUT maxim = 0,6
Institutii de educatie / Invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:
CUT maxim = 0,5.
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul addugarii de noi corpuri de cladire,
calculul facdndu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga parceld, in Inteles urbanistic.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEIL

Cladiri / ansambluri semnificative dedicate exclusiv activitatilor economice
de tip tertiar inserate in zone cu caracter preponderent sau exclusiv rezidential
de toate tipurile, cu adresabilitate la nivel zonal sau municipal.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA ( 0

1. UTILIZART ADMISE %




Structurd functionald complexd, generatd de d|ver5|tatea activitatilor
economice de tip tertiar: (a) administrative - birouri, sedii de companii etc (b)
financiar-bancare (c) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, showroom,
alimentagie publicd (d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii
manufacturiere (e) cazare turistica (f) cercetare stiintifica (g) culturale

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora In subteran sau in afara spatiului public. Garaje publice sau private sub
si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
(a) s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sd fie retrase spre interiorul parcelei
cu minimum 8 m, sau sa fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si s3 fie
organizat astfel incét sa nu perturbe traficul.

Activitdti de micd productie, cu urmdtoarele conditii:
(a) sd fie parte a unei activitdti de tip comercial - productia sé fie desfacutd
preponderent n aceastd locatie
(b) spatiile de productie s& nu fie dispuse spre spatiile publice
(c) nivelul de poluare sd se incadreze in limitele admise pentru aceastd zona

3. UTILIZARI INTERZISE

L.ocuire de orice tip.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice
natura, cu risc tehnologic sau incomaode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket
(big box), mall etc,

Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre,

Garaje In cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructii provizorii de orice natura.

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

4., CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNT
Se considerd construibile parcelele care Indeplinesc cumulativ urmétoarele

conditii:

(a) s& aiba front la strada

(b) lungimea frontului la stradd sa fie mai mare sau egald cu 45 m

(c) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 850 mp

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTNIAMENT
Cladirile se vor alinia la min, 5.00 m fata de drumul de incinta, inclusiv
garajele.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale la min. 4.50 m.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la min. 5.00 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In cazul coexisteniei pe aceeasi parceld a doua corpuri de cladire, intre
fatadele acestora se va asigura o distantda minima egald cu doud treimi din
Tnaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in
retrageri transversale succesive, cu conditia Tndeplinirii la orice nivel a relatiei
mentionate).

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd
posibilitdti de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Se vor
prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O
parceld va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexeai 2 la regulamentul
de PUG.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin Insumarea numéarului de parcaje
necesar fiecarel functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza de reguld in garaje colective
subterane.

Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare pe teren.

Suprafetele reglementate ca spatii verzi la punctul 13. Spatii libere si spati
plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii de parcare.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate,
situate la o distanta de maximum 150 m de imobil, daca pentru locurile necesare
existd un drept real de folosintd, garantat prin detinerea in proprietate sau prin
concesiune.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de 5 niveluri supraterane.

Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmétoarele
configuratii: (S)+P+3E+M(R), D+P+2E+M(R), D+P+3E. Indltimea maxima
admisa a cladirilor, masuratad la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai inalt, nu va depdsi 15 m. In§ltimea maxim& admis§ a clddirilor,
masuratd la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depési 18 m.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor

exterior nu contravine functiunii acestomcteru!ui zonei (HG 525/1996, Art.
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32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea
executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazad valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa In
retragere fata de aliniament. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri
etc, incepand de la Indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca
acestea sd nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si s& ocupe, cumulat,
maximum o treime din lungimea frontului cladirii. Cladirile se vor acoperi cu
terase sau sarpante, funciie de nevoile de armonizare cu cadrul construit
adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, In doua
sau patru ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa ntre 350 si 600,
functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei,
pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis.
Cornigele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar gi cu specificul zonei. Pentru a
determina un imagine urband unitara se vor utiliza de o manierd limitativa
materialele de finisaj specifice zonei - tencuieli lise, zidarii din cdramida aparentd
pentru fatade, placaje din piatréd pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit. Culorile vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise la toate elementele constructiel. Firmele comerciale / necomerciale si
vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse In Anexa 3 la prezentul

regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la
reielele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate
in Tmprejmuiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat n clédire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul
public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum minimum 20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbrécaminte de orice tip
sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

14. IMPREIJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea
maxima de 80 c¢cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau Intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Indltimea maxim& a Imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor

putea fi dublate de garduri vii.
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vor fi de tip transparent sau opac. Portile Imprejmuirilor situate In aliniament se
vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A
: TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

: POT maxim = 50%

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o
capacitate cel putin dubld fatd de necesarul stabilit la punctul 9: POT maxim =
60%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul addugdrii de noi corpuri de
| cliddire, calculul fédcAndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2,4 Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje
colective cu o capacitate cel putin dublad fata de necesarul stabilit la punctul 9:
CUT maxim = 3,0

Aceastd reglementare se va aplica si In cazul addugdrii de noi corpuri de
clddire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONET
Subzona spatiilor verzi publice aferente arterelor de circulatie situate in
zone cu alt caracter.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitati in aer
liber compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru Intretinere, interventii, lransport de materiale pe
sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu condilia ca acesta s& aiba
caracter ocazional si limitat.

Flemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s& fie
amplasate in subteran sau astfel incét sd aibd un impact vizual minim si s nu
producd poluare fonicd sau de altd natura.

3. UTILIZARI INTERZISE / ﬁ
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa

afecteze amenajarile din spatiile publi@_d}@arceleie adiacente.




LR AT

SEQTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se propun doua parcele: una amplasata la intrarea in ansamblu si cealalta,
mai mica, spre captaul vestic al ansamblului. Suprafata insumata a celor doua
parcele nu va fi mai mica de 1800,00 mp, Iar parcelele nu trebuie sa aiba o
forma regulata.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul pentru constructiile edilitare subterane. Daca se vor propune
si constructii supraterane, atunci amplasarea acestora se va face fara afectarea
vecinatatilor si a circulatiilor auto si pietonale in ansambiu.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu este cazul pentru constructiile edilitare subterane. Daca se vor propune
si constructii supraterane, atunci amplasarea acestora se va face fara afectarea
vecinatatilor si a circulatiilor auto si pietonale in ansamblu,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA .

Nu este cazul pentru constructiile edilitare subterane. Daca se vor propune
si constructii supraterane, atunci amplasarea acestora se va face fara afectarea
vecinatatilor si a circulatiifor auto si pietonale in ansamblu.

8. CIRCULATII ST ACCESE
Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza
sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturala etc.
Este admisibili folosirea de Iimbrdcaminti asfaltice permeabile, cu
tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemdéndtoare ca imagine
aleilor din agregate compaclate.

5, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Indltimea maximéa la cornisd nu va depasi 3 m si respectiv P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.
32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei gi depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32). Arhitectura clddirilor va fi de factura moderna si va exprima

caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.
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12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la
retelele edilitare publice. Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va
face obiectul unor studii de specialitate.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
fmprejmuiri sau clddiri, Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa
minim 60% din suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasd, medie si naltd). Suprafeiele avand o imbrécdminte de orice tip sunt
cuprinse 1n categoria spatiilor libere. Eliminarea arborilor maturi este interzis3,
cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

14, IMPREIMUIRI

Ca reguld generald Tmprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi
realizate prin dispunerea perimetrald a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele
de invecinare cu proprietdti private vor fi de tip opac, cu indltimea maximd de
2,20 m, de reguld din zidarie de caramida aparentad sau tencuitd.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul addugérii de noi corpuri de cladire,
calculul facéndu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii
sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,1 (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceastd reglementare se va aplica si n cazul extinderii, mansard3rii,
supraetajarii clddirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire,
calculul facandu-se In mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii
sau parcului.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEIX
Zona cuprinde fasia de protectie a cursurilor de apa secundare - péraielor -

de pe versanti. Culoarele aferente W apa oferd oportunitatea
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale, auto si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocacs, odihnd, sport si alte activitati in aer
liber compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) lucrari si amenajari hidrotehnice

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie
amplasate In subteran sau astfel Tncat sd aibd un impact vizual minim, sa nu
producd poluare fonicd sau de altd natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin PUZ nu se propune o parcela separata aferenta acestui UTR ¢i doar se
preia din PUG zona de Ve care trece peste parcelele situate la nord fata de paraul
din zona.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR ?A]’ﬁ. DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]‘A DE LIMITELE LATERALE §i
POSTERIODARE ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMP%ASARE»& CLADIRILOR UNMNELE Fﬁ'g‘ﬁ; DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII ST ACCESE

Pentru drumul de incinta al ansamblului, care supratraverseaza culoarul de
Ve, respectiv canalul colector Hc 6176/1 situat la sud fata de perimetrul
ansamblului, se va utiliza sistem rutier specific circulatiei auto aferenta unei zone
rezidentiale.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza
sisteme rutiere specifice - agregate compactate, pavaje din piatra naturald etc.

Este admisibilda folosirea de Tmbracaminti asfaltice, cu tratamente

superficiale din agregate de balastierd, asgmandtoare ca imagine aleilor din
agregate compactate. - -

/
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9. STATIONARE& AE.}TOVEHICULELGR
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S1 EVACUAREA DESEURILOR

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor
studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua
publicd. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Se conserva, de reguld, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de
alei si platforme. Interventii vizénd regularizari de albii, amenajari hidrotehnice,
praguri de fund, bazine de retentie, organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de
alei si platforme etc, se vor realiza numai pe baza unor PUD ce vor include studii
de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se va urmari in mod
obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice
placarea albiilor / malurilor cu placi de beton sau betonarea acestora. In zonele
de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi
publice cuprinzénd vegetatie joasd, medie si inaltd, urmarindu-se fixarea
terenului, protejarea acestuia fatd de fenomene de eroziune. Se vor putea
organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihna etc. Eliminarea arborilor
maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezintad un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Impiedica realizarea
constructiilor.

14, IMPREIMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi
realizate prin dispunerea perimetrald a unor garduri vil. Imprejmuirile pe zonele
de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu inaltimea
maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT)
POT maxim = 1%

M""\

{-
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C&T) (”m\
CUT maxim = 0,01 '_; i

Intocmit: {{3 s i

%Urb Mirela Petrina
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

nr. 86327/1/9.02.2021

conex cu nr. 591760/1/2.12.2020

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrdre privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare, construire ansamblu de locuinte — Colonia Sopor

Prin cererca nr. 305519/433/2020 Asociatia Colonia Sopor, Sichet Andrei, Sichet Simina,
Muresan Raluca, Somle Adrian, si Coca Nicoletacu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca,
str. Barsei nr. 3, solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Plan Urbanistic Zonal de
urbanizare, construire ansamblu de locuinte — Colonia Sopor.

Zona studiatd, in suprafatd de ~2,6 ha este situatd in partca de sud-est a Municipiului Cluj-
Napoca, in zona Sopor, caracterizaté prin functiune rezidentialéd de densitate mica.

Accesul la zona reglementatd se realizeazd din strada Gheorgheni, pe un drum de deservire
locala, dezvoltat pe traseul fostelor drumuri de exploatare DE 6220, DE 61861/1, drum aflat in domeniul
public (cf. CF nr. 331879, CF nr. 33539%1). De o parte si de alta a acestuia sunt instituite prin P.U.G zone
cu caracter rezidential si mixt. Drumul deserveste casele existente Tn colonia Sopor, inclusiv biserica din
cenirul comunitatii.

Din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, In zond existd retele de apd, clectrica gi
telefonie. Nu existd momentan refea publicd de canalizare, aceasta realizdndu-se n sistem individual
(microstatii de epurare). Din punct de vedere arhitectural, constructiile edificate sau In curs de edificare
din zond sunt n sistem deschis (constructii izolate) si cu regim de Indl{ime redus.

Din punct de vedere urbanistic, teritoriul reglementat este incadrat conform P.U.G. in U.T.R.
ULid - Zona de urbanizare, Locuinte cu regim redus de indl{ime, de micd densitate, pe teritorii fard
infrastructurd completd. Prin P.U.Z. se propune parcelarca terenului in 42 de parcele, In vederea
realizarii de locuinte cu regim redus de indltime, a unei subzone de activiidli economice cu caracter
tertiar , spatii verzi cu acces public nelimitat i o stradd noud, cu amprizd de 9 m, ce deserveste zona
rezidentiald.

Prin PU.Z. se stabilesc reglement#ri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare In ceea
ce privesie regimul de construire, functiunca zonei, ndl{imea maximi admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea clidirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clddirilor,
materialele admise (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia de urbanism este structurati si elaborald conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotitd
de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor Art. 136 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile i completirile ulterioars, Imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotérdre privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, construire ansamblu de
locuinte — Colonia Sopor.

PRIMAR, "
EMIL BOC 2 .
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

nr. 86516/433/9.02.2021
conex cu nr. 591823 din 2.12.2020

§
3
-

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotarire privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, construire ansamblu de locuinte — Colonia Sopor

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 86327/1/9.02.2021, conex cu nr. 591760/1/2.12.2020 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, construire
ansamblu de locuinte — Colonia Sopor;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeaza urmétoarele:

Prin cererca nr. 305519/433/2020 Asociatia Colonia Sopor, Sichet Andrei, Sichet Simina,
Muresan Raluca, Somle Adrian §i Coca Nicoleta solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
Plan Urbanistic Zonal de urbanizare, construire ansamblu de locuinte — Colonia Sopor.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Bogart Construct S.R.L. la comanda proprietarilor
Asociatia Colonia Sopor, Sichet Andrei, Sichet Simona, Muresan Raluca, Somle Adrian, Coca Nicoleta
si Eleches Florin pentru o suprafatd de teren de aprox. 2,6 ha aflatd In proprietate privatd, situatd in
partea de sud-est a Municipiului Cluj-Napoca, In zona Sopor, caracterizatd prin funcfiune rezidentiald
de densitate mic.

Accesul la zona reglementatd se realizeazd din strada Gheorgheni, pe un drum de deservire
locald, dezvoltat pe traseul fostelor drumuri de exploatarc DE 6220, DE 61861/1, drum aflat in domeniul
public (cf. CF nr. 331879, CF ar. 335391). De o parte si de alta a acestuia sunt instituite prin PU.G. zone
cu caracter rezidential si mixt. Drumul deserveste casele existente In colonia Sopor, inclusiv biserica din
centrul comunitatii.

Din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, In zond existd retele de apd, electricitate si
telefonie. Nu existd momentan retea publicd de canalizare, aceasta realizndu-se in sistem individual
(microstatii de epurare). Din punct de vedere arhitectural, constructiile edificate sau in curs de edificarc
din zond sunt in sistem deschis (constructii izolate) si cu regim de Indltime redus.

Din punct de vedere urbanistic, teritoriul reglementat este incadrat conform P.U.G. in U.T.R.
ULid- Zond de urbanizare, Locuinfe cu regim redus de inditime, de micd densilate, pe lerilorii fdrd
infrastructurd completd, fiind delimitat de limitd UTR Ve in partea de vest, limitd UTR Ulid in partea
de nord si de limite cadastrale in partea de est. In vederea inifierii PUZ a fost emis Avizul de oportunitate
nr. 408/2015.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului in 42 de parcele 1n vederea realizirii de locuinte cu
regim redus de Indlfime, a unei subzone de activititi economice cu caracter terfiar, spafii verzi cu acces
public nelimitat gi o stradd nous, cu ampriza de 9 m, ce deserveste zona rezidentiald. Parcela cu nr. cad.
294567 (nr. vechi 108401/6) nu intrd in aria de reglementare a prezentului P.U.Z.

Prin PUZ sc propune parcelarea terenului si stabilirca de reglementéri urbanistice dupd cum
urmeaza:

U.T.R Lidl - locuinte cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritorin fara
infrastructurd completi

functiune predominanid: locuinte familiale;

-regim de construire: izolat si cuplat; Z/(
~indltimea maximd admisd. S/D+P-+E/M;

-indici urbanistici: P.O.T max =30% , C.U.T max=0.6;

~retragerea minimd fatd de aliniament: 5 m;

-retragerea minimd fatd de limitele laterale: 3 m;

S
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-relragerea minimd fatd de limita posterioard: 5 m; |
-circulatii, accese. din str. A cu ampriza de 9 m adiacentd drumului desprins din str. Gheorgheni; :
-stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edililard: utilititile se vor asigura prin racordarea la refelele edilitare publice
disponibile (apa, electricd, telefonie). Apele uzate menajere se vor epura utilizand microstatie de epurare
si ulterior vor fi infiltrate in sol, in interiorul parcelei. :

U.T.R § Ktl — subzoni de activiti{i economice cn caracter terfiar sitnate in zone cu caracter
rezidential _
~functiune predominanid: Structurd functionald dedicatd exclusiv activitdtilor economice de tip terfiar:
(a) administrative — birouri, sedii de companii etc. (b) financiar-bancare; (c¢) comerciale cu ADC de 5_
maximum 1000 mp, alimentatie publicd; (d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii
manufacturiere; (e) cazare turistic; (f) cercetare stiintifica; (g) culturale; (h) sindtate;

-regim de construirve: izolat;

-indltimea maximd admisd: D(S)+P+3E+ER(M);

-indici urbanistici: P.O.T max =50% , C.U.T max=2.4;

-retragerea minimd fatd de aliniament: 5 m;

-retragerea minimd fajd de limitele laterale: 4.50 m;

-retragerea minimd fafd de limita posterioard: 5 m;

-circulatii, accese: din str. A cu ampriza de 9 m adiacentd drumului desprins din str. Gheorgheni;
-stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: utilititile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice
disponibile (ap3, electrica, telefonie). Apele uzate menajere se vor epura utilizdnd microstatie de epurare
si ulterior vor fi infiltrate in sol, In interiorul parcelei.

UTRS Va-subzoni verdse, senar, gradind, pare de acces public nelimitat

-functiune predominantd. scuar, gradind, parc de acces public nelimitat;

-indlfimea maximd admisd: nu e cazul;

-indici urbanistici: nu e cazul;

-retragerea minimd faid de aliniament: nu ¢ cazul;

-retragereq minimd fatd de limitele laterale: nu e cazul;

-refragerea minimd fatd de limita posterioard: nu e cazul;

-circulatii, accese: din str. A cu ampriza de 9 m adiacentd drumului desprins din str. Gheorgheni;
-Stationarea autovehiculelor: nu e cazul;

-echipare tehnico-edilitard: nu ¢ cazul;

U.T.R Ve —zond verde de protectie a apelor |
-functiune predominanid: zond verde;
-indltimea maximd admisd: nu ¢ cazul;
-indici urbanistici: nu ¢ cazul;
-retragerea minimd fatd de aliniament: nu e cazul;

-retragerea minimd fagd de limitele laterale: nu ¢ cazul;

~retragerea minimd fafd de limita posterioard: nu e cazul;

-circulatii, accese. din str. A cu ampriza de 9 m si din drumul desprins din str. Gheorghent;
-stationarea autovehiculelor; nu e cazul;

-echipare tehnico-edilitard: nu e cazul;

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia
si se vor realiza In conformitate cu planul de actiune pentru implementarea investitiilor propus.

Strada nou propusd (str. A) va fi realizatd la sirat de uzurd, echipatd tehnico-edilitar, inclusiv cu
luminal stradal, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.

Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decdt cele pentru infrastructura 2
lehnico-edilitard) se va face ulterior asfaliéirii §i modernizdrii strdzii Soporului §i a strdzii Gheorgheni
pand la amplasamentul studiat prin P.U.Z., insd nu mai tdrziu de 2026.

%
;

3 Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 75 din 19.03.2020, ar. 126 din



21.05.2020 si nr. 330 din 26.11.2020.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentafiei se propunc stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alind din Legea
nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind Tnsotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1269 din 29.03.2018 valabil pana in 29.03.2021, precum i tariful de exercitare a dreptului
de semniturd achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea
nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a £i supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 1 Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobareca documentatiilor de
urbanism se face prin hotardrea Consiliului local, proiectul de hotdrire indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art.7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publics, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei In 16.12.2020, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotarare privind
aprobarea P.U.Z - de urbanizare, construirc ansamblu de locuinfe — Colonia Sopor, a fost supus
consultdrii publice din 16.12.2020 pénad in 5.01.2021. In aceasts perioadd nu au fost inregistrate
propuneri, sugestii sau opinil cu privire la proiectul supus consultirii publice, nici nu s-a solicitat o
dezbatere publici a acestuia.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotédrare

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, construire ansamblu de locuinte — Colonia
Sopor, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali

e urbanism Directia Juridica

. Alina Rus
09.0% . Jod .

Arhitect Sel . Daniel Pop Director execfiti

Sef %Mw%aﬂ ,
yz |

red, lex. Consilier arh. Adina Mlefdan
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P.U.Z. de urbanizare, construire ansamblu de locuinte — Colonia Sopor
Nr. 201367/15.04.2020
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

® Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiatori : ASOCIATIA COLONIA SOPOR
e Proiectant : S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfiasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 358438/11.07.2019

Avéand In vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, féird a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL de urbanizare, construire ansamblu de locuinte
— Colonia Sopor

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1269/29.03.2018
- Aviz de oportunitate nr. 408/24.06.2015
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 75/19.03.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la carc cetitenii au fost invitati sa dezbatd propuncrea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicad pentru P.U.D. nr.
358438/11.07.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in datele
de 19.03.2015 si 16.07.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate (nr. 356890/29.09.2015) urmatoarele :
e Plan reglementéri urbanistice
e Plan mobilare urband
e T'otografii cu panourile amplasate pe teren
e Anunt in ziarul Féaclia din 11.09.2015

7
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Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primériei, in datele de
02.11.2016 51 13.12.2019

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
11.09.2015

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primdriei, In datele de : 02.11.2016 - ora 9 si
13.12.2019 - ora 9.

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sé participe la dezbaterile care au avut loc la Primarie, in
Sala de Sticld in datele de : 02.11.2016 - ora 9 si 13.12.2019 - ora 9.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
o Lorincz Gheorghe — ¢
e (Catinas Victoria —
o Szekely Elisabeta
o Boca Claudiu Calin - Bistrita, jud. Bistrita-Nasdud

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarca si

consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii §i propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 02.11.2016 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.TATU. si consilierii locali : Radu Ratiu si Ovidiu Florian. Au fost prezenti cinci dintre
proprietarii parcelelor si ing. Anca Popa din partea firmei de proiectare.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 13.12.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti trei dintre beneficiari si ing. Anca Popa din partea firmei de proicctare.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observalii $i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriulul nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

/
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Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit In conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptarc a planului, Tmpreund cu
documentatia completi. _

Precizdm cd in baza raportului informaérii $i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, _ Sef Birou,

0 { - e si consultarea publicului
@n op AWan Simona Cipcigan

Responsabil cu informarea

1 ex.

3
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ARHITECT-SEF

fn conformitate cu prevederile Legii nt.350/2001 privind a.menaj area teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare,

Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului
de organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,

se emite urmétorul

pentru: completare Aviz Arhitect Sef nr 75 din 19.03.2020

Prezentul aviz completeazd cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 75 din 19.03.2020 emis
pentru P.U.Z - de urbanizare, construire ansamblu de locuinfe — Colonia Sopor In sensul:

Strada nou propusd va fi realizatd la strat de uzurd, echipatd tehnico-edilitar, inclusiv cu iluminat
stradal, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.

Emilerea autorizatiilor de construire pentru investifii (altele decdt cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior asfaltdrii si modernicdrii strézii Soporului §i a strdzii Gheorgheni pdnd
la amplasamentul studiat prin P.U.Z., tasd nu mai tdrziu de 2026.

Odatd cu emiterea prezentulul aviz, Avizul Arhitectului Sef cu nr. 275 din 7.10.2020 si Inceteazi

3

valabilitatea, i

/Arhitect Sef,
Arh. DanielPop
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ARHITECT-SEF

In “conformitate “cii prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare,
Avéand in vedere prevederile H.C.L. nt. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamenmim
de organizare i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,
se emite urméatorul '

pentru: indreptare eroare materiala din cuprinsul Avizului nr. 75 din 19.03@_2020

Prezentul aviz indreapti eroarea materiald din cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 75 din
19.03.2020 P.U.Z - de urbanizare, construire ansamblu de locuinte — Colonia Sopor in sensul:
pentru U.T.R Lid1 regimul de construire este izolat si cuplat iar retragerea minima fatd de limitele’
laterale este de 3 m.
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Asociatia Colonia Sopor prin arh. Mirela Pétrina cudomiciliul in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistrati sub nr. 358438/433/2019, n conformitate
cu prevederile Legii pr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile gi
completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ,
Nr. . ;L“( ... din M 193, &'JZO

Tr e e

pentru PULZ - de urbanizare, construire ansamblu de locuinte — Colonia Sopor

generat de imobilul cu nr, cad. 294572

Iniiator: Asociafia Colonia Sopor

Proiectant: S5.C. Bogart Construct S.R.L.,

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Mirela Petrina

Amplasare, delimitare, suprafafi zona reglementatd in PU.Z.: suprafata reglementati de aprox. 2.6 ha.
Teritoriul reglementat este situati la nord de drumul dezvoltat din str. Gheorgheni, este delimitat de UTR Ve
la vest, de UTR Ulid la nord si de limite cadastrale la est. Parcela cu nr, cad. 294567 (nr, vechi 108401/6) nu
se va reglementa prin studiu.

I, Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR ULid- Zoni de urbanizare, Locuinte cu regim redus de fuiilfime, de mici densifate, pe teritorii
fiiridl infrastrocturd completi :
-funcfiune predominantd: Zona este caracterizatd de funcfiunea rezidentiald de densitate mici (predominant
locuinte unifamiliale), de un parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltiri
recente nesistematice, si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip rural sau urban modern,
retrase din aliniament,

-regim de construire: deschis

~fndftimea moximd admisc: Regimul de indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter +
mansardi), (parter + etaj) sau (demisol + parter). Totalizat, regimul de indlfime nu poate depasi una dintre
urmiitoarele configuratii: (S)+P+M, (8)+P+1, D+P (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P —
parter, M — mansarda). Indl{imea maxima admisd a cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inalfimea maxim3 admisa a cladirilor, masurati la
coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

-indici trbemistici: P.O.T. maxim = 20% C.U.T. Maxim = 0,4

-retragere min, fatd de aliniament: Alinierea cladirilor ¢ obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de
minim 4 m, prin PU.Z. urmind a se stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situafie in parte. Pentru
patrcelele de colt, retragerea se va realiza fatil de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingirite sau
covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui
autoturism. Toate construcfiile de pe parceld se vor amplasa n interiorul fisiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de griding etc), a cdror suprafafd nsumati
va fi de maximum 25 mp
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-refragere min. fafd de limitele laterale §i posterioard: Clddirile se vor retrage in mod obligatoriu de la
limitele laterale de proprietate cu o distanfd minima de 4,50 m. Clidirile se vor retrage de [a limita
posterioard a parcelei cu o distan{i minimi egald cu ndlfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decit 12 m.
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu condifia ca Tndlfimea calcanului rezultat s3 nu depageasci 2,80 m, Garajele se vor retrage cu cel pufin 12
m fajé de limitele posterioare ale parcelei
~circulafii, accese: Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai dacd existd acces direct la
drumurile publice. Prin exceptie, pentru situafii existente la data intrarii in vigoare a P.U.G, se admite
construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. De reguld, pe o parcel se pot prevedea un
singur acces pietonal i un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m. Orice
acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora, Pentru ciile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile,
=stafionarea autovehiculelor: Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de
parcaje: Locuinfe individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupantii desfdsoari activitéfi liberale
saut manufacturiere: - doud locuri de parcare, dintre care cel pufin unuf incorporat in volumul clidirii
principale sau Intr-un garaj. Servicii aferente funcfiunii de locuire (servicii de proximitate): - doud locuri de
parcare. Alte activititi: - conform Anexei 2
-echipare tehnico-edilitard: Toate utilitifile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice
disponibile. fn zonii nu existd refele publice de canalizare. Apele uzate menajere se vor epura utilizdnd
sisteme individuale i ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei, Apele pluviale
vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate in emisari
locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangament §i contorizare vor fi integrate in fmperjmuire, Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o platformi sau de un spafiu interior
parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii degeurilor menajere, accesibil din domeniul
public.

UTR Ve - Zona verde de protecfic a apelor sau cu rol de culoar ecologic

-funcfiune predominantd: Zona cuprinde portiuni ale culoarelor rdului Somegul Mic si Canalului Morii, ce
includ albiile minore, amenajirile hidrologice, cele de maluri, fagii sau spafii verzi, circulatii pietonale si
velo, mobilier urban ete., precum gi fasiile de proteciie a cursurilor de apd sccundare — péraielor - de pe
versanti. Culoarele aferente cursurilor de apé oferd oportunitatea dezvoltarii unci rejele de spafii verzi ce pot
include trasee pietonale si deci crearea unor legéturi avantajoase in structura urbana,

~indfimea maximd admisd: Nu e cazul,

~indici wrbanistici: P.O.T. maxim = 20% C.U.T. Maxim = 0,4

~refragere min, fajd de aliniament; Nu e cazul.

-refragere min. fajd de limitele laterale §i posterioard: Nu e cazul.

-cireulafii, accese: Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificiri ale organizirii
spatiale in scopul integrérii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale §i velo. Pentru aleile
pietonale si velo din interiorul spafiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate,
pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de imbricaminii asfaltice, cu tratamente superficiale
din agregate de balastiers, asemanitoare ca imagine aleilor din agregate compactate,

-stafionarea autovehiculelor: Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

-echipare tehnico-edilitard: 7Zona e echipata edilitar complet. Se va da o atenfie deosebitd iluminatului
publie, ce va face obiectul unor studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din
refeaua publici. Se inferzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV ete)

IL. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:

U.T.R Lid1l — locuinte cu regim redus de indlfime, de mici densitate, pe teritoriu fardi infrastructuri
completa

-funcfiune predominantd: locuinie familiale;
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~regim de construire: izolat;

~indlfimea maximd admisd: S/D+P+E/M;

-indici wrbanistici: P.O.T max =30% , C.U.T max=0.6;

-retragerea minimd fafd de aliniament. 5 m;

-retragerea minimd fafd de limitele laterale: 4,50 m;

-retragerea minimd fafd de limita posterioard: 5 m;

-circulafii, accese: din str A cu ampriza de 9 m adiacentd drumului desprins din str, Gheorgheni;

-stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: utilitatile se vor asigura prin racordarea la refelele edilitare publice disponibile
(ap, electrica, telefonie). Apele uzate menajere se vor epura utilizind microstatie de epurare §i ulterior vor fi
infiltrate in sol, in interiorul parcelei.

U.T.R S_Etl — subzonii de activitiifi economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter
rezidential

~functiime p:'edommamﬁ Structura functionald dedicatd exclusiv activitafilor economice de tip ter‘;lar' (a)
administrative — birouri, sedii de compam: etc. (b) financiar-bancare; (¢) comerciale cu ADC de maximum
1000 mp, alimentaie public; (d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere; (¢)
cazare turisticd; () cercetare stiintific; (g) culturale; (h) sdnitate;

-regim de construire: izolat;

~indilimea maximd admisd: D(SHPH3E+ER(M);

-indici urbanistici: P.O.T max =50% , C.U.T max=2.4;

-refragerea minimd fafd de aliniament: 5 m;

-retragerea minimd fajd de limitele laterale: 4.50 m;

-refragerea minimd fufd de limita posterioard: 5 m;

-circulafii, accese: din str A cu ampriza de 9 m adiacentd drumului desprins din str. Gheorgheni;
-stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: utilitafile se vor asigura prin racordarea la refelele edilitare publlce disponibile
(ap3, electrica, telefonie). Apele uzate menajere se vor epura utilizand microstatie de epurare gi ulterior vor fi
infiltrate in sol, in interiorul parcelei.

U.T.R S_Va - subzonii verde, scuar, gradini, parc de acces public nelimitat

~funcfiune predominanict. scuar, gradind, parc de acces public nelimitat;

-fndlimea maximd admisd: nu e cazul;

-indici urbanistici: nu e cazul;

~refragereq minimd fafd de aliniament: nu e cazul;

-retragerea minimd fafd de limitele laterale: nu e cazul;

-retragerea minimd fafdi de limita posterioard: nu e cazul;

-circulafii, accese: din str A cu ampriza de 9 m adiacent drumului desprins din str. Gheorgheni;
-stafionarea antovehiculelor: nu ¢ cazul,

-echipare tehnico-edilitard: nu e cazul,

U.T.R Ve — zoni verde de protectie a apelor

-functiune predominantd. zona verde;

-indilfimea maximd admisd: nu e cazul,

-indici urbanistici: nu e cazul,

-refragerea minimd fafd de aliniament: nu e cazul;

-retragerea minimd fafd de limitele laterale: nu e cazul;

-refragerea minimd fatd de limita posterioard: nu e cazul;

-circulafii, accese: din sir A cu ampriza de 9 m si din drumul dcsp: ins din str, Gheorgheni;
-stationarea autovehiculelor: nu e cazul;

-echipare tehnico-edilitard: nu e cazul;
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fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 13.12.2019 sia
verificérilor din comisia operativdi din 31.01.2020 se avizeazd favorabil Planul urbanistic. zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia si se
vor realiza In conformitate cu planul de actiune pentru implementarea investitiilor propus.

Lmiterea autorizaiilor de construire pentry investifii (altele decdt cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior asfaltévii stréizii Soporului pandi la amplasamentul studiat prin PUZ.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare., -

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai 1n scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupad aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe loatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1269 din 25.03.2018 emis de Primiria Cluj-Napoca.

eea Muresan

. 3ex. Arh. Adina Mgldan _ g Z’

|
( e .
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitangei or. 13, {9 Y& ain .. 40 O 15D §

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dﬁ‘cctfpriryg{ﬁ la data de ... %0, .05 . Jolo
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' Aprobat,
s Primar,
EMIL BOC;
Citre, =
ASOCIATIA ,,COLONIA SOPOR” ol
Aleea Bérsei nr. 3 ap. 12 ,;’/ 35 e
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fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea t vriuluisi tirbanismul, cu
modificirile i completarile ulterioare,

Analizdnd documentatia tehnici prezentati de Asociatia ,,Colonia Sopor”, intocmitd de SC Bogart Construct
SRL in baza Certificatul de Urbanism nr. 741/23.02.2015 si a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si de Urbanism, intrunitd in sedinta din data de 24.06.2015, se emite prezentul

erito

AVIZ DE OPORTUNITATE
in vederea elabordrii

Planului Urbanistic Zonal — pentru parcelare si construire locuinte — Zona str. Colonia Sopor - Est

Scopul: Stabilirea reglementirilor pentru construire, parcelare, organizarea retelei stradale, dezvoltarea
infrastructurii edilitare gi realizarea amenajarilor necesare functiunilor propuse.

Teritoriul de studiat este delimitat de drum dezvoltat spre est din str. Colonia Sopor — la sud, Parau —la vest gi
limita subunititii teritoriale ULid — la nord gi a UTR= Lid si UTR= A — la sud - limite cadastrale.

Categorii functionale: fncadrarea functionald conform PUG aprobat prin HCL nr. 493/2014 este UTR= ULid
— Zoni de urbanizare — Locuinte cu regim redus de inéltime, de micé densitate, pe teritorii fard infrastructurd completi
si UTR= Ve — Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

Reglementirile urbanistice propun urmatoarea functiune: Lid §i Lid 1 — Locuinte cu regim redus de inéltime
de mici densitate, pe teritorii fard infrastructurd completi (cu indicatori urbanistici diferiti) si Ve — Zona verde de
protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

S Indicatori urbanistici obligatorii propusi: UTR=Lid - POTmax =20%, CUTmax =0,4 ADC/mp teren si UTR=

Lid 1 - POTmax =30%, CUTmax =0,6 ADC/mp teren.

Dotéri de interes public necesare: asigurarea servitutilor de utilitate public# (strada dezvoltatd spre est din str.
Colonia Sopor — profil 12 m), accesului, parcajelor, utilititilor, spatiului verde si locului de joaci pentru copii cu acces
public. Echiparea edilitari va cédea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati.

Accesele: organizarea acceselor gi a circulatiilor conform anexa nr. 6 din PUG- 2014.

Se va aplica procedura de urbanizare reglementati in PUG — 2014, Cap. A — Conditiondri primare.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism
PUZ - GM - 010 —2000.

fn vederea aprobirii, documentatia P.U.Z se va supune consultirii populatiei in conformitate cu prevederile
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobat prin Hotirarea nr. 153/2012.

M{(rhitect Sef, Dir rExecS& Secretariat,
Arh, Ligia Subtirica Ing. 'Qi'eban Dotna Tri

Ing. ﬂ a Tripon
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