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A: B-dul Eroilor nr.16 et.5,

'Y Cluj-Napoca, Romania 400129
Atelier RVD

F: 0264.402559
BIROU DE ARHITECTURA S| URBANISM £ atelernd@gmal.com

W: www.atelierrvd.ro

Sef Proiect: arh. Rares V. DRAGAN
Proiectat arh. Valentin BADARINZA

Desenat: arh. Valentin BADARINZA

Coordonator RUR: | arh. lonel VITOC

Client: S.C. Nord Conforest S.R.L.
Str. Traian, nr. 77A, Cluj Napoca, Cluj

Denumire

ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU PLAN

project: URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001
ACTUALIZATA
Obiectiv: CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL

Amplasament: Str. Fabricii de Zahar, nr. 107, Cluj Napoca, Cluj

Data: 07/05/2020

Faza:
Plansa: PUZ
Nr.proiect: 101 PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE
Scara: PUZ_01
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A: B-dul Eroilor nr.16 et.5,

[ ] Cluj-Napoca, Romania 400129
Atelier RVD
F: 0264.402559
BIROU DE ARHITECTURA S| URBANISM E: atelierrvd@gmail.com

W: www.atelierrvd.ro

Client: S.C. Nord Conforest S.R.L.
: ‘ Sy Str. Traian, nr. 77A, Cluj Napoca, Cluj

/,',
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Denumire ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU PLAN

project: URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001
ACTUALIZATA

Obiectiv: CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL
Amplasament: Str. Fabricii de Zahar, nr. 107, Cluj Napoca, Cluj

ANALIZA DE CONTEXT

Scara: 1:1,5882



LEGENDA:

m = ®m 8 |imita zona reglementata

limite cadastrala a parcela, conform CF
limite parcele vecine

constructii existente vecine

1k

constructii existente pe sit propuse spre
demolare intr-o documentatie distincta

constructii mentinute pe amplasamentul studiat

constructii propuse spre demolare
utilitate publica propusa prin PUG
\ contururi UTR-uri conform PUG actual Bilant teritorial
\‘ EXISTENT %
\v‘ Anexe, Pdeuctie p 1 Suprafata parcela studiata 9915 100,00
\ Suprafata teren utilitate publica 0,00 0,00
\
-
& "%% \ Suprafata teren constructii 9915 100,00
QM=
%__J(;% v ,\/\ 2 Suprafata construita 2333 23,53
o O it
s 2 o, on 3 Spatiu verde 0,00 0,00
S =
S \
° :}; \ Gj) * 4  Spatiu pavat / alei, circulatii 7582 76,47
\ % Total 100,00
\ (B/ )
el
< \ A: Date referitoare la teren
o 5 \ \ Nr. Categoria de Suprafata "
=+ Mentiuni
<Q (D‘TQ‘"%‘ \ g \ parcela folosinta (mp.)
+ © \
%“; 2 \ 8 1 1Ce. 9915 Imobil delimitat de gard de beton si plasa
g T \
5 2 \ ¢ C4 TOTAL 9915
2 = \ % \ @ B: Date referitoare la constructii
* \ 2 \ COD Destinatia Suprafata Mentiuni
‘\ 1 \ constr. la sol
\ " \ c1 CIE 48 DEPOZIT OXIGEN, din caramida, acoperit cu azbociment
v_\ v . * 8 c2 CA 60 Sopron
\ ) \ c3 CA 205 Magazie cu grup social din caramida, acoperis terasa
x?/ \ 2 L~ A L2 c5 CA 206 Magazie cu remiza
\ UTR Lip] Y c6 CIE 208 Ateller ato
UTRS Em o7 CIE 1190 Atelier reparatii utilaje
Hala de DrOductie c8 CA 89 Baraca magazie
P+1Eparti
'- A R E R o o N NN partial c9 CA 185 Sopron
21
Total: 2333
Q Y b2 18 |19 1 2 Suprafata total masurata a imobilului = 9915 mp.
?xe P Y * depOZ|t Suprafata din act = 9915 mp.
Py 17
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° ) '1 8 A: B-dul Eroilor nr.16 et.5,
’ i1 nr Cad '280 ° i Cluj-Napoca, Romania 400129
" ! 28063 Atelier RVD L
ot '1 5 BIROU DE ARHITECTURA S| URBANISM e o) com
1
’0 nr. Cad.: 25617¢
P - ) Sef Proiect: arh. Rares V. DRAGAN
Py F?:szl' Locuire colectiva loobil Locyi
‘0 10 E P42E Cuire colectiva Proiectat arh. Valentin BADARINZA
i T - 3 Desenat: arh. Valentin BADARINZA
=my !
LN LN a \\ L Coordonator RUR: | arh. lonel VITOC
p2 =
311002 ....---.-----
SEmas Client: S.C. Nord Conforest S.R.L.
m P Str. Traian, nr. 77A, Cluj Napoca, Cluj
Str. Campul Paini: Denumire ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU PLAN
ani proiect: URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001
ACTUALIZATA
______ Proprietar- N Obiectiv: CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL
_______________ erFf Calatori SA - cap. 20925 Amplasament: Str. Fabricii de Zahar, nr. 107, Cluj Napoca, Cluj
___________________________ loc. S‘SF’!ata AVV’am lancy nr. 1O7C
___________________________ I"Napoca, jug CLUJ
____________________________ Data: 07/05/2020 . Faza:
_____________________________ , Plansa: PUZ
___________________________ Nr.proiect: 101 PLAN DE SITUATIE EXISTENTA
——————————— Scara: PUZ_02




4 PLAN DE SITUATIE PROPUSA, sc. 1: 500

4 INVENTAR DE COORDONATE STEREO S :
§ % ("2\' \ \ "\e( .
2 =\ : o-P? LEGENDA:
0 :; \ % = m m s |imita zona reglementata
\ 3 ——— limite cadastrala a parcela, conform CF
\, % limite parcele vecine INDICI URBANISTICI
\ =t constructii existente
e\o\ ! o constructii mentinute pe amplasamentul studiat SUPRAFATA TEREN
‘&S\ \ constructii propuse spre demolare Suprafata teren studiat = 9915 mp
© - .
Q(é Q _ \ utilitate publica propusa prin PUG Suprafata teren utilitate publl|_ca = 844 mp (drum)
X 0 0% tururi UTR-uri conform PUG actual Parcela 01 - teren constructii = 6521 mp
S Q 5o contururi -uri r u Parcela 02 - teren constructii = 2550 mp
9 = Parcela 03 - teren drum = 844 mp
359 -
3 9 ——— limite parcele propuse (S.C.) SSUPRAFATA CONSTRUITA
) % [ ] UTR1 Suprafata construita existenta = 2333 mp
Prozeftil goguinuit Fecoplionat esie Q 2 ™7 771 suprafata construibila aferenta UTR 1 Suprafata construita propusa = 3624 mp
. » ;
- 1 o 'L’ & Bred _\1,3 Y 1.;,_: \ ‘ A
waiabil insofit de procestl vgrb gl d(e ‘A Q = o accese pietonale (S.C.D.) SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA)
(Beeptie Br witas - e o A i uprafata construita desfasurata existenta = mp

i e <0 @ acces auto Suprafat truita desfasurata existenta =2333

1% parcaje propuse Suprafata construita desfasurata propusa = 17847 mp
Suprafata spatii verzi propuse =2100 mp
1% Suprafata pavata / alei circulatii = 3335 mp
?@?\5“‘““‘9 (P.0.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
é;? CERE!EIC AT ¢ POT existent :.23,53 %
. ' 2 X i POT max. admis conf. PUG = 60 %
ORIZARE X2 Q UTR Lip| POT propus = 40 %

.\‘\u‘:d\cé u::(o,,;,

Seria RO-BNIr, 111312017 1T e
v (C.U.T.) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI

CUT existent = 0,23
CUT max. admis conf. PUG = 1,2

Protectie g infrastructyri ouTpropus =18

UTR S _Em

Proprietar:
Fnr: 253;3 7C1 Nord Conforest SR,

$=9915 mp

Hala de productie
P+1Epartia|

Z0na de
feroviare

o
aeEEEESEESE®R" \

' 21 2 \ \

e 8o 20

retragere H/2; min 4,50 m

REGIM DE INALTIME

Regim de inaltime existent: P

Regim max. de inaltime propus: S+P+7E
Inaltime max propusa: 25,7 m

L
T J Z P
P o® w Zéaé%e’a 02 RETRAGERI
xc e P~ mp Retrageri aliniament - str. Campul Painii = 1,10 m
° 16 A0~ e e
Retrageri aliniament - str. Ghioceilor = 3,0 m
Retrageri laterale - H/2, dar nu mai putin de 4,5 m
Retrageri posterioare - H/2, dar nu mai putin de 6 m

3,
>
\
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V
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®
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\
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nr. Cad.:280639

FUNCTIUNI
ANSAMBLU MIXT:

- BIROURI - 2250 mp - 12,6%
\ - COMERT - 1150 mp - 6,5%
- LOCUIRE COLECTIVA - 14100 mp (155 apartamente) - 79%

PARCARI
Locuri de parcare amenajate la sol = 33 parcari
Locuri de parcare in subteran = 173 locuri
| . Total = 206 locuri
I d\)G\\e din care:
9 et ~BIROURI - 21 parcari
C e - COMERT - 20 parcari
,’ e - LOCUIRE COLECTIVA - 155 parcari
- VIZITATORI - 10 parcari

—

L

¢ 12 6 5retragere“-o L/ L

: 1 min H/2 ) *POT
| L 4 nr. Cad.: 256176 <

’ * lo

-

100,00
Ulle aJo

Weluie g0p

w OES U

-—— ‘LU\OO;E uswe

4 PROFIL 11 J.1 -21 m - conf. PUG _
str. Campul Painii 2T e

erat
U

conform p

| . .
P T Bilant teritorial
) EXISTENT % PROPUS %

M.

— __ _Str. Campul p inii.

alef

’ 1 Suprafata parcela studiata 9915 100,00 9915 100,0

Suprafata teren utilitate publica 0,00 0,00 856 8,6
\ 4 2 Suprafata teren constructii 9915 100,00 9059 91,4
\ : 2 Suprafata construita 2333 23,53 3624 40,00
3 Spatiu verde 0,00 0,00 2100 23,18

4 Spatiu pavat / alei, circulatii 7582 76,47 3335 36,81
Total 100,00 100,00

- profil culoar c

Proprietar-

Calatori SA-C
1 Cala - CAD:
;Zid'é I:nPfata Avram ’an02u922510
. uJ-Napoca, jud. CLUJr' c

2Tm

2T C c c C v/P F e e e

1, 325 , 325 , 325 , 32 ,25 5, 3 |, | . o ——— === Cdfferalg | o=
7 s 2 e S

A: B-dul Eroilor nr.16 et.5,
Y Cluj-Napoca, Romania 400129
Atelier RVD
F: 0264.402559

T le A ’ . . E: atelier.rvd@gmail.com
BIROU DE ARHITECTURA Sl URBANISM W: wwwateliervd.ro

4 PROFILIIE -16 m - conf. PUG
Sef Proiect: arh. Rares V. DRAGAN

str. Ghioceilor Proiectat arh. Valentin BADARINZA

Desenat: arh. Valentin BADARINZA

Coordonator RUR: arh. lonel VITOC

str. Rasaritului

Client: S.C. Nord Conforest S.R.L.
Str. Traian, nr. 77A, Cluj Napoca, Cluj

Denumire ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU PLAN
proiect: URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001
ACTUALIZATA

Obiectiv: CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL
Amplasament: Str. Fabricii de Zahar, nr. 107, Cluj Napoca, Cluj

locuire colecti
P+4E ctiva

u] m] ?X 2 S
3 2 4 4 2 1,15 G \ . % st o

7 - o ’ & r. Fabricii de Zahar, nr, 77 Data: 07/05/2020 | prnsa Faza:

e locuire Nr.project: 101 REGLEMENTARI URBANISTICE Puz

Oy
1 &
Scara: 1:500 PUZ_03




Locuire colectiva

.
Ansablu mixt
S+P+7E; h=257m
parter: comert

etaje: locuire colectiva
subsol: parcaje

w 25,70 w 25,70 S+P+7E

Ansablu mixt
S+P+5E; h=20m
parter: comert

—S;aPrJ;SrE;e?ajze?Iifuri?e etaje: locuire colectiva
colectiva | - 22,50 w 22,50 S+P+6E » 22,50 22,50 S+P+6E ‘ ¥ 22.00 €t 7 o subsol: parcaje
- subsol: parcaje i e Ca)6 w1900 '§°§”iég c;]”e(‘,zt;‘,5a | v 19.00 etaj 6 ‘ « 19.00 eta] 6 ‘ 19,70 w 20.00 S+P+5
: m— . - +P+6E; h=22,5m f i i
| etalS 516,00 LocHIre colectve " parter, etaje: locuire | 16,00 E&S | v 160065 | » 16,00 ©@ 5
l etaj4 o 1 300 Lol - parter, étaje: locuire colectiva ?(;Leg;glé parcaje _| > 13,00 etaj4 | + 13,00 &8 41 |+ 13.00 etaj 4
; - l: i i e i i i
| etaj3  _ 10.00 o subsol: parcaje 1 < 10,00 ©taJ3 | w10,006@3 | 10,00 et 3
| etaj2 700 | w700 ©@2 | w700 c@2] ¥ 7,00 °©aj2
) etaj 1 o 4.00 | w400 €tajl | w 4,40 etaj 1 w400 et
parter I
Ja parter  +1.00 & t ] | L= 1.00 | s - < 0.00 parter < 0.00 parter
subsol _w=1:80 —— =10 SUE 1 subsol - 2.90
Parcela 2 T 1600 } PLAN DE INCADRARE IN ZONA - orofotoplen
Sectiunea S01 - sc:1:500 Sectiunea S02 - sc:1:500 | |
4 PLAN DE SITUATIE PROPUSA, sc. 1: 500 1 }
\ | |
\ Ane LEGENDA: | |
| X€, Productie p . | |
\ Z = m ®m e |imijtazonareglementata ‘ |
1 INVENTAR DE COORDONATE STEREO ——— limite cadastrala a parcela, conform CF | |
s 0 9 limite parcele vecine ; |
5 ?D‘F)“ constructii existente vecine } }
S T % 2 constructii mentinute pe amplasamentul studiat 1 l
o ﬁ\ l 6(; constructii propuse spre demolare 3
| Pl A5 W u} 5245 2 Pa\’\e‘ utilitate publica propusa prin PUG l 1
M | 2 i contururi UTR-uri conform PUG actual l !
"?,_’H:"i_‘._‘_r.", ) r @ 'l : :
{ e 1 :
R . 2\ 1 | [Z=3  limite parcele propuse ‘ ‘
} " [ ] constructii propuse | |
Prozeit] dotubivit Fecouonat este ‘ O\ N OV S w W A SN el SR T e |
‘ 5\6\ s spatii pavate
yglatll wspll de progasut verba ‘ o ;
/glat!l st J/C,?j {_9)59 85 '«ﬁrL/ [ d(cs f} y @30(& ] spatii verzi
cateptie An \iland. l0ala. . St T < A accese pietonale
| %\\- n - t INDICI URBANISTICI
@ . acces‘ auto
a parcaje propuse SUPRAFATA TEREN
32 Suprafata teren studiat = 9915 mp
. Suprafata teren utilitate publica = 844 mp (drum)
&e\s@"‘"“el‘vc,% [] Parcela 01 - teren constructii = 65621 mp
\ ® \ CERTIFICAT < X Parcela 02 - teren constructii = 2650 mp
DE Q . Parcela 083 - teren drum =844 mp
X< ] (S.C.) JSSUPRAFATA CONSTRUITA
C [ Suprafata construita existenta = 2333 mp
Suprafata construita propusa = 3624 mp
ant“EUROLT SRL i frigh ORaciunas Mircea L]
e L % [] (S.C.D.) SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA)
[} Suprafata construita desfasurata existenta =2333 mp
a Suprafata construita desfasurata propusa = 17847 mp
?,,26 ?)X// [ | Suprafata spatii verzi propuse =2100 mp
] Suprafata pavata / alei circulatii = 3335 mp
% N H (P.O.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
[] ala de productie POT existent = 23,53 %
[ P+1Epartig| POT max. admis conf. PUG = 60 %
POT propus = 40 %
1819 (C.U.T.) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
? CUT existent = 0,23
CUT max. admis conf. PUG = 1,2
Ty - CUT propus = 1,8
| parcaje ! 35 REGIM DE INALTIME
| ?—\'6 P b Subterane ,' ¥ Regim de inaltime existent: P
| o & 36 Regim max. de inaltime propus: S+P+7E
o | o2 )| & a Inaltime max propusa: 25,7 m
v? 1 g S8 [+6 mp—3L.70 1 .. propusa: 25,
: S >
iy Y oo — 2 g g " Cad.:280g3g RETRAGERI
13 9 | 8" Retrageri aliniament - str. Campul Painii= 1,10 m
- = | COMERT K’, 40 Retrageri aliniament - str. Ghioceilor = 3,0 m
S+P = [ | w Retrageri laterale - H/2, dar nu mai putin de 4,5 m
i Cad. P T ———__ _ h,lh r— parter: comert F:‘\;,’_ 8|' 415 \ Retrageri posterioare - H/2, dar nu mai putin de 6 m
2_L| = =~ .
loobil , . o, 43 FUNCTIUNI
B f'—: Locuire Ccolectivg loobil Locyire colectj ‘é)' | I‘\ I\F ,I ? 4 ANSAMBLU MIXT:
P+2E ectiva #1733 S=== IMOB"_ MIXT T & - BIROURI - 2250 mp - 12,6%
4 s S+P+5F IR S 9 e &N | - COMERT - 1150 mp - 6,5%
§ | g :t 20m ,' " // ,ll § . Y S Y ’4 d\)o\\ - LOCUIRE COLECTIVA - 14100 mp (155 apartamente) - 79%
B m g i ar er: [ =
Sl T - L Comert I tl, o ;o0 oﬁ\e(\ PARCARI
2 Locuri de parcare amenajate la sol = 33 parcari
Locuri de parcare in subteran = 173 locuri

Total = 206 locuri
din care:
- BIROURI - 21 parcari
- COMERT - 20 parcari
- LOCUIRE COLECTIVA - 155 parcari
- VIZITATORI - 10 parcari

4 PROFILI1J.1 -21 m - conf. PUG
str. Campul Painii

7 7 nr. Cad.:29 Parcaje comert / R
9250 - CFR birouri Bilant teritorial
0 0 C I EXISTENT % PROPUS %
ale ferata 1 Suprafata parcela studiata 9915 100,00 9915 100,0
[m}] [m]
. Suprafata teren utilitate publica 0,00 0,00 856 8,6
I SA - .
u] o | - == - =---_= Sed’u 'ﬂPiata Avrar%?g' 299250 Suprafata teren constructii 9915 100,00 9059 91,4
______ ; n
__________ OcC. CIUJ_NapOCa, JUd CC’iLLJJnr' 17C 2  Suprafata construita 2333 23,53 3624 40,00
i 0 T === =-——=—— ==y =-———== ' J 3 Spatiu verde 0,00 0,00 2100 23,18
4T C C C C V/P T e e S 4 | Spatiu pavat / alei, circulatii 7582 76,47 3335 36,81
1, 325 3.25 3.25 325 , 25 15, 3 | | ————— L g e === Cdlefergfg —— Total 100,00 100,00
| J - — =
21 C T e ===
/‘ /‘ A: B-dul Eroilor nr.16 et.5,
Cluj-Napoca, Romania 400129

T 0726.31.99.79

F: 0264.402559

E: atelier.rvd@gmail.com
W: www.atelierrvd.ro

Atelier RVD

BIROU DE ARHITECTURA St URBANISM

4 PROFILIIIE -16 m - conf. PUG t :
. . S r. . ) Sef Proiect: arh. Rares V. DRAGAN

str. Ghioceilor Rasa ritulyj Proiectat arh. Valentin BADARINZA

J] J] Desenat: arh. Valentin BADARINZA
Coordonator RUR: arh. lonel VITOC
0 H ,{\\]‘3
00\80 Client: S.C. Nord Conforest S.R.L.
i 7 O\g\(e < 9 edi\\la Str. Traian, nr. 77A, Cluj Napoca, Cluj
S\ Z . o\ .
4 o ?"b‘ e(‘\e N2 c 1 '\q@ locui . Derjumlre ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU PLAN
G O o (o8 uire colectjy t
o8- ,(b‘?/ “\e\* (2\; c)()\e AQ P+4E a Str F i proiect: URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001
0 ] ? S ‘\(e X Str. Fab”.C,_, d * ab”C” de ZahaN ACTUALIZATA
S Q We @ ' de Zahar, nr. 77
o 0 & x O@ . IOC . Obiectiv: CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL
) xS - Uire Amplasament: Str. Fabricii de Zahar, nr. 107, Cluj Napoca, Cluj
T V/P V/P ® © Colectj
. Cliv,
I 3 2 4 4 2 ,1,15] ~ P+4E 5 ‘
Str. Data: 07/05/2020 Plansa: Eijzza
Nr.proiect: 101 POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA

Scara: 1:500 PUZ_04

v 16 n}
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C

4 INVENTAR DE COORDONATE STEREO

4 PROFILI1J.1 -21 m - conf. PUG

str. Campul Painii

5T C C

1 3.25 3.25

C

3.25

V/P
25

1.5

4 PROFILIIIE -16 m - conf. PUG

str. Ghioceilor

Prozentil doguimont Fesgplionat este

vatabll inselit\de procesut verbial de
)

Fal
’ Yooy % ey 9
ceténtie nr. /C’//data~‘<:“)} .

U

DE
AUTORIZARE
Seffa RO-BI N, 111312017 8
EUROLT ‘

. SAL

T Jundica Ailorg,,

c@“‘&

? ,\—'Le

100,00

Proprietar:
OF nr: 35317y 17 Conforest L

S=9915 mp

loobi i i
S él Locuire colectiva

&+ 2
L
» * ®
@
)
52| 2
s S )
Q R =,
o
Q
[0
o
=

® Functiunj; ANSAM
P BLU

. QT - POT maxim o !
U.T:- CUT maxim 2,2

Str. Rasarity|y;

PrFo{é:)rietar:
Calatori

sediu inpj i
oc. CIUJ»Napoca, jud. CLUy

arter
C o
nous
Haa \

Zona de
restructurare
Vecinatati N .
- birourj 'NORD

- Productie

Parcela 01
6884 mp

K maxim 4O°M'XT
*CUT:- cut maxim 2,26

* Functiunj:
*POT. pONSAMBLU

G

ata
onform Py

Culoar caleg fer.

- ProfT,

CAD: 299
ata Avram lancy nr2.53070

1-2Tm

Hmg

Birouri, pProductie
P+4E

Al

L

2

LEGENDA:

limita zona reglementata

limite cadastrala a parcela, conform CF
limite parcele vecine

constructii existente

constructii mentinute pe amplasamentul studiat
constructii propuse spre demolare
utilitate publica propusa prin PUG
contururi UTR-uri conform PUG actual

limite parcele propuse

UTR 1

suprafata construibila aferenta UTR 1
accese pietonale

acces auto

parcaje propuse

Anexe, Productie, p

475 Om

H/—Z;F"n'

Hala de prodyciie
P+1Epartia)

retragere

—_——

w

nr. Cad--’280639

Imobil birouri
P+2E

PT

Z0na de prot .
. ecti . .
feroviare ea mfrastrucrum

DG
~,20Na de sigurantg 4
& -

D)
o

S\

/&
(X

N\

&@
7 ‘%?:(06‘\
?;ﬁ e}

nfrastructuri feroviare

/])

Regim max.

INDICI URBANISTICI

SUPRAFATA TEREN

Suprafata teren studiat = 9915 mp
Parcela 01 - teren constructii = 6884 mp
Parcela 02 - teren constructii = 2232 mp
Parcela 03 - teren drum =799 mp

(S.C.) )SSUPRAFATA CONSTRUITA
Suprafata construita existenta = 2333 mp
Suprafata construita propusa = 3547 mp

(S.C.D.) SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA)
Suprafata construita desfasurata existenta =3050 mp
Suprafata construita desfasurata propusa = 22019 mp

(P.O.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
POT existent = 23,53 %

POT max. admis conf. PUG = 60 %

POT propus = 36 %

(C.U.T.) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT existent = 0,23

CUT max. admis conf. PUG = 1,2

CUT propus = 2,2

REGIM DE INALTIME
Regim de inaltime existent: P

de inaltime propus: S+P+8+R

Inaltime max propusa: 30 m

BILANT TERITORIAL
PROPUS %
1 Suprafata parcela studiata 9915 100,0
existenta - mentinuta 208 mp
2 Suprafata construita nou propusa 3339 mp
totala 3547 mp
3 P.O.T. / ansamblu - procent de ocupare a terenului 36 %
existenta - mentinuta 684 mp
2 Suprafata desfasurata nou propusa 21335 mp
totala 22019 mp
3 C.U.T. / ansamblu - coeficient de utilizare a terenului 2,22
FUNCTIUNI
1395,0 mp
1 COMERT / SERVICII
65 %
1944,0 mp
2 BIROURI
91 %
500,0 mp
3 LACAS DE CULT
23 %
17496,0 mp
4 LOCUIRE COLECTIVA
82,0 %

A: B-dul Eroilor nr.16 et.5,

™ Cluj-Napoca, Romania 400129
Atelier RVD
F: 0264.402559

BIROU DE ARHITECTURA Sl URBANISM

6.31.99.79

E: atelier.rvd@gmail.com

W: www.atelierrvd.ro

Sef Proiect: arh. Rares V. DRAGAN
Proiectat arh. Valentin BADARINZA
JJ Jﬂ N . Desenat: arh. Valentin BADARINZA
@ o o Vecinatati SuD. Coord RUR h. lonel VITOC
SO Lok A - locuj P oordonator : arh. lonel
0 0 T o 0 S culre colectiva . Zona de siguranta 5 infrastructyri
?5\‘» 2 o“i(c N o\e‘:‘\\l l';)c:"e Colectivg ructurii feroviare
e\ +4E
?;‘ “'Oe‘“ Oo\g\(; < . @A\Q St Fabrici do zap Client: S.C. Nord Conforest S.R.L.
7 o \?xb‘ 06«\6‘ ar, nr. 77 ooy Str. Traian, nr. 77A, Cluj Napoca, Cluj
& w3 Ir.e .

u n] P+f Stiva Derjumwe ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU PLAN

N ,f;’bri ) proiect: URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001
7 7 ahar 76" ACTUALIZATA
o 0 Obiectiv: CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL

T V/P V/P T Amplasament: Str. Fabricii de Zahar, nr. 107, Cluj Napoca, Cluj
) [}
3 2 4 2 1.5
Data: 12.02.2021 Faza:
o} 16 n} aa : Plansa: Uz
W W Nr.proiect: 101 REGLEMENTARI URBANISTICE - V02
Scara: 1:500, 1:800 PUZ_03
T




I
Imobil mixt
+30m parter: birouri +30m +30m
4 INTEGRARE IN CONTEXT w +30 M w etaje: locuire colectiva >
L Y B\ RS\ g S+P+8+R °
- Ut = \ \ | \ | \ |
= ”\‘(}ém“i‘r%lig_ygnts =t j& | | | \ | \ \
. ' Q_YL?E?'E Q,Lamo@.di;.&?;x . Imobil mixt Jﬂ Imobil mixt Imobil mixt
— |\ 3 parter: birouri ‘ parter: birouri : : ‘ : : .| parter: birouri
- B etaje: locuire colectiva l | etaje: locuire colectiva | | | | | etaje: locuire colectiva
S+P+8+R d‘ﬁ - S+P+8+R - - S+P+8+R
| | | | | | |
: 8 Jﬁ | \ | \ | \ |
A ———— - v/ otrada Campina — \ ! $ 2 \ i | i | \ 2 |
Y <\ .5 DR Eslan oI SR TR | fcale | ) " locuire | | & locuire | | & locuire locuire |
S ocas €COr=imfmiz = ARRE = ‘ erata
A\ ¥ naf X Sabaar® ; ' ! birouri birouri birouri irouri
G | dm mam © . i
: : B R S S parcaje parcaje parcaje parcaje
R R
. g - : : [ [ [ [ [
—d . B ' | | Sectiunea S01 - sc:1:500 : -
Ak e e s | ' =10 ! Sectiunea 808 - saom 3 PLAN DE SITUATIE PROPUSA, sc. 1: 500
ZONA IN AN
4 INVENTAR DE COORDONATE STEREO \ LEGENDA.:
\ = m ®m8s |imita zona reglementata
—»—— limite cadastrala a parcela, conform CF
. ’ 4 PLAN DE INCADRARE IN ZONA - ortofotoplan
NI Coordonate pct.de contur Lﬁmglr.nl = \ ~limite parcele vecine Attt - 4
Pct. X [m] Y [m] Dqtir; 268520 constructii existente vecine oy g ﬁ E"I e ey
o LOCUIRE Y (Li+1) 274889 [ constructii mentinute pe amplasamentul studiat \ : R e ' !\
< . B f . 1 588170.065 395079.444 111.555 \ Anexe P constructii propuse spre demolare ! 3
ST 2| 588180.150 | 394968.347|  1.166 ] _ -  Productie, p utitate publica propusa prin PUG q'
y Y 2% 3 588181.321 394968.444 24.956 Mfﬁéf?&ﬂf%ﬁx - = == = contururi UTR-uri conform PUG actual
" - ' ; ’ , 4 588183.601 394943.592 12.299 : ﬁ’sitigr ——
- | Biserica propusa | (;/‘t " 5| 588195861 | 394944.570 21.272 = Tl S
: : SEEpIRITIGREY TS ‘:? 6| 588197.780 | 394923.385 12.289 e | [C23  limite parcele propuse
ZN'a w ORI Piateta "Bisericii de lemn" |, | & 7| 588185.524 | 394922484 5.455 PoAR it ‘t/n;f'-'/uo\ | [[_] constructii propuse
\ & WA g By Ll 8| 588185.966| 394917.047 9.857 i oy  aowge el .~ spatiipavate
* Trase pietonal| e bl - 9 588186.688 394907.216 1.787 valabll insolit de prodesul verbal de. .. 7 B spati verzi
L 2 A U MIXT P s & S =t 10| 588186.801 | 394905433 |  15.249 atenlien . .o\ ida O%. 903 7z i
B R A Pl AnsambluMIXT | 8 & &« & . : . f6C9ﬁgle*nﬁ AR - L LR S PaN accese pietonale
5. :» B 3 > w— e s 83 1 588195.747 | 394917.782 0.241 A& aoces Ao
g~ NS ‘..: e 12| 588195.988 | 394917.788 11.315 \ rcaj
& A 9 13| 588201.086 | 394927.889 1.226 \ 283117 pafeae proptise
— . ot . 14 588202.058 394928.637 7.307 r
s == : 15| 588204.943 | 394935.350 12.808 80054 | N 4, estructurare
16 588210.191 394947.033 15.988 254495 6\0 . %, 4 y Vecinatati
17| 588216.980 | 394961.508 14.266 ¢ ©) X0, %, biro 2t NORD:
18| 588223.443 | 394974.226 2.504 SN j U, % - productie
19 588223.574 394976.727 9.484 % ! R —
2| s ezl e
_____ 22 588224.246 395001.970 8.572 SUPRAFATA TEREN
23 588228.908 395009.163 31.650 Suprafata teren studiat = 9915 mp
24 588246.909 395035.195 4.720 Parcela 01 - teren constructii = 6884 mp
25 588249.653 395039.035 16.760 = Parcela 02 - teren constructii = 2232 mp
26| 588259.204 | 395052.807 13.290 o -Tarcge Parcela 03 - teren drum =799 mp
4 REPREZENTARI VOLUMETRICE 27 588266.860 395063.670 2.506 77177 (S.C.) JSUPRAFATA CONSTRUITA
28 588267.904 395065.948 7.445 AR ‘ Suprafata construita existenta = 2333 mp
29 588271.409 395072.516 6.653 Suprafata construita propusa = 3547 mp
30 588273.889 395078.690 20.381
31 588282.964 395096.939 17.386 (S.C.D.) SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA)
32 588265.624 395098.200 47.931 % Suprafata oonstruita desfasurata existenta =3050 mp
33 588217.896 395093.789 0192 | N @ NPT N NT A VS NN e Rl T, o se | R B 1 % Suprafata construita desfasurata propusa = 22019 mp
34 588217.799 395093.623 3507y N O N\ a0\ /N " N\ N T/ NN N\ e Yy | Iy, [ Cotacoama e )
P . . - (P.0.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
35| 588214.353 | 395092.972 5.317 Frear: SC Nord Conforest Hala ¢ POT existent = 23,53 %
36| 588209.204 | 395091.645 2.416 S=99 1553171 € productie POT max. admis conf. PUG = 60 %
37| 588206.816 | 395091.276 2.661 mp P+1Epartia Z0na de protectie A ; POT propus = 36 %
faravi '€ a Infrastructyrii
38 588204.249 395090.575 2.810 €roviare cturi
39 588201.532 395089.860 2.233 - 280639 (C.U.T.) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
40 | 588199.325 | 395089.523 5.269 2 et =S 1y
41 588194.072 395089.119 2.510 8 7777777 o max. a _m|s conf. =1,
o propus = 2,2
42 588191.660 395088.426 2.262 =1
43 588189.747 395087.219 5.012 Q| REGIM DE INALTIME
44 588185.379 395084.762 5.049 %’I _ Regim de inaltime existent: P
45 588181.211 395081.913 2.460 | 9 Regim max. de inaftime propus: S+P+8+R
46 588179.029 395080.776 2.655 i | -§ Inaltime max propusa: 30 m
47 588176.474 395080.055 5.260 . | S
48 588171.244 395079.492 1.180 2 . ;C“ M —
— _ & &)
S(1)=9915.02mp P=534.877m g @ BILANT TERITORIAL
S \
8 0(?\\’ \ PROPUS %
1 Suprafata parcela studiata 9915 100,0
'ofzbg Locuire ¢ olectiva existenta - mentinuta 208 mp
i 303165 2 Suprafata construita nou propusa 3339 mp
%S |
S I 3547
4 PROFIL 11 J.1 - 21 m - conf. PUG = % | fotala me
str. Campul Painii ;89; Il ?‘060((\6(\ 298238 3  PO.T./ansamblu - procent de ocupare a terenului 36 %
l < existenta - mentinuta 684 mp
| . 251495~ o1
0 2 Suprafata desfasurata nou propusa 21335 mp
0 totala 22019 mp
3 C.U.T. / ansamblu - coeficient de utilizare a terenului 2,22
e e | o A B B a—— 00— = 9. Lampy| p5; FUNCTIUNI
] 1395,0 mp
26 1 COMERT/SERVICII
BN || A A UL e L 2| O O = = ——— e SIS 65 %
19440 mp
6T C c c c V/P T o ) 2 BIROURI
Proprietar: 91 %
1 3.25 3.25 3.25 3.25 25 /1.5 3 FR Calatbr,‘ SA CcA
Load - . 500,0 mp
] 21 ] ,%idlg ’mPlata Avram 151'0%9255107 3 LACAS DE CULT .
“U-Napoca, jug, cf ()" 7€ 25 | %
17496,0 mp
__________ 4 | LOCUIRE COLECTIVA
____________ 820 %
‘ PROFIL "I E 16 f PUG A: B-dul Eroilor nr.16 et.5,
- m - cont. Y Cluj-Napoca, Romania 400129
T. 0726.31.99.79
st Ghiccsilor Atelier RVD .
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A: B-dul Eroilor nr.16 et.5,

Cluj-Napoca, Romania 400129

Atelier RVD 3 omstans

BIROU DE ARHITECTURA S| URBANISM o acerraanalcon
Sef Proiect: arh. Rares V. DRAGAN
Proiectat arh. Valentin BADARINZA
Desenat: arh. Valentin BADARINZA
Coordonator RUR: | arh. lonel VITOC
Client: S.C. Nord Conforest S.R.L.
Str. Traian, nr. 77A, Cluj Napoca, Cluj
Depumire ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU PLAN
proiect: URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001
ACTUALIZATA
Obiectiv: CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL
Amplasament: Str. Fabricii de Zahar, nr. 107, Cluj Napoca, Cluj

Data: 07/05/2020

Nr.proiect: 101

Scara:

Plansa:

REPREZENTARI VOLUMETRICE

Faza:
PUZ

PUZ_05
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LEGENDA:

EEEme
-

—_———

limita zona reglementata

4 INVENTAR DE COORDONATE STEREO

- -SZblIE, Locuire Colectiva

limite cadastrala a parcela, conform CF
limite parcele vecine
1

constructii existente
constructii mentinute pe amplasamentul studiat
constructii propuse spre demolare

utilitate publica propusa prin PUG
contururi UTR-uri conform PUG actual

32

limite parcele propuse
]

teren in proprietate publica - administrare locala
7777777 teren in proprietate privata - ce se

intentioneaza a fi trecut in proprietate privata
a unitatii administrativ-teritoriale (drum)

teren in proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice

]

Proprietar:
c r:SC

nr: 253171 Nord Conforest SRL
=9915 mp

3 °

21
18 19 20

17
¥t

14

Hala de productie
13

P+1Epartia|
12 6

nr. Cad.: 25617¢

Parcela ¢
25 2

50 mp
lo
10

loobil Locyire
P+2E

Colectiva
4

311002
nr. Cad.:311002

Parcela 0
65 1

nr. Cad.:280639
21 mp

Str. Campul Painii

Proprietar-:
Calatori i
sediu inPjg i

Retrageri aliniament - str. Ghioceilor = 3,0 m

Retrageri laterale - H/2, dar nu mai putin de 4,5 m

Retrageri posterioare - H/2, dar nu mai putin de 6 m
FUNCTIUNI
ANSAMBLU MIXT:

Locuri de parcare amenajate la sol = 33 parcari

Locuri de parcare in subteran = 173 locuri
Total = 206 locuri
\© din care:
o - BIROURI - 21 parcari
e 60«\6 - COMERT - 20 parcari
ox?°
P+2F
1 PT

INDICI URBANISTICI

SUPRAFATA TEREN
Suprafata teren studiat = 9915 mp

Suprafata teren utilitate publica = 844 mp (drum)
Parcela 01 - teren constructii = 6521 mp

Parcela 02 - teren constructii = 2550 mp
Parcela 03 - teren drum = 844 mp

(S.C.) )SSUPRAFATA CONSTRUITA
Suprafata construita existenta = 2333 mp
Suprafata construita propusa = 3624 mp

(S.C.D.) SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA)
Suprafata construita desfasurata existenta =2333 mp

Suprafata construita desfasurata propusa = 17847 mp

Suprafata spatii verzi propuse =2100 mp
Suprafata pavata / alei circulatii = 3335 mp

(P.0.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
POT existent = 23,53 %

POT max. admis conf. PUG =60 %
POT propus = 40 %

(C.U.T.) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT existent = 0,23

CUT max. admis conf. PUG = 1,2
CUT propus = 1,8

REGIM DE INALTIME
Regim de inaltime existent: P

Regim max. de inaltime propus: S+P+7E
Inaltime max propusa: 25,7 m

RETRAGERI

Retrageri aliniament - str. Campul Painii = 1,10 m

- BIROURI - 2250 mp - 12,6%
- COMERT - 1150 mp - 6,5%

- LOCUIRE COLECTIVA - 14100 mp (155 apartamente) - 79%
PARCARI

- LOCUIRE COLECTIVA - 155 parcari
- VIZITATORI - 10 parcari

Bilant teritorial
EXISTENT % PROPUS %
1 Suprafata parcela studiata 9915 100,00 9915 100,0
Suprafata teren utilitate publica 0,00 0,00 856 8,6
Suprafata teren constructii 9915 100,00 9059 91,4
2 Suprafata construita 2333 23,53 3624 40,00
3  Spatiu verde 0,00 0,00 2100 23,18
4 Spatiu pavat / alei, circulatii 7582 76,47 3335 36,81
CAD Total 100,00 100,00
0. Cluj N avram ’an.c2qur2 %
- ~U-Napoca, juqg. CLUJ C
____________ A: B-dul Eroilor nr.16 et.5,
__________ ™ : Cluj-Napoca, Romania 400129
___________________ Atelier RVD R
___________ . X VT ) E: ateliervd@gmail.com
___________________ BIROU DE ARHITECTURA $| URBANISM W atelemia.o
___________________________ Sef Proiect: arh. Rares V. DRAGAN
__________________________ Proiectat arh. Valentin BADARINZA
______________ Desenat: arh. Valentin BADARINZA
o TSR e Coordonator RUR: arh. lonel VITOC
str, Rasantului
Client: S.C. Nord Conforest S.R.L.
Str. Traian, nr. 77A, Cluj Napoca, Cluj
Denumire ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU PLAN
proiect: URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001
o W2 ACTUALIZATA
ye N
'\(G c© 1 | ocui ; Obiectiv: CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL
\00\) < o I'e colectiva Amplasament: Str. Fabricii de Zahar, nr. 107, Cluj Napoca, Cluj
?Xb‘ Oe((\e\‘ c© AQ P+4E
. > \§ Str. Fa ...
o o bricii de Zahar pr v Data: 07/05/2020 , Faza:
S\ » nr. 77 P
2 ansa: PUZ
. Nr.proiect: 101 CIRCULATIA TERENURILOR
Scara: 1:500 PUZ_06
T




LEGENDA:
= m ms |imijtazonareglementata
——— limite cadastrala a parcela, conform CF
limite parcele vecine
constructii existente
constructii mentinute pe amplasamentul studiat
\O‘ constructii propuse spre demolare
O@\@ utilitate publica propusa prin PUG
f& = == « contururi UTR-uri conform PUG actual
c‘)\‘ traseu existent linie electrica aeriala LEA
————— traseu propus linie electrica subterana LES
traseu existent canalizare apa menajera
————— traseu propus canalizare apa menajera
traseu existent conducta alimentare cu apa
————— traseu propus conducta alimentare cu apa
traseu existent conducta alimentare cu gaz
traseu propus conducta alimentare cu gaz
traseu existent retea telecomunicatii
————— traseu propus etea telecomunicatii
| Proprietar:
| CF nr: 231y " Conforest SAL |
| S=9915mp
4 INVENTAR DE COORDONATE STEREO s® O s f
% S 16,00
NI Coordonate pct.de contur Lungimi 2 - l{am; S .
I y et Parcaje
[m] [m] D(i,i+1) b Subterane
1 588170.065 395079.444 111.555 -%_S
2| 588180.159 | 394968.347 1.166 S ' £8 | 6 m—SL70
3 588181.321 394968.444 24.956 %% ” Q3 -~
4 588183.601 394943.592 12.299 B §
5| 588195.861 | 394944.570 21.272 - ' < | moBiL ScnyRT
6 588197.780 394923.385 12.289 S 1s XT
7| 588185524 | 394922484 5.455 [h=225m éMgBlL MIXT parter: comert
8| 588185966 | 394917.047 9.857 2 parter: comert L q
9 588186.688 394907.216 1.787 &8 parteri’comert
10 588186.801 394905.433 15.249 A
11 588195.747 394917.782 0.241 §1
12 588195.988 394917.788 11.315 A §”
13 588201.086 394927.889 1.226 Y e ——
14 588202.058 394928.637 7.307 |
15 588204.943 394935.350 12.808
16 588210.191 394947.033 15.988
17 588216.980 394961.508 14.266
18 588223.443 394974.226 2.504 |
19 588223.574 394976.727 9.484 . \
20 588223.720 394986.210 3.634 ‘ Str C _
21 588223.861 394989.841 12.135 : ampU’ Pa,n”
22 588224.246 395001.970 8.572 ‘ |
23 588228.908 395009.163 31.650 parcaje Comert / %, %
24| 588246.909 | 395035.195 4.720 — o
25 588249.653 395039.035 16.760 “‘
26 588259.204 395052.807 13.290
27 588266.860 395063.670 2.506
28 588267.904 395065.948 7.445
29 588271.409 395072.516 6.653
30 588273.889 395078.690 20.381
31| 588282.964 | 395096.939 17.386 R 2 CuiNapoon, Fomanis 40012
32| 588265.624 | 395098.200 47.931 F 020840255
33| 588217.896 | 395093.789 0.192 Q}ﬁ!}ﬂﬁlﬁ& Wonmasionaro|
| | fwmen)
36 588209.204 395091 .645 2416 Proiectat arh. Valentin BADARINZA
37 588206.816 395091.276 2.661 —_— Desenat: arh. Valentin BADARINZA
38 588204.249 395090.575 2.810 Str R : . + Coordonator RUR: arh. lonel VITOC
39 588201.532 395089.860 2.233 ’ aSarltulu: ‘
40 588199.325 395089.523 5.269 ‘ Client: S.C. Nord Conforest S.R.L.
41| 588194.072 | 395089.119 2.510 f Str. Traian, nr. 77A, Cluj Napoca, Cluj
42 588191.660 395088.426 2.262 ] Denumire ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU PLAN
43 588189.747 395087.219 5.012 | proiect: URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001
44 588185.379 395084.762 5.049 ACTUALIZATA
45 588181.211 395081.913 2.460 Obiectiv: CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL
46 588179.029 395080.776 2.655 0;( ir F Amplasament: Str. Fabricii de Zahar, nr. 107, Cluj Napoca, Cluj
47 588176.474 395080.055 5.260 - SIr. i~
48 | 588171.244 | 395079.492 1.180 C(% abricii de Zahar Data: 07/05/2020 | panca: Faza:
S(1)=9915.02mp P=534.877m - Nrproiect: 101 RETELE EDILITARE i
Scara: PUZ_07
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