MEMORIU DE PREZENTARE

fntocmit in conformitate cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000
pentru aprobarea reglementarii tehnice
,GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE Sl
CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL”

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrérii:  PLAN URBANISTIC ZONAL DE PARCELARE $| CORECTARE LIMITA U.T.R. Liu

Amplasament: Str Voievodul Gelu nr. 23, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
Beneficiar: Rusu Radu lonut si Rusu Alexandra Maria
Proiectant: SC. MCUB. SRL

arh. Voicu Bozac
Proiect nr. : 5 /2019
Data elaborarii: noiembrie 2020

1.2. Obiectul PUZ

Obiectivul lucrarii, Planul Urbanistic Zonal de Urbanizare, consta in reglementarea zonei
studiate prin documentatie in o zona rezidentalda de densitate mica, cu o structura urbana coerenta,
prin reparcelarea terenului, reglementarea conditiilor de construire, prin studierea acceselor si a
traseelor circulatiilor publice auto si pietonale, posibilitatile de realizare a infrastructurii, a retelelor
edilitare precum si a zonelor de utilitate publica. Amplasamentul studiat este situat la sud-est de
strada Voievodul Gelu, in municipiul Cluj-Napoca.

Principalele probleme urmarite in dezvoltarea P.U.Z.-ului sunt urmatoarele:

- organizarea arhitectural-urbanistica a zonei, prin stabilirea amplasamentului noilor
constructii prevazute a se realiza Tn zona si incadrarea acestora intr-o solutie de ansamblu coerent3;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale si racordarea lor la circulatia existenta in zona

- circulatia judiciara a terenurilor;

- stabilire P.O.T., C.U.T., regim de inaltime, functiuni propuse;

- aliniamente si retrageri propuse

Conform temei de proiectare intocmite de beneficiar, pe terenul care a generat P.U.Z.
urmeaza sa se construiasca un ansamblu rezidential care sa contina locuinte inidviduale si
semicolective si spatii verzi amenajate, cu acces public nelimitat, conectate prin trasee pietonale.

Amplasamentul studiat este situat la sud-est de strada Voievodul Gelu, in municipiul Cluj-
Napoca. Terenul cu suprafata de 5665mp care face obiectul acestei documentatii este compus din o
parceld in proprietatea beneficiarilor, Rusu Radu lonut si Rusu Alexandra Maria, conform extrasului CF
cu nr 334460.

Acesta este in prezent incadrat conform P.U.G. in vigoare in doua U.T.R.-uri:

— partea dinspre str Voievodul Gelu (aria dominanta, cu o lungime de cca 118,80m) este

fncadrata Tn UT.R. Liu (Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip
urban) - St1= 3842 mp (cca 70% din suprafata terenului de 5665mp)




— zona din partea posterioara a terenului este incadrata in U.T.R. Uliu (Zona de urbanizare
locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban), St2= 1758 mp
(cca 30% din suprafata terenului de 5665mp).
Se doreste ca in urma procedurii de urbanizare limita U.T.R. Liu sa fie corectata astfel incat sa
coincida cu limitele cadastrale ale parcelei studiate.

Prin Certificatul de Urbanism cu nr. 4749 din 08.11.2020, anexat prezentei documentatii,
beneficiarilor li se cere intocmirea Planului Urbanistic Zonal inainte de aprobarea Autorizatiei de
construire. Tn acest sens se elaboreazd un P.U.Z. pe o suprafatd de 5665 mp, in vederea stabilirii
conditiilor de construire.

in prima etapa a procedurii de urbanizare a fost Obtinut Avizul de Oportunitate cu nr 96 /
06.04.2020 prin care se stabileste teritoriul oportun a fi urbanizat, reprezentat de parcela in
proprietatea beneficiarilor, Rusu Radu lonut si Rusu Alexandra Maria, cu nr cadastral 334460, pe care
urmeaza a fi realizat un ansamblu de locuinte individuale si semicolective cu acces din strada
Voievodul Gelu si trei zone verzi cu acces public nelimitat.

1.3. Surse documentare

¢ Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca

e Certificat de Urbanism nr. 4749 din 08.11.2020 emis de Primaria municipiului Cluj-Napoca
prin care se solicita elaborare P.U.Z., in baza unui aviz CTATU si a unui aviz de oportunitate
Legea nr. 350/2001 completata si actualizata pentru amenajarea teritoriului si urbanism
H.G.R. 525/1996.

Studiu de fundamentare — studiu geotehnic
Studiu de fundamentare — documentatie topografica

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

Caracterul UTR-ului in care este Tncadratad proprietatea studiata este extrem de eterogen atat
din punct de vedere urbanistic, topografic cat si geomorfologic. In prezent zona este in principal
alcatuita din terenuri pe care sunt amplasate constructii cu destinatia de locuinte individuale.
Conform P.U.G. Cluj-Napoca, zona reglementata prin documentatia de fata este situata partial in
U.T.R. Liu (Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban), partial in U.T.R.
ULiu (Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de Tnhaltime dipuse pe un parcelar de tip urban).

Urbanistic, pe perimetrul strazii Voievodul Gelu regdsim un parcelar relativ eterogen cu fond
construit dispus atat in zona aliniamentului cat si retras in adancime. Majoritatea parcelelor sunt
construite (inclusiv parcela studiata), fiind inscrise in U.T.R. Liu (dominant) si doar zona din partea
posterioara fiind inclusa in U.T.R. ULiu.

n interior, in zona UTR ULiu existd cateva documentatii de urbanism ce si-au produs efectul,
existand chiar si constructii autorizate si edificate.

Se doreste ca in urma procedurii de urbanizare limita U.T.R. Liu sa fie corectata astfel incat sa
coincida cu limitele cadastrale ale parcelei studiate si ca zona reglementata sa aiba o functiune
rezidentiala de densitate mica (locuinte unifamiliale individuale sau semicolective cu doua unitati
locative), cu o structura urbana coerenta.

2.2. incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in sud-estul localitatii Cluj-Napoca, pe frontul estic al strazii
Voievodul Gelu, zona usor accesibild din zona centrala a orasului.

Terenul reglementat apartine teritoriului administrativ al localitatii Cluj-Napoca si este
amplasat Tn Cartierul Borhanci, avand acces direct de la strada Voievodul Gelu, strada de categoria a
treia cu cate o banda pe sens. Strada este asfaltata, cu trotuare pe ambele parti.

Prin P.U.G al municipiului Cluj-Napoca in zond este prevazut a se rezerva teren pentru
modernizarea strazii Voievodul Gelu, fiind propus Profilul lIl.E- 16 m. Tn consecint, in final va rezulta o
diminuare a suprafetei construibile a parcelei studiate cu 67 mp.




Terenul reglementat are ca vecinatati:

-la Nord Est: parcele incadrate in U.T.R. Liu (dintre care una construita)

- la Nord Vest: strada Voievodul Gelu (drum public de acces)

- la Sud Vest: parcele incadrate in UTR Liu, construite, care au front la str Voievodul Gelu

-laSud Est:  parcele incadrate partial in UTR ULiu, partial in UTR Liu

2.3. Elemente ale cadrului natural

Geomorfologic:

Terenurile interceptate, din punct de vedere litologic si al caracteristicilor geotehnice fac parte
din categoria terenurilor dificile si bune pentru fundare conform NP 112-2004, NP 074 — 2014, NP 122 -
2012, NP 126-2010, SR EN ISO 14688-1 si 2/2005.

- terenuri dificile — pamanturi fine coezive active cu umflari si contractii mari

- PUCM

- terenuri bune - pamanturi fine coezive plastic vartoase/tari cu e<1.1

Din punct de vedere al potentialului producerii alunecarilor de teren, zona prezinta un risc
moderat iar caracterizarea instabilitatii la alunecare a versantilor este medie conform GT 019-98.
Terenul este incadrat in P.U.G Cluj Napoca in zona fara risc de alunecari de teren.

in zona forajului F1 se recomand3 ca teren de fundare argila vartoasd maroniu inchis
interceptata pe intervalul de adancime 1.1-2.4 m. Datorita caracteristicilor terenului (pamanturi cu
umflari si contractii mari) adancimea de fundare recomandata este de 1.8 m pentru a se evita efectele
negative ale variatiilor de volum ale terenului asupra fundatiilor. Sistemul de fundare recomandat
este fundarea directd de suprafata. In cazul in care se va funda pe intervalul de adancime 1.0-1.8 m,
solutiile de fundare vor fi corespunzatoare cu natura terenului (pamanturi cu umflari si contractii
mari) - se vor respecta reglementarile prevazute in NP 126-2010. in zona forajului F2 se recomand$ ca
teren de fundare argila prafoasa tare cafenie interceptata pe intervalul de adancime 0.9-2.0 m.
Datorita raspandirii mari in zona studiata (F1, F3) a ca pamanturilor cu umflari si contractii mari,
adancimea de fundare recomandata este de 1.8 m pentru a se evita efectele negative ale variatiilor de
volum ale terenului asupra fundatiilor.

Sistemul de fundare recomandat este fundarea directa de suprafatd. In cazul in care se va
funda pe intervalul de adancime 1.0-1.8 m solutiile de fundare vor fi corespunzatoare cu natura
terenului (pamanturi cu umflari si contractii mari) - se vor respecta reglementarile prevazute in NP
126-2010. in zona forajului F3 se recomandd ca teren de fundare argila nisipoasd vartoasa cafeniu
deschis cu intercalatii subtiri (<01.0 m) nisipoase interceptata pe intervalul de adancime 0.6-3.0 m.

Datorita caracteristicilor terenului (pamanturi cu umflari si contractii mari) adancimea de
fundare recomandata 1.8 m pentru a se evita efectele negative ale variatiilor de volum ale terenului
asupra fundatiilor. Sistemul de fundare recomandat este fundarea directa de suprafata. In cazul in
care se va funda pe intervalul de adancime 1.0-1.8 m solutiile de fundare vor fi corespunzatoare cu
natura terenului (pamanturi cu umflari si contractii mari) - se vor respecta reglementarile prevazute in
NP 126-2010. Fundatiile vor fi incastrate minim 0.20 m in terenul de fundare. Ultimii 0.20 m se vor
sapa inainte de turnarea fundatiilor.

Se recomanda sprijinirea oricarui taluz > 1.5 m.

Constructia se poate realiza in conditii de stabilitate si cu posibilitati de exploatare normala,
pentru care se impune respectarea urmatoarelor recomandari:

— se va respecta conditia: p ef < "p cony;

— se va asigura amenajarea terenului in jurul cladirii pentru a se Tmpiedica infiltrarea apelor
meteorice la talpa fundatiei, cu consecinte nefavorabile asupra caracteristicilor de rezistenta ale
terenului de fundare;

— pentru evitarea producerii tasarilor diferentiate, care pot sa apara in cazul fundarii pe
terenuri cu grad de compactare diferit, se va avea in vedere ca fundatia sa fie incastrata in acelasi
teren de fundare.




La data efectuarii forajelor (30.08.2019) s-a interceptat apa subterana la adancimea de 2.5 m
F1, 4.3 m F2 sub forma de infiltratii. Nivelul hidrostatic al apei masurat in fantana de pe amplasament
(langa str. Voievodul Gelu) este de 1.20 m. Tn privinta vecin&tatilor, respectiv a modului de realizarea a
excavatiilor si lucrarilor de infrastructura aferente acestea nu afecteaza cladirile din imediata
vecinatate sau retelele subterane.

Ludnd in considerare conditile de teren, apa subterand, categoria de importanta a
constructiilor si vecinatatilor, amplasamentul investigat se incadreaza in categorie cu risc geotehnic
moderat. Lucrarile ce vor fi executate pe amplasamentul cercetat, se incadreaza in categoria
geotehnica 2 (conform NP 074/2014).

Factori avuti in vedere. Descriere Punctaj

Conditii de teren Teren dificil 6
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta: Normala 3
Vecinatati: Farariscuri 1
Zona seismica “6”, cu ag=0.10 1

Categoria geotehnica si riscul geotehnic

Categoria geotehnica 2

Risc geotehnic moderat Punctaj 12

Din punct de vedere seismic, zona se situeaza in macrozona seismica F(6), caracterizata prin
miscari seismice reduse, acceleratia terenului pentru proiectare ag= 0,10 si perioada de colt Tc=0,7s.

Topografic: terenul studiat are o declivitate pe directia Sud Est — Nord Vest, fiind posibila
realizarea de strazi de legatura paralele cu aceasta directie, rezultand o inclinatie de cca 8.5%.

Pe lungimea strazii Voievodul Gelu exista de asemenea o diferenta de nivel: pe lungime de cca
490 m, este o diferenta de nivel de cca 30 m, deci o pantd de cca 6,5%. Din punct de vedere
topografic, sunt posibile legaturi carosabile pe toate directiile de dezvoltare.

2.4. Circulatia rutiera

in zon3 circulatia se desfisoara atat auto cat si pietonal, principala cale de acces in zon§ fiind
reprezentata de strada Voievodul Gelu, strada de categoria a treia cu cate o banda pe sens, asfaltata,
cu trotuare pe ambele parti. In prezent strada are latime variabild, in dreptul proprietdtii studiate
avand o latime intre 8,90 m si 9,35 m.

2.5. Ocuparea terenurilor

in extras CF nr 334460, pe parcela de teren care reprezintd zona reglementatd prin Planul
Urbanistic Zonal de Urbanizare sunt inscrise doua constructii, una cu destinatie de locuinta
unifamiliald si una cu destinatie de anexa (grajd) care se vor demola, operatiune pentru care a fost
obtinutd Tn acest sens Autorizatia de desfiintare nr 58 / 23.06.2020. in zona ocupatd anterior de
acestea, adiacenta strazii Voievodul Gelu, proprietarii vor construi o locuinta unifamiliala cu regim de
fnaltime P+E+Er, conform Autorizatiei de construire nr 1115/14.08.2020.

Pe parcelele invecinate exista constructii existente, cu destinatia de locuinte familiale.

2.6. Echiparea edilitara

2.6.1. - Alimentarea cu apa

n prezent pe strada Voievodul Gelu exist3 o retea de alimentare cu apa.

2.6.2. - Canalizare - menajera.

n prezent in zond nu existd o retea de canalizare.

2.6.3. - Alimentarea cu caldura.

n prezent pe strada Voievodul Gelu exist3 o retea de alimentare cu gaze naturale.

2.6.4. - Alimentarea cu energie electrica.

Tn prezent pe strada Voievodul Gelu exist3 o retea de alimentare cu energie electrica.

2.7. Probleme de mediu

Constructiilepropuse se vor integra cat mai armonios in cadrul natural si se va asigura o
ocupare a terenului de constructii cat mai optimizat.




Activitatea propusa pentru amplasamentul studiat este de locuinte individuale sau
semicolective si amenajarea a trei spatii verzi cu acces public nelimitat. Nu se vor desfasura activitati
productive sau poluante care sa afecteze grav mediul inconjurator sau ecosistemul.

Se vor lua masurile necesare pentru preluarea si scurgerea apelor pluviale, precum si pentru
gospodarirea deseurilor rezultate prin depozitarea lor in locuri special amenajate, urmand ca periodic
sa fie preluate de firme atestate, conform unui orar prestabilit printr-un contract de prestari servicii.
Apele menajere vor fi colectate si tratate Tn micro-statii de epurare pentru fiecare parcela propusa.

2.8. Optiuni ale populatiei

Pentru prezentul P.U.Z. s-a efectuat procesul de informare si dezbatere publica conform
Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului
pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012.

S-au identificat grupurile tinta, partile potential interesate, persoane fizice sau juridice, care
pot fi afectate de prevederile propuse prin planul de urbansim si li s-au transmis scrisori de notificare.
S-au amplasat pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si consultarea
publicului, avdnd mentionate datele de contact ale proiectantului si ale Primariei Cluj-Napoca la care
se pot transmite observatii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile premergatoare P.U.Z.-ului precum si prevederile Planului Urbanistic General al
municipiului Cluj-Napoca au subliniat oportunitatea realizarii unei astfel de investitii Tn zona
amplasamentului studiat.

Structura existenta a zonei nu corespunde cu cerintele actuale de dezvoltare ale acesteia, de
aceea sunt necesare propuneri si reglementari urbanistice noi atat pentru fondul construit cat si
pentru retelele tehnico-edilitare. Toate acestea vor fi stabilite intr-un nou Regulament Local de
Urbanism aferent acestei zone, in care se vor reglementa urmatoarele:

- Definirea zonificarii functionale;

- Echiparea tehnico-edilitara in functie de noile investitii, corelarea lor fata de cele existente;

- Asigurarea posibilitatilor de a se construi si dezvolta zona;

- Mentinerea si promovarea unui mediu confortant, nepoluant;

- Asigurarea posibilitatilor de a se construi intr-un cadru legal;

- Consultarea populatiei.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca, zona studiata prin Planul
Urbanistic Zonal de Urbanizare este incadrata in doua U.T.R.-uri:

— partea dinspre str Voievodul Gelu (aria dominanta, cu o lungime de cca 118,80m) este
incadrata in U.T.R. Liu (Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip
urban) - St1= 3842 mp (cca 70% din suprafata terenului de 5665mp)

— zona din partea posterioara a terenului este incadrata in U.T.R. Uliu (Zona de urbanizare
locuinte cu regim redus de Tnaltime dispuse pe un parcelar de tip urban), St2= 1758 mp
(cca 30% din suprafata terenului de 5665mp).

Se doreste ca in urma procedurii de urbanizare limita U.T.R. Liu sa fie corectata astfel incat sa

coincida cu limitele cadastrale ale parcelei studiate.

De asemenea prin P.U.Z. de urbanizare se organizeaza si reglementeaza trei subzone verzi cu
acces public nelimitat Sva.

U.T.R Liu (Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban)
1. Utilizari admise
Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat sau cuplat.




2. Utilizari admise cu conditionari

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative (apartamente).

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil Ia nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine

(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parcela

(g) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de
la limita parcelei, pe toate directiile

n cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clddirilor, in
partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(e) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

n cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clddirilor, in
partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu includa alimentatie public3;

(b) sa se obtina acordul vecinilor

3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticalda de naturda sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

U.T.R. S_Va (Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat).

1. Utilizari admise

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport, activitati in aer liber compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) spatii pentru administrare si intretinere.

2. Utilizari admise cu conditionari

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate Tn subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

3. Utilizari interzise

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.




Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Documentatia Planului Urbanistic Zonal de Urbanizare va tine seama de posibilitatile de
valorificare ale cadrului natural existent, relationarea zonei propuse studiului cu prezenta zonelor
plantate si a zonelor verzi amenajate.

Cadrul natural va fi protejat prin spatii Tnierbate si amenajate cu vegetatie plantata - arbori si
pomi de Tnaltime medie si inalta. Prin amplasarea constructiilor se va asigura o insorire cat mai buna a
intregului ansamblu.

3.4. Modernizarea circulatiei

e Circulatia stradala

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca se propune largirea strazii
Voievodul Gelu la 0 ampriza de 16m, care va cuprinde doua sensuri de circulatie cu o banda pe sens,
plantatii in aliniament, piste velo si trotuare generoase.

Adiacent, se propune realizarea unei strazi noi care se desprinde din strada Voievodul Gelu
(denumita generic Strada A) si de pe care se va face accesul la o parte din parcelele propuse prin
P.U.Z. Aceasta va avea un profil de 9.5m, va cuprinde doua sensuri de circulatie cu o banda pe sens,
trotuare si spatiu verde si va fi prevazuta cu punct de intoarcere in capat.

e Parcaje

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor.

Necesarul de parcaje:

- Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

— Locuinte semicolective (familiale)

(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Tn urma operatiunilor de parcelare vor rezulta:

e o0 strada cu profil transversal cu latimea de 9.5m, cu cate o banda pe sens, trotuare pe ambele
laturi, spatiu verde si punct de intoarcere in capat, care va organiza circulatia in interiorul
zonei reglementate

e 6 parcele destinate locuintelor semicolective cu cate doua unitati locative (numar locuri de
parcare propuse pe fiecare parcela: 4 locuri, rezultand un total de 24 de locuri de parcare)

e 1 parceld destinata unei locuinte individuale existente, autorizata cu A.C. Nr 1115/14.08.2020
(numar locuri de parcare: 2 locuri de parcare existente, care nu sunt propuse prin P.U.Z)

e 3 de parcele cu destinatia de spatiu verde cu acces nelimitat, pentru care nu se propun locuri
de parcare

Astfel, pentru functiunile propuse prin operatiunea de reparcelare a zonei reglementate se
va asigura un necesar de 24 locuri de parcare.

e (Circulatii pietonale
Se prevad trotuare si accese pietonale amenajate in incinta, separat fata de aleile de circulatie

auto.
3.5. Zonificarea teritoriului, bilant teritorial

e Zona studiata are o suprafata de 5665 mp.



Existent Propus
ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %

1 TOTAL TEREN STUDIAT 5665 5665

TEREN REZERVAT PENTRU DEZMEMBRARE PENTRU
MODERNIZARE str VOIEVODUL GELU

SUPRAFATA DE TEREN REZULTATA DUPA
3 DEZMEMBRAREA TERENULUI PENTRU MODERNIZAREA 5598 100 5598 100
str VOIEVODUL GELU

U.T.R. ULiu — ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU
REGIM REDUS DE iINALTIME DIPUSE PE UN PARCELAR DE
4 TIP URBAN 1758 314 -- --
P.O.T. max = 35%
C.U.T.Max=0.9

U.T.R. Liu — LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
DIPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN
5 P.O.T. max = 35% 3840 68.6 3909 69.82

C.U.T.Max=0.9

6 CIRCULATII PROPUSE — strada "A” -- -- 1470 26.27

U.T.R. SVa - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces
public nelimitat.
7 -- -- 219 3.91
P.O.T. max = 5%

C.U.T.Max=0.1

U.T.R Liu (Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban)

1. Utilizari admise

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat sau cuplat.

2. Utilizari admise cu conditionari

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitati locative (apartamente).

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

(e) sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine

(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parceld

(g) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de
la limita parcelei, pe toate directiile

Tn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clddirilor, in
partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.



Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire

(b) suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(e) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

Tn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clddirilor, in
partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu includa alimentatie public3;

(b) sa se obtina acordul vecinilor

3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. Indicatori urbanistici propusi

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

POT maxim = 35%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
CUT maxim=0,9

U.T.R. SVa - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

1. Utilizari admise

(a) plantatii nalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber
compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) spatii pentru administrare si intretinere.

2. Utilizari admise cu conditionari

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate Tn subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

3. Utilizari interzise

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturda sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. Indicatori urbanistici propusi

Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)

P.O.T. maxim =5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

CUT maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. - Alimentarea cu apa




Pentru alimentarea cu apa de consum se vor folosi numai surse a caror apa indeplineste conditiile
de potabilitate — Legea 458/2002 cu anexele 1, 2 si 3. Nu s-au prevazut surse de apa nepotabila si nici
solutii de folosire a acesteia. Alimentarea cu apa rece de consum menajer se va realiza de la un camin de
apometru situat in vecinatatea imobilelor.

Se va prevedea un bransament din Pehd, Pn10 cu De=25mm. S-a prevazut diametru de 25mm
in urma calculelor hidraulice pe baza de echivalenti de debit si viteze maxime admise. Calculele de
dimensionare hidraulica s-au realizat si in functie de dotarea cu obiecte sanitare.

Reteaua interioara de alimentare cu apa rece si apa calda se va realiza astfel:

- imobilul se va alimenta cu apa rece prin intermediul conductelor de polietilena inalta densitate
de la caminul de apometru pana la cladire, cu polietilena cu insertie de aluminiu cu diametrele indicate
pe planuri de la intrarea in cladire pina la distribuitoarele de apa rece si cu polietilena cu insertie de
aluminiu de la distribuitoare pana la consumatori

- grupurile sanitare se vor alimenta cu apa calda menajera prin intermediul conductelor de
polietilena cu insertie de aluminiu cu diametrele indicate pe planuri, de la centrala termica cu boiler
incorporat de 46 de litrii. Centrala va fi amplasata in bucatarie.

Retea apa potabila

Reteaua de distributie apa potabild se va amplasa pe carosabilul strazi ce urmeaza a se realiza, cat
mai aproape de trotuar sau acostament in functie de spatiul disponibil, de categoria drumului, precum si
de celelalte utilitati existente.

Pozarea tuburilor se va face pe un strat de nisip, in santuri a caror latime este de De+0.6m.
Adancimea minima de pozare a conductei si a bransamentelor va fi de minim -0.80 m fata de
generatoarea superioara a conductei. Pe lungimea retelei de apa se va monta fir metalic de identificare
cu sectiunea minima de 2.5 mmp, legat la vane iar la 50 cm peste generatoarea superioara a conductei se
va monta banda de avertizare din polietilena albastra.

Pe traseul retelei de distributie se vor monta camine de vane de izolare prin care se asigura
inchiderea pe timp limitat a unor portiuni din reteaua de distributie, pentru a putea face posibila
interventia in cazul unei eventuale avarii.

Capacele pentru camine vor fi capace carosabile, tip greu, prevazute cu sistem de inchidere si
siguranta si cu garnitura de cauciuc pentru evitarea zgomotelor.

Se vor utiliza capace din fonta cu urmatoarele caracteristici:

- capac si rama din fonta de forma circulara cu greutate de minim 70kg, capace clasa D400;

- dispozitive de zavorare auto blocant cu arc (fara surub) din otel inoxidabil;

- suprafetele de sprijin vor fi continue si prelucrate mecanic;

- garnitura de amortizare din cauciuc butandien stirenic (SBR) cu grad de duritate Shore de 80
grade, avand in sectiune profilul T;

- garnitura va fi lipita in forma definitiva de rama capacului;

Capacele si ramele pentru camine vor fi din fonta cu o deschidere de @ 600 mm dupa STAS 2308-
81. Ramele si capacele trebuie sa nu prezinte defectele prevazute in STAS 782-64 ca de exemplu: defecte
de suprafata si de structuri, goluri, crapaturi, incluziuni etc., care sa influenteze rezistenta produsului.

Armaturile si fitingurile care se vor monta subteran vor fi de tipul “montaj ingropat” rezistente in
timp la coroziune, caracteristicile certificate de fisa tehnica a produsului

Odata cu realizarea retelei de alimentare cu apa se vor realiza bransamente pentru toti
consumatorii.

Bransamentele vor fi realizate din teava din PEID PE100 SDR17 Pn 10 cu diametru De 25 mm,.
Conductele PEID PE100 SDR17 Pn 10 De 25 mm vor fi racordate la conducta de alimentare cu apa
stradala prin intermediul unor coliere de bransare montate prin electrofuziune.

Bransamentele vor contine urmatoarele elemente:

. Conexiune cu colier de bransare montat prin electrofuziune pe conducta principala;
. Conducte pentru bransamentul de serviciu;
. Camin de apometru;
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. Contor apa rece, cu citire la distanta tip FGH, clasa de precizie Cincadrat intre 2 robineti sferici;
. imbinari si fitinguri.

Caminele de bransament amplasate in trotuare se vor echipa cu capace carosabile clasa D250
montate in placa de beton, iar in cazul in care cdminele se vor amplasa in zona de acces auto, acestea se
vor echipa cu capace carosabile clasa D400.

Tnainte de asfaltare, constructorul va contacta compania de apa pentru a face o verificare a
retelelor pentru a preintampina aparitia de defectiuni care sa necesite sapaturi dupa asfaltare.

Diametrele conductelor de apa rece si apa calda menajera s-au determinat in functie de suma
echivalentilor, comform 19-2015, iar in cazul conductelor de legatura la obiectele sanitare s-au avut in
vedere si particularitatile constructive ale obiectelor sanitare (diametrele armaturilor obiectelor
sanitare).

Diametrele conductelor de apa rece si apa calda de consum se pot citi de pe plansele 1S1- IS9.
Portiunile orizontale de conducte se vor monta cu panta de 1%o in sensul curgerii pentru a permite
golirea intalatiei. Dilatarea conductelor de apa calda de consum vor fi preluate pe cat posibil natural, prin
schimbari de directie ale traseului, preferandu-se forma de L.

3.6.2. - Canalizare - menajera.

Reteaua de canalizare cuprinde totalitatea instalatiilor, conductelor, armaturilor si constructiilor
accesorii care asigura transportul apei uzate menajere de la consumatori pana la reteaua stradala.

Apele evacuate la canalizare vor respecta prevederile NTPA 002/2002 - ,Normativ privind
conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor”.

La realizarea instalatiilor interioare de canalizare a apelor uzate menajere se vor utiliza tevi din PP
pe coloane si pe conductele din grupurile sanitare si tevi din PVC-KG pentru conductele din subsol si cele
ingropate pana in caminul de vizitare. Coloanele de ape uzate menajere vor fi conduse pe sub placa de la
parter spre reteaua exterioara.

Pentru avertizarea si semnalizarea traseului conductei de canalizare montata subteran, se va
prevedea montarea unei benzi de avertizare din polietilena de culoare maro cu inscriptia “CANALIZARE”.
Banda de avertizare se monteaza la circa 50 cm deasupra generatoarei superioare a conductei de
canalizare.

Amplasarea retelei de canalizare, in plan si pe verticala, se face conform SR 8591 si al caietului de
sarcini al furnizorului de conducte si a Normativului | 22. Adancimea minima de pozare a conductei nu
poate fi mai mica decat adancimea de inghet, conform STAS 6054.

Toate lucrarile de canalizare se vor executa cu tehnologii cunoscute, precizate in caietele de
sarcini. O atentie deosebita se va acorda lucrarilor de executie fara a afecta activitatea de circulatie din
zona. Se va avea in vedere activitatea de semnalizare a lucrului in zona prin panouri conform STAS 1848-
2008 — Semnalizare rutiera.

Pentru realizarea retelei exterioare de canalizare menajera se vor prevedea camine din beton DN
1000 cu rama si capac din fonta DN 600. Reteaua exterioara se va deversa in microstatii de epurare cu
capacitate echivalenta pentru 10 persoane, se va folosii cate o microstatie de epurare la doua locuinte.
Aceasta solutie se adopta temporar pana la realizarea retelei de canalizare din vecintatea imobilelor.

Instalatii de canalizare ape meteorice

Apele meteorice de pe invelitoarile cladirilor vor fi colectate cu ajutorul unui sistem care se
bazeaza pe principiul de functionare prin gravitatie prin intermediul gurilor de scurgere de pe
acoperisul tip terasa. Sifoanele de pe acoperis vor fi protejate impotriva inghetului de un fir
termoelectric.

Deoarece in momentul de fata nu existd retele de canalizare a apei pluviale, se impune
realizarea unei retele de canalizare pluviala la care se vor racorda gurile de scurgere proiectate si
apele colectate de pe invelitoarele cladirii.

Pentru evacuarea apelor pluviale provenite de pe platforma drumului se va realiza o retea de
canalizare formata din tuburi PVC-KG, camine de vizitare din beton prefabricate cu capace din fonta si
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guri de scurgere. Gurile de scurgere necesare pentru colectarea apelor pluviale de pe platforma
drumului sunt cu montaj normal (cu depozit si fara sifon). Gurile de scurgere se vor racorda cu tuburi
din PVC-KG SN8 cu diametrul @ 160 mm, la canalizarea pluviald proiectatd prin ramificatii la 45° sau in
camine de vizitare prin piese de trecere etanse. Caminele vor fi acoperite cu rama si capac din fonta,
carosabile, care sa suporte o sarcina de 400 KN si care vor avea sistem antiefractie si antizgomot si vor
fi fixate pe un suport din beton armat.

Canalizarea proiectata se va poza pe un pat de nisip si va avea panta conform profilelor
longitudinale anexate.

Reteaua de canalizare se va proteja impotriva socurilor mecanice in timpul executiei drumului,
deteriorari si infundari cu pietris. Sdpaturile se vor realiza cu mijloace de mica mecanizare, cu greutate
de 0,5 tone la lucrarile executate Tn zona cu alte retele subterane existente.

Toate materiale utilizate in lucrarile prezentului proiect trebuie sa fie noi avand caracteristicile
tehnice si performantele ce pot asigura indicatorii solicitati prin prezentul proiect.

Tuburile folosite la realizarea retelei de canalizare sunt din PVC-KG, cu mufa si imbinare uscata
cu inel de cauciuc.

Pe traseele retelei de canalizare pluviala se vor prevedea camine:

- de trecere
- de schimbare de directie

Caminele de vizitare sunt cdmine standard de canalizare (STAS 2448-82), Dn 1000 cu racorduri
la conductele de canalizare si adancime variabila. Caminele vor fi acoperite cu rama si capac de tip
carosabil.

Caminele prevazute pe traseul canalelor se compun din trei elemente: fundatia, camera de
lucru si cosul de acces. Structura de rezistentd a caminelor se executa din beton simplu si beton
armat.

Treptele din otel vor fi executate din otel invelite in PVC @ 20 mm fixate in cofraj si inglobate in
beton la turnare sau din otel protejat anticorosiv cu elastomeri. imbinarea elementelor se realizeazi
cu garnituri elastice. Treptele vor fi dispuse vertical, asezate alternativ, avand urmatoarele
dimensiuni: [atimea 200 mm, inadltimea (perpendicular pe perete) 150 mm, distanta intre trepte pe
verticalda 300 mm. Pentru evitarea alunecarii piciorului Tn dreapta sau stanga, latimea treptei (cea
paralela cu peretele) va fi mai joasa fata de inaltimea treptei (cea perpendiculara pe perete) cu 30
mm. Prima treapta a scarii de acces, va fi fixata la maximum 40 cm distanta de la capac, iar ultima
treapta va fi fixata la minimum 30 cm deasupra radierului.

Capacele pentru camine vor fi capace carosabile, tip greu, prevazute cu sistem de inchidere si
siguranta si cu garnitura de cauciuc pentru evitarea zgomotelor.

Se vor utiliza capace din fonta cu urmatoarele caracteristici:

- capac si rama din fonta de forma circulara cu greutate de minim 70 kg, capace clasa D400;

- dispozitive de zavorare auto blocant cu arc (fara surub) din otel inoxidabil;

- suprafetele de sprijin vor fi continue si prelucrate mecanic;

- garnitura de amortizare din cauciuc butandienstirenic (SBR) cu grad de duritate Shore de 80
grade, avand in sectiune profilul T;

- garnitura va fi lipita in forma definitiva de rama capacului;

Capacele si ramele pentru camine vor fi din fonta cu o deschidere de @ 600 mm dupa STAS
2308-81. Ramele si capacele trebuie sa nu prezinte defectele prevazute in STAS 782-64 ca de
exemplu: defecte de suprafata si de structuri, goluri, crapaturi, incluziuni etc., care sa influenteze
rezistenta produsului.

Capacele utilizate vor fi cu ventilare si fara ventilare in proportii egale, pentru a asigura atat
ventilarea canalizari cat si protejarea impotriva emanarii mirosurilor din canal.
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3.6.3. - Alimentarea cu caldura.

Constructiile propuse a se realiza pe amplasament vor avea un sistem propriu de incalzire -
centrale termice pe combustibil gazos.

Solutia de alimentare cu gaze naturale a consumatorilor din imobilele nou propuse va
prevedea realizarea unei retele de distributie gaze naturale presiune redusa, care se va racorda la
conducta de distributie gaze naturale presiune redusa existent pe strada Voievod Gelu. Conducta de
distributie de presiune redusa se va monta ingropat din teava de de polietilena de inalta densitate
PEHD100, SR-ISO 4437, realizata din materie prima noua (fara reciclare), cu o valoare a raportului
standard egala cu 11 (SDR11), agrementate in Romania conform legilor in vigoare. Fiecare imobil in
parte se va racorda la conduta de presiune redusa nou propusa printr-un bransament individual
propriu. Bransamnetele nou propuse se vor monta ingropat din teava de polietilena de inalta
densitate PEHD100, SR-ISO 4437, SDR11. Pe capatul fiecarul bransament se va monta un regulator de
presiune, care face trecerea de la presiune redusa la presiunea joasa necesare alimentarii
consumatorilor casnici.

Traseele bransamentelor vor fi perpendicurale pe conducta de distributie.

Conductele si bransamentele din polietilena sunt insotite pe intreg traseul de un fir metallic
trasor, in scopul identifiarii traseului si determinarii integritatii acestora. Firul trasor este un conductor
de CU, monofilar cu sectiunea min. de 1.50 mmp, cu izolatie corespunatoare unei tensiuni de
strapungere de min. 5KV. Firul trasor se fixeaza de-a lungul generatoarei superioare a conductei din
polietilena la distante de max. 4m, cu banda adeziva.

Distanta minima intre conductele de gaz (inclusiv cea de bransament) de presiune joasasa
pozata subteran si alte instalatii, retele edilitare, constructii sau obstacole subterane, este:

1. Cladire cu subsoluri sau aliniamente de terenuri susceptibile de a fi construite p.j=1.0 m

2. Cladire fara subsoluri p.j=0.5 m

3. Conducte de canalizare p.j=1.0 m

4. Canale pentru retele termice, telefonice p.j=0.5m

5. Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice p.j=0.5m

6. Camine pentru retele termice, telefonice si de canalizare, statii sau subterane in
constructii independente p.j=0.5m

7. Linii de tramvai (distanta masurata intre linia cea mai generatoarea laterala) p.j=0.5m

8. Copaci p.j=0.5m

9. Stilpi p.j=0.5m

Cand respectarea distantelor de la pct. 1-6 nu este posibila, aceste distante se pot reduce, cu
20% conditia montarii in tub de protectie.

Intersectarea conductelor si bransamentelor de distributie gaze cu alte utilitati subterane sau
lucrari la suprafata solului se va face perpendicular pe axul instalatiei sau lucrarii traversate.
Conductele si bransamentele de gaze se vor monta deasupra instalatiei traversate la o distanta
minima de 200 mm distanta masurata in plan vertical de la generatoarea inferioara a conductei.

Conducta gaz presiune joasa din polietilena in montaj ingropat nu va traversa canale, camine
sau constructii subterane ale altor utilitati In cazul in care respectarea conditiilor din aceleasi norme
nu este posibila, conducta va fi introdusa in tub de protectie.

Tuburile de protectie au drept scop:

-protectia conductei din PE la solicitari mecanice datorate sarcinilor externe (protectia se
realizeaza prin utilizarea de tuburi de protectie din otel sau beton, dimensionate corespunzator);

-directionarea eventualelor scapari de gaze (se pot folosi si alte materiale, inclusiv tevi din PE);

3.6.4. - Alimentarea cu energie electrica.
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in prezent pe strada Voievodul Gelu existd o retea de alimentare cu energie electrici. Se
propune extinderea acesteia pe strada propusa si bransarea la retea a constructiilor ce se vor edifica
pe parcelele propuse prin P.U.Z.

3.7. Protectia mediului

Prevenirea producerii riscurilor naturale — Lucrarile de sistematizare verticala si de amenajare
exterioara se vor realiza astfel incat sa nu afecteze stabilitatea terenului si amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Pentru constructiile si amenajarile care se vor realiza pe
parcelele propuse se vor respecta solutiile de fundare recomandate prin studiul geotehnic.

Epurarea si preepurarea apelor uzate - In prezent in zond nu existd o retea de canalizare. Se
propun solutii locale de rezolvare a evacuarii apelor uzate pana la extinderea in zona a retelei publice
de canalizare, prin realizarea de micro-statii de epurare pentru fiecare parcelad propusa.

Depozitarea controlata a deseurilor — se vor colecta toate deseurile in pubele si containere
speciale, care vor fi depozitate pe platforme amenajate special pentru aceasta destinatie pentru
fiecare parcela in parte. Periodic, deseurile vor fi colectate de catre o firma autorizata.

Plantari de zone verzi — necesarul de spatii verzi va fi dimensionat in functie de utilizarea
propusa pe parcela, conform Regulamentului General de Urbanism. Se vor planta arbori si arbusti, in
special in U.T.R. SVa (Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat), unde se vor amenaja spatii
verzi de loisir.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, zone protejate — in zona nu exista valori de patrimoniu
care sa solicite protectie, functiunea propusa nesolicitand la randul ei o zona de protectie.

3.8. Obiective de utilitate publica

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca se propune largirea strazii
Voievodul Gelu la o ampriza de 16m, care va cuprinde doua sensuri de circulatie cu o banda pe sens,
plantatii in aliniament, piste velo si trotuare generoase.

De asemenea prin P.U.Z. de urbanizare se organizeaza si reglementeaza subzona verde SVa
(Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat), care se va planta cu arbori si arbusti si unde se
vor amenaja spatii de loisir.

4. CONCLUZII
Planul Urbanistic Zonal de urbanizare constituie un instrument eficient de gestionare urban3,
care va contine pachetul de reguli-permisiuni si restrictii, pe baza carora se va elibera Autorizatia de
Construire catre investitor. Se considera ca oportuna realizarea investitiei prezentate in documentatia
supusa avizarii catre Consiliul Local Cluj-Napoca.

Tntocmit,

arh. Voicu BOZAC
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REGULAMENTUL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL DE PARCELARE

Str Voievodul Gelu nr. 23, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor cuprinse in
Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Cluj-Napoca.

I. Dispozitii generale

1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament stabileste reglementarile si modul de aplicare al Planului Urbanistic Zonal de
Urbanizare prin care zona studiata prin documentatie devine o zona rezidentald de densitate mica, cu o
structura urbana coerenta prin parcelarea terenului, reglementarea conditiilor de construire, prin studierea
acceselor si a traseelor circulatiilor publice auto si pietonale, posibilitatile de realizare a infrastructurii, a
retelelor edilitare precum si a zonelor de utilitate publica.

Regulamentul Local de Urbanism contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita
perimetrului studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

2. Baza legala a elaborarii

Planul Urbanistic Zonal de Urbanizare si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in
conformitate cu prevederile ,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal”, indicativ GM-010-2000.

Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii P.U.Z. si R.L.U.:

- Legea 50/1991- republicata- privind autorizarea executarii constructiilor

- Regulamentul General de Urbanism (H.G.R. 525/1996)

- Regulamentul Local de Urbanism al P.U.G. al municipiului Cluj-Napoca

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in limita studiata P.U.Z. Restul terenurilor aflate in afara zonei
reglementate nu sunt afectate de prezentul R.L.U.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Activitatile care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe si poluare nu sunt admise
ca autorizare sau reautorizare. Nu sunt permise deversari de substante periculoase in sol si se vor lua toate
masurile necesare pentru captarea apelor meteorice si deversarea acestora, epurarea apelor menajere si
deversarea acestora, depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor.

Deseurile se vor colecta si evacua in mod organizat atat in timpul executiei constructiilor, cat si pe
timpul de functionare al acestora.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca se propune largirea strazii Voievodul
Gelu la o ampriza de 16m, care va cuprinde doua sensuri de circulatie cu o banda pe sens, plantatii in
aliniament, piste velo si trotuare generoase.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea condiitilor impuse de starea terenului de fundare, conform
studiilor geotehnice ce se vor intocmi.




3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
e Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 5 m.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

e Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale de proprietate in mod obligatoriu cu o distanta minima de
3m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta minima egald cu Tnaltimea
cladirii, dar nu mai putin decat 6 m.

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,8 m. Acestea se vor retrage cu cel putin
6 m fata de limita posterioara a parcelei .

e Amplasarea cladirilor unele fata de celelalte pe aceeasi parcela:

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu Tnaltimea cladirii mai inalte
masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

4. Circulatii si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, In mod direct. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m. Orice acces la drumurile publice se
va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile .

Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje:

- Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

— Locuinte semicolective (familiale)

(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare
completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare a terenurilor
prin P.U.Z.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
Tmprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se considera construibile parcelele care findeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba front la stradg;

b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 12 m;

c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

d) suprafata minima a parcelelor pentru locuinte individuale va fi de 330 mp

e) suprafata minima a parcelelor pentru locuinte semicolective cu maxim doua unitati locative
va fi de 500 mp

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata
totalad si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse incategoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un




pericoliminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor .

Ill. Zonificarea functionala

Unitati si subunitati functionale

Existent Propus
ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %
1 TOTAL TEREN STUDIAT 5665 5665

TEREN REZERVAT PENTRU DEZMEMBRARE PENTRU
MODERNIZARE str VOIEVODUL GELU

SUPRAFATA DE TEREN REZULTATA DUPA
3 DEZMEMBRAREA TERENULUI PENTRU MODERNIZAREA 5598 100 5598 100
str VOIEVODUL GELU

U.T.R. ULiu — ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU
REGIM REDUS DE iINALTIME DIPUSE PE UN PARCELAR DE
4 TIP URBAN 1758 31.4 -- --
P.O.T. max = 35%
C.U.T.Max=0.9

U.T.R. Liu — LOCUINTE CU REGIM REDUS DE TNALTIME
DIPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN
5 P.O.T. max = 35% 3840 68.6 3909 69.82

C.U.T.Max=0.9

6 CIRCULATII PROPUSE — strada "A” -- -- 1470 26.27

U.T.R. SVa - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces
public nelimitat.
7 -- -- 219 3.91
P.O.T. max = 5%

C.U.T.Max=0.1

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

U.T.R. Liu - Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat sau cuplat.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative (apartamente).

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe




parcelele vecine

(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parcela

(g) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de
la limita parcelei, pe toate directiile

Tn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in
partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire

(b) suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(e) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

Tn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in
partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu includa alimentatie publica;

(b) sa se obtina acordul vecinilor

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturda sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA II:

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerda construibile parcelele care 1indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba front la strad3;

b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 12 m pentru locuintele cuplate si
mai mare sau egala cu 15 m pentru locuintele izolate

c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

d) suprafata minima a parcelelor pentru locuinte individuale va fi de 330 mp

e) suprafata minima a parcelelor pentru locuinte semicolective cu maxim douad unitati locative
va fi de 500 mp

Prin exceptie, Tn cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia modalitatea de conformare la
prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor.

Se admite divizarea ulterioara a parcelelor propuse in PUZ-ul de fata, cu conditia ca parcelarul
rezultat sa respecte conditiile:

- sa aiba front la strada

- suprafata minima a parcelelor pentru locuinte individuale va fi de 330 mp

- suprafata minima a parcelelor pentru locuinte semicolective cu maxim doua unitati locative
va fi de 500mp

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 5 m.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.

Toate constructiile de pe parcelda se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente




aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a cadror suprafata
fnsumata va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei in mod obligatoriu cu o distanta
minima de 3 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,8 m

Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egalda cu inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executadrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, in mod direct.

Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru cadile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

- Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
— Locuinte semicolective (familiale)
(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol
si parter). Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras. Totalizat, regimul
de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tndltimea maxim& admisa a cladirilor, m&suratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Tnaltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului (locuire).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.



Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita
pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si
alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de
echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de
urbanizare a terenurilor prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn  Tmperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
n imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Prin exceptie, la locuintele
covor, spatiile verzi vor ocupa minimum 25% din suprafata unei parcele. Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu fniltimea maxima de 80
cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si pdtrunderea vegetatiei. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2
m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m finaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

A
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SECTIUNEAIII :
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. Maxim = 35% pentru toate utilizarile admise

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. Maxim=0,9

U.T.R. S_Va - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE




(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) spatii pentru administrare si intretinere.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate Tn subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticalda de naturda sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA II:

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se conserva structura cadastrala propusa prin P.U.Z.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE PARCELA

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor conserva, de reguld, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele transversale si
tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane si a compozitiei.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din
agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi Thaltimea maxima la cornisa nu va depasi 4 m si regimul de inaltime parter.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice. Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladiri.




Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnhaltd). Suprafetele
avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi de tip gard viu.

Optional, este permisa realizarea de imprejmuiri spre spatiul public din grilaj metalic sau intr-
un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei, cu inaltimea de
maxim 1m. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tmprejmuirile pe zonele de nvecinare cu proprietdti private vor fi de tip opac, cu indltimea
maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

SECTIUNEA Il :

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim =5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
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