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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Parohia Ortodoxi ,,Sf. Toan Botezatoml\’ (1
Cluj-Napoca, str. Eugen Ionescu, inregistratd sub nr. 638926/2019, in conformitate cu plevedcule
Legii n.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completarile
ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmétorul:

pentru: P.U.Z instituire subzona de institutii §i servicii publice sau de interes public in zoni cu

caracter rezidential - aleea Azur
generat de imobilele cu nr. cad. 309944, nr. cad. 309463, nr. cad. 309000, nr. top 12861/1/8,

nr, top 12860/4/6/1/1/1/1/1/1/1/1/1/2/8, nr. top 12860/4/6/1/1/1/1/1/1/1/1/1/2/9;

Inifiator: Parohia Ortodoxa ,,Sf. Ioan Botezdtorul”,

Proiectant: S.C. ARHIDOM S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Doina Munteanu;

Amplasare, delimitare, suprafafi zona reglementatd in P.U.Z.: teren in suprafatd de aproximativ
1194mp situat in estul strazii Eugen lonescu, pe Aleea Azur,

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
Conform P.U.G, terenul studiat prin P.U.Z este incadrat in U.T.R. ULi/c;

UTR ULi/e - Zoni de urbanizare Locuin{e cu regim redus de Tnilfime — individuale si colective mici
-funcfivne predominanté; Zond cu funcfiune rezidengiald de densitate micd (locuinfe unifamiliale de divese tipuri —
izolate, cuplate, ingiruite, covor — si locuinfe colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urbani
coerentd, rezultat al apliciirii procedurii de urbanizare, Subzone: ULi/c_a - Subzona aferentd locuingelor individuale,
ULi/c_b — Subzona aferentd locuinjelor colective mici.

-regim de construire: izolate, cuplate, fnsiruite, covor.

-indlfimea maximd admisd@: ULi/c_a - Subzona aferentd locuingelor individuale Regimul de indl{ime maxim admis este
de doud niveluri supraterane. Suplimentar fafi de acestea, este admisd ¢ mansarda sau un nivel retras, conform
definigiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de inilfime nu poate depasi una dintre urmitoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (S)+P+I1+R, D+P+M, D+P+R (S - subsol, D — demisol, P - parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inaltimea
maximii admisi a clidirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt,
nu va depiisi 8 m. Indl{imea maxima admisi a clidirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai tnalt, nu va depasi 12 m. ULi/c_b — Subzona aferentd locuinfelor colective mici. Regimul de inilfime
maxim adimis este de trei niveluri supraterane (parter si doud etaje, parter, etaj si mansardd). Suplimentar fafd de acestea,
este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul
de inilfime nu poate depasi una dintre urmitoarele configuralii: (S)+P-+1+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S - subsol,
D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Indl{imea maxima admisa a clddirilor, masurati la aticul
ultimului nivel sau la coama acoperigului, in punctul cel mai fnalt, nu va depisi 12 m.

-indici wrbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere min. fafd de aliniament; Alinicrea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m,
P.U.Z. urmand a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situafie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va
realiza fafi de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cliddirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6
m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa
in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu
ce contribuie la organizarea griidinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de griidind etc), a cdror suprafafd
insumatd va fi de maximum 15 mp.
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-retragere min. fajd de limitele laterale: in cazul construirii in retragere fa{a de limita / limitele laterale de proprietate
(locuinele colective mici, locuinge izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuinelor insiruite sau covor), cladirile se vor
retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distan(d minimé de 3 m. fn cazul locuin{elor individuale, garajele,
inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca
indltimea calcanului rezultat si nu depiseascd 2,8 m;
-retragere min. fafd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d
minimi egald cu inilfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei
posterioare de proprietate. Garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fai de limita posterioard a parcelei.

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:

U.T.R - S Is*-Subzoni de institutii si servicii publice i de interes public

~ funcfiunea admisd: institutii si servicii publice sau de interes public (funcfiuni de cult,
administrative, culturd, invafmint si asistentd sociald,);

- regim de construire: izolat;

- refragerea minimd fafd de limita nordicd (UTR S_Va): Sm;

—  retragerea minimd fatd de limita esticd: 1/2 din indltimea cladirii (1/2 din indltimea la
cornisii pentru functiunea de cult) dar nu mai putin de 3my

— refragerea minimd fayi de limita vesticd: 1/2 din inalfimea cladirii (1/2 din inaltimea la
cornigd pentru functiunea de cult) dar nu mai putin de 4.5m vestica;

— refragerea minimd fatd de limita posterioard. 6 m,

~ indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane; Heornigd=8m, Hmax=12m. Se admit
depiisiri ale tniltimii totale in cazul licagelor de cult (cupole, turnuri);

— indicii urbanistici: P.O.Tmax= 35%, C.U.T maxim= 0,9;

— cireulafii, accese: din strada Eugen Ionescu, pe Aleea Azur;

~  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelet;

~ echipare tehnico-edilitard: completd Aleea Azur,

U.TR S Vu— Subzond verde: scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat,

~ functiune predominantd: spatii verzi (plantatii Inalte medii si joase), circulafii auto,velo si
pietonale, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna,

~ condifii de amplasare, utilizare §i configurare a cladirilor: retragerea de la aliniament va fi
de minim 5m. Cladirile se vor amplasa la minim 3m fa{a de limitele laterale si la 1m fafa de
limita posterioard; .

- indlfimea maximd admisﬁ@ivel suprateran, Hmax cornisd = 4 m;

~ indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1 (doar pentru cladiri ce includ spafii
interioare de orice tip);

In urma sedintei Comisiei technice de amenajare a teritoriului si wrbanism din data de
29.05.2020 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent

acestuia.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.

Suprafefele de teren necesare regularizdrii Aleei Azur la profil de 9m, conform plangei
Reglementiri urbanistice, vor fi dezmembrate din parcelele inifiale, tnscrise in CF cu titlu de
wdrum” si se vor realiza la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcel.

)
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Spatiul verde cu acces public nelimitat propus prin P.U.Z, adiacent Aleii Azur, se va
amenaja in baza unui proiect de specialitate pand la receptia constructiilor propuse pe parceld. v
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare, Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2496 din 2.07.2020 .
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Ca urmare a cererii adresate de Parohia Sfintul Toan Botezitorul cu sed1u1 in~Meaicipiul Cluj-
Napoca, str. Eugen Ionesco fin, finregistratd sub nr.275343/43/2018 in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si a
fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunitd in sedinta din data de 20.07.2016 se emite
prezentul

Av1z g§ onrhﬁ/ltate

pentru elaborarea P.U.Z — instituire subzoni de institutii gi servicii publice sau de interes public in zoni
cu caracter rezidential, generat de imobilul cu nr. cad.309463, nr. cad. 309944 cu respectarea urmatoarelor

conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este zona de locuinte cu regim redus de
indltime — individuale si colective mici situatd in cartierul Zorilor sud, pe latura esticd a strdzii Eugen
Tonesco, pe aliniamentul de la nr. 81- 91. Prin P.U.Z se va studia zona cu caracter rezidential aflatd in proces
de urbanizare cuprinsi intre Eugen Ionesco in partea de vest , strada Alecu Russo in partea de nord si zona
rezidentiali constituitd in partea de sud ( P.U.Z aprobat prin H.C.L nr. 257/2014) si se va reglementa
dezvoltarea urbanisticd a subzonei de institutii si servicii publice sau de interes public.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in: U.T.R Uli/c -
zoni de urbanizare ; Locuinte cu regim redus de indltime — individuale si colective mici;

2.2 propus.: subzona institutiilor si serviciilor publice sau de interes public - functiuni de cult si spatii
complementare

3. Indicatori urbanistici obligatorii

P.0.T max=60% C.U.T max=2,2 ADC/mp

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor, utilitétilor
- spatiu verde cu acces public nelimitat
- accesul auto la subzona institutionald se realizeazd din strada Eugen Ionesco pe Aleea Azur;
necesarul de parcaje se va calcula conform Anexei 2
- echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementata.
5. Capacittile de transport admise
— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
— conform cu Certificatul de Urbanism nr.1844 din 10.05.2018
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.1844 din 10.05.2018 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentajia se va intocmi
conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —010 -2000, cu
respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord. 233/2016. Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd
autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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