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Ca urmare a cererii adresate de Tomoiag Mihai Eugen, cu domici]%‘ Q‘(_{ju‘aeﬁﬂ(ﬁl , loc. Cluj-
Napoca, nregistratd sub nr, 167761/2020, in con rmithtechl prevederile
Legii n.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si

Ordinului nr, 233/2016, se emite urmatorul:

29, AVIZ
Ni...5 0, din .h 0% P

pentru:  P.U.Z corectare limitd de UT.R, intre UT.R. Le_A i UT.R. Liu
generat de imobilul cu nr. cad, 263928;
Inifiator:  Tomoiag Mihai Eugen;
Proiectant : S.C. TRF CONSULT S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Viad Negru;
Amplasare, delimitare, suprafafdl zona reglementatd in P.U.Z.: terenul reglementat in suprafata de 260mp, se
afli pe latura sudica a str. Vandtorului la ne. 19A.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Zona reglementata prin PUZ ( imobilul cu nr.cad.263928) se afla incadrata conform PUG partial in UTR Liu,
partial in UTR Le_A.,

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniil{ime dipuse pe un parecelar de tip urban

—funcfiune predominantd: functiunea reziden{iala de densitate micd (predominant locuinte unifamiliale

—regim de constriire: izolat;
~ inciltimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane , respectiv

(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, DHP+R;
—indici wbanistici : POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9;
—retragere min. fafd de aliniament ; fn situatiile 1n care existd alinieri unitare (aceeasi relragere fafd de alinfament pe
cel putin patru parcele aliturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distantd fatd de aliniament ca si clidirile aliturate. in situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3
m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism;
—retragere min. fafd de limitele laterale : cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale tn situatiile in
care pe acestea nu cxistd calcane, cu o distan{ minim# de 3 m, Prin exceptie, in situajia in care se poate identifica in
zond o ,reguld locala” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstratd prin
prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situajie - ce implici o retragere mai micd de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat
s aibi spre limita fn cauzii o retragere minima de 3 m. In acest caz indlfimea cladirii, pe aceastd parte nu va depisi 4,50
m;

- retragere min. fajé de limitele posterioare : cladirile se vor refrage de la limita posterioard a parcelel cu o
distanti minimi egala cu indlfimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m.

UTR Lc¢_A - Ansambluri de locuinfe colective realizate inainte de anul 1990

—funcfiune predominantd; Locuinte colective §i dotiiri in cladiri existente. Ansamblurile vor beneficia de un Program
de Regenerare Urband, care are ca obicctiv cresterea calitifii focuirii la nivel urban prin rcabilitarea §i
refuncfionalizarea spaiului rezidential.

—indici wrbanistici : P.O.T maxim si C.U.T maxim vor fi cei reglementafi prin RGU san norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, fard a depdsi POT maxim = 60%, C.U.T maxim = 1,2 ( pentru parcele comune;
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Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:

UTR Liu* - Locuinfe cu regim redus de iniil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
~funcfiunea admisd: locuinfe unifamiliale si anexele acestora (garaje, filogorii,imprejmuiri,platforme
carosabile §i pietonale, amenajari exterioare, piscine);

—regim de construire: deschis;

—refragerea fafd de aliniament: minim 3m, cu respectarea obiceiului locului. Garajele se vor retrage cu
minim 6m de la aliniament pentru a permite parcarea in fa{it a unui autoturism;

—retragerea fafd de limita laterald esticd : minim 3m;

—relragerea fafd de limita laterald vestica :

fn cazul in care parcela aldtwatd de la vest are lungimea frontului la stradd mai micd de 12m,

constr ucila se va amplasa pe limita de proprietate;
fn cazul in care parcela aldturatd de la vest are lungimea frontului la stradd mai mare sau egala cu

12m, construcjia se va retrage cu o distantd miniméa de 3m sau se poate amplasa pe limita de propr ietate n
baza unei conven{ii de construire pe limiti incheiate intre vecini;

~ retragered fafd de limita posterioard: minim 6m;

- inclfimea maximé admisci: 3 niveluri supraterane respectiv (S)+P+1+M, (S)yFP+I+R, D+P+M,
D+P+R; Retragerea ultimului nivel fatd de planul fatadei spre stradid va fi mai mare sau egald cu 1,8m.
Hmax=12m, Hmax cornigd=8m;

—indicii urbanistici: P.O.Tmax=35%, C.U.T maxim=0,9;

—circulafiile si accesele: din strada Véanétorului;

—stafionarea amtovehiculelor: in interiorul parcelei, minim [ loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de
100mp si doui locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare sau cgald cu 100mp;

—echiparea tehnico-edilitari: completd pe strada Vanitorului.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. riispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inserisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea n.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai fn scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia
tehnicii pentru autorizarea exccutdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) se poate fntocmi numai dupi
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatca respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentu! Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr, 2560 din 19.06.2019 .

AR}rI ﬁor‘fégr

L POP

Sef bn ou- my}{fdwed Muregan

Réd. ?c\( arh. Adriana Borza
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nr. ..coovevveeiieinnn, (|| R e B AR
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de ..ocvereenninnnne. ;
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Ca urmare a cererii adresate de Tomoiag Mihai Eugen, cu domiciliul in judefffCluj, Toc. Cluj-
Napoca, inregistratd sub nr. 375144/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si a
fundamentrii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism intruniti in sedinta
operativd din data de 14.09.2019, se emite prezentul

Aviz de Oportppitate
Ne. . £A7A...din L4 LAT

pentru elaborarea
P.U.Z pentru corectare limitd de U.T.R. intre U.T.R. Lc_A 5i U.T.R. Liu

generat de imobilul cu nr. Cad. 263928 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi s3 fie studiat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este imobilul cu nr. cad 263928 si
accesul la acesta din strada Véndtorului. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat si vecinatatile
adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

- existent: conf. P.U.G aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este cuprins preponderent in
U.T.R Liu ~ locuine cu regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar de tip urban i partial in U.T.R.
Lc_A - ansamblu de locuinte colective realizate inainte de anul 1990;

- propus. intrucdt imobilul este ncadrat in doud U.T.R.-uri, se propune corectarea limitei U.T.R. ( in baza
Art.31" din Dispozitii generale din R.L.U aferent P.U.G aprobat prin H.C.L nr. 493/2014, modificat
partial si completat prin H.C.L nr.579/2018) si stabilirea incadrarii functionale U.T.R. Liu — locuinte cu
regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar de tip urban;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— zona de locuinte: P.O.T. maxim = 35%,
C.U.T. maxim = 0,9 ADC/mp,

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accesul auto la zona de restructurare se realizeazd din strada Véanatorului;

- stationarea autovehiculelor se va realiza pe parceld; ‘

- echiparea edilitari (retea apd-canal, gaz,electrica, telefonie) va cidea in sarcina proprietarului parcelei;
-toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/initiatorului
PIER

5. Capacititile de transport admise:
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si

normele tehnice specifice.
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.. studii dé-__

fundamentare:
~ conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2560 din 19.06.2019.
— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformdri spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografics, analiza
conditiilor de circulafie).

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 2415 din 31.05.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentaia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 23 3/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publici locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Iaé}g\c_tg;specialitate, Sef birou Strategii urbane,
Arf. —Ligia Subtirica Arh. Andreea esan
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Red. 3ex. arh. Adriana Borza ~
consilier Biroul Strategii urbane,

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. %767 E'O e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la ddta de 0’3.{4?






