CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z de urbanizare — str. Mos Ion Roata

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinard,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare — str. Mos Ion Roatd —
proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 152591/03.03.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator; -

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 152594/03.03.2021 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.Z de urbanizare — str. Mos Ion Roatd,
beneficiare: Realtopfarma S.A., Merlin Constructii S.R.L., S.D.C. Imobiliare S.R.L. si S.C. Chester
Group Investments S.R.L;

Retindnd Avizul de oportunitote nr. 92 din 1.04.2020, Avizul arhitectului gef nr. 7 din
14.01.2021 si nr. 32 din 03.03.2021, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014 cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare — str. Mog lon Roatd; beneficiare:
Realtopfarma S.A., Merlin Constructii S.R.L., SDC Imobiliare S.R.L. si S.C. Chester Group
Investments S.R.L., cu regulamentul aferent acestuia, dupad cum urmeaza:

In vederea urbanizarii teritoriului s-a intocmit un plan director (masterplan) pentru
teritoriul incadrat in U.T.R. ULc/PUZ, ce contine zonificarea functionald a teritoriului,
organizarea circulatiei si delimitarea si etapizarea procesului de urbanizare. Conform plansei
U-03-Plan general de amplasare - Masterplan, realizarea investitiei va cuprinde 6 etape.
Teritoriul reglementat specific in etapa 1 prin prezentul PUZ cuprinde o suprafatd de 4.6 ha,
respectiv imobilele identifiate prin nr. 339820, nr. cad. 300880, parte din imobilul cu nr. cad.
300863 si parte din imobilul cu nr. cad. 300879.

Prin PUZ etapa | se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementari
urbanistice dupd cum urmeaza:

U.T.R. Lel — ansambluri care includ locuirea colectivi si dotarile aferente

-functiune predominantd: Locuinte colective;

- utilizari admise cu conditiondri: functiuni tertiare (comert alimentar si nealimentar, servicii
de interes si cu acces public, alimentatie publicd, servicii profesionale, servicii
manufacturiere, servicii medicale ambulatorii — cf. Anexei 1 la Regulament PUG, amplasate
la parterul cladirilor de locuit sau in cladiri dedicate), functiuni de turism (hotel de
apartamente);




- principiul de dezvoltare al terenului: dezvoltare pe baza de plan parcelar si regulament local
de urbanism;
Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului incadrat in UTR LC1 astfel:

- P1 —parceld construibila dispusa la nord de drumul colector pringipal;

- P2 - parceld construibild dispusd la sud de drumul colector principal;

- P3 —parcela cu restrictie de construire MAPN,;

- P4 -subzona S Vadin cadrul UTR Lcl;

- P5—subzona S Isl din cadrul UTR Lcl;

- P6,P7, P8, P9 — parcele cu destinatie de drum.
Parcela P2 poate fi utilizatd neparcelat sau parcelat, caz in care parcelele rezultate trebuie sa
aiba front la strada si suprafatd mai mare de 3000 mp.
-indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor inscrie intr-o Tnalfime maxima la cornisd de 36
m, misuratd de la nivelul trotuarului, (1-3)S+P+11E+R;
-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 1,65 (pentru constructiile care au,
la parter, alte functiuni decét locuirea);
- retragere minimd fajd de aliniament: Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la
aliniament va fi de minimum 5 m. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de
ambele aliniamente. In cazul cladirilor cu alte functiuni la parter, acestea pot avea o retragere
mai mica fata de aliniament, dar nu mai putin de 3 m;
- retragered fatdi de limitele laterale si posterioard:

Pentru parcela (P1): Retragerea fatd de o limitd laterald sau posterioard de proprietate
va {1 mai mare sau egald cu jumatate din ndltimea clddirii, masuratd la cornisa superioard sau
atic 1In punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 6 m. Este admisd retragerea in trepte, cu
conditia asigurdrii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai
sus.

Pentru parcela (P2): Cladivile se vor amplasa la o distan{d minima de 5 m fatad de
limitele de proprietate si minim 15 m Intre ele.

- circulatiile si accese: din str. Mos lon Roata si strazi de acces local propuse prin P.U.Z. cu
amprizd de 21 m (“drum colector principal™) si 14 m (“drum 1 secundar™), conform plansei
U04 - Plan Reglementari Urbanistice;

- Stationarea vehiculelor (auto, velo): Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in
interiorul parcelei, in garaje subterane, alternativ, parcajele/garajele pot fi organizate in
comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe terenuri aflate In coproprietatea
locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepirtatd locuinti deservita. In cazul
amplasirii parcajelor la sol, distantd de la acestea pand la cea mai apropiatd fereastrd a unui
spatiu de locuit va fi de minim 5 m. Pe strdzile de acces local se vor organiza suplimentar
parcaje in lung, pentru vizitatori sau stationarea pe termen scurt. Necesarul calculandu-se
conform Anexei 2 la Regulament PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale. Receptionarea executdrii constructiilor este admisd numai dupd
finalizarea procesului de echipare completd edilitar-urbanisticd a teritoriului ce a fost definit
ca o etapd in procesul de urbanizare prin P.U.Z.

U.T.R. 5 Is1 - Subzona de institutii si servicil publice si de interes public constitnite In
clidiri dedicate

- functiune predominantd: functiuni de Invatdmant si sdnatate;

- Indltimea maximd admisd: Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri
supraterane respectiv (S)+P+E+R; (S)+P+E+M, (S)+P+2E, D+P+E. D+P+R. Tnaltimea




- P5—subzona S _Isl din cadrul UTR Lcl;

- P6, P7, P8RS — parcele cu destinatie de drum.
(\@” tilizatd neparcelat sau parcelat, caz in care parcelele rezultate trebuie s
aiba front la strada si suprafatd mai mare de 3000 mp.

-indltimea maximd admisd: Cladirile se vor inscrie intr-o inéltime maxima la cornisd de 36
m, masuratd de la nivelul trotuarului, (1-3)S+P+11E+R,;

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 1,65 —la—mvelul-aasamblulii—
(pentru constructiile care au, la parter, alte functiuni decét locuirea);

- retragere minimd fatd de aliniament. Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la
aliniament va fi de minimum 5 m. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de
ambele aliniamente. In cazul cladirilor cu alte functiuni la parter, acestea pot avea o retragere
mai micd fatd de aliniament, dar nu mai putin de 3 m;

- retragerea fatd de limitele laterale si posterioard:

Pentru parcela (P1): Retragerea fata de o limité laterald sau posterioara de proprietate
va fi mai mare sau egald cu jumadtate din indltimea cladirii, mésurati la cornisa superioard sau
atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m. Este admisd retragerea in trepte, cu
conditia asigurdrii la fiecare cornisd sau atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai

Sus.

Pentru parcela (P2): Cléadirile se vor amplasa la o distantd minima de 5 m fatd de
limitele de proprietate si minim 15 m intre ele.
- circulatiile si accese: din str. Mos lon Roati si strdzi de acces local propuse prin P.U.Z. cu
amprizd de 21 m (“drum colector principal) si 14 m (“drum 1 secundar”), conform plansei
U04 — Plan Reglementéri Urbanistice;
- stationarea vehiculelor (auto, velo): Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in
interiorul parcelei, in garaje subterane, alternativ, parcajele/garajele pot fi organizate in
comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe terenuri aflate In coproprietatea
locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepartata locuinta deservita. in cazul
amplasdrii parcajelor la sol, distantd de la acestea pana la cea mai apropiatd fereastrd a unui
spatiu de locuit va fi de minim 5 m. Pe strézile de acces local se vor organiza suplimentar
parcaje in lung, pentru vizitatori sau stationarea pe termen scurt. Necesarul calculdndu-se
conform Anexei 2 la Regulament PUG;
- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale. Receptionarea executdrii constructiilor este admisd numai dupd
finalizarea procesului de echipare completd edilitar-urbanisticé a teritoriului ce a fost definit
ca o etapa in procesul de urbanizare prin P.U.Z.

U.T.R. S_Is1 - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
clidiri dedicate

- functiune predominantd: functiuni de invatamant si sanétate;

- Indltimea maximd admisd: Regimul de 1ndltime maxim admis este de trei niveluri
supraterane respectiv (S)+P+E+R; (S+P+E+M, (S)+P+2E, D+P+E, D+P+R. Iniltimea
maximd admisa a cladirilor, masuratd la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in
punctul cel mai inalt, nu va depédsi 12 m.

- indici urbanistici: P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U. sau norme specifice
pentru programul arhitectural respectiv, fira a depési pentru ansambluri sau pentru parcelele
comune: P.O.T. max = 60%, C.U.T. max = 2,2;

- retragere fatd de aliniament: min. 5 m;

- retragerea fatd de limitele laterale §i posterioard: Cléadirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minim egald cu jumatate din




maxima admisd a cladirilor, masuratd la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in
punctul cel mai Inalt, nu va depasi 12 m.

- indici urbanistici: P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U. sau norme specifice
pentru programul arhitectural respectiv, fard a depési pentru ansambluri sau pentru parcelele
comune: P.O. T, max = 60%, C.U.T. max = 2,2;

- retragere fafd de aliniament: min. 5 m;

- retragerea fatd de limitele laterale si posterioard. Cladirile se vor retrage In mod
obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minim egald cu jumatate din
indltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distantd minim egald cu indlfimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile si accese: din strada propusd prin P.U.Z. cu ampriza de 14 m (“drum 1
secundar™);

- stationarea autovehiculelor: Stationarea autovehiculelor se va realiza, de reguld, in
interiorul parcelei — locurile de parcare amenajate la sol si/sau in spatiu specializat dispus la
subsolul/demisolul/parterul cladirii, necesarul de parcaje calculandu-se conform Anexei 2 la
Regulament PUG. Se admite si organizarea de parcaje la sol, situate la o distantd maxima de
100 m fatd de amplasament;

- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
dispenibile si functionale.

UTR.S_Va-—Subzona verde — seuarn, gradind, pare cu acces public nelimitat.

-functiune predominanid: plantatii Tnalte, medii si joase, alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihng, sport si alte activitas: in aer
liber compatibile;

- indltimea maximd admisd. max. 12 m si respectiv (D)+P+E;

- conditii de amplasare, echipare si configurare «a clddirilor: cladirile vor fi dispuse la o
distantd minimé& de 5 m fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard;

- indici wrbanistici: P.O.T. maxim =5%, C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ
spatii interioare de orice tip);

- circulatii si accese: din str. Mos lon Roati;

- stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi
(cu exceptia vehiculelor utilitare care deservesc activitatile de Intretinere a zonelor verzi).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Toate strézile reglementate prin prezentul P.U.Z. vor avea acces public nelimitat.

Conform propunerii din plansa U06 - regimul juridic asupra terenurilor, suprafata de
teren de 2000 mp, incadratd in UTR S_Isl, este propusd pentru trecere in domeniul public.
Cladirea cu destinatia de “cresd/gradinifd” cu parcela aferentd acesteia (UTR S_Is1) va trece
in proprietate publicd cu titlu gratuit anterior receptiei oricérei alte constructii propuse in
PUZ.

Spatiul verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va), 1n suprafatd de ~ 2600 mp, va fi
amenajat Tn baza unui proiect de specialitate anterior receptiei ultimului imobil construit.

Strézile noi propuse prin P.U.Z, cu amprizd de 21 m, respectiv 14 m, vor fi realizate
la strat de piatrd cilindratd, pe tronsonul aferent PUZ, anterior emiterii autorizatiei de
construire pentru ansamblul propus, iar pana in 1.09.2022, dar nu mai tarziu de receptia
primului imobil din ansamblu, vor fi echipate edilitar complet (inclusiv iluminat stradal) si




aduse la strat de uzurd. De-a lungul acestora vor fi previzute plantatii de aliniament (arbori
cu circumferinta de minim 35 cm masuratd la 1 m de la colet).

Anterior receptiei primului imobil din PUZ, se vor implementa, prin grija si
cheltuiala investitorului, optimizarile solicitate prin avizul Serviciului Siguranta Circulatiei
nr. 530126/446/2.10.2020 emis pentru P.U.Z., in baza unor proiecte de specialitate, respectiv:

- reconfigurarea / largirea sensului giratoriu Mester Manole-Calea Someseni prin
largire la 2 benzi a cdii inelare si realizare bretea de dreapta liber# de pe Mesterul Manole
spre Calea Someseni;

- realizare sens giratoriu nou pe Calea Someseni la intersectie cu Mos Ion Roati.

Lafaza D.T.A.C. se va obtine avizul Autorititii Aeronautice Civile Romane.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, plansa U04 — Plan Reglementiri
Urbanistice se constituie fn Anexa 2, plansa U06 - regimul juridic asupra terenurilor se
constituie in Anexa 3, plansa U-03- Plan general de amplasare - Masterplan se constituie in
Anexa 4 la prezenta hotardre si fac parte integranta din aceasta.

Art.2-  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art4-  Cuindeplinirea prevederilor hotdrrii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedinta,
We. Dan Stefan Tarcen

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosea

(Hotérarea a fost adoptatd cu  voturi)




