DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 144277/433/01.03.2021
RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotédrare privind aprobarea
P.U.Z. — instituire subzona de institutii si servicii publice san de interes public In zon# cu caracter
rezidential, Aleea Azur nr. 14

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 144033/1/01.03.2021 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzonad de
institutii si servicii publice sau de interes public In zona cu caracter rezidential, Aleea Azur nr. 14;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridicd precizeaza urméatoarele:

Prin cererea nr. 504279/2020 Parohia ortodoxa ,,Sfantul Ioan Botezatorul” solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic Zonal — instituire subzond de institutii si servicii
publice sau de interes public in zond cu caracter rezidential, Aleea Azur.

Documentatia a fost intocmitd de: S.C. ARHIDOM S.R.L., la comanda beneficiarei: Parohia
Ortodoxa ,,Sf. Toan Botezdtorul”, pe o parcela de teren proprietate privata.

Teritoriul de reglementat prin P.U.Z., in suprafatd de 1286 mp, este situat 1n estul strazii Eugen
Ionescu, pe frontul sudic al Aleei Azur.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform PUG 1999
preponderent in U.T.R. L3¢- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile
extinderi si partial in CM3- subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+3 iar, conform P.U.G. 2014 in UTR ULi/c — Zon& de urbanizare. Locuinte cu
regim redus de inaltime — individuale si colective mici.

Prin P.U.Z. se propune instituirea unei subzone de institutii si servicii publice si de interes public
(functiuni de cult, administrative, culturd, invatdmant si asistentd sociald) si a unei subzone verzi
(scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat).

Accesul la amplasament se realizeazd din strada Aleea Azur, ce se desprinde din strada Eugen
Ionesco spre est. Aleea Azur este inscrisa 1n CF nr. 264972 (nr. topo 12861/1/8,
12860/4/6/1/1/1/1/1/1/1/1/2/8, 12860/4/6/1/1/1/1/1/1/1/1/1/2/9) fiind o stradd aflatd in proprietate
privatd, insa cu acces public nelimitat ( ¢f. H.C.L nr. 525/2013 si H.C.L nr. 220/2014)

In vederea initierii elaboririi P.U.Z. a fost emis Avizul de oportunitate nr. 685 din 24.07.2018.

Prin P.U.Z se propune parcelarea terenului in trei loturi (un lot — subzona S _Va, un lot — subzona
S Is* si un lot — suprafata de teren necesard asigurdrii largirii Aleii Azur) si se stabilesc reglementari
urbanistice specifice in concordantd cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent U.T.R.
S Is*si UT.R. S Va, dupd cum urmeaza:

UTR-S Is*-Subzond de institutii si servicii publice 5i de interes public

- functiunea admisd: institutii si servicii publice sau de interes public (functiuni de cult,
administrative, culturd, invatdmant si asistenta sociald,);

— regim de construire: izolat;

— retragerea minimd fatd de limita nordicc (UTR S Va): Sm ;

- retragerea minimd fatd de limita esticd: 1/2 din indltimea clddirii (1/2 din indltimea la cornisd
pentru functiunea de cult) dar nu mai putin de 3m;

— retragerea minimd fatd de limita vesticd: 1/2 din inaltimea cladirii (1/2 din inaltimea la cornisa
pentru functiunea de cult) dar nu mai putin de 4.5m vestica;

— retragerea minimd fatd de limita posterioard: 6 m;

— Indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane; Hcornisd=8m, Hmax=12m. Se admit
depasiri ale indltimii totale in cazul lacaselor de cult (cupole, turnuri);

— indicii urbanistici: P.O. Tmax=35%, C.U.T maxim=0,9;

- circulatii, accese: din strada Eugen lonescu, pe Aleea Azur;



— echipare tehnico-edilitard: completa pe Aleea Azur.
UTR S Va- Subzond verde: scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

—  functiune predominantd: spatii verzi (plantatii Tnalte medii si joase), circulatii auto, velo si
pietonale, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna;

~ conditii de amplasare, utilizare si configurare a clddirilor: retragerea de la aliniament va fi de
minim 5m. Cladirile se vor amplasa la minim 3m fatd de limitele laterale si la Im fatd de limita
posterioard;

~ Indltimea maximd admisd: un nivel suprateran, Hmax cornisa = 4 m;

- indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1 (doar pentru cladiri ce includ spatii
interioare de orice tip);

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizarii Aleei Azur la profil de 9 m, conform plansei
Reglementéri urbanistice, va fi dezmembratd din parcela initiald, inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” si va
fi realizatd la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcel.

Spatiul verde cu acces public nelimitat propus prin P.U.Z, adiacent Aleii Azur, va fi amenajat in
baza unui proiect de specialitate pana la receptia constructiilor propuse pe parcela.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 233 din 7.08.2020 fundamentat
de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism.

Tinlnd cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin4 din Legea
nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind Insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2442 din 4.06.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre Indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informdrii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de citre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificati toti proprietarii parcelelor invecinate ( in baza datelor furnizate
de initiatorul P.U.Z.), in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
153/2012.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotararea Consiliului local, proiectul de hotardre indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse In prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzond de institutii si servicii publice sau de
interes public in zond cu caracter rezidential, Aleea Azur nr. 14, poate fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local.
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