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circulatii auto [drumuri] publice existente

fond construit existent

IMOBIL MIXT PROPUS : locuinte colective cu spatii
comerciale/servicii la parter
circulatii pietonale / semicarosabile

spatii verzi

LEGENDĂ

Amplasamentul, S_teren = 376,00 mp
proprietar SC NAPOCA SA, CIF:201888

Adresa: str. Mărășești, nr. 81, Cluj Napoca
CF 304692, CAD 5966/1
S_parcelă = 376.00 mp
limită UTR
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BILANT TERITORIAL EXISTENT mp% PROPUS mp%
S_TEREN

SUPRAF. CONSTRUITA
CIRCULATII PIETONALE

SPATIU VERDE
CIRCULATII AUTO

100 100376.00 376.00
114.00

167.00
95.00
0.00

30.31
44.41
25.26
0.00

39.89150.00

79.30 21.11

39.01

INDICI URBANISTICI

POT_existent = 30.31 %
CUT_existent = 0.30

POT_propus = 39.89 %
CUT_propus = 1.84

SECTIUNE 2-2
TRANSVERSALA SC. 1:300

SECTIUNE 1-1
LONGITUDINALĂ SC. 1:500

BILANȚ TERITORIAL PROPUS:

UTR - RrM1
S_teren = 376,00 mp
AC_propusă = 150.00 mp
AD_propusă = 692.88 mp
S_zona verde = 79.30 mp (21.11%)
S_pavaj carosabil/pietonal = 146.70 mp

H_max = 14.70 m
H_max_cornișă = 10.00 m

Organizare funtionala:
Regim de înălțime - P+3+M
Nr. apartamente - 6
AD_spațiu comercial/de servicii = 33.35 mp,
H_liber = 2.65m
Locuri de parcare autovehicule:
  - 7 (2 la sol, 5 la parter)
Depozitare biciclete: 6 în spațiu dedicat la parter.
Parter: spatiu comercial, parcaj (7 autovehicule)
Etaj I -  2 apartamente
Etaj II -  2 apartamente
Etaj III-M -  2 apartamente

TOTAL: 6 apartamente, 1 sp. comercial

Indici Urbanistici:
POT_propus = 39.89% (POT_max.40%xSt- locuire,
POT_max. 50%-parcelă comună)
CUT_propus = 1.84 (CUT_max-2.6)

146.70
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Au_ap1=52.79 mp
Au_ap2=53.68 mp

A_desfasurata_E1=150.09 mp

Au_ap3=52.79 mp
Au_ap4=53.68 mp

A_desfasurata_E2=150.09 mp

Au_ap5=83.42 mp
Au_ap6=78.63 mp

A_desfasurata_E3=133.49 mp
A_desfasurata_E4=108.09 mp
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S_parcela =375 mp

AC=151.12mp
AD=692.88 mp

POT=40.29%
CUT=1.84

S_verde=79.30 mp (21.14%)
S_sp. comercial=33.35 mp

Organizare funtionala:
Parter: spatiu comercial, parcaj (7 autovehicule)
Etaj 1: 2 apartamente
Etaj 2: 2 apartamente
Etaj 3-4: 2 apartamente

TOTAL: 6 apartamente, 1 sp. comercial
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P.G. punct gospodaresc; colectare selectivă, pe 4 fracții

PLAN PARTER

P.G.
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LEGENDĂ

Amplasamentul, S_teren = 376,00 mp
proprietar SC NAPOCA SA, CIF:201888

Adresa: str. Mărășești, nr. 81, Cluj Napoca
CF 304692, CAD 5966/1
S_parcelă = 376.00 mp
limită UTR

accesul pietonal propus

accesul auto propus
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titlu proiect :

NUME

cerinta :semnatura :nume :verificator :

scara :SEMN

cerinta :semnatura :nume :

INCADRARE IN ZONA SI IN PUG

arh. Vass Cs.

desenat

sef proiect

arh. Vass Cs.proiectat

1:100

arh. stag.
Sebastian Ciobanu

INCADRARE IN ZONA SI IN PUG
SC 1:100

P.U.D.

mun. Cluj-Napoca, str. Marasesti, nr.81

OCT.2020

SC NAPOCA SA

DOR Consult srl
440221 Satu Mare, str. Lucian Blaga UU20 ap. 9
tel. 0726381813, fax 0364815603

URBANISM ARHITECTURA INGINERIE
Consult DOR

P.U.D.

DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI
SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER

DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE
IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATII COMERCIALE/SERVICII
LA PARTER

184/2019

N

Incadrare - Conform PUG Cluj Napoca

- UTR - RrM1 - Zona mixta cu regim de construire inchis. Parcelar riveran
principalelor artere de trafic, destinat restructurarii.

- Utilizari admise: Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva,
activitati administrative, de administrarea afacerlor, financiar-bancare, tertiare,
culturale, de invatamant, de sanatate, de turism etc.
Spre spatiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele
imobilelor.

- Amplasarea cladirilor
- fata de aliniament - se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
- fata de limitele laterale si posterioare - Cladirile se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 m de la aliniament. [...] In
cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai
in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand
adancimea egala cu 65% din cea a parcelei.

- Stationarea autovehiculelor: conform anexei 2; stationarea autovehiculelor
se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor.

- Inaltimea maxima a cladirilor: cladirile se vor alinia la o cornisa situata la
inaltimea de 18 m de la nivelul trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibila.
pentru cladirile comune inaltimea maxima la cornisa nu va depasii 22 m, iar
inaltimea totala (maxima) nu va depasii 25 m, respectiv un regim de inaltime de
(1-3S) +P+5+1R, (1-3S)+P+6;

- Spatii libere si plantate: minimum 20% in cazul P.O.T.max=50%,
          minimmum 15% in cazul P.O.T.= 70%.

- P.O.T._max = 50% (pentru parcelele comune)
         40% pentru nivelele cu destinatie de locuire
- C.U.T._max = 2,6 (pentru parcelele comune)

Amplasamentul, S_teren = 376.00 mp
proprietar SC NAPOCA SA, CIF:201888

str. Marasesti, nr. 81
nr. CAD C1, C2, nr. topografic 5966/1 - C1, 596/1 - C2
si CF 304692

str. Marasesti, nr.81
nr. cad. 5966/1

str. Maraseti, nr. 81
nr. CAD: C1, Top: 5966/1 - C1

str. Marasesti, nr. 81
nr. CAD:C2, Top: 5966/1 - C2
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LEGENDĂ

Amplasamentul, S_teren = 376,00 mp
proprietar SC NAPOCA SA, CIF:201888

Adresa: str. Mărășești, nr. 81, Cluj Napoca
CF 304692, CAD 5966/1
S_parcelă = 376.00 mp

fond construit existent în vecinătate

circulații auto (drumuri) publice existente

clădiri existente pe proprietate, care se vor desființa

limită UTR

accese existente pe amplasament

circulații pietonale (trotuare) publice existente

UTR - RrM1

Bilanț situația existentă:

S_teren = 376,00 mp
AC_existenta = 114,00 mp
AD_existentă = 114,00 mp
POT_existent = 30.31%
CUT_existent = 0.30

Regim de înălțime existent: P (C1), P (C2)
Destinația: locuire - C1, anexa depozit - C2
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POP IOANA LOREDANA
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str. Henry Barbusse nr. 3-5
ASOCIAȚIA DE PROPRIETARI - MAGNOLIA
Henry Barbusse nr. 3-5

Vecinătăți:

Amplasamentul, S_teren = 376,00 mp
proprietar SC NAPOCA SA, CIF:201888

Adresa: str. Mărășești, nr. 81, Cluj Napoca
CF 304692, CAD 5966/1
S_parcelă = 376.00 mp
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IMOBIL MIXT PROPUS : locuinte colective cu spatii
comerciale/servicii la parter
circulatii pietonale / semicarosabile

spatii verzi

LEGENDĂ

Amplasamentul, S_teren = 376,00 mp
proprietar SC NAPOCA SA, CIF:201888

Adresa: str. Mărășești, nr. 81, Cluj Napoca
CF 304692, CAD 5966/1
S_parcelă = 376.00 mp
limită UTR

accesul pietonal propus

accesul auto propus

SECTIUNE 2-2
TRANSVERSALA SC. 1:500

SECTIUNE 1-1
LONGITUDINALĂ SC. 1:500

BILANT TERITORIAL EXISTENT mp% PROPUS mp%
S_TEREN

SUPRAF. CONSTRUITA
CIRCULATII PIETONALE

SPATIU VERDE
CIRCULATII AUTO

100 100376.00 376.00
114.00

167.00
95.00
0.00

41.86
32.80
25.34
0.00

39.89150.00

79.30 21.11

39.01

INDICI URBANISTICI

POT_existent = 30.31 %
CUT_existent = 0.30

POT_propus = 39.89 %
CUT_propus = 1.84

146.70

BILANȚ TERITORIAL PROPUS:

UTR - RrM1
S_teren = 376,00 mp
AC_propusă = 150.00 mp
AD_propusă = 692.88 mp
S_zona verde = 79.30 mp (21.11%)
S_pavaj carosabil/pietonal = 146.70 mp

H_max = 14.70 m
H_max_cornișă = 10.00 m

Organizare funtionala:
Regim de înălțime - P+3+M
Nr. apartamente - 6
AD_spațiu comercial/de servicii = 33.35 mp, H_liber = 2.65m
Locuri de parcare autovehicule:
  - 7 (2 la sol, 5 la parter)
Depozitare biciclete: 6 în spațiu dedicat la parter.
Parter: spatiu comercial, parcaj (5 autovehicule)
Etaj I -  2 apartamente
Etaj II -  2 apartamente
Etaj III-M -  2 apartamente

TOTAL: 6 apartamente, 1 sp. comercial

Indici Urbanistici:
POT_propus = 39.89% (POT_max.40%xSt- locuire,
POT_max. 50%-parcelă comună)
CUT_propus = 1.84 (CUT_max-2.6)


