il

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA '

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte, P+4E+R (birouri si spaii
comerciale la parter), str. Decebal nr. 116

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinari,

Examinénd proiectul de hotérére privind aprobarea P.U.D.-Construire imobil cu functiuni mixte,
P+4E+R (birouri si spatii comerciale la parter), str. Decebal nr. 116 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 86297/1/9.02.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 86402/433/9.02.2021 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobare P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte, P+4E+R
(birouri si spatii comerciale la parter), str. Decebal nr. 116, beneficiari: CTIUREA MIHAI CONSTANTIN si
CIUREA MIRCEA-VIOREL,;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 305 din 29.10.2020, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificirile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte, P+4E+R (birouri si
spatii comerciale la parter), str. Decebal nr. 116, beneficiari: CIUREA MIHAI CONSTANTIN si
CIUREA MIRCEA-VIOREL.
Prin P.U.D. s¢ propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 274771, in suprafati de 464 mp,
respectiv desfiintarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiuni mixte
P+4E+R, precum si amenajarea incintei: spatii verzi (plantatii inalte, medii si joase), amenajiri
pentru joacd, punct gospodaresc pe patru fractii de colectare selectivi a deseurilor;

— amplasarea consirucfiei fafd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, pe o

adancime de 16,65 m de la aliniament;
— amplasarea construcfiei fafd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate, pe o
adancime de 21,45 m de la aliniament;
— amplasarea constructiei faid de limita posterioard: min. 11 m;
- accesul auto §i pietonal: din strada Decebal;
—  stationarea auto §i velo: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si
in spatiu specializat dispus la parter, locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol,
necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.
La faza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esticd Urband.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteazi D{}kij[ia Generald de Urbanism.

Secretarul deneral al 1n\1n1t,1p|u]u1, N

Jr. Aurpra Rosea
Nr. 62 din 22 februarie 2021 - \u
(Hotérarea a fost adoptatd cu 26 voturi) i ‘.
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Ca urmare a cererii adresate de Ciurea Mihai Constantin cu domiciliulin judeful Cluj, mun. Cluj-
Napoca fnregistratd sub nr. 220085/433/2020 conex cu nr. 440055/433/2020, n
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile

si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
.0 din 2210 %20

pentru P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte (birouri si spatii comerciale la parter) -
P+4E+R, str. Decebal nr. 116

general de imobilele cu nr. cad. 274771

Initiator:  Ciurea Mihai Constantin

Proiectant: S.C. BRUTA PLAN S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Ton-Cristian L. Banug

Amplasare, delimitare, suprafagi zona reglementatd n P.U.D.: parceld n suprafafd de 464 mp, situatd pe

frontulul sudic al striizii Decebal, delimitati de parcele cu fond construit in partea estica, vesticd si sudici.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

U. TR, RrMI1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinal restructurdrii - Zond mixti cu
regim de construire inchis

-funcfiune predominanta: Spatii urbane cu functiune mixta, de tip subcentral;

- regim de construire ; inchis;

-indilfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornisa situata la fndlfimea de 18 m de la nivelul trotwarului. O
variajie de 0,50 m este admisibili. Tn plus sc vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (a) pentru clidirile comune
tnidlfimea maximi la cornisd nu va depési 22 m, iar inal{imea totald (maxima) nu va depigi 25 m, respectiv un regim
de indlfime de (1-38)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 50% Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C.
maximi = 40% x St (suprafata terenului) C.U.T. maxim = 2,6.

-retragere min. fajd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu excepiia situagiilor in care prezentul PUG prevede realinicrea sau in care la limita intre
douii parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pand la
nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locald.

-retragere min. fofd de limitele laterale si retragere fafd de limitele posterioare: Conformarca cladirilor pe parceld va
fi determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente gi
respectiv contrapunerea de curi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd att pe limitele laterale cat i
pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se
incadreazi in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la aliniament. S¢ admite i dezvoltarca in adancime pénd
la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sa existe de
asemenea calcane, sau ca amplasarea sa se facd central. In acest caz sc vor aplica tipologii precum « L », « U », « C »,
« T », « QO »ete. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor
specifice. Daca adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenca o curte dispusa strict
in fata celei (celor) veeine, cu lungimea cel pugin egald cu aceasta §i cu o retragere fata de limita de proprietate de cel
putin jumditate din indl{imea la cornigd dar nu mai putin de 4,50 m, In plus, in dreptul calcaneler sau a curtilor de
lumini invecinate se pot amplasa curti de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m si addncimea de minimum 2 m daci
spre acestea nu se deschid spafii de locuit sau carc addpostese activitdfi ce necesitd lumind naturald, In cazul

l
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parcelelor cu addncimea mai marc de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fagiei de teren adiacente
aliniamentului (sau alinierii) avind addncimea egali cu 65% din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu adéncimea mai
micd de 20 m, retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din indltimea
cladirilor, masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

IL. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 274771, in suprafafd de 464 mp,
respectiv desfiintarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiuni mixte P+H4LIR
precum §i amenajarea incintei: spatii verzi (plantafii fnalte, medii §i joase), amenajari pentru joacd,
punct gospodiresc pe patru fractii de colectare selectivii a descurilor;

— amplasarea constructiei fai de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, pe o adéncime
de 16,65 m de la aliniament;

— amplasarea construciei fafd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate, pe o adancime
de 21,45 m de la aliniament;

— amplasarea constructiei fafd de limita posterioard: min. 11 m;

— accesul auto si pietonal: din str. Decebal;

—  slafionarea auto si velo: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si Tn spatiu
specializat dispus la partcr, locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol, nccesarul
calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Documentatia P.U.D. (inrcgistratd sub nr. 220085/433/2020) a fost analizati in sedinia Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 16.07.2020. In urma sedintei Comisiei (chnice de
amenajare a teritoriului i urbanism i a verificirii completérilor depuse sub nr. 440055/433/2020 in sedin{a
comisiei operative din data de 17.09.2020, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Esteticd Urbana.
Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexaté i vizatd spre
neschimbare, Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datclor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobrii P.U.1). Documentafia
tehnicii pentru autorizarca exceutérii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poalc intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatca respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emilerii salc pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4423 din 24.10.2019, emis de Priméaria Municipiului Cluj-Napoca.

EMZ& ror—

Sef birou ar

ndreea Muresan

Red? 3ex. arh. Anama‘na Popa
N RENZN
Achitat taxa de 13 lei, cohform Chitan{ci nr .o.vcvveeevierrcnnn. L o s s 5

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dircet/prin posti la data de ovvrvecececceeenin
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LU - Coostraire imobil eu functiuni mixte (birouxi i spatil comereiale Ia parter) PH4E+R
str, Decebal nr. 116

N 584808/26.11.2020

{nv. cerers H.C.L.)

Rapertal informirii si consulifivii publienlui,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Docuinent elnborat In conformitate ca Ordinnl nr 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Finisternl Dezvoliiieii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodelogiei de informare
s eopsuliare a publicului eu privive la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui 51 de urbanism® g1 o Regulamentulul Loeal referitor In implicaren publiculni in
elaborares sau revizuirea planurilor de urbanism san de amenajare a teriforinkui, aprobat cu
H.C.L. nx. 15372012

2 Persoana respounsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Ipiiiator : CIUREA MIHAI-CONSTANTIN si CIUREA MIRCEA-VIOREL
v Proieciant: S.C. BRUTAPLAN S.R.L,

Procesul de informare st consultare a publiculul s-a desfisurat o conformitate cu
Documentu! de planificare ni. 220085/05.05.2020

Avand In vedere art. 3 din Ordinul ne. 270172010, conform cfiruia, peniru documentaiiile
afinte Tn curs de elaborare se face In functie de etapa In care se afld, tird a relua Intreaga procedurd,
pentiu documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU -- Construire imebil cu functiuni mixte
(birouri si spatii comerciale Ia parier) P+4E+R — ste. Decebal ne. 116

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

~ {ertificat de urbanism nr 4423/24,10.2019
- Aviz Arhiteet Sef nr. 385/29.10.2020

A. Detalit privind tehnicile §i metodele uiilizate de solicitant pentrn a informa si a consultn
publicul, inclusiy:

1. datele si locurile tuturor Tntdlnicilor la care cetifenii au fost invitali s dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au fatocmit:
Bocument de planificare a procesului de informare si consuliare publicd pentru PU.D. nt
220085/05.05.2020
S-a afisat pe site-ul institufici tabelul cu documentatii de vrbanism supuse consultdrii in data
de 06.05.2020
La sediul Primiriei Municipiniui Cluj-Napoca, Calea Motilor ni. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele :
»  Plan reglementdri urbanistice
s Plan incadrare Tn zon&
Datele 5i lecurile tuturor Tntdinirilor: = 3
Publiculul mteresat i s-a dat posibilitatea s& asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.ATU. In
format de viodeoconferinid, pe o platforma electronic dedicatd, n data de 16.07.2020
Anunjul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe site-ul institugiei la sectiunea
HLocutre\Strategit Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului ¢i Urbanism\Scdinte
Coimisie Tehnic®”, anunful privind consuitarea populagief a fost publicat o ziaru! Monitorul de Clyj




din 27.04.2020
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconteringi pe platforma Cisco Webex
Meetings, To data de 16.07.2020 - ora. 13:30

2. coniinutul, daizle de transmiters prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intédlnid, buletine informative i alte publicatii;

Cetéifenti au fost informaii prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinfa pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.07.2020 - ora. 13:30

S-au expediat notificiri proprictarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i piriilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alie materiale scrise;

Au fost notificati :
#  Trifan loan —
o  Baksa Georgeta -
2 Varga Tiberiu — s
o Giurca Cristian —
o Directia Fatrimoniul Municipului §i Evidenta Proprietitii

4. numdral persoanelor care au participat la acest proces;

La devbateren din 16.07.2020 au participat din partea Primdciel : membdi comisiei
{ P
S TATUL, din pavtea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Tudor Brumi.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.
B Rezumai al problemelen, observatiflor si vezervelor exprimats de public pe parcursul
procesuini de inferroare i consuliare, inclnsiv:

L. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioncazi sit rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaiile §i rezervele exprimate de public;

Wu este cazul.

2. probleme, cbseivalil si rezerve pe care inifiatorul planutui de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, fmpreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul caport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiutui Cluj-
Mapoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentafia completi,

Precizim cd in baza raportului informirii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea 5i completarca documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

/Z%\rhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consuliarea publicnlui
‘pluvesan Simons Cipeigan
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