CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUIL
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privind prelungirea termenului Contractului de inchiricre nr. 141754 din data de 13.03.2019, incheiat

cu Uniunca Salvali Roménia - I'iliala Judeteani Cluj

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfa ordinari,

Examindnd proicctul de hotarare privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr.
141754 din data de 13.03.2019, incheiat cu Uniunea Salvali Romdnia - Filiala Judeteana Cluj —
proiect din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 182622/1/17.03.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, In calitate de initiator;

Analizand Raportul de spceialitate nr. 182664/451/17.03.2021 al Directiei Patrimoniul
municipiului si cvidenta proprietafii, al Directiei Juridice si al Dircetici Economice, prin care se
propune prelungirea termenului Contractului de inchiricre nr. 141754 din data de 13.03.2019, incheiat
cu Uniunea Salvali Romdnia - Filiala Judetcana Cluj;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 362 alin. 1 si 3 din Ordonanta de Urgend nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, ale art. 26, alin. 1 si 3 din Legea nr. 334/2006,
privind finanfarca aclivitdfii partidelor politice si a campaniilor clectorale, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Hotdrarii nr. 238/2009 privind stabilirea -chiriilor pentru spatiile cu altd
destinatie decét cea de locuin(éd proprietatea municipiului, ale Hotdrarii nr. 780/27.10.2020 privind
conslituirea Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatic, alc cererii nr. 88611/10.02.2021 si ale
Procesului-verbal al Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinafie din data de 11.03.2021;

Potrivit dispozifiunilor arl. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului

mr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare,

IIOTARASTE:

Art. 1. (1). Se aprobid prelungirea termenului Contractului de nchiriere nr. 141754 din data de
13.03.2019, incheiat cu Uniunea Salvati Roménia - Filiala Judetcana Cluj, avénd ca obiect spatiul cu
altd destinatie decit cea de locuin{a situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Observatorului nr. 1-3, ap.
84, nscris in C.F. individual nr. 250671-C1-U28, nr. topografic 12976/1/LXXXIV, pe v perioada de $
ani de la data expirarii.

/



(2) Valoarca de inventar a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str, Obscrvatorului nr.

1-3, ap. 84 este de 613.179,20 lei conform evidentelor contabile, stabilite in urma reevaludrii din data

de 31.12.2020.
Art. 2, Chiria sc calculcaza In conformilate cu prevederile Holédrarii nr. 238/2009, privind

stabilirea chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie decéit cea de locuintd proprietatea municipiului.
Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotarérii sc incredinfeazd  Dircetia  Patrimoniul

municipiului $i evidenia proprietifii, Directia Economica si Direcfia Juridica.

Presedinte de sedin{a,

Contrasemneaza:
Scerctarul general al municipiului,
Jr. Aurora ROSCA

(Hotéararca a fost adoptatd cu ............. vaturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 182622/1/17.03.2021

REFERAT DE APROBARE

privind prelungirca termenului Contractului de inchiriere nr. 141754 din data de

13.03.2019, incheiat cu Uniunea Salvati Romaénia - Filiala Judetcani Cluj

Prin Hotarrea nr. 1022 din data de 19.12.2018, deliberativul local a aprobat atribuirea in
favoarea Uniunea Salvati Romania - Filiala Judeteana Cluj a spafiului cu altd destinatie decit cea de
locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Observatorului nr. 1-3, ap. 84, inscris in C.F. individual
nr. 250671-C1-U28, nr. topografic 12976/1/T.XXXIV.

Astfel, s-a ncheiat contractul de inchiriere nr, 141754 din 13.03.2019, cu termen de
valabilitatc pani la data de 11.03.2021.

La data de 10.02.2021 prin adresa inregistrata la Primaria municipiului Cluj-Napoca sub nr.
88611, locatara a solicitat prclungirca termenului Contractului de finchiriere nr. 141754 din
13.03.2019.

Comisia mixtéd pentru spatii cu altd destinatic, in scdinta din data de 11.03.2021, a luat act de
faptul cd din punct dec vedere al clauzelor de naturd economica si fiscald, locatara si-a indeplinit
obligatiile contracluale, sens in'care a decis prelungirea termenului de locatiunc pe’o perioadi de 5 ani
de la data expirarii.

In temciul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administraliv, imi exprim initiativa de promovare a proiectului dc hotardre privind prelungirea
termenului Contractului de inchiriere nr. 141754 din data de 13.03.2019, incheiat cu Uniunea Salvati

Roménia - Filiala Judeteand Cluj, pe o pericadd de 5 ani de la data expivirii.

PRIMAR/
Emil Bocf /
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
DIRECTIA JURIDICA
DIRECTIA ECONOMICA
Nr. 182664/451/17.03.2021
RAPORT DE SPECIALITATE
privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 141754 din data de

13.03.2019, incheiat cu Uniunea Salvati Roménia - Filiala Judeteana Cluj

Avand n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 182622/1/17.03.2021 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirdre privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 141754 din
data de 13.03.2019, inchciat cu Uniunca Salvati Romania - Filiala Judeteana Cluj.

Directia Patrimoniul Municipiului si Lvidenta Proprietitii. Directia Juridicd si Directia

Economici prezintd urmitoarele:

Dircetia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprictitii arati:

Prin Ilotardrea nr. 1022 din data de 19.12.2018, deliberativul local a aprobat atribuirea in
favoarea Uniunii Salvati Roménia - Filiala Judeteand Cluj a spatiului cu altd destinatie decét cea de
locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Observatorului nr. 1-3, ap. 84, inseris In C.F. individual
nr. 250671-C1-U28, nr. topografic 12976/1/LXXXIV.

Astfel, s-a incheiat contractul de inchiriere nr. 141754 din 13.03.2019, cu termen de
valabililale pand la data de 11.03.2021.

Potrivit Cap. VI, art.10, pet. a.1, din contractul de inchiriere nr. 141754 din data de 13.03.2019,
contractul incctcazd la cxpirarca duratei de inchiricre dacd pértile nu convin asupra prelungirii
termenului de inchiriere.

Daca la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste s intre n posesia imobilului, acesta
va notifica locatarul, in scris, prin intermediul exccutorului judecdtorese, punandu-i in vedere si
elibereze si sid-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicarii
notificarii.

Notilicarea de evacuarc a imobilului trebuic [Acutd cu cel putin 30 de zile Tnainle de expirarea
termenului.

La data de 10.02.2021 prin adresa Tnregistratd la Priméria municipiului Cluj-Napoca sub nr.
88611, locatara a solicital prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 141754 din
13.03.2019.

Comisia mixtd pentru spatii cu alta destinatic, in scdinta din data de 11.03.2021, a luat act de
faptul ca din punct de vedere al clauzelor de naturd economica si fiscald, locatara si-a indeplinit

obligatiile contractuale, sens in care a decis prelungirea termenului de locatiune pe o perioadia de 5 ani
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de la data expirarii, conform procesului nr. 169213 din data de 11.03.2021.
Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

o Directia Juridica arati ci sunt incidente urméitoarele prevederi lepale:

-0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare:

Art. 362 alin. 1 si alin. 3, potrivit cérora:

Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privata;

(1) Bunurile proprietate privata a statului sau a unitétilor administrativ-teritoriale pot fi date n
administrare, concesionate ori inchiriate,

(3) Dispozifiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinti
gratuitd a bunurilor aparfindnd domeniului public al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale
se aplicd In mod corespunzator.

Legea nr. 334/2000, privind finantarea activitifii partidclor politice si a campaniilor
clectorale, cu modificarile si completarile ulterioare,

Art, 26 alin, 1 gi alin. 3 polrivil céruia;

. (1) Autoritatile administrafiei publice centrale si locale pot asigura spafii pentru sediilc
centrale si locale ale partidelor politice, precum si terenurile aferente, la cererea molivali a acestora.”

,» (3) Inchirierea de citre autoritfile locale a spafiilor destinate sediilor partidelor politice
urmeaza regimul juridic prevazut pentru inchirierea spatiilor cu destinatie de locuingi.”

Contractului de inchiriere nr. 141754 din 13.03.2019;

Cap. VI, art. 10 pet. a.1, potrivit caruia

»Contractul inceteazd la expirarea duratei de inchiricre dacd pértilc nu convin asupra
prclungirii termenului de inchirierc

Daca la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste s intre Tn posesia imobilului, acesta
va notifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului judecétorese, punindu-i in vedere si
elibercze si sa-i predea liber imobilul, In lermen de cel mult 30 de zile de la data comunicirii
notificarii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuic ficuta cu ccl putin 30 de zile inainte de expirare”.

Din punct de vedere juridie, raportatl la dispozifiile, art. 362 alin. 1 gi 3 din Ordonanta de

Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ultcrioarc, alc art.
20, alin. 1 si 3 din Legea nr. 334/2006, privind finantarca activitétii partidelor politice si a campaniilor
electorale, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale Contractului de inchiriere nr. 141754 din
13.03.2019, ale Hotirarii nr. 238/2009 privind stabilirea chiriilor pentru spatiile cu altd destinatic
decdt cea de locuintd proprictalea municipiului si ale proiectul de hotardre, indeplineste conditiile
legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobarii plenului Consiliului Local.

Din_perspectivd_economica, invederdam faptul cad locatara nu inregistreazi debile [ajd de

auloritatea locala, constatandu-se ¢d aceasla nu figureaza cu restante. f:)




Valoarea de inventar a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Observatorului nr. 1-3,

ap. 84 este de 613.179,20 lei.

Chiria se calculeazd in conformitate cu prevederile Hotdrarii nr. 238/2009, privind stabilirea

chiriilor pentru spatiile cu alté destinatie decdl cea de locuinfa proprietatea municipiului.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, aprecicm cd proiectul de

hotérare privind prelungirea termenului Contractului de Inchiriere nr. 141754 din data de 13.03.2019,

incheiat cu Uniunea Salvafi Romdnia - Tiliala Judeteand Cluj, pe o perioadd de 5 ani dc la data

expirdrii, poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.
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DIRECTIA PATRIMONTUI MUNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICTUL ADMINISTRARE SPATII TERENURI

Extras din Proces-verbal
al Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatic din data de 11.03.2021

Sunt prezenfi: Tarcea Dan Stefun, Gliga Florin-Valentin, Ihranyi Flavia Mihaela, Oldh kmese
Boloveschi Radu Mihai, Ciubdncan Anca Florinela, Ardeus lulia-lonela, Ferezan Raluca-Bogdana,
Moigradan Olimpia, Buha Anamaria si Nitulescu Ionela - Alina

Sc constatd ¢d sunt prezenti tofi membrii Comisiei.

Se iau in disculic situatiile contractelor de Inchiriere pentru spatiilc cu alta destinatie avind ca
obicct sedii de partide politice, al céror termene expird la data de 11.03.2021.

Se retine faptul ca in aceastd situajie sunt contractele de inchiriere incheiate cu Partidul Civic
Maghiar — Tiliala Judeteand Cluj, Partidul National Liberal-Filiala Cluj, Uniunca Democrata Maghiara
— Organizatia Judeteand Cluj, Uniunea Salvati Roménia — Filiala Judefeana Cluj, Partidul Miscarea
Populari si Partidul Social Democrat —Organizajia Judefeand Cluj.

Comisia refine ¢i au depus solicitiri de prelungire a termenului contractual Partidul Civic
Maghiar — Filiala Judeteana Cluj, Partidul National Liberal Filiala Cluj, Uniunea Democrata Maghiaré

Organizatia Judetcana Cluj, Uniunea Salvafi Roménia — Filiala Judeteand Cluyj si Partidul Social
Democrat - Qrganizatia Judetcana Cluj.

Cu privire la aceste formafiuni, Comisia ia act de faptul ci din punct de vedere al clauzclor de
naturd economici si fiscald, locatarii si-au indeplinit obligaliile contractuale.

Astfel, decide prelungirea termenului contractului de inchiriere incheiale cu Uniunea Salvafi

Roménia — Filiala Judeteana Cluj, pe o perioadd de S ani de la data expirdrii.
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. ﬁf’ Oficlul de Cadastru si Publicitate Imohiliara CLUJ . Nr. cerera 188101
'_.,u*' Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Cluj-Napaca . Ziua 27
F¥ I Luna 10 -
2 ; - PooAnd 2017
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verfficare
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Carte Funclara Nr. 250671-C1-U28 Cluj-Napoca 100052701243

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala Nr. CF vechi: 144643
Adresa: Loc. Cluji-Napoca, Str Observatorului, Nr. 1-3, A[I‘./EM,,‘]ud. Cluj
Parti comune: fundatiile, subsolul, instalatiile de apa , cahal , gaz , electricltate, incalzire, RTV si teren, iar

locuintele mai au in comun pe langa celelalte clemente, casa scarilor pentru locatari cu liftul aferent, gheena

{dievacuare qunali
Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti u d
e Nr. cadastral | Cofcrruits [Util3 (mp)|  comune Cote teren QObservatii / Referinte
ALl - Top: 5 135 136/10000 Apartamentul nr. 84- SPATIU
12976/1/LXXXI COMERCIAL, compus din: 3
v camere , hol, hol tomun in cota
de 9,54/100=22 mp cu ap. 85,
86, 88 51 93 cu su 135 mp cu
PIC de 1,36/100 Tn cf col 138480

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinia
21676 / 19/12/2002 N
Cerere nr. 0;
i B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) STATUL ROMAN

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 144643)

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie gi sarcini

SUNT

‘Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Formuler versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 250671-C1-U28 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napody,
Anexa Nr. 1 La Partea | . 2
Unitate individuald, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Ohservatorului, Nr. 1-3, Ap. 84, Jud. Cluj
Parti comune: fundatiile, subsolul, instalatiile de apa , canal , gaz , electricitate, incalzire, RTV si teren, iar

locuintele mai au in comun pe langa celelalte elemente, casa scarilor pentru locatari cu liftul aferent, gheena
de evacuare qunoi

Nr Suprafata |Suprafata| Cate parti : }

i Nr cadastral construita | utild (mp) ook SR Caole teren Observatii / Referinte

AL Top: 2 135 136/10000 = Apartamentul nr. 84- SPATIU
12976/1/LAXKIV ' COMERCIAL, compus din: 3

camere , hol, hol comun in cota
de 9,54/100=22 mp cu ap. 85,
86, 88 si 93 cu su 135 mp cu
| PIC de 1,36/100 in cf col 138480

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

prezentul extras de carte funciard este valabil 1a autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legii} -~
5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna I
publicitate imobiliara cu codul nr. 272, )

.;}648952_?-10-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

Data solutionari, AsistentRegi Referent
31-10-2017 BOGPAN oz 33N E
) ST Y
Data eliberirii, R i ."Eﬂir-:l'/"v . |
_6_%_{___._ angi (parafa gi semndtura) rpmfa‘sfsemneftuca,l__ j
1
(’.}f
Dacument care conjine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOGA

Pagina nr.1

Denumirea

Figa mijlocului fix

SPATIU STR. OBSERVATORULUI NR.1-3 - AP. 84 - UNIUNEA

SALVATI ROMANIA

Categoria: Caldiri de locuit, in afara de:

Caodul de clasificare: 1.6.1

Data darii Tn folosinta:

lanuarie 1965

Data amortizérii complete:

lanuarie 2015

Norma amortizare: 2,00 %
Amartizare lunara: 0, 00

Val amortizatd cumulata; 613.179, 20
Val amortizata ramasa: 0, 00
Domeniu: PRIVAT

Gestiunea;:CONSTRUCTII PRIVAT

Magazia: IMOBILE FOND LOCATIV

T Operatille care : : PRI
Tl Decumentul | privesc migcarea, |y oo tead ) R s "~ |sold cont 105
numar la | (data, feldl, crestereasau | .| Debit ~Credit | . Sold - " |"Rezerve din

numarul) diminuarea valorii | Lap mi| LA reevaluare"
numar - R a : et
- SR : mijlocului fix e
165717 3;‘;“58”3- NIR, INota de recaptie 1 550.368,00 0,00 569.368,00 0,00
60
19/12/18, .

106717 SCHDEN., 1 Madificare denumire 1 0,00 0,00 559.368,00 0,00
105717 |31112/20,R, 1 |Reevaluare 1 53.811,20 0,00 613.179,20 0,00
Dire Sef Serviciu

Olimpia Mpigre
-------- M. 03 2074
iy ﬂJ'L
i

H n

; /’!/.L.f



CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr 141754 ncheiat azi 13.03.2019
L. Partile confractante: _
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in  str.Mofilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR,
EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si '
UNIUNEA SALVATI ROMANTA avand sediul in Bucuresti, B-dul Aviatorilor, nr. 9, Sector T,

C.U.I. 36420951, FTLTALA .]'U'DE’;“EANA CLUJ, reprezentatd prin Pregedinte, in calitate de
LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului contract in urmétoarele condifii:.

Temei :Cod Civil, Cod Fiscal, Cod procedurd civild, Cod procedurd fiscald, Legea or.
14/2003, republicats, Legea nr. 334/2006, republicatd, HCI, nr.238/2009, HCL nr 284/2010,
HCL nr. 65/2013, HCL aor. 1022/19.12.2018, cererile nr. 293205/1/22.06.2017, nr.
504133/45/03.11.2017, nr.  580824/45/05.12.2018, nr.  32609/45/18.01.2019 i  nr.
66787/45/06.02.2019.

I1. Obiectul contractului
Art.1. Municipiul Cluj-Napoca, In calitate de T.OCATOR inchiriazd cétre UNIUNEA SALVATI

ROMANIA, in calitate dc LOCATAR, spatiul cu altéd destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Observatorului, nr. 1-3, ap. 84, judeful Cluj, In supralafa dc 135 mp, evidentiat in C.F.
Individual 250671-C1-U28, nr. topografic 12976/1/1. XXXIV, cu p.i.c. 1,36/100, compus din: 3
camere, hol, hol comun in cota de 9,54/100=22 m.p. cu ap. 85, 86, 88, si 93, teren atribuit 36/2649
m.p.

Imobilul atribuit va [i utilizat cu destinajia de sediu pentru UNTUNEA SALVATI ROMANIA-
FILIALA JUDETEANA CLUJ.

Valoarea de inventar a apartamentului nr. 84 este de 559.368,00 lei, conform evidentelor contabile,
stabilitd in urma reevaluirii din data de 31.08.2018, intocmitd in baza O.U.G. nr.103/2007 pentru

modificarea si completarea O.G. 81/2003.

Art. 2. Predarea-primirea supraletelor inchiriate va avea loc doar la momentul predérii imobilului

si va fi consemnaté in procesul verbal, Anexa 2 la contract.

I11. Termenul
Art. 3. Termenul inchirierii este pana la data de 11.03.2021.

1V. Obligatii pecuniare

Art. 4. Chiria lunara pentru folosirea supralejelor inchiriate este cea stabilitd prin acte normative ale
Guvernului, Parlamentului si Hotzrarii Consiliului Local, eviden{iatd in fisa de calcul, Anexa 1 la
prezentul contract,

- Chiria stabilitd se indexcazi lunar si succesiv, cu Indicele Prefurilor de Consum Total, counicat

f

e e T ;'f

(, : @\Ig%l/twmatlonal de Statisticd. /1

\ - Ori de céte ori locatorul o considerd necesar, chiria tarifard poate fi modificatd, cu obligatia ca
: _X%m;:w



aceasta si fic comunicati locatarului in cel mult 30 de zile de la modificare, -~~~ * © -

- Chirla se comunicé [ﬁ*iﬂ figa de calcul, Anexa 1la prezentul contract de inchiticre.

- Neacceptarea noii chirii lunare in cel mult 15 zile dc la comunicare de citre locatar, 1'eprezintz‘1'
cauzi de reziliere a contractului.
Art. 5. Chiria sc datoreazi de la data predirii primirii imobilului, consemnati Tn procesul verbal de
predare-primire (Anexa 2 la prezentul contract).

- Plata obligatiilor se face lunar, cel mai tArziu pand la data de 30 a lunii péntm luna precedenta.

- Plata chiriei se face in conturile comunicate n figa de calcul, sau la casieria locatorului.
Art, 6. Pentru neachitarea la termenul de scaden{d de citre debitor a obligafiilor de platd se
datoreazd, dupa acest texmen, majorfivi de intArziere/penalitiifi/dobanzi de intdrzicre, asa cum vor fi
accstea stabilite prin reglementiri speciale In matcric, la nivel nafional sau local. Orice modilficarc a
cuantumului sanctiunii si a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul aprobarii fard a fi
necesari comunicarea acesleia locatarului, raportat la faptul ci aceasta va avea la bazd o legiferare
nationald sau locald. Ta data prezentului contract nivelul majorarii de intdrziere valabil la data
semndrii contractului cste de 0,5 % / zi din cuantumul obligatiei ncachitate In termen. Sancgiunéa
privind neplata la termen ce face obicctul reglementrii se calculeazi pentru liecarc zi, Incepdnd cu
ziua urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.
Art. 7. Pentru imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiricre, asa cum este descris la
Cap.ll al prezentului contract, locatarul arc obligatia de a se prezenta in termen de 30 de zile de la
data primirii spafiului prin proces verbal de predare-primire, la Directia de Taxe si Impozite locale
Cluj, in vederea declaririi acestuia, necesard stabilirii taxei fiscale. Locatarul are obligatia de a se
conlorma tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal in legiturd cu prezentul
contract de inchiriere (obligatic de declarare, obligafie de plald).
V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 8. LOCATORUL arc obligatia:

8.1 Si predea suprafata locativa Inchiriatd prin proces verbal de predare-primire.

8.2 Sd mentini bunul in stare corespunzitoare de intrebuintarc pe toaté durata locafiunii §i anume de

a efectua reparatiile mari, capitale, avénd drept scop conservarea imobilului.

8.3 Si asigure locatarului linistita si utila folosin{a a bunului pe tot timpul locatiunii,

Art. 9. LOCATARUL are obligatia:

9.1 Si intrcbuinteze cu prudentd si diligenta spafiul ce face obiectul prezentului contract de
inchiriere numai pentru destinaia stabilitd.

9.2 Si efcctueze orice lucrari de intrefinere, de rcparatii curente sau Tnlocuire a elementelor de
constructii si instalafii atdt din folosinta exclusiva cit gi cele din folosinfa comuna.

9.3 Si repare sau si inlocuiasci elementele de constructii i instalafii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent dacd accstea sunt tn interiorul sau in /)

: = . — . L e ge R
exteriornl cladirii; dacd persoanele carc au produs degradarea nu sunl identificate, atunci cheltuielile :




_de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosese in comun elementele de constructii,
instalaii, obiectele §i dotdrilec aferente. e
9.4 S asigure curdfcnia §i igienizarea in interiorul spafiului inchiriat si la péartile de folosinja
comuni pc toatd durata contractului de inchiricre.
9.5 S# achite chiria stabilitd prin fisa de calcul (Anexa 1 la prezentul coniract), precum sl
coniravaloarea acesteia in caz de recalculare ca urmare a unor prevederi/reglementri legislative.
96 Si achite cheltniclile comune citre furnizorii de servicii, respectiv cdtre Asocialia de
localari/proprietari, dupé caz.
9.7 S& achite contravaloarea utiliti(ilor din folosinfa exclusivé catre finnizorii de serviciifutilitéi,
dupa caz.
9.8 Si respeete normele P.S.I, aga cum acestea sunl reglomentate prin dispozijiile legale tn materie
si este rdspunzator de pagubele pricinuitc de incendiu In condigiile prevederilor Codului civil.
9.9 Si ia miasurile legale ce se impun pentru efectuarea verificdrilor periodice obligatorii la
centralele termice si la instalagia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz si pdnd la consumatorit din
locuinti, cu respectarea normeler in vigoare.
9.10 S4 nu aduca modificiri intcrioare suprafefelor locative fard acordul prealabil al locatorului.
Pentru orice investitic sau lucrare executatd de locatar cu acordul locatorului in imobilul ce face
obiectul prezentului contract pe cheltuiald proprie, locatarul nu poatd sd ceard compensarea
contravalorii lucrérilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.
in cazul in care investitia locatarului realizata in imobilul ce face obicctul prezentului conlract cu
acordul locatorului aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predérii imobilului de catre
locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetdrii perioadei contractuale/ denuntarii,
toale lucrarile si investifiile cfectuate de catre locatar, vor intra in proprictatea Municipiului Cluj-
Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementatd de Codul civil.
9.11 Daca locatarul schimb# forma sau destinatia bunului luat in locatiune, fara acordul locatorului,
acesta din urma are dreptul la daunc-interese si rezilierca contractului.
9.12 Sa permild accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului coniract in
vederea examinarii si verificirii imobilului, raporiat la clauzele contractuale.
13 Sa nu incheie o sublocatiune atat partial cat §i totald, avénd ca obiect spafiul cc face obiectul
prezentului contract de inchiriere, sub sancfiunea rezilierii contractulul,
9.14 Si nu cedeze locatiunea/dreptul de folosintd a spajiului ce face obiectul prezentului contract de
inchiriere, atdt par(ial cat si total, sub sanciiunea rezilierii contractului.
9.15 Si sc conformere tuturor sarcinilor de natura fiscald stabilite prin Codul fiscal sau orice alte
reglementéri de naturd fiscald In legdturd cu prezentul contract de inchiriere (obligafie de declarare,
obligatic de Dlatii)

\
! \T oca,téul are obligatia, ca la fiecare solicitare de prelungire a termenului contractual sau ori de ]_'
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ori locatorul 1i solicitd, si depuni documentele pe carc autoritatea locala sau prevederi legale in/ |
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materie aplicabile la acel moment sunt considerate necesarc in vederea auaLLZﬁrii cae.felzii de
prelungire sau in cazul oricdrei situafii intervenite. -

9.17 Locatarul are obligatia de a incheia contracte cu furnizorii de utilitdti incepand cu momentul
semndrii procesului verbal de predare primire (Anexa 2).

9.18 S restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la incetarea
din orice cauza a coniractului de Jocatiune, in stare normald de folosinti si curifenie, cu obiectele de
inventar inscrise in procesul-verbal de predarc-primire Intocmit la predarea spatiului.

VI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 10 Inchirierea poate tnceta astfel :

10.a. La expirarea duratei de Tnchiriere, astfel:

10.a.1 La cxpirarea duratei de inchiriere daca pértilc nu convin asupra prelungirii termenului dc
inchiriere.

Daci la expirarca duratei de inchiriere, locatorul doreste si intrc in posesia imobilului, acesta va
notilica locatarul, in scris, prin intermediul exccutorului judecitoresc, pundndu-i n vedere sa
elibereze si s&-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicirii
notificarii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuic facutd cu cel putin 30 de zile nainte de expirarca
termenului.

10.b. Prin reziliere, in urmitoarele cazuri:

10.b.1 Dacd LOCATARUL nu a achitat cétre locator chiria pe o pericada de 3 (trei) luni consecutiv,
sau dac# nu a achitat cheltuielile comune pe o perioadi de 3 (trei) luni consecutive, citre Asociatia
de locatari/proprietari/furnizorii de servicii sau utilititi dupi caz.

10.b.2. Dacad LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilitafilor din folosinfa exclusiva pe o
perioada de 3 (trei) luni consecutive citre furnizorii de servicii/utilitdli, dupa caz.

10.b.3. La solicitarea Asociatiei de locatari/proprictari, in cazul in care T.OCATARUL nu a achitat
obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 (trei) luni consecutiy.

10.b.4. In cazul in care LOCATARUT nu respectd obligafiile ce 1i revin privind folosirea normali a
imobilului ce face obiectul contractului de inchiriere, cu prudenta si diligenti, 1i schimbi destinagia,
li modificd structura sau forma fard acordul locatorului, ii produce striciciuni ori sivirseste alte
abuzuri de folosinta.

fn aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor i restabilirea situatiei anterioare, fiind
aplicabile dispozifiile Codului de procedurd civila.

10.b.5. In cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemmnate striciciuni cladirii, spafiului nchiriat,
instalatiilor precum si oricdror alte bunuri afercutc sau a Instrainat fard drept pari aferente acestora.

10.b.6. In cazul in care nu respectd normele P.S.I, asa cum acestca sunt reglementate prin
dispozifiile legale in malterie si este rispunzitor de pagubcle pricinuile de incendiu in conditiile

prevederilor Codului civil,



10, b'? In cazul in care LOC‘ATJ\RIH mche:e 0 subl ocapune pmtlala sau totala d\"d.Ild ca obtect i

imobilul ce face obiectul plczenlultu confract de muhmere ori cedeazi parpal sau total tolosm;a ik
acestuia. o

| IO .b.8. In cazul in care LOCATARUL u:de.aza par;lal sau totaj drapm] de foloqmta a spai;mlul e
face obiectul pr g,zcntului contract dt, J.llChJ.lJClC ;
10.b.9. in cazul in care LOCA'IARUL schimbd destmatla imobilului ce face obiectul pnczcntuhu-
contract de inchiriere, _
10.b.10. In cazul in care .LOCATARUL nu acceptd chiria recalculati ca urmare a unor
prevederi/reglementiri Jegislative. -
10.b.11. Conftractul se reziliazi in cazul in care locatarul nu depune documente solicitate de catre

autoritatea locald in legaturd cu orice este necesar pentru derularea contractuluide Inchiricre.

10.b.12. In cazul in care LOCATARUL nu achitii taxa fiscali stabilitd prin Codul Fiscal in legatura

cu prezentul contract de inchiriere.

10.b.13. Contractul se reziliazd in cazul in carc locatarul nu indeplineste oricare dintre obligatiile

prevézute la Cap. IV si la Cap.V- Art. 9 din prezentul contract de nchiriere.

10.h.14. in toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, [drd interventia instantei de
judecata si fard punere in intarziere.

10.c. Prin denunfare unilaterala;

10.c.1.Contractul poatc i denuntat inainte de termen de cétre localar, la cererea acestuia, cu conditia

notificarii prealabile Intr-un termen de 60 de zile.

10.d.Contractul de Tinchiriere Inceteazd in tecrmen de 30 de =zile de la data/dizolvirii/
autodizolvérii/reorganizarii locatarului In conditiile legilor speciale.
Art. 11. In cazul incetdrii contractului (rezilierii) in una din cauzele previzute mai sus,
LOCATARUL are obligatia de a preda spafiul in starea In care a primit-o prin proces-verbal de
predare-primire. In caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despégubiri /daunc interese
echivalente cu pagubele produse.
Art. 12, Atunci cénd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetarii
locatiunii prin expirarea termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din
oricc altd cauzi si locatorul doresle sd infre In posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, n
scris prin intermediul executorului judecitoresc, pundndu-i in vederc si clibereze si sd-i predea liber
spatiul, In termen de cel mult 30 de zile de la data comunicirii notificarii.

Notificarea de evacuare a imobilului frebuie facutd cu cel pufin 30 de zile inainte de
expirarea termenului.

In cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locataml estc ubligeﬁ la plata
contravalorii folosiniei spajiului, a oheltuujh]or comune cilre Asociatia de Iocqt'm:’pl opnetan dupa, (

/
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' ehoelam erectwe a Qpatlllhll si predam acestum caue locatm pmum sila repzualea prejudIchlm Lk,'
orice naturd cauzate locatorului pand la acea dcttd :
VILLITIGIL :

Art. 13. Ll‘ugule chulta‘rc din ncexceutarca plcx L(lClllOl‘ prezenlulm contract sunt de cnmpetcnia

lm’ran‘;elor judecétoresti .

 Art. 14. Pe toata durata inchirierii, péﬂ;ilclsc vor supune legislajiei in vigoare in Roménia.

Art. 15. Dispoii;ijle prezenmllui_cnnt'ract se completéazﬁ cu di_spmzitiilc lcgalc.m matclie,-é. Codului
civil, Codului de procedurd civild, Codului fiscal, Codului de procedurd fiscald precum si -cu orice
- reglementéri aplicabile prezentei locéﬁum'.

VIIL. FORTA MAJORK

Art. 16. Forfa majord este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

Art. 17. Réaspunderea este nléturatd atunci cind prejudiciul este cauzat de forfa majors, conform
dispozitiilor Codului eivil.
IX: ALTE DISPOZITIL:

Art. 18. In situatia in care, pind la expirarea termenului stabilit la Cap.IlIl, se vor institui noi

reglementiri privind Inchirierea spatiilor, acestea vor produce efecte asupra prevederilor prezentului
contract.

Art. 19. Locatarul rdspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosingei sale, inclusiv
cea cauzatd de incendiu,

Art. 20. I'isa de calcul a chiriei ( Anexa 1) si Procesul verbal de predare-primirc a spatiului (Anexa
2) fac parte integranté din prezentul contract, prevederilc lor completdnd prevederile contractului.

Art. 21, Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru ficcarc

parte. ,/:— T

LOCATOR" | LOCATAR
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Cerere

Nr, 01/09.02.2021

Clitre: Municipiul Cluj Napoca

Adresa. str, Moilor nr.1-3, Cluj Napoca
Email: registratura@@primariac luinapoca.ro
Teleton: 0264 984

In atentia doamnei Liliana Moldovan

Prin prezenta, Biroul Filialei Judejene Cluj a Partidului Uniunea Salva(i Romania, reprezentat
prin domnul Radu Chiril, in calitate de pregedinte, avind in vedere contractul nr. 141754 din
13.03.2019, avind ca obicct inchiricrea spagiului situat in Cluj Napoca, str. Observatorului nr
[-3, ap. 84, cu destinatia de sediu pentru Uniunca Salvaii Roménia- Filiala Judefcana Cluj, vi
inaintdm solicitarea expresi de prelungire a duratei locajiunii (contractului de inchiricre) in
conformitate cu art. 10 §i urmitoarele din Contractul nr. 141 754,

Biroul Filialei Judetean USR Cluj 09.02.2021
Radu Chirild
Presedinte USR Cluj

WWW.UST,ro
bfj.cj@usr.ro
Radu Chirila 743105795 - presedinte USR Cluyj



o

USR

Partidul Uniunea Salvati Romania
Nr. Registrul Partidelor Politice din Romania 125

CIF: 36420951
Sediul : Bucuresil, Sos. Pavel D. Kiseleff, nr. 55, vila 4, sector 1

Nr. 169/ 26.02.2021

ADEVERINTA

Prin prezenta adeverim ca dl. Chirild Radu- loan , legitimat cu Cl , Seria , Nr

, domiciliat in ) , Municipiul Cluj Napoca, este membru
al Partidului Uniunea Salvati Romania , ocupand functia de Presedinte al Filialei Judetene
“USR = Cluj “.

Eliberata la data de 26.02.2021 pentru a-i sewi la Primaria Mun. Cluj-Napoca - Prelungire
conlract inchiriere sediu.

Marussi George,
Secretar General. .
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