CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT
CLUJ-NAPOCA SECRETAR/AGENERAL,
Jr. AURGR /A

do /57.0B 9.0 2

" HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z, - dezvoltare urbani— Calea Dorobantilor nr. 104-106

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfa ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z. — dezvoltare urbani— Calea
Dorobantilor nr. 104-106. — proiect din ini{iativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 168172/1/10.03.2021 conex cu nr. 15524/1/7.01.2021 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 168249/433/10.03.2021 conex cu nr. 15563/433/7.01.2021
al Directiei Generale de Urbanism si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea documentatiei
P.U.Z. - dezvoltare urband— Calea Dorobantilor nr. 104-106, beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN
CLUI;

Retindand Avizul Arhitectului sef nr. 240 din 7.08.2020 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile i completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd P.U.Z. — — dezvoltare urband— Calea Dorobantilor nr. 104-106, beneficiar: ,
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ pe parcelele cu nr. cad. 277398, nr. cad. 331698, nr. cad.
323167, nr. CF 252561 (nr. topo. 4360/1/1/1/1/1/1/1/1/1).

Documentatia reglementeaza:

- UTR., S_Is* - subzond de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in clidiri dedicate situate in afara zonei centrale

- functiune predominantd: Se conserva actualele utilizari, institutii si servicii publice
sau de interes public - functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de
invatamant si cercetare, funcfiuni de sandtate si asistentd sociald, functiuni de cult;

— ulilizdri admise cu condifiondri : garaje colective subterane, parc tematic;

—  regim de construire: deschis;

~  Indltimea maximd admisa. S+P+7E, H max =31 m (+ 2 m pentru spatii tehnice.)

— indicii urbanistici : P.O.T max = 60 %, C.U.T. Max = 2,2;

~ retragerea fafd de aliniament: minim 5 m;

—  retragerea fafd de limitele laterale esticd si vesticd ale ansamblului: min. 3 m |

— retragerea fatd de limita posterioard a ansamblului: min. 15 m ;

— refragerea fafd de Biblioteca Judefeand Octavian Goga: 27,65 m ;

— amplasarea fafd de limitele nordicd si esticd: se mentin cele existente ;

~ circulatiile §i accesele:

- accesul auto — se va péastra cel existent (de pe parcela cu nr. cad. 277398), se va
desfiinta accesul auto de pe parcela cu nr. cad. 331698 si accesul la subsolul
Bibliotecii Judetene Octavian Goga;

— accesul pietonal principal din sud-vestul cladirii propuse si doud accese
secundare;
~ stafionarea autovehiculelor: in spatiu specializat dispus la subsol;
— echiparea tehnico-edilitard. echipata edilitar complet.




Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiara acesteia.
Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa | la prezenta Hotardre, Plansa A.05

Plan “Reglementéri urbanistice™ se constituie in Anexa 2 la prezenta Hotarare.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinei ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazé Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedin{4,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

[ H—— BT sovgasnone
(Hotérarea a fost adoptata cu  voturi)



AMexA £ LA HCL .

PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE SI SUPRAETAJARE SEDIU CONSILIU JUDETEAN CLU]

Str. DOROBANTILOR, nr. 106, Cluj - Napoca, jud. Cluj, CF 277398, CF 331698, CF 323167,
CF 290366

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
Str.Calea Dorobantilor nr.106, mun Cluj-Napoca, jud. Cluj

Proiectant: SC STARH ARHITECTURA, CONSTRUCTII, DESIGN SRL
Bucuresti, sector 6, str. Obcina Mare, nr. 4

Proiectant specialitate: SC MORARESCU DESIGN STUDIO SRL
Bistrita-Nasaud, Nasaud, Str Podirei nr 4

Simbol proiect: 04/2020

Specialist RUR: arh. Marius V. Miclaus

Sef proiect: arh. Florian Stanciu
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL RLU

Regulamentul Local de Urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice si juridice
prin care se realizeaza un instrument care reglementeaza modul de realizare a
constructiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul
perimetru al zonei studiate necesare elaborarii documentatiilor tehnice de avizare a
parcelarilor, executdrii constructiilor si echiparii edilitare a zonei pentru care acesta s-a
elaborat. Administratia publica locala va utiliza acest regulament ca baza pentru emiterea
actelor de autoritate publicd locald (certificate de urbanism/ autorizatii de construire)
pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubld utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul
urbanismului, in acord cu principiile de dezvoltare durabild( configuratia parcelelor, natura
proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum Si
conditiile de ocupare si utilizare a terenului;

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic
General si Regulamentului General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile
necesare respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazi
odata cu Planul Urbanistic Zonal si odatd aprobat prin hotérérea Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege, devine act de autoritate publica al Administratiei
Publice Locale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatie;
de specialitate prin grija Consiliului Local si al elaboratorului.

Documentatia de fata reglementeaza terenul in suprafata totald de de 10,104 mp.
compus din C.F. nr 277398-2,300 mp; C.F. nr 331698-3,021 mp; C.F. nr 323167-2,000 mp
si; C.F. nr290366-2,783 mp

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal:

1 Planul Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin HCL
493/22.12.2014, cu toate actualizarile ulterioare.
2. Solutia castigatoare a concursului de solutii “Noul Consiliu Judetean Cluj”

organizat intre 21 martie si 13 mai 2019 organizat de Consiliul Judetean Cluj n
asociere cu Ordinul Arhitectilor din Romaénia

3. Certificatul de Urbanism cu nr. 1003 din 6.03.2020

4, Legea 50/1991 actualizata 2020

5 Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicatd\
6. Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii
teritoriului,
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1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulament Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea proiectului
“EXTINDERE SI SUPRAETAJARE SEDIU CONSILIU JUDETEAN CLUJ” si amenajarilor ce se vor
amplasa pe terenul intravilan (teritoriul administrativ al Municipiului Cluj-Napoca, jud.
Cluj), cu suprafata de 10,104mp. si este inscrisa in

Nr. C.F. 277398 in suprafatd de 2.300 mp, aflata in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
intabulata cu drept de Concesiune “Consiliului Judetean Cluj®

Nr. C.F. 331698 in suprafata de 3.021 mp, aflata in prorietatea Beneficiarului *Consiliului
Judetean CLUJ .

Nr. C.F. 323167 in suprafata de 2.000 mp, aflatd in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
intabulatad cu drept de Concesiune "Bibliotecii Judetene Octavian Goga®, Institutie aflata in
subordinea .

Nr. C.F. 290366 in suprafata de 2783 mp, aflata in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.

Terenul face parte din intravilanul municipiului Cluj-Napoca, zona inscrisa in U.T.R.
Is_ A Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente respectiv subzona S_Is - Subzona de institutii si servicii publice si de interes
public constituite In clddiri dedicate situate in afara zonei centrale conform PUG in
vigoare.

Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre
destinatia constructiilor si functiunea dominantda a zonei si este prezentatd in plansa
“Reglementari urbanistice”. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1, REGUL] CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIl MEDIULUI S! PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL S1 CONSTRUIT

2.1.1 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii
mediului natural (al vegetatiei mature si sanatoase) si al echilibrului ecologic.

2.1.2 - Zone construite protejate

in zona nu existd cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu, dar se afla
in interiorul zonei arheologice protejate. In cazul aparitiei unor vestigii arheologice pe
timpul executarii lucrarilor de constructii se va anunta de urgenta Directia Judeteana
pentru Cultura Cluj.

2.2. REGUL! CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.2.1 - Siguranta In constructii




Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectarii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc
urmatoarele considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusive instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.

- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru
asigurarea respectarii legislatiei in vigoare.

2.2.2 - Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

2.2.3 - Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale

sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor

de comunicatie si a altor asemenesz lucrari de infrastructura este interzisa.

2.2.4 - Asiqurarea echiparii edilitare

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii
de racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau
centralizat.

Terenul studiat este deservit de retele apa, canalizare, gaz, telecomunicatii si
energie electrica.

2.2.5 - Asiqurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

2.3, REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.3.1. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Datoritd contextului urban din zona si a solutiei castigatoare a concursului “Noul
Consiliu Judetean Cluj” retragerea cladirii propuse fata de Calea Dorobantilor va ramane
aceeasi cu cea existenta conform plansei de Reglementari Urbanistice.

2.3.2. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conformarea cladirilor pe parceld este determinata de contextul generat de cadrul
construit adiacent si a solutiei castigatoare a concursului “Noul Consiliu Judetean Cluj”.
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Extinderea Cladirii propuse se va realiza in conformitate cu limitele prevazute in plansa -
Reglementari Urbanistice

2.4 REGUL] CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Circulatiile si accesele: accesele auto se realizeazd din Calea Dorobantilor, accese pietonale
din Calea Dorobantilor, din str. Episcop Nicolae Ivan si din incinta bisericii ortodoxe Sf.

Toma;

2.4.1- Accese carosabile

Accesul carosabil pe pentru cladirea propusa se va pastra cel existent de pe
parcela identificata cu CF nr. 277398. Acesta este un acces carosabil in subteranul cladirii
care va deservi partial ca si parcaj subteran. De asemenea se va desfiinta accesul
carosabil de pe parcela cu nr. 331698 si implicit accesul din exterior la subsolul Bibliotecii
Judetene Octavian Goga, acesta din urma reconectandu-se cu subteranul nou propus. A se
vedea plansele Reglementari Urbanistice si Plan Subsol propus.

2.4.2 - Accese pietonale

Accesul pietonal principal In cladirea propusa se va realiza de pe partea sud-
vestica a acesteia, din piateta pietonala propusd intre cladirea noua propusa si cladirea
Bibliotecii. A se vedea plansele Reglementari Urbanistice. Pentru cladirea noua se vor
propune si accese pietonale secundare pentru mentenanta sau accese angajat, conform
aceeasi planse.

Singura interventie pe parcela cu CF nr. 290366, ce in proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca, si care are amenajat deja un spatiu sportiv si o pista de biciclete, este
crearea unui acces pietonal care face legatura dintre aceea zona de recreere (si accesul
acesteia la cartierul rezidential din apropiere) si zona de piateta publica a noi amenajari
exterioare a Cladirii Consiliului Judetean, si a amenajarii de stricta necesitate a taluzului.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.5.1 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Zona e echipata edilitar complet.

Cladirile studiate sunt racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Imobilul nou propus va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §$1 DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

2.6.1- Parcelarea
Pentru extinderea si supraetajarea Sediului Consiliului Judetean Cluj, in
conformitate cu propunerea castigatoare a concursului de solutii, si de necesitatile
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Institutiei beneficiare, se propune comasarea parcelelor cu CF 277398, CF 331698, si CF
323167, care va forma o parcela de 7321 de mp. Aceasta comasare este necesara pentru
realizarea parcajului subteran necesar noii investitii. De aceasta comasare beneficiaza si
cladirea Bibliotecii Judetene Octavian Goga, aceasta putand fi reglementata din punct de
vedere al indicilor urbanistici, aducandu-i astfel intr-o zona acceptata de regulile
urbanistice locale in vigoare.

Parcela cu CF nr. 290366, din n proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, va ramane
neschimbata, (si ca si UTR) singurele interventii pe aceasta fiind cele mentionate la
punctul 2.4.2.

2.6.2. - Indltimea constructiilor

Cladirea Bibliotecii Judetene Octavian Goga are un regim de fnaltime de S+P+7 si
o inaltime maxima de aprox, 32.15m

Regimul de inaltime propus pentru Noul Sediu al Consiliului Judetean Cluj va avea
un regim de inaltime de S+P+6 si o inaltime maxima de 31m

In concluzie regimul de indltime al constructiilor va fi maxim S+P+7E, si o inaltime
maxima de 32.50 m

2.6.3 - Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii , si respectand
solutia castigatoare a concursului “Noul Consiliu Judetean Cluj”

Mobilierul urban, reclamele, signalistica se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilisticd cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza. pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse
in Anexa 3 la regulamentul local de urbanism in vigoare aferent PUG municipiul Cluj-
Napoca

2.6.4 - Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului

P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fard a depasi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune:

P.O.T. maxim = 60%

C.UT. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fara a depasi pentru ansambluri sau parcelele comune:

C.U.T. maxim = 2.2

2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl VERZ! Si
IMPREJMUIR]

2.7.1 - Parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul local de
urbanism in vigoare aferent PUG municipiul Cluj-Napoca

Parcajul propus va fi unul subteran prin extinderea subsolului existent al cladirii
propusa pentru extindere, organizat conform plansei Plan Subsol Propus.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o
circulatie fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.
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2.7.2 - Spatii verzi

Pe ansamblul parcelei studiate, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 35% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Thaltd).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip
permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor

2.7.3 - Imprejmuiri

Nu se doreste imprejmuirea terenului, pentru o buna prezenta in spatiul public. Se
vor folosi ziduri de inaltimi mici pentru o delimitare vizuala intre Cladirea Consiliului
Judetean si cea a Bibliotecii Judetene. Solutia se va corela cu solutia si conceptul
castigator al concursului “Noul Consiliu Judetean Cluj”

IN. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situatd in
intravilanul  Municipiului Cluj-Napoca si face parte din teritoriul administrativ al
municipiului Cluj-Napoca, proprietar Judetul Cluj si Municipiul Cluj-Napoca. La nivelul
terenului studiat in suprafatd de 10,104mp, s-au pastrat urmatoarele zone functionale:-
Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente pentru parcela cu CF nr. 290366 cu suprafata de 2783 mp si Subzona de
institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in
afara zonei centrale pentru parcelele cu CF 277398, CF 331698 si CF 323167 cu o
suprafata totala de 7,321 mp. Aceste suprafete creandu-se cu cele reglementate prin PUG
Cluj-Napoca.

IV. PREVEDERI LA MIVELUL ZONEI FUNCTIOMALE

4.1, - Generalitati

Functiunea dominanta a zonei functionale:

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de
interes public. Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publicd sau privata)
care desfasoara activitali cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter
necomercial/nonprofit.

4.2, - Utilizari permise

Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni administrative, functiuni
de culturd, functiuni de invatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asistentd sociala,
functiuni de cult.

Se conserva actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate,
in conformitate cu necesitatile actuale.
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4.3. Utilizari permise cu conditionari

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea
114/1996, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in
conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale
institutiilor de fnvatamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa
apartina acestora.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa
faca parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes
public si sa fie compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in
parti / corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu
minimum 8 m, sau sa fie amplasate n interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
functiunii de baza);

(b) accesul autovehiculelor s& se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public.

4.4, Utilizari interzise

Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare,
inafara celor din categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe
fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 4.2 si punctul 4.3.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane,
acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri. Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul
4.2 si punctul 4.3,
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Sunt interzise lucrari do terasament si sistematizare verticalii de natura sa afecteze amenajarile din
spaiiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4.6, UNITATI TERITORIALE DF REFERINTA

In perimetrul terenului studiat se prepune Unilatea Teritoriale de Referin{a S_ls*- Subzona de institufii si servicii
publice si de interes public constituite in cladii dedicate sivate in afara zonei cenlrale, cu modificarile aduse de
acest regulament,
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 168172/1/10.03.2021

conex cu nr. 15524/1/7.01.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiirire privind aprobarea
P.U.Z. dezvoltare urbani— Calea Dorobantilor nr. 104-106

Prin cererea nr. 391766/433/14.08.2020, CONSILIUL JUDETEAN CLUJ solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. - dezvoltare urband— Calea Dorobantilor nr. 104-106.

Teritoriul studiat prin P.U.Z este delimitat de Calea Dorobantilor In partea de nord, prelungirea
strizii Ep. Nicolae Ivan in partea de sud, limite cadastrale in partea de est (imobilul de pe Calea
Dorobantilor nr. 98-100) si incinta bisericii ortodoxe Sf. Toma in partea de vest.

Pe terenul studiat exista fond construit - sediul Bibliotecii “*Octavian Goga”, constructie cu regim de
inaltime S+P+7E si sediul Consiliului Judetean Cluj, constructie cu regim de néltime de S+P+6E (nr. cad.
277398-C1).

Constructia actualului sediu al Consiliului Judetean Cluj a fost proiectatd in 2007 pentru a fi
sediul Directiei Regionale pentru Accize i Operatiuni Vamale Cluj, cu spatii destinate si dimensionate
pentru activitatea administrativa a Directiei, fiind preluata de cétre Consiliul Judetean Cluj in 2010.

Datoritd faptului ¢ anvergura activititii administratiei publice judetene depédseste capacitifile
actuale ale constructici se doreste construirea unui corp nou de cladire si conectarea acestuia la sediul
actual si la spatiul public, in baza conceptului castigator al concursului de solutii de arhitecturd pentru
“Noul consiliu judetean Cluj” organizat de Consiliul Judetean Cluj in parteneriat cu OAR in 2019.

Din punct de vedere urbanistic teritoriul pe care se afla sediile celor doud institufii mai sus
mentionate este incadrat conform P.U.G. in UTR Is_A - Zond de institutii si servicii publice i de interes
public constituite in ansambluri independente, zond cu un regim maxim de indltime de PH4E+R(M).

Prin P.U.Z se stabilesc reglementari in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare In ceea ce
priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, indl{imea maxima admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fafd de limitele laterale i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise. ( cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Avand in vedere faptul cd regimul de indltime existent al sediului bibliotecii ,,Octavian Goga”,
autorizat initial In 1995, este mai mare decét regimul maxim de inaltime stabilit prin PUG, prin P.U.Z se
propune o revizuire a regimului maxim de inalfime stabilit prin PUG pentru zona studiatd, stabilindu-se
un regim maxim de inaltime ce tine cont de regimul de indlfime existent in zona, respectiv S+P+7L.
Hmax conf, PUZ este 31 m, iar suplimentar, se admite depésirea cu 2 m a Hmax admis pentru spafiile
tehnice.

Propunerea de extindere pe verticala a sediului Consiliului Judetean nu depaseste regimul de
inaltime existent al sediului bibliotecii ,,Octavian Goga”, viitorul sediu al Consiliului Judefean urménd sa
aibi sase etaje, cu un nivel mai putin fata de cel al cladirii Bibliotecii Octavian Goga.

Documentatia este structuratda conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-010-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016, fiind nsofitd de toate avizele
previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1003/6.03.2020 carc a stat la baza
claborarii PUZ.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanfa de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotérare privind aprobarea -
Planul Urbanistic Zonal - dezvoltare urbani— Calea Dorobantilor nr. 104-106.
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 168249/433/10.03.2021
conex cu nr. 15563/433/7.01.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.Z. - dezvoltare urbanii— Calea Dorobantilor nr. 104-106

Avand 1n vedere: s g

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. {05 .11 )| conex cu nr 15524/1/7.01.2021 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotardre privind aprobarea P.U.Z. - dezvoltare urbani— Calea Dorobantilor nr. 104-
106;

Direcfia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 391766/433/14.08.2020, CONSILIUL JUDETEAN CLUJ solicita aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. - dezvoltare urbana— Calea Dorobantilor nr, 104-106;

Documentatia a fost intocmita de S.C. ST ARH ARHITECTURA, CONSTRUCTII, DESIGN
SR.L. §i S.C. MORARESCU DESIGN STUDIO S.R.L., la comanda beneficiarului: CONSILIUL
JUDETEAN CLUI, pe o suprafatd de teren ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 7055 inscris in CF nr.
277398, imobilul cu nr. cad. 331698, nr. cad. 323167, nr. CF 252561 (nr. topo. 4360/1/1/1/1/1/1/1/1/1);

Teritoriul studiat este delimitat de Calea Dorobantilor in partea de nord, prelungirea strazii Ep.
Nicolae Ivan in partea de sud, limite cadastrale in partea de est (imobilul de pe Calea Dorobantilor nr.
98-100) si incinta bisericii ortodoxe Sf. Toma in partea de vest.

Conform plansei PUZ A04 — situatia existentd, pe terenul care face obiectul PUZ existid fond
construit: sediul Bibliotecii “Octavian Goga™, constructie cu regim de iniltime S+P+7E, autorizati initial
prin A.C. nr.121/1995 si pentru care s-au emis ulterior A.C nr.9/1999 si A.C. nr.5/2007 si sediul
Consiliului Judetean Cluj, constructie cu regim de iniltime de S+P+6E (nr. cad. 277398-C1).

Constructia actualului sediu al Consiliului judetean cluj a fost proiectatd in 2007 pentru a fi sediul
Directiei Regionale pentru Accize si Operatiuni Vamale Cluj, cu spatii destinate si dimensionate pentru
activitatea administrativa a Directiei, fiind preluata de citre Consiliul Judetean Cluj in 2010.

Datorita faptului cd anvergura activitatii administratiei publice judetene depdseste capacitatile
actuale ale constructiei se doreste construirea unui corp nou de cladire si conectarea acestuia la sediul
actual si la spatiul public, in baza conceptului castigitor al concursului de solutii de arhitectura pentru
“Noul consiliu judetean Cluj” organizat de Consiliul Judetean Cluj in parteneriat cu OAR in 2019,

Din punct de vedere urbanistic teritoriul pe care se afld sediile celor doui institutii mai sus
mentionate este incadrat conform P.U.G in UTR Is_A - Zond de institutii si servicii publice si de interes
public constituite in ansambluri independente, zond cu un regim maxim de indltime de P+4E+R(M).

Prin P.U.Z se stabilesc reglementari in concordanti cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fata de aliniament si
distanfele faa de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise. ( cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Avand in vedere faptul ¢ regimul de inaltime existent al sediului bibliotecii ,,Octavian Goga”,
autorizat inifial in 1995, este mai mare decat regimul maxim de iniltime stabilit prin PUG, prin P.U.Z se
propune o revizuire a regimului maxim de inéltime stabilit prin PUG pentru zona studiaté, stabilindu-se
un regim maxim de Inél{ime ce fine cont de regimul de inil{ime existent in zon, respectiv S+P+7E.
Hmax conf. PUZ este 31 m, iar suplimentar, se admite depasirea cu 2 m a Hmax admis pentru spatiile
tehnice.

Propunerea de extindere pe verticald a sediului Consiliului Judetean nu depiseste regimul de
indltime existent al sediului bibliotecii ,,Octavian Goga”, viitorul sediu al Consiliului Judetean urmand si
aibd sase etaje, cu un nivel mai putin fati de cel al cladirii Bibliotecii Octavian Goga.



Raportat la dispozitiile Art.56, alin.6 din Legea nr.350/2001, documentatia PUZ este insotitd de
toate avizele prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1003/6.03.2020 care a stat la
baza elabordrii PUZ.  Avénd in vedere faptul ca regimul maxim de inaltime propus prin PUZ nu
modificd regimul maxim de indltime existent (S)+P+7F, in sensul majordrii acestuia, iar
amplasamentulul nu se afld in zona de protectie a mijloacelor de navigatie aeriana si meteorologice, nu
s-a impus prin Certificatul de urbanism obfinerea avizului autoritdfii acronautice civile romane.
Mentiondm cid n vecinitatea amplasamentului existi constructii cu regim mare de iniltime, de
(S)tPH8E si (S)+P+10E ( cf. plangei A02- conformdrii spatial volumetrice).

Prin PUZ se propune construirea unui corp nou in extensia sediului existent a Consiliului
Judetean Cluj si realizarea unui parking subteran ce se desfagoard de la cladirea CJIC pana pe latura
esticd a sediului Bibliotecii ,,Octavian Goga”. Parkingul subteran este propus atat pe imobilul inscris in
CF nr. 277398, aflat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca si concesionat Judetului Cluj - Consiliul
Judetean Cluj, cét si pe o suprafata de 204,55 mp - parte din imobilul cu nr. cad. 323167 inseris in CF
nr. 323167 aflat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca si concesionat Bibliotecii Judetene ,,Octavian
Goga”.

Conform plangei A.06 — ,,Regimul Juridic al terenurilor”, in vederea realizirii investitiei, se
propune ca suprafata de 204,55 mp (parte din imobilul inscris in CF nr.323 167) sa treacd in concesiune
Judetului Cluj. Totodata se propune ca pentru suprafata de teren de 65,61 mp ( parte din imobilul cu nr.
cad. 323167) aflata in partea vestici a sediului Bibliotecii, si se renunte la concesiune, motivat de faptul
ca sediul bibliotecii nu va mai avea nevoie de acces din partea vesticd, in conditiile in care sediul CJC se
va extinde cu subsolul pand pe latura estica a bibliotecii, iar acea suprafafd de 65,61 mp poate fi folositi
de Municipiul Cluj-Napoca pentru realizarea unui parking subteran sau orice altd investitie publici pe
terenul inscris in CF nr. 252561 aflat in proprietatea Municipiului.

Pentru documentatia PUZ s-a emis acordul de principiu favorabil (nr. 411260/453/454/28.08.2020)
de catre Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta proprietdlii , conditionat de reglementarea
prealabild a unui drept real asupra terenului in suprafatd de 204,55mp si acceptarea propunerii de
retragere la solicitarea beneficiarilor acestuia a dreptului de concesiune, aprobate de deliberativul local si
renuntarea la dreptul de concesiune pentru suprafata de teren de 65,61mp. Reglementarea se va realiza
anterior emiterii autorizaiei de construire pentru investitic.

Prin adresa inregistrata sub nr.15443/7.01.2021, Biblioteca Judeteand ,,Octavian Goga” transmite
ca este de acord cu diminuarea terenului concesionat in favoarea bibliotecii de catre Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca cu 66mp, respectiv de 205mp din terenul inscris in CF nr. 323167 Cluj-
Napoca.

Planul urbanistic Zonal a fost elaborat in baza Certificatului de urbanism nr. 1003/6.03.2020.
Documentatia supusi aprobirii respectd conditia impusa prin certificat, respectiv reglementarea juridica
a constructiilor existente, nereceptionate, in acest sens prezentandu-se CF nr. 277398 in care apare
inscris cu acte sediul Consiliului Judetean Cluj ( nr. cad. 277398-C1).

Documentatia reglementeazi:
UT.R. S_Is* - subzonii de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clidiri
dedicate situate in afara zonei centrale
~  Junctiune predominantd: Se conservi actualele utiliziri, institutii si servicii publice sau de interes
public - functiuni administrative, functiuni de culturs, functiuni de invatamant si cercetare,
functiuni de sandtate si asistenta sociala, functiuni de cult;
— utilizari admise cu conditiondri : garaje colective subterane, parc tematic;
- regim de construire: deschis;
- Indlfimea maximd admisd: S+P+7E, H max = 31 m (+ 2 m pentru spatii tehnice.)
~ indicii urbanistici : P.O.T max = 60 %, C.U.T. Max = 2,2;
~  relragerea fafd de aliniament: minim S m;
- refragerea fafd de limitele laterale esticd si vesticd ale ansamblului: min. 3 m :
= refragerea fafd de limita posterioard a ansamblului: min. 15 m ;
- relragerea fafd de Biblioteca Judefeanc Octavian Goga: 27,65 m ;
= amplasarea fafd de limitele nordicd si esticc: se mentin cele existente y



~ circulafiile si accesele:
-accesul auto — se va pistra cel existent (de pe parcela cu nr. cad. 277398), se va desfiinta accesul auto de
pe parcela cu nr. cad. 331698 si accesul la subsolul Bibliotecii Judetene Octavian Goga;
-accesul pietonal principal din sud-vestul cladirii propuse si doud accese secundare;

= Stafionarea autovehiculelor: in spatiu specializat dispus la subsol;

~ echiparea tehnico-edilitard: echipata edilitar complet.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.
Pentru documentatia PUZ a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 240 din 7.08.2020.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani ( conform Art. 56, alin. 4 din Legea
nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000), Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insofita de toate avizele si acordurile previazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1003 din 6.03.2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Documentatia PUZ a fost supusa informarii si consultarii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, notificandu-se proprietarii parcelelor afectate, in
conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L nr. 153/2012.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturi
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art. 129 alin.6
lite din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotdrarea Consiliului local, proiectul de hotirare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

in conformitate cu prevederile Art.7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrafia publica, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 8.01.2021, la sectiunea comunitate/cetiteni/dezbateri publice. Proiectul de hotirdre privind
aprobarea P.U.Z.- dezvoltare urbani— Calea Dorobangilor nr. 104-106, a fost supus consultirii publice
din 8.01.2021 péna in 25.01.2021.

in aceasti perioadd nu s-au inregistrat solicitiri scrise privind organizarea unei dezbateri publice
cu privire la proiectul de hotarire.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotarare
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal - dezvoltare urbani— Calea Dorobantilor nr. 104-106., poate fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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Ca urmare a cererii adresate de CONSILIUL JUDETEAN CLUJ cu sediul in jud. Cluj, loc.
Cluj-Napoca, Calea Dorobanilor, nr.106, nregistratd sub nr. 171342/433/2020, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism intrunitd in sedinta operativa din data de 14.04.2020, se emite prezentul

/

Aviz de Oportunita-te _

T 2 s 1 F
Nr LMD din ... 2.4, fods

pentru elaborarea P.U.Z. dezvoltare urbani— Calea Doroban{ilor nr.104-106
(extindere, supraetajare, modernizare, reamenajare sediu Consiliul Judetean Chy)

generat de imobilele cu nr. CF. 277398 (nr.cad.7055), nr. cad. 331698, nr. cad. 323167, cu respectarea
urmditoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat, este delimitat de Calea
Dorobanfilor in partea de nord, prelungirea strizii Ep. Nicolae Ivan in partea de sud, limite cadastrale
in partea de est (imobilul de pe Calea Dorobantilor nr.98-100) si incinta bisericii ortodoxe Sf. Toma in
partea de vest . Zona de studiu cuprinde teritoriul de reglementat s vecinititile adiacente, Cladirile
autorizate cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in P.U.Z. ca elemente existente.

2. Catcgorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat
preponderent in UT.R. Is A -zoni de institufii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente, subzona S Is- subzona de institufii si servicii publice §i de interes public
constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei centrale, partial in UT.R. S_Et Subzoni de
aclivitd{i economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential;

- propus: subzond de institufii §i servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate
situate in afara zonei centrale, cu Hmax = 31 m; La elaborarea PUZ se va tine cont de solutia
cdstigitoare a Concursului de solutii ,,Noul Consiliu Judetean Cluj” organizat de CJC in parteneriat cu

OAR.

3. Indicatori urbanistici oblicatorii:
P.O.T max =60 %, C.U.T max=2.2;

In functie de concluziile studiilor de fundamentare, se poate admite majorarea CUT-ului cu pana-n 20%, respectiv CUT

max 2,6;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor. utilititilor
= dotéri publice pentru servicii publice si de interes public, spatii verzi cu acces public nelimitat;

— accesul auto se realizeaza din Calea Dorobantilor:
~  stationarea autovehiculelor se va organiza (preponderent) in subsol:
— circulatiile auto si pietonale noi, amenajarea parcajelor, vor [i realizate de investitor:
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— toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor cadea in sarcina
investitorului/initiatorului P.U.7Z.;

5. Capacititile de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu normele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de
fundamentare:
— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1003 din 06.03.2020.
~ studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformiri spatial-
volumetrice, caracteristicile {esutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografici,
analiza conditiilor de circulatie )

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare
publicului

- conform regulamentul local referitor [a implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a
Certificatului de wrbanism nr. 1003 din 06.03.2020 emis de Primédria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ-GM-010-2000, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 actualizatd si Ordinul
nr.233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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Ca urmare a cererii adresate de  CONSILIUL JUDETEAN CLUJ "lL w:(hql n) Y4 luj, mun.
Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 106, inregistrata sub nr. 286790/433 din 17.06. 2020, in
conformitate cu prevederile Legii ni. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

pentru PLU.Z., - dezvoltare wrbani— Calea Dorobanfilor ni.104-106
(extindere, supraetajare, modernizare, reamenajare sedin Consilinl Judefean Cluj)

generat de imobilele cu . CF 277398 (nr. cad. 7055), nr. cad. 331698, nr. cad, 323167, CF 252561

(nr. topo. 4360/1/1/1/1/1/1/1/1/1)
Inifiator: Consiliul Judefean Cluj
Proiectant:  S.C. ST ARIT ARIHITECTURA, CONSTRUCTIL, DESIGN S.R.L.

S.C. MORARESCU DESIGN STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnédtura RUR: arh. Marius Vasile Micldus
Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd tn P.U.Z.: teritoriul de reglementat, este delimitat de
Calea Dorobantilor fn partea de nord, prelungirea strazii Ep. Nicolae [van in partea de sud, limite
cadastrale in partea de est (imobilul de pe Calea Dorobantilor nr. 98-100) si incinta bisericii ortodoxe
St. Toma in partea de vest.

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- UTR Is_A - zond de instituiii §i servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente.

- Junctiune predominanta : institufii i servicii publice sau de interes public, funcfiuni administrative, functiuni de cultura,
luncfiuni de invafdmant si cercetare, finctiuni de sandtate gi asistentd sociald, funcfiuni de cult;

Subzone!

S_Is — Subzona de institufii i servicii publice §i de interes public constituite in cléidivi dedicate, situate in afara zonei

centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_4

S_E1 - Subzona de activitdfi economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential

- indltimea maxima admisa: Inallimea cladivilor va fi determinatd in functic de context. Indljimea maxima admisi la
cornisd nu va depdsi 18 m, respectiv PHHR(M).

-indici urbanistici: P.O.T max =60 %, C.U.Tmax = 2,2

-retragere min. fafd de aliniament: in functie de contextul urban. in cazul dispunerii cladirilor in regim deschis, se

recomandi ca retragerea fafi de aliniament si fie de minimum 10 m.

-retragere min. fofa de limitele laterale si posterioare : Conformarea cladivilor pe parceld va i determinata de contextul

generat de cadrul construit adiacent. P |'inn,ipiul constd in acoperiren calcanelor existente si respectiv contrapunerea de

retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atdt pe limitele laterale ct i pe cele posterioare de

proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare / provizorii existente. in cazul existenjei unui
calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta, Noul ealean nu va depdsi lungimea celui existent. Se admite construirea unui

calcan numai in scopul acoperirii unui calean existent. Cladirile sé vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei

ce include un calcan existent cu o distanti minima egald cu jumatate din inaljimea cliadivii, dar cu nu mai putin decit 4,5

m. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de Ia limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existé calcane, cu o
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distanfd minim egald cu jumitate din iniljimea clidirii, dar cu nu mai pufin decdt 4,5 m. Cladirile se vor retrage de la
limita posterioari a parcelei cu o distanfd minim egali cu Jumatate din ndlfimea cladirii, dar cu nu mai pujin decat 6 m.

I1. Prevederi P.U.Z. propuse:

U.T.R. S_Is* - subzonit de institufii gi servicii publice $i de interes public constituite in elidiri dedicate
situate Tn afara zonei centrale

- functiune predominantdi: se conserva actualele utiliziiri, mstitutii $i servicii publice sau de interes public-
funcfiuni administrative, funcfiuni de culturd, functiuni de invifamant si cercetare, fincfiuni de sandtate si
asisten{a sociala, functiuni de cult;

- Junctivni admise cu condifiondiri : garaje colective subterane, parc temalic;

- regim de construire: deschis;

- Inalfimea maximd admisd: S+P+HTE, Hmax =31 m (+ 2 n.)

- indicii wrbanistici : P.O.T. max = 60 %, C.U.T. Max = Qi

- refragereda fafd de aliniament: minim 5 m:

- refragerea fafd de limitele laterale esticd si vesticd ale ansamblului: min. 3 m :

- relragerea Jufd de limita posterioard a ansamblului: min, 15 m ;

- refragerea fufd de Biblioteca Judefeanc Octavian Goga: 27,65 m ;

- amplasarea fafd de limitele nordicd i esticd: se mentin cele existente :

- circulafiile, accesele: accesul auto se va pistra cel existent, se va desfiinfa accesul auto de pe parcela cu nr.
cad. 331698 si accesul la subsolul Bibliotecii Judefene Octavian Goga; accesul pietonal principal din sud-
vestul eliadirii propuse si doud accese secundare;

= stafionarea awtovehiculelor: in spatiu specializat dispus la subsol;

- echiparea telmico-edilitard: echipatd edilitar complet .

A

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a (eritorivlui si urbanism din data de
29.06.2019 se avizeazii favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari anexati $i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rdspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin, (2)
lit. ) din Legea n.350/2001 privind amenajarca teritoriului i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.7Z.
Documentafia tehnica pentru autorizarea exccutdrii lucriivilor de construire (D.TA.C) se poate
intoemi numai dupa aprobarea P.U.7Z. i cu obligativitatea respectirii ntocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatit durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1003 din 6.03.2020 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.Z. - dezvoltare urbani — Calea Dorobantilor nr. 104-106

(extindere, supraetajare, modernizare, reamenajare sedin Consiliul Judetean Cluj)
Nr. 391766/14.08.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o [Initiator : CONSILIUL JUDETEAN CLUIJ
e Proiectant general : S.C. STARH ARHITECTURA, CONSTRUCTII, DESIGN S.R.L.
o Proiectant specialitate : S.C. MORARESCU DESIGN STUDIO S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 286790/17.06.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC ZONAL - dezvoltare urband — Calea Dorobantilor nr.
104-106 (extindere, supraetajare, modernizare, reamenajare sediu Consiliul Judetean Cluj)

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1003/06.03.2020
- Aviz de oportunitate nr. 113/06.05.2020
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 240/07.08.2020

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificarc a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

286790/17.06.2020
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in datele
de 07.07.2020
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmiétoarele :
e Plan reglementéri urbanistice
o Plan incadrare in zoni



Datele i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platformi clectronici dedicatd, in data de 29.06.2020

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicid de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
19.06.2020

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 29.06.2020 - ora. 11.

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetafenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinté pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 29.06.2020 - ora. 11.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati
® Arhiepiscopia Vadului, Feleacului si Clujului — Piata Avram lancu nr. 18
° Biblioteca Judeteani ,,Octavian Goga” — Calea Dorobantilor nr. 104
® Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitici penfru informarea gi
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observafii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 29.06.2020 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei

C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cosmin Morirescu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul,

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.



Prezentul raport a fost ntocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supunc deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizam ¢& in baza raportului informarii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

/Arllitcct Sef, / Sef Birou, Responsabil eu informarea
si consultarea publicului
Danlel/I’_gp Al]dl;f:;}ﬂ Muresan Simona _Clpmgan
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MUNICIPIUL, CLUJ - NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 127201/101/26.02.2021

NOTA INTERNA
Citre,

Biroul Strategii urbane

Proiectul de hotdrare privind PlanulUrbanistic Zonal dezvoltare urbani — Calea
Dorobantilor nr. 104-106 s-a aflat in consultare publica pe site-ul primariaclujnapoca.ro,
sectiunea Comunitate/Cetédteni/Dezbateri Publice, in perioada 8 - 25 ianuarie 2021 .

in perioada alocati consultarii publice, Biroul Mass-media nu a primit nicio sesizare
referitoare la proiectul propus.

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus mentionata.

Proiectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 8
ianuarie 2021, fiind mentinut pe site cel putin pdnd la data discutdrii acestuia in sedinta

Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,

Iulia Persa

Intocmit

Calin Cioban



