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cu privire la plangerea prealabili referitoare la revocarea Hotardrii Consiliului Local nr.
903/22.12,2020 privind majorarea cu 200% a impozitului pe clidire, incepiind cu anul
2021, pentru clidirea situatd in Cluj-Napaoea, str. Cardinal Tuliv Hossu nr. 1, ea urmare a
constatarii stirii tehnice de cladire neingrijita

Prin pliangerea prealabila formulata si Inregistrata la data de 16.02.2021, petenta Lupas
Ana sustine In esentd faptul cia majorarea cu 200 % a impozitul pentru clidivea situatd in Cluj-
Napoca, str. Cardinal Tuliuv Hossu nr. 1, stabilita prin Hotdrarea Consiliului Local nr.
903/22.12.2020, s-a realizat cu nerespectarea prevederilor legale in vigoare, deoarece cladirea
nu intruncste criteriile de incadrare in categoria cladirilor neingrijite, si nu cste in culpa pentru

neefectuarea lucrarilor de reparafii pentru fatada imobilului.

Analizdnd argumentele juridice invocate de cdatre petentd, s-au constatal urmdtoarele

aspecte:

1) Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale
art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de
a lua masuri pentru majorarea impozitului pe eladiri cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite,
situate in intravilan, identificate conform criteriile de incadrare in categoria cladirilor neingrijite
stabilite prin hotérare a consiliului local.

Prin cladire neingrijitd se Infelege, potrivit art. 168 lit. a) din  HG. nr.1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/20135 privind Codul fiscal cldadirea

aflatd in stare avansatd de degradare, stare de paragind, insalubrd, cu  fafada



nereparatd/necurdfatd/netencuild/nezugravitd, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenec
naturd.

Avand in vedere faptul cd, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de
stabilire a criteriilor de identilicare a clidirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca, in baza acestui regulament au fost efectuate verificari $i constatdri in leren,
identilicandu-se cladiri neingrijite cu stare tehnica nefngrijitd. Tn acest sens a fost intocmita,
pentru fiecare cladire verificatd de catre Directia Inspectic si Control din cadrul Directiei
Generale Politia locald, fisa de evaluare a starii acesteia.

Fisa dc cvaluare a cladirii situatd in Cluj-Napoca, str. Cardinal Tuliu Hossu nr. 1, a relevat
starea tehnicd neingrijitd a imobilului (degraddri la  velitoare, cornisd, jgheaburi, fatada,
zugrdveald, tdmpldrie, pereti, imprejmuiri) incadrandu-se astfel In categoria cladirilor neingrijite
cu un punctaj de 25 pet, iar deficientele nu au fost remediate de catre proprietar pana la data de
30 noiembrie a anului fiscal in curs.

Fisa de evaluare nr. 87/11.05.2020 a cladirii sitvatd in Cluj-Napoca, str. Cardinal Tuliu
[Tossu nr. 1 a relevat starca tchnicd nelngrijitd a imobilului (punctaj 25 pet.), incadrandu-se
astfel in categoria cladirilor neingrijite (Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentrn
punctajul procentual tre 25% si 34.99%). iar starea tehnicd de cladire neingrijitd a [ost
conlirmald si prin nota de constatare nr. 157/02.12.2020 (punectaj 25 pet.) emisd de citre
Directia Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia locala.

Conform art. 6 din Anexa la Hotdrdrea Consiliului Local nr. 218/2020 privind
propunerea de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca: fncepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul
impozitului majorat, care poate fi de 200%, 300%, 400% sau 500%, se stabileste anual prin

hotédrdre a consiliului local de stabitire a nivelului valorilor impozabile pentru anul urmdfor, in

functie de gradul de degradare al imobililui-consiructie, stabilit prin punctajul acordat prin fisa

de evaluare, astfel:

-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25% si 34.99%
-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300%% pentru punctajul procentual intre 35% §i 49.99%
-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 50% si 59.99%

-Categoria 4. Supraimpozitare eu 300% pentiru punctajul procentual >60%.

2 Petenta, desi a fost somaté prin postd cu confirmare de primire la data de 12.05.2020, nu
a facut dovada indeplinirii conditiilor previzute de art.]l alin, 2 din Anexa la Regulamentul de
stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului

Cluj-Napoea aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 218/2020, respectiv a dispozifiilor art.



168 lit. ¢) din Hotardrca Guvernului nr.1/2016 pentru aprobarca Normelor Metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, in sensul ca fuc excepfie de la majorarea
impozitului clidivile/terenurile netngrijite penfru care propriefarii defin autorizafic de
construire/desfiinfare  valabild, in vederea construirii/ renovarii/demolirii  /amenajirii
terenului si au anunfat la Inspectoratul de Stat in Counstrucfii yi la auforitatea publica
inceperea lucrivilor.

Din punct de vederc al legislatici In vigoare (art. 168 lit. ¢) din Hotdrdrea Guvernului
nr.1/2016) exonerarea de la masura majorarii impozitului pe cladire cu pani la 500 % presupune
indeplinirea a 3 conditii cumulative pani la sfarsitul anului fiscal Tn care proprietarul a fost
somat:

o definerea unei quilorizatii de construire valabild, in vederea renovarii,
e anunfarea la Inspectoratul de Stat in Constructii inceperea lucrdrilor,
o anunfarea la autoritatea publicd locald inceperea lucrdrilor:

Totodata o alta situalie de exonerare de la masura majorarii impozitului pe clédire cu
pana la 500 % este cea prevazutd de art. 168 lit. f) din Hotararea Guvernului nr.1/2016, respectiv
daca pe parcursul anului respectiv proprietarul clddirii/terenuiui s-a conformat somatiei, se
incheie proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, clddiri si
teremuri din zonele de protectie a monumentelor istorice si din zonele construite protejate,
procesul-verbal face referire la conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv
al serviciilor deconcentrate ale acesiuia, potrivil prevederilor legii;

Ori, in cazul clidirii situate In Cluj-Napoca, str. Cardinal Tuliu Hossu nr. 1, nici nu s-a
incheial proces-verbal de conformitate (motivat de ncconformarea proprietarului la somatie),
iar acesta nici nu detine autorizatie de construire valabilid pentru renovarea cladirii, si nicl nu
a anuntat la Inspectoratul de Stat in Construetii si la Primiria municipiului Cluj-Napoca
inceperea lucriirilor, si nici nu a finalizat Jucririle de renovare a clidirii pani cel tirziu la
data emiterii hotaririi consiliului local de majorare a impozitului.

‘lotodata printr-o hotérdre de consiliu local nu pot fi introduse noi exceptii de la aplicarea
majordrii impozitului pentru cladirile neingrijite, exceptii carc nu sunt cuprinse in cuprinsul pet.
168 din HG. nr. 1/2016, act normativ cu forfd juridicd superioard unei hotarari de consiliu local,
deeat cu infrAngerea principiul ierarhiei si fortei juridice a actelor normative, consacrat de art. |
alin. (3) din Conslilufia Romanici si art. 4 alin. (3) din Legea nr. 24/2000 privind normele de

tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative.

3) Din moment ce prevederile art. 489 alin. 5 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal

conferd posibilitatea consiliului local de a majora impozitul pe cladiri i teren cu pana la 500 %

Lad



pentru cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan, Tn mod legal Consiliul Local al
municipiului Cluj-Napoca a stabilit cota de impozitare de 200 % cu care sc va majora impozitul
pentru cladirile neingrijite, fiind o misuri care tine de competenfa sa exclusivii in materia
stabilirii impozitelor si taxelor locale si nicidecum un abuz de drept.
Dispozitiile art. 648, ar.649 i art. 655 din Codul Civil stabilcse expres faptul ea :

Dacd intr-o cldadive sau tntr-un ansamblu rezidenfial existd spatii cu destinatie de locuin(d sau
cu altd destinatie avind proprietari diferviti, parfile din clddive care, fiind destinate intrebuinfdrii
spafiifor respective, nu pot fi folosite decdl in comun sunt obiectul unui drepi de coproprietate
TR - s s A B S Y R S T e T S

Sunt considerate parfi comune, in mdsura in care prin lege ori prin act juridic nu se prevede

altfel..b) fundatia, curtea interioard, structura, struclura de rezislen(d, pere(ii_perimetrali §i
despdartitori dintre proprietdfi si/sau spafiile comune, acoperigul, terasele, scarile si casa
scdrilor, holurile, pivnitele si subsolurile necompartimentate, rezervoarele de apd, centralele
tfermice proprii §i ascensoarele.

Proprietarul este obligat sd asigure intrefinerea spatiului care constituie bunul principal, asifel
incdt cladirea sd se pdstreze in stare bund.

Prin nota interni nr. 103291/481.1/23.02.2021 Directia Inspectie si Control, Biroul
Control Refatadiziri Tmaobile, raportat la plingerea prealabilil, invedereazi faptul ca:

Aplicarea prevederilor H.C L. nr. 2182020 se face prin evaluarea elementelor vizibile
din exterior ale anvelopei cldadirii conform Fisei de evaluare, respectiv: acoperiy si elemente
aferente (invelitoare-acoperis sarpantd/atic-acoperis terasd, cornisa, sarpanta/acoperis terasd,
jgheaburi, burlane i elemente de  linichigerie),  fatade  (tencuiald,  zugrdveald,
tampldrie/geamuri, perefi‘balcoane, elemente decorative) si imprefinuire si anexe.

La evaluarea unui element de constructie, dintre criteriile de evaluare prevdzute in fisa
de evaluare, pot i constatate una sau mai mulle degradari care due la obfinerea unmui punctaj st
incadrarea in categoria degraddrilor minore, medii sau majore.

In wrma evaludrii, conform prevederilor Regulamentului de stabilive a criteriilor de
identificare a cladirilor neingrijite, aprobat prin HC.L nr. 218/2020, imobilul situat in
municipivi Cluj-Napoca, st Cardinal Iuliv flossu nr. 1 a fost incadrat in categoria imobilelor
cu stare tehnicd neingrijitd (puntaj 26%). Imobilul prezintd degraddri minore la: invelitoare,
cornigd, tencuiald, perefi‘balcoane, imprejmuire; degraddri medii la: jeheaburi, buriane si
elemente de tinichigerie si tdamplarie; degraddri majore la zugrdveald. Conform punclajului
oblinut starea tehnica a cladivii a fost apreciatd ca neingrijita (categoria l-supraimpozitare

200%), nu in stare avansald de degradare.

9



4.) Referitor la aspectele invocate de citre petentd cu privire la faptul cd imobil este
monument istoric, conform Legii nr, 422/2001, si ca in anul 1952 aceastd cladire a [ost preluala
abuziv de Statul Roman si restituirea efectiva a fost realizata doar in anul 2014, astfel ca nu i se
poatc imputa personal nercalizarca lucrarilor de reparatic, aceste argumente nu pot conduce la
exonerarea petentel de la misura majordrii impozitului pe cladire, in condiliile in care din anul
2015 si pand la data emiterii hotardrii de majorare a impozitului, exista suficient timp pentru

obtincreca tuturor avizelor si autorizatiei de construire necesare reabilitérii eladirii.

Raportat la aceste molive de [apt g1 de drept, propunem Consiliului local al Municipiului
Cluj-Napoca:

o respingerea ca neintemeiati a plingerea prealabili formulati de citre pefenta
Lupag Ana, referitoare la revocarea Hotiririi Consiliului Local nr. 903/22.12,2020
privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladire, incepfind cu anul 2021, pentru
clidirea situati in Cluj-Napoca, sti. Cardinal luliu Hossu nr. 1, ca urmare a

constatiirii stiirii tehnice de cladire neingrijita,
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CONSILIUL LOCAL AL MUN. CLUJ-NAPOCA
Subsemnata LUPAS ANA, dom. in Cluj-Napoca, , identificata
cu Cl Seria prin av. justificat cu imputernicire aldturatad, prin prezenta

PLANGERE PREALABILA
solicit respectuos, in conformitate cu prev. art. 7 alin. 1 si 3 din L.nr. 554/2004

- revocarea in totalitate a HCL nr. 903/22 decembrie 2020, depusd n reteaua postald in
data de 15 ianuarie 2021, Th ceea ce priveste majorarea cu 200 % a impaozitului pe clddiri,
incepand cu anul 2021, pentru clddirea situatd in Cluj-Napoca, pe str. Cardinal luliu Hossu nr. 1

Sustin plangerea solicitandu-va sa aveti in vedere urmatoarele
MOTIVE

Prin HCL nr. 903/22 decembrie 2020 s-a aprobat majorarea cu 200 % a impozitului pe
care subsemnata 1l datorez thcepand cu anul fiscal 2021 pentru cladirea proprietatea mea de pe
str. Cardinal 1. Hossu nr. 1, considerandu-se cd aceasta se incadreaza in categoria cladirilor
nefngrijite.

Hotdrarea este fundamentata pe fisa de evaluare a imobilului prin care inspectorii din
cadrul Directiei de Inspectie si Control au stabilit cd aceasta cladire ar intruni 25 de puncte, in
baza criteriilor din Regulamentul aprobat cu HCL nr. 218/2020.

Vd rog sa constatati ca se impune revocarea HCL pe care o atac.

1. La stabilirea punctajului s-a uitat primul si cel mai important aspect, care constituie de
fapt si cauza pentru care cladirea prezinta degraddri: din 1952 aceastd clddire a fost preluatd de
stat, prin nationalizare, dandu-i-se si o cu totul altd destinatie decét cea pe care o avusese (aici a
functionat ani de zile o gradinita de copii). lar restituirea ei efectivd citre subsemnata a avut loc
abia in iarna anului 2014/2015.

Timp de 63 de ani statul a exercitat folosinta fard a respecta destinatia casei si fard a
efectua niciun fel de lucrdri de intretinere si/sau reparatii la invelitoare/acoperis, jgheaburi
fatade, tamplarie, pereti sau mprejmuire. Dimpotrivd chiar, la data cand clddirea mi-a fost
restituita prezenta degradari majore, din care cele din interior erau de naturd sd pund in pericol
chiar stabilitatea casei, astfel ca au reclamant atentia mea prioritara. lar costurile acestor lucrdri
au fost mai mult decit semnificative.




2. 5-a omis, de asemenea, a se lua in considerare faptul ca aceasti clidire este monument
istoric, clasificatd ca atare in lista Intocmitd conform L.nr. 422/2001. Prin urmare, executarea
oricdror lucrdri, deci si cele pe care inspectorii din cadrul Directiei de Inspectie si Control le-au
considerat nerealizate, impun respectarea exigentelor acestui statut al cladirii.

Dupa ce timp de 63 de ani i s-a ignorat statutul, iar clidirea a fost intrutotul neglijata de cei
care au folosit-o, consider cd evaluarea ar fi trebuit ficutd printr-o analizi in profunzime a
situatiei individuale, i nu prin aplicarea superficiald a unor criterii generale.

3. n realitate, chiar pe baza fisei intocmite se poate constata cd nu suntem deloc in prezenta
unei cladiri aflate in stare avansati de degradare ori insalubri si nici ci aceasta ar putea fi
considerata neglijata.

Practic, la majoritatea criteriilor punctajul dat este cel minim, inspectorii considerand ca
am fi in prezenta unor degraddri medii in cazul jgheaburilor si burlanelor si in cazul tamplariei.
Singurul capitol unde s-a stabilit ca am fi in prezenta unei degradiri majare este cel de zugraveala
exterioara,

Contest punctajele date la aceste capitole.

in privinta jgheaburilor si burlanelor, acestea existd, sunt functionale, fird elemente lipsi.
Nu cunosc cum s-a stabilit cd am fi in prezenta unor jgheaburi neetanse sau infundate ori care s3
nu fi fost curdtate. Tn fisa de evaluare nu s-a dat nicio explicatie Tn acest sens, iar plansele foto
care au fost atagate sunt clare in sensul ci aceste elemente ale clidirii nu sunt deteriorate.

in privinta tAmpliriei s-a consemnat in fisa cd degraddrile medii sunt generate de faptul
ca materialele componente sunt deformate, deteriorate ori defecte. Niciun element de tamplarie
nu este in aceastd stare, iar portiunile de la fatade inci piastreazi si materialele si stilul original al
inchiderilor. Tocmai pentru cd suntem in prezenta unui monument istoric aceste inchideri nu pot
sd fie modificate.

Zugraveala exterioard prezinté intr-adevir zone de exfoliere, dar in niciun caz acestea nu
constituie peste 50 % din suprafaid. Tmprejurarea ci aceastid zugriveald nu mai pistreazs
culoarea initiald nu este consecinta actiunilor mele ci, arit din nou, a neexecutirii niciunei
reparatii ori refnnoiri timp de 63 de ani. Faptul ci zugriveala mai este afectat3 si de fumul si
traficul intens din zona, din nou, nu mi se datoreazi si nu pot sa fiu {inutd responsabild de acest
lucru.

Practic, punctajele au fost stabilite doar prin aprecierea subiectivi din partea inspectorilor
care au vizualizat situatia de pe teren, dar analiza cu buna credinti a fotografiilor depuse de
dansii dovedeste contrariul unei stiri de neglijare a cladirii. lar o simpl3 comparatie cu cladiri
situate pe aceeasi stradd, dintre care unele nu sunt si monumente istorice, oferd un argument
suplimentar acestei realitati.

Oricand, toate aspectele de mai sus pot si fie demonstrate printr-o expertizi de
specialitate sau constatarea unui specialist in constructii, dupa cum pot sa fie analizate proprii
sensibus de cdtre oricare dintre membrii Consiliului Local. Orice reverificare a situatiei la fata
locului o consider binevenitd si de naturd si demonstreze necesitatea revocirii hotararii, cu
consecinta inldturdrii obligatici mele de a achita impozitul majorat pentru aceastd clidire
incepand cu anul 2021.

Anexez: copia HCL nr. 903/2022 si dovada trimiterii acestui act prin depunere inreteaua
postald in 15 ianuarie 2021. _fF
LUPAS ANA, 7
prin av. dr. Mibﬁ"éiéa%lena Burzo
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind majorarea cu 200% a impozitului pe clidiri, incepind cu anul 2021, pentru cladirea situata in
Cluj-Napoea, str. Cardinal luliv Hossune. 1, proprietatea d-nei Lupas Ana, ca urmare a constativii
strii tehnice de clidire neingrijita

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoea ntrunit in sedinfi extraordined,

Examindnd proiectul de hotitréire privind majorarea cu 200% a impozitului pe clidiri, eepind
cu anul 2021, pentru cliidirea situatéi in Cluj-Napoca, str. Cardinal Tuliu [ossu nr. 1, proprictatea d-nei
Lupas Ana, ca vrmare a constatiivii starii tehnice de cliidive neinprijita — proiect din inifiativa primarului;

Refinand Referatul de aprobare nr. 615311/1/15.12.2020 al primarului municipivlui Cluj-
© MNapoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de speeialilate nr. 616269/49/15.12.2020 al Directici Impozite si taxe locale
st al Directici Juridice, prin care se propune majorarea cu 200% a impozitului pe clidiri, incepind cu
anul 2021, pentru cladirea situatd in Cluj-Napoea, str. Cardinal Tuliu Haossu nr. I, propriclatea dJd-nei
Lupas Ana, ca urmare a constatiirii stévii tehnice de cladive neingrijita;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

in conformitate cu prevederile art, 489 al. 5, 6, 7 5i 8, coroborat cu at. 456 din Legea nr,
22772015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare, ale art. 168 din Hotérdrea de
Guvern nr. 172016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Coclul fiscal, cu modificiirile si completiirile ultevioare, ale Hotdvarii nr. 218/2020 privind propunerca
de aprobare a Regulamentului de stabilive a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napocea, precum si ale art. 7 din Hotirdrea nr. 893/2020 privind stabilirea
nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentru anul 2021;

Refindnd Nola de constatare nr. 157/2,12.2020 a Direcjici Inspectie si control si fisa de evaluare
a imabilului, prin care se constat starea tehnicii de clidire neingrijita;

Potvivit dispozifivnilor art. 129, 133 al. 2, 139 §i 196 din Ordonan{a de Urgentd a Guvernului
nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprabi majorarca cu 200% a impozitului pe cladivi, incepand cu anul 2021, pentru
cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Cardinal ulin Hossu nr, 1, proprietatea d-nei Lupns Ana.

Art. 2. Clidirea, situatd in Cluj-Napoca, str. Cardinal Iulin Hossu nr, 1, se incadreazi in
categaria cladivilor neingrijite, cn un punctaj procentual de 25%, tn conformitate cu fisa de evaluare a
imobilului, intoemitd de citre Directia Inspectic 5i control, i baza criteriilor stabilite de regulamentul
aprobal prin Hotdrdrea nr. 218/2020.

Art. 3. Cu indeplinivea prevederilor hotGirdrii se ineredinjezi Direetia Impozite si

taxe locale.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUI,
Nr. 615311/1/15.12.2020

REFERAT DE APROBARE
a proicctului de hotdrdre privind majorarea cu 200 % a impozitului pe cladiri incepind cu anul
2021, pentru cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Cardinal Iuliu Hossu nor. 1, proprictatea d-nci
Lupas Ana, ca urmare a conslalarii stédrii tehnice de cladire neingrijita

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art.
168 din IIG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri pentru
majorarea impozitului pe cladiri cu pand la 500% pentru cladirile neingrijite, situatc in intravilan,
identificate conform criteriile de incadrare in calegoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotarére a
consiliului local.

Prin cliddire neingrijitd se infelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr, 227/2015 privind Codul liscal cladirea
aflaid in siare avansaid de degradare, stare de paragind, insalubrd, cu fatada nereparatd/
necurdfatd /metencuitd/ nezugrdvitd, cu geamuri sparte sau alle stiua(ii de asemenea naturd.

Avénd in vedere faptul ca, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificarc a clédirilor neingrijite siluale in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in
baza acestui regulament au fost efectuate verificiri si constatidri In teren, identificAndu-sc clidiri
neingrijite cu starc tchnici neingrijitd. In acest sens a fost intocmita, pentru fiecare cladire verificata
de cétre Directia Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia locals, fisa dc cvaluarc a
starii acesleia.

Avind Tn vedere faptul cd fisa de evaluarc a cladirii situatd In Cluj-Napoca, sir. Cardinal
Tuliu [Tossu nr. 1, a relevat starea tehnicad neingrijitd a imohilului, incadrindu-se astfel in categoria
cladirilor neingrijitc cu un punctaj procentual de 25 %, iar deficienfele nu au fost remediate de
catre proprietar pand la data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs;

In conformitate cu prevederile art. 489 alin. S, 6, 7 si 8 din Legea ar. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificirile i completirile ultericarc, ale art.168 din HG. ar. 172016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificirile si completdrile ulterioare, ale art. 6 din Anexa la HCL. nr. 218/2020 privind
propunerea de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a clddirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Chy-Napoca, si ale HCL privind stabilirea
nivelurilor peniru valorile impozabile, impozitele si tavele locale pentru anul 2021, se impune
majorarca cu 200 % a impozitului pe cladiri Incepand cu anul 2021, pentru clddirea sitnata in Cluj-
Napoca, str. Cardinal Tuliu Hossu nr. [, proprietatea d-nei Lupas Ana, ca urmarc a constatirii
stérii tchnice de cladire neingrijita.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvermului nr. 57/2019 privind Codul
adminislrativ, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu
200 % a impozitului pe clddiri incepdnd cu anul 2021, pentru clidirea situatd in Cluj-Napoca, str.
Cardinal Tuliv Hossu nr. 1, proprictatea d-nei Lupas Ana, ca urmare a constatdrii stirii tehnice
de cladire neingrijitd.

PRIMAR,

L.




DIRECTIA IMPOZITE ST TAXE LOCALE
DIRECTTA JURIDICA
Nr. 616269/49/15.12.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propuncrea de aprobare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 2009 a impozitului
pe cladivi incepdnd cu anul 2021, pentru clddirea situatd in Cly-Napoca, str. Cardinal Iuliu
Hossu nr. 1, proprietatea d-nei Lupas Ana, ca urmare a constatdrii stdvii lehnice de clddire

neingrijita.

Avand In vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 615311 din data de 15.12.2020 al Primarului
Municipiului Cluj-Napoca;

Proicctul de hotirare privind majorarea cu 200 % a impozitului pe cladiri incepdnd cu anul
2021, pentru clidirea situatd in Cly-Napoca, str. Cardinal Iuliv Hossu ny. I, proprietatea d-nei
Lupas Ana, ca urmare a constatdrii stdrii tehnice de clidire neingrijitd;

Directia Impozite si taxe locale si Direclia Juridica prceizeazs urmétoarele:

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din T.egea nr. 227/2015 privind Codul liscal si alc art.
168 din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri pentru
majorarca impozitului pe cladiri cu pana la 500% pentru cliddirile neingrijite, situate in intravilan,
identificate conform criteriile de incadrarc in categoria clidirilor nefngrijite stabilite prin hotdrdre a
consiliului local.

Prin cladire neingrijiti se inlelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Mctodologice de aplicare a T.egii nr. 227/2015 privind Codul liscal clddirea
aflatii in stare avansatd de degradare, stare de paragind, insalubrd, cu fafada nereparatd/
necurdtatd /nefencuild/ nezugravitd, cu geamuri sparte sau alte situafii de asemenea naturd

Aviand in vedere faptul ca, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat rcgulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor nelngrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in
baza aceslui regulament au fost efectuate verificdri si constatdri in teren, identificandu-sc cladiri
neingrijite cu stare tehnica neingrijita. In acest scns a fost intocmitd, pentru fiecare clidire verificatd
de catre Direclia Inspectic si Control din cadrul Directiei Generale Polifia locald, lisa dc cvaluarc a
stérii acesteia.

Tisa de evaluare a clidirii situatd In Cluj-Napoca, str. Cardinal Tuliu Ilossu nr. 1, a relevat
starca tehnicd neingrijitd a imobilului, incadrindu-se astfel In categoria clddirilor neingrijite cu un
punctaj procentual de 25 %, iar deficientele nu au fost remediate de citre proprietar pana la data de
30 noiembric a anului fiscal Tn curs. '

Aviéind 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste condifiile de
naturii tehnicii pentru a fi supus dezbaterii gi aprobirii plenului Consiliului Local.

Textele legale incidente in cauzi sunt:

- art. 129 .alin. 4 litc) din Ordonanfa de Urgenfd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ: ...consiliul local: stabileste si aprobd impozitele si taxele locale, tn condifiile legii;

- art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal: Consiliul local poate majora
impozitul pe clidiri si impozitul pe teren cu pind la 500 % pentru clddirile gi terenurile neingrijife,
situate in intravilan. Criteriile de incadrare in categoria clidirilor si terenurilor previzute la alin.
(5) se adoptd prin hotdrdre a consiliului local.



(6) Criteriile de incadrare in categoria clddirilor si terenurilor prevazute la alin. (5) se adopid prin
hotdrare a consilivlui local.
(7) Cladirile si terenurile care intrd sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hotdrdre a consiliului
local conform elementelor de identificare polrivit nomenclaturii stradale.
(8) Hotdrdrile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual.
- art. 168 din Titlul IX al IIG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr, 227/2015 privind Codul fiscal:
Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din Codul fiscal, privind
clidirile/terenurile neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmdtoarele:
a) In cazul cladivilor: stare avansatd de degradare, stare de paragind, insalubre, fajade
nereparale/necurdlate/netencuite/nezugrdvite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd,
b) In cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, pérdsit/abandonat, insalubre,
neefectuarea curdieniei in curtl, neintrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situatii de
asemened natura,
¢) fac excepfie de la majorarea impozitului pentru cladivile/terenurile neingrijite proprietarii care
detin  autorizatie de construire/desfiintare  valabild, in vederea construirii/renovdrii/
demoldarii/amenajarii terenului si au anunjal la Inspecioratul de Stai in Constructii $i la autoritatea
publicd locald inceperea lucrdrilor;
d) in vederea identificarii clddivilor/terenurilor neingrijite de pe raza unildfii administrativ-
teritoriale, se Tmputernicesc angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu
atribufii in acest sens, sd efectueze verificdri pe raza unitdfii administrativ-teritoriale si sa
intocmeascd fisa de evaluare si nota de constatare;
e)dupd identificarea §i  evaluarea  cladivii/terenului  neingrijite/neingrijit,  prin  grija
compartimentului de resort din cadrul aparatuiui de specialitate al primarului, proprietarul va fi
somat ca pe parcursul anului fiscal prin care s-a constatat starea clidirii/terenului, dupd caz, sd
efectueze lucrdrile de intrefinere/ingrijire necesare pdnd la sfarsitul anului respectiv si sd mentind
in continuare clddirea/terenul in stare de intrefinere/ingrijire;
f) dacd pe parcursul anului respectiv proprietarul clddiviitterenului s-a conformat somafiei, se
tncheie proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, clidiri §i
terenuri din zonele de protectie a monumentelor istorice si din zonele construite protejate,
procesul-verbal face referire la conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al
serviciilor deconcentrale ale acestuia, potrivit prevederilor legii;
g) dacd, dupd expirarea termenului acordat, se constatd cd proprietarul nu a efectuat lucrarile de
intrefinere/ingrijire necesare, persoanele prevdzule la lil. d) vor incheia o notd de constatare in
care va fi consemnatd menfinerea clddiriifterenului in categoria celor considerate, conform
prezentei proceduri, ca fiind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate,
primarul unitétii administrativ-teritoriale va propune spre adoptare consiliului local proiectul de
hotdrédre de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv. In municipiul Bucuresti, aceasti
atribufie revine consiliilor locale ale sectoarelor. Hotdrdrea are caracter individual, va cuprinde
elementele de identificare privind zona in cadrul localitdfii, respectiv elementele de identificare
potrivit nomenclaturii stradale, precum i datele de identificare ale contribuabilului. Organul fiscal
local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite §i va comunica actul administrativ fiscal in
baza hotdrdrii consiliului local. ;
- art. 6 din Ancxa la Hotérarea Consiliului Local nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare a
Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoea: fncepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul impozitului majorat, care poate fi
de 200%, 300%, 400% sau 500%, se stabileste anual prin hotdrdre a consiliului local de stabilire a
nivelului valorilor impozabile pentru anul urmdtor, n funcfie de gradul de degradare al
imobilului-constructie, stabilit prin punctajul acordat prin fisa de evaluare, astfel:
-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punciajul procentual inire 25% 5i 34.99% | /
-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 35% si 49.99% o




-Categoria 3. Supraimpoziiare cu 400% pentru punctajul procentual tntre 50% si 59.99%
-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual > 60%.

Din punct de vedere juridie, raportat la dispozitiilc art. art. 489 alin. 5, 6, 7 5i 8 din Legea
nr, 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile i completarile ulterioare, ale art.168 din Titlul
IX al HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea normelor metodologice dc aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale Hotdrdrii Consiliului Local nr.
nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de
identificare a clddirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, proiectul de
hotirdre indeplineste conditiile legale penfru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului

Consilinlui Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de
hotdrdre privind majorarea cu 200% a impozitului pe cléidiri Tncepand cu anul 2021, pentru
cladirea situaid in Cluj-Napoca, str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 1, proprictaiea d-nei Lupas Ana, ca
urmare a constatdrii starii tehnice de cliidire neingrijiid, poatc fi supus dezbaterii §i aprobdrii
plenului Consiliului Local.

DIRECTIA IMPOZITE $S1 TAXE LOCALE DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXEQUTLY, DIRECTOR EXECUTIV,
VICTOR ?f\ Q ALINA AURELIA RUS
' ‘ \c@‘w,_(lo?,o

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, k
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ANEXA 1V LAREGULAMENT

ROMANIA
: JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.3371
Nr.157/02.12.2020

" NOTA DE CONSTATARE-REEVALUARE

Directin Inspectie si Control, abilitatd cu identificarca clidirilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Cluj-Napoeca, in vederea apliciirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentrun aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal s-a deplasat fn teren
la data de 02.12.2020 la imobilul situat pe str. Card. lULIU HOSSU nr. 1 si a constatat
menfinerea clidirii in categoria celor considerate ca fiind nefngrijite, pentru urmitoarele
considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:
Situafia neschimbati fatii de evaluarea Tnserisi in Nota de constatare—evaluare nr. 87/11.05.2020.

MASURI DISPUSE:
Propunerea de adoptare n hotiririi de majorare a impozitului pentru imobilul clidire identificat

mai sus.

..................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................
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ANEXA ITLA REGULAVMENT

ROMANTA
JUDETUL CTLUJT:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU r_,uuu ER rmomr NR 3371
T [ o Seds O

aadasnrnanrninann Bt

NOTA DE CONSTATARE- EVALUARE

Direefia Tnspectie gi Control, abilitati cu identificavea cliidirilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Cluj-Napoea, n vederea apliciirii prevederilor art, 489 alin. (5) - (8)
din Legea nv, 227/2015 privind Codul fiscal §i pet. 168 din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicarc a Legii nr 2271’2015 privind Codul [iscal, s-a deplasat in
teren = I data de W20 GO Ia imobilul situat pe
S 12 G Lo T A O .4 Fmansss ;1 a constatat, polrivit fisei de evaluare a

Tesanasinn

imobilului, lHdeldle.l clidirii tn cﬂcgmm celor considerate ca fiind nefngrijite, pentru
urmiitoarele considerente;
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MASURI DISPUSE:
Emiterea somatiei pentru efectuarea lucririlor de intr efinere necesare, pani la data

de 30 noiembrie a anului in curs.
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ANEXA I LAREGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.3371

FISADE EVATLUARFE A IMOBILULUIL
CLADIRI DIN MUNICIPTUL
CLUJ-NAPOCA
I cdresi: ljf’_‘i'm‘, (“’::‘ /"J‘{f' {J(:( Z// ;’/( /-/O—'—} {\) {( D{[Iﬂ.'___(‘."i;- 1; ; QL-'KQ (2} ;
Me, 7
1 AC OPERIS SI ELEM[' NTE AF ERENTE VIZIBJ] If I)IN Punctaj | Punctaj
EXTERIOR . : : : S=-rs i inifial reverificare
S o ; (dupa data de 30
noiembrie a anului
| fiscal in CUE)
fnvelitoare -acoperis sarpanti /atic - acoperis terasd
A, Nu existil (uu este eazul) B
0 0

b. Fird degradiri (stave foarte buni)

¢, Degradiri minore

Tnvehw‘ueﬂ cste degradatd pargial / dctomlcua
(naxim 15% din suprafafa tolald). Necesita
remedieri locale, reparatii punctuale.

- Aticul esle degradat partial (maxim 15% din
lungime): Sorfuri de tabld deformate sau lipsd,
tencuieli, crfimizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsi etc.

Necesitd remedieri locale, reparafii punctuale.

@

d.Degradiri medii

- Invelitoarca lipseste si/sau este degradatd in
proportie mare (15:-50% din suprafaja totald),
coamele sunt sparte gifsan neetange, necesitd
inlocuire i fixare.

- Atieul este degradat in proportie de 15% - 50%
din lunglrnc Sorfuri de tabld deformate sau lipss,
tencuieli, eirdmizi sifsau decorafiuni ale -aticului
degradate si/sau lipsi etc. Necesitd reparafii i

inlocuire,

e. Degradiiri majore

- Thvelitoarea lipscste gifsau este degradatid peste
50% din suprafafa totald, coamele/liglele sau alte
elemente ale invelitorii sunt neetanse sau lipsesc.
Necesitd inlocuirea totald.

- Aticul este degradat peste 50% din lungime.
Sorturile de tabld deformate sau  lipsd,
tencuicli/carimizi si/fsau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd, cu rise de desprindere ele.
Necesitd  refacerea  aticului i Inlocuirea

10

10

M

elementelor degradate .




Cornisa

a. Nu exdstil (uu este cazul)

b, I'drd degradiri (stare foarte buni)

¢. Degradiri minore

Elementele de inchidere (ornamente sau profile)
sunt desprinse gi degradate punctual, Nu sunt
urme de umiditatc. Necesitd remedieri locale,
reparaiii punctuale.

‘d.Degradiri medii

- Elementele ornamentale, profile desprinse |,

refacere.

e, Degradiri majore

8 8
degradate parfiel, (in proporfie de 15+50% ).
Umiditate vizibild pe alocuri, Necesilil inlocuire si
15 15

- Elementele de inchidere (ornamenle yi profile)
sunt desprinsc i degradate/ lipsi peste 50%.
Umiditate vizibild, WNecesiti inlocuire/refacere

{ fotald. Risc pentru trecitori.
Sarpanti/acoperis terasi G2
a. Nu existii (nu este caznl)
'b. Fari degradiri (stare foarte buni) @ @
¢. Degradiri minore |- Coguri de fum eu tencuieli/caramizi desprinse si 1 1
clemente de decoratie lipsd. Necesiti remedieri
locale, reparafii punctuale,
(d.Degradiiri medii - Elemente aferente sarpanteifterasei vizibile din 4 4
E exterior: Coguri de fum cu cfiimizi desprinse,
. care prezintd risc de cddere sau elemente
decorative ale acestora lipsd, in proportie de
15+50%. Cosuri de fum sifsau lucarne, lipsi
parfial san total, Necesitd tnlocuire sau refacere.
- Elemente aferente sarpantei/terasci, vizibile din 10 10

e. Degradiri majore

exteriot, degradate pesle 50% : Coguri de fum cu
cdrdmizi desprinse, care prezintdi rise de cidere,
sau ¢lementc decorative ale acestora lipsi.
Deformdri majore ale garpantei vizute din
cxterior

Coguri de fum gi/sau lucarne lipsi partial sau total.
Necesitd inlocuire sau refacere, |




Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

a. Nu existi (nu este cazul)

b, Fitrd degradiri (stave foarte buni)
- Sunt necesare reparatii puncluale gi/sau curifivea
Jjgheaburilor, burlanelor .

¢. Degradiri minore

- Jgheaburi §i burlane deteriorate parfial (neetanse
sau deformate) si/sau Infundate, Necesiti
inlocuire gi/san curdtare. Porfiuni lipsa din
jgheabwri si burlane / lipsa elemente de racord.

d.Degradiri medii

h. Trira dcgl'a.d_:“u'i_ (stare foarte buni)

e. Degradivi majore |- Jgheaburi gi burlane deteriorale in totalitate sau 8 8
lipsé (chiar gi parjial). Lipsa tubului de racord la !
|rejeaua de canalizare. Necesitd Inlocuirea totala. ‘
2.FAT A])_IEVIIQBILE:DENEXTERIGR_M = | Punctaj Punetaj
initial reverificare
(dupa data de 30
noicmbrie a anului
_ fiscal in cors)
Tencuiald et
a, Nu existii (nu este cazul)
0 0

- Degradéri punmmle si incidentale ale tencuiclii
(maximum [5 %) din suprafaja totald. Fird
igrasie. Remedierea punctuald,

¢. Degradiiri minore

@)

- Zugraveald exfoliatd partial (15+50% din
supralafa fafadelor) sau avéind un aspect murdar.
Suprafetele se rezugriivese sau se curdld , in
functie de material.

d.Degradiri medii

d.Degradiiri medii - Degradari locale ale tencuielii (15+50% din 6 6
suprafaja fafadelor). Tgrasie ugoarii. Risc de
desprindere. Suprafefele se retencuiesc si
rezugrivesc.
e. Degradiri majove |- Porfiuni de lencuiald ce cad, se desprind si/sau 10 10
' sunt puternic vinede, tencuiald degradata peste
50% din suprafafa. ‘Supmfegele se refac total.
Zugriveali
a. Nu existii (nu este eazul) | :
b. Fiirit degradari (stare foarle buni) 0
¢. Degradiiri minore - Zugriveald exfoliaté incidental,(maximum 15 2 2
%). Zugraveala murdard . Remedierea punctuald.
6 6

e. Degradari majore - Zugriveala cxfoliald si/sau deterioratd peste
' 50% din suprafafa. Suprafetele se refac si se

‘lczuumvcsc n ?.Oldllfatt.




Tamplirie/Geamuri
I:LNH existi (nn este cazul)

Ll). Fard degradari (stare foarte buni) 0 0
¢, Degradari minore » Vapsire defectuoasi (scorojitd), ugoard uzwa a 1 1
' materialului. Nu lipsesc elemente de tdmplérie,
Tampléria se revopseste si se remediazi punctual,
Geamuri sparte.
L x - ]
d.Degradiri medii - Materiale componente deteriorate, deformate (3} @
si/sau defecte (cel pufin un element), Reparatii si
nlocuire.
e. Degradiiri majore - Materiale componente puternic deteriorate, 5 5
deformate si elemente de tamplirie lipsii (cel
pufin un element) peste 50% din total, Necosili
tnlocuire completi.
E’ereti/balcoane |
a. Nu existii (nu este eaznl)
b. ¥ird degradari (_Stare foarte buni) 0 0
¢. Degradiri minore - Elemente lipsi §i degradari pe suprafefe de @D @
: maximum 15 % . Remedicrea punctuali.
'd.chradz‘iri medii - Degraddri in proporfie de 15+50%. la pereti 1 6
sau balcoane. Risc de desprindere. Sc vor face
reparatii punctuale si se va face completarea
[ clementelor lipsa.
e. Degradivi majore |- Fisuri de dimensiuni mari, elemente 12 12
componente lipséd parfial sau total. Clidive ruing, f
Necesitii refacere completi.

Elemente decorative

2 S

a. Nu existii (nu este cazul)
b. Fiirii degradiiri (stare foarte buni)

¢. Degradiiri minore - Elemente decerative incomplete de maximum
15% . Remedierea punctual.

d.Degradiiri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade/
incomplete sau deteriorate. Risc de
desprinderc.Se va face completarea elementelor
lips.

e. Degradiri majore - Elemente decorative desprinsc, care prezinta
risc de ciidere, Elemente de tinichigerie care
lipsesc. Risc major pentru trecitori,

15
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Pl

3. IMPREJMUIRT SIANEXE VIZIBILE DIN EXTERIOR | Punctaj Punctaj
initial reverificare
(dupa data de 30
noigmbric a anului
fiscal in curs)

. Nu existdi (nu este cazul) ' ,

b, I'ard degradiiri (stare foarte buni) 0 0

¢, Degradiri minore - Zugridveala sifsau vopsitoria imprejmuirii sunt @ @

- exfoliate incidental sub 15%. Posibili remedierea

punctuld.

d.Degradiri medii - Elemente decorative componente lipsa, iar 3 . 3
zugraveala sifsau vopsitoria imprejmuirii sunt
exfoliate Tn proportie de 15%-50% din suprafata.
Imprejmuire inclinatd , deformaté in proportie de
15%-50%, cu risc de cidere.

‘e, Degradiivi majore |- Imprejmuirea prezintd deformdri, degradiri, 5 5
inclindri vizibile. Imprejmuirea lipseste partial in
proporiie de peste 50%.

PUNCTAJ TOTAL — 2 | as

Observatii imobil / Misuri stabilite

Definitia generald a categoriilor de degradiri - 4|

[y . .
legradiri minore.
ixistd degradin la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparafiile la diferite clemente sau

ocuri. Caracterul arhiteetural al elidirii se piistreaza.

egradiari medii,
olumul degradirilor cuprinde pand la 50% dm suprafafd sau corp de constructie, degraddrile trebuie

fndepiltate cdit mai curdnd, existd risc de ciidere . Caracterul arhitectural al clidirii este afecmt parfial.
egradiiri majore,
Aceste degradici sunt grave, volumul degradivilor cuprinde mai mult de 50% si trebuie remediate imediat,
enlru a se evita degradarea continud, Corpurile de construefic tiehuie reabilitate sau reficute,
Caracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde gi/snu este distrus tn mod intetifionat,

Caleulul punctajului fin urma evaluirii si stabilirea stavii tehnice a elidirii |

upi completarea figei de evaluare se va caleula punctajul lotal (insuménd punctajele din coloana din /

F;unctajui total.

dreapta corespunzitoare nivelului de degradave).

>unctajul de referingi.
In cazul in carc imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluinii (de exemplu, constructiile cu

i




acoperis Lip lerasi nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al tnvelitorii si al sarpantei sau constructiile
icure nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al fmprejmuirii), punctajul maxim al
&r‘espectivclor categorii neevaluate se va scéidea din punctajul maxim de 100 puncte al figei de evaluare.
Rezultatul obinut astfel reprezintd punctajul de referingd,

unctajul procentual.

unctajul procentual reprezintd valoaréa exprimati in procente (cu doud zecimale) In urma Trmparfitii
punctajului total la punctajul de referin{id (punctajul total / punctajul de referinta x 100). Punetajul
gn'ocentunI sc ealeuleazii pentru fiecare imobil evaluat fn parte.
Stabilivea stivii tehnice a clddivii
In functie de rezulfatul punctajului procentual, se stabilese wrmitoarele limite:
L.Clidire Tngrijitd - punctaj 0,00 - 24,99 puncte
2. Clidire nefngrijiti -punctaj = 25,00 puncte.

Categoria de impozitare a clidirii:

o Categoria 1. Supraimpozitare cu 200 % pentru punctaj procentual fntre 25 % $134.99 %
o Categoria 2. Supraimpozitare cu 300 % penlru punctaj procentual Intre 35 % si 49.99 %
o Categoria 3. Supraimpozitare cu 400 % pentru punctaj procentual fntre 50 % §1 59.99%
o Categoria 4. Supraimpozitarc cu 500 % pentru punctaj procentual > 60 %

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE CLADIRE | CATEGORIE |
EV?{L},JARIL REF{EEJ%\TA PRO%FEJAL NE TN dl S ey | TMPOZITARE
| PUNCTAJ PUNCTAT PUNCTAJ  STARE CLADIRE
REEVALUARD REFERINTA PROCEI‘LTUAL r .
25 loo 212 MEINGR 74 /{
DIRECTIA INSPIATIE ST CONTROL
SLEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILL
-
POLITIST LOCAL (nume, prenume, semniiturii) (/] \
v Zu(‘;’");_.‘_)(qr_f féf_‘.} iy /{i {;‘!{;)‘F o




ANEXA I LA REGUTLAMENT _cme——"""
ROMANIA Q EX
JUDETUL CLUJ =
MUNICIPIUL CLUJ-NATOCA ;
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Operator de date cu caracter personal nr. 3371
Nr. 218351 din 04.05.2020

BIROUL CONTROL REFATADIZARI IMOBILE
str. Stefan  Octavian  losif nr,

telefon 0372 747 708 Cétre, dl/d-na/S.C. LUPAS ANA

CLUINATOCA

400029, CJ

Direcfia Tnspecfie §i Control din cadml Direcliei Generale Polifia Locald, abilitati cu identificarca
clidirilor neingrijite, situale In intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489
alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pct. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea

ﬁnrme].or metodologice de aplicarc a Legii nr, 227/2015 privind Codul fiscal, va comunic# prezenta:

SOMATIE

prin care vd punem in vedere ca, pini la data de 30 noienbrie a anului in curs, si procedati la Inarea masurilor
legale de efectuare a lucririlor de intrefinere a cladirii situatd n municipiul Cluj-Napoca, str. CARDINAL IULIU
HOSSU, NR 1.

Nerespectarea termenului si 2 masurilor dispuse prin prezenta somalic, atrag dupid sine aplicarea prevederilor

legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe cliidire cu pani la 500%.

{CTOR GENERAL, DIRECTOR EXECUTIV,

EkBm\OiHDfﬁ/

SEF BIROU,
/CRISTIAN BOCA

Gyt —

intocmit, :
-Politist local

l)mconescnsm 'tm 4“— | 2 ;J

“I'ripon Doin
Vig Zsolt fD \
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA -
DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE
SERVICIUL INSOLVENTA, CONTESTATII, INFORMATII, BAZE DE DATE
Piaa Unirii nr.1, Cluj-Napoca, 400133, Romania, (cl./fax.0264-597750
e-mail: insolventaconlestatii@primariaclujnapoca.ro

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 14735
Nr. 103291/496/16.02.2021

NOTA INTERNA
Catre,
DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
SERVICIUL CONTROL URBANISM SI DISCIPLINA N CONSTRUCTI
BIROQUI. CONTROL REFATADIZ:‘.RI IMORILE

In vederea comunicarii unui raspuns perlinent si cu celeritate la plangerea prealabila formulata
de catre T.upas Ana, rcferitoare la majorarea impozitului pe clidire cu 200 % pentru cladirea situati in
Cluj-Napoca, str. Cardinal Tuliu Hossu, nr. 1, v rugiim si ne comunicati pAnd cel tdrziu la data de
23.02.2011, punctul dvs. de vedere privind aspectele invocate de cétre petenti legate de punctajul

acordat prin fisa dc evaluare si nota de constatare.

DIRECTOR EXECUTIV ADIUNCT , SEF SERVICIU,
jr.LIANA CAPRAR j.DORU SAPLACAN
s y \ ’(,- E .‘(___\__\ 5 \\/'_
{.. . '_\'._.;»’ P l\\\"' [ \}\L{..k!/- 9
W /
CONSILIER JURIDIC,

jr.s,[;\;\(-iﬁm ALBU
e

I‘-‘\_"/‘-\\__,.
_‘_:-b;“""._



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ - NAPQCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA

Calea Motilor, mr. 3, 400001
Teleton +10 0264 598 784

PRIMARIA §| CONSILIUL LOGAL Email: politialocala@primariaclujnapoca.ro
CLUJNAPOCA Operator de date eu caracter personal nr, 3371
DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL. ) NPT

SERVICIUL CONTROL URBANISM

$1 DISCIPLINA IN CONSTRUCTH

BIROUL CONTROL REFATADIZARI IMOBILE
NR. 103291/481.1/23.02.2021

NOTA INTERNA

Cétre
’DIREE?TIA DE IMPOZITE SI TAXA LOCALE
SERVICIUL INSOLVENTA, CONTESTATII, INFORMATII, BAZE DE DATE

Referitor la N.L cu numdéral de mai sus, cu privire la imabilul situat pe str. Cardinal Tulin Hossu ar, 1, vii
comuniciim faptul ¢i, Direcfia Inspecfie gi Control din cadrul institufiei noastre a fost abilitati cu identificarca
cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoea, in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.
22712015 privind Codul fiscal.

n conformitate cu legislatia T vigoare ( Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, H.C.L. nr. 218/2020),
proprietarii gifsau utilizatorii imobilelor an obligatia de a le Intrefine In conditii optime de exploatare gi implicit de a
interveni atunci cénd situatia o impune.

Aplicarea prevederilor H.C.L. ni. 218/2020 se face prin evaluarea elementelor vizibile din exterior ale
anvelopei clidivii conform Figei de evaluare, respeetiv: acoperis si clemente alerente  (invelitoare-acoperis
sarpanti/atic-acoperis terasd, corniga, sarpanta/acoperis terasi, jgheaburi, burlane gi elemente de tinichigerie), fatade
(tencuiald, zugriveald, timplirie/geamuri, pereti/balcoane, elemente decorative) si Timprejmuire si anexe.

La evaluarea unui element de construegic, dintre eriteriile de evaluare previzute prin fisa de evaluare, pot fi
constatate una sau mai multe degradiri cave due la obfinerea unui punctaj §i incadrarea in categoria degradiri minore,
medii sau majore,

in urma cvaluirii, conform prevederilor Regulamentului de stabilive a criteviilor de identificare a cladirilor
neingrijite, aprobat prin H.C.L, nr. 218/2020, imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca str. Card. Tuliv Hossu nr. 1 a
fost incadrat n categoria imabilelor cu stare tehnici neingrijitia (punciaj 25%). hmobilul prezinta degradari minore la;
invelitoare, cornisd, tencuiald, pereti/balccane, mprejmuire; degradari medii la: jgheburd, burlane si elemente de
tinichigerie si timplarie; degradari majore la zugraveala. Conform punctajului obfinut starea tehnica a cladirii a fost
apreciald ca neingrijiti (categoria | — supraimpozitare 200%), nu n stare avansali de degradare.

Cu stima,

DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR EXECUTTY,
NICU MARCEL BONTIDEAN SORIN OLTEAN
Bontidean Marcel Nicu Oltean Sorin Liviu
24/02/2021 10:40:16 UTC+02 24/02/2021 10:24:46 UTC+02
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