ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA SI CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
BELFRAEDS Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de Rdmniceanu Torsin si asociatii cu dor
localitatea Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 20031
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmul cu
modificarile si completérile ulterioare gi Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z. de urbanizare — strada Sperantei

generat de imobilele cu nr. cadastral. 310569, nr. cadastral 322828, nr, cadastral 322829, nr. cadastral
314037, nr. cadastral 290028;

Initiator:  Ramniceanu Torsin gi asociatii

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z : teritoriul reglementat este delimitat de strada
Sperantei in partea esticd, limitd cu U.T.R. Liu cu U.T.R. ULiu/P.U.Z., strada Veseliei in partea vestica,
limitd cu U.T.R. Liu si ULiu, strada Dimitrie Onciu in partea sudic, si limitd U.T.R. ULiu si Liu cu
limite cadastrale in partea sudica.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
Terenul studiat prin PUZ este incadrat conform PUG preponderent in UTR ULiu.

- UTR ULiu - Zond de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip
urban

- functiune predominantd: zonda cu funcfiune rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale de divese tipuri - izolate, cuplate, Insiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o
structurd urband coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

Subzona:

S _UVa — Subzona verde — scuar, gradini, parc cu acces public nelimitat prevazute in P.U.G. Acolo
unde acestea nu au fost localizate in P.U.G., se vor amplasa in cadrul P.U.Z., de regula adiacent altor
zone verzi, precum cele de tip Ve.

- regim de construire: izolat, cuplat, insiruit, covor.

- indltimea maximd admisd: regimul de indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane.
Suplimentar faid de acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din
glosarul anexat. Totalizat, regimul de inédlfime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel
retras). Indl{imea maximi admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. iné.l‘gimea maximé admisi a cladirilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai Inalt, nu va depdsi 12 m. Prin



exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de inélfime nu poate depési una din urmatoarele
configuratii: D+P, (S)+P+R (nivel partial), (S)*P+M, respectiv doud niveluri supraterane. Pentru
cladirile de locuit de tip cascadd regimul de inal{ime maxim admis este de cinci niveluri supraterane
(demisol, parter si trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiei sa nu se suprapuna
pe verticald mai mult de trei niveluri. Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni
conexe, nu locuirii. Indltimea maxima admisi a cladirilor de tip cascadd, mésurati la cornisa superioard
sau la aticul ultimului nivel, n punctul cel mai Inalt, nu va depdsi 15 m, iar cea masuratd la coama
acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 18 m. [nil{imea se misoard de la baza fatadei din
aval.

- indici urbanistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizirile admise, cu exceptia locuintelor covor
pentru care POT maxim = 60%, CUT maxim = 0,9

- retragerea minimd fafd de aliniament. alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va
fi de minim 5 m, P.U.Z urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru
parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor insiruite
sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fésiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a caror suprafata
insumata va fi de maximum 15 mp.

- retrageri minime fatd de limitele laterale:

(a) In cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, ingiruite,
covor), P.U.Z va stabili addncimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterala de proprietate; :
(b) in cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate,
cuplate, capetele de siruri ale locuintelor ingiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta /
acestea in mod obligatoriu cu o distantid minimé de 3 m. In cazul locuintelor in cascada, cladirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 4,5 m;

- refrageri minime fafd de limitele posterioare:

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim egald cu inal{imea
cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare
de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu condifia ca inaltimea calcanului rezultat sd nu depégeascd 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafd de limita posterioara a parcelei.

I1. Prevederi P.U.Z. propuse:

- U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de inidltime dipuse pe un parcelar de tip urban

- functiunea predominantd: locuinte cu regim redus de inal{ime — locuinte familiale sau cu maxim doud

unitati locative;

- regim de construire: izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament;

- caracteristicile parcelelor: suprafata mai mare de 450 mp pentru locuinte cuplate, sub 450 mp pentru

locuinte izolate, doud locuinte individuale in regim izolat;

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane: (S)+P+1+M, (S)tP+1+R, D+P+1+M, D+P+1+R.
Indltimea maxima admisd a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel

neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depagi 8 m. Inal{imea maximi admisi a cladirilor, masurati la

coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m;

- indici urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: 3-5 m;

- retragerea minimd fatd de limitele laterale: min. 3 m; garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale

parcelelor,cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat si nu depéseascé 2.8 m;

- retragerea minimd fatd de limitele posterioare: indltimea clidirii, nu mai putin de 6 m ;

- circulatiile si accesele: Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal $i un singur acces

carosabil, cu litimea de max. 3,5 m, accesele se pot alipi pe parcelele alturate; strada Sperantei cu



amprizd de 18 m cf. PU.G.;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul locurilor de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 aferenta Regulamentul aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile
si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz);

U.T.R S_Va - subzona spatiilor verzi, scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei i platforme pentru circulatii
pietonale si velo ,mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitéti in aer liber
compatibile ,edicule, componente ale amenajarii peisagere;

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max=0,1;

-indltimea maximd admisd, retragere fajd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e cazul;
-stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 26.06.2020
si a verificarii completérilor, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafetele de teren necesare largirii strdzii Sperantei vor fi dezmembrate din parcelele inifiale,
inscrise in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pentru clédirile de pe
parcele. Aceasta va fi intretinutd cu gazon natural (cu pavaj pentru zona de acces auto/pietonal), pand la
modernizarea strazii Sperantei.

- Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 4960 din 22.11.2018. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou Strategii urbane
Arh. And, resan
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,
Avéand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Nr. 2 din 23 o% &

pentru  Completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 228 din 3.08.2020

Prezentul aviz modificd si completeazd Avizul Arhitectului Sef nr. 228 din 3.08.2020. emis
pentru P.U.Z. de urbanizare, str. Sperantei in sensul:

Se modifica si completeazi prevederile pentru UTR Liu* in sensul:
»= functiune predominantd: locuinte cu regim redus de indltime — locuinte unifamiliale si
familiale (cu doud unitéti locative pe parceld);
- regim de construire: izolat;
- caracteristicile parcelelor:
(a) sd aiba front la stradd de minim 15 m, cu exceptia parcelei cu nr.cad. 322829,
(b) suprafata sa fie mai mare de 350 mp.
Se admite construirea a doud unitdti locative (doud locuinte individuale sau o locuintd
semicolectivd) numai pe parcele cu suprafata mai mare de 450 mp. i :
o - retragerea fatd de aliniament: min. 3 m pentru locuinte si min. 6 m pentru garaje;
- circulatii §i accese: accesul se realizeazi din strada Sperantei (regularizati la profil de 18 m
conform P.U.G.). Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si un acces auto;
Receptia constructilor propuse va fi realizatd dupa aducerea la strat de uzuri a strizii Sperantei.

Primar, [ﬁrhitect Sef,

EMIL BOC WP

7.

Red. 2 ex. Consilier arh. Carmen Cotofan
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Aprobat,

Ca urmare a cererii adresate de RAMNICEANU TORSIN cu 0‘ fglliibad judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 163706/433 din 22.03.2019, in
conformitate cu prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare i a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism intrunitd in sedinta operativd din 24.05.2019 se emite prezentul

sz de 0p0rt 1tate
Ne (2. din .96, 5

pentru elaborarea P.U.Z. de urbanizare - strada Sperantei
generat de imobilu] cu nr. Cad: 310569, 322828, 322829, 314037, 290028 cu respectarea
urmatoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeaza s3 fie studiat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de strada Sperantei, limita
cu UTR Liu cu UTR ULiwWPUZ, In partea esticd §i strada Veseliei, limita cu UTR Liu si ULiu in
partea vesticd si strada Dimitrie Onciu, limita cu UTR ULiu in partea sudicd §i limita cu UTR Liu,
limite cadastrale In partea sudici.

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare cu conditia
conservirii coerentei dezvoltarii (cf. Condifiondri primare din RLU aferent UTR = ULiu)

Cladirile existente si cele autorizate pdnd la momentul intrdrii in vigoare a prezentului
Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in P.U.Z. de urbanizare ca elemente

existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltdrii $i eventualele servituti:

2.1 existent: conf. P.U.G. aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R.
ULiu - Zon# de urbanizare, locuinte cu regim redus de inédltime dispuse pe un parcelar de tip urban;
2.2 propus: zona cu functiune rezidentiald de densitate micd, cu o structurd urbana coerentd, rezultat
al aplicirii procedurii de urbanizare, in conformitate cu Condifionarile Primare din R.L.U. aferent

U, T.R. ULiu.

3, Indicatori urbanistici obligatorii:
- zona rezidentialdi: P.O.Tmax=35% C.UTmax=0.9
- subzona verde: PO.T max = 5% C.UTmax=0,1

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor, utilitiilor:

- dotari pentru comert, servicii de interes public, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradini,
parc);

- accesul auto la zona de urbanizare se realizeazd din strada Sperantel, strada Veseliei si strada
Dimitrie Onciu; :

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitard va cddea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementatd conform
avizelor furnizorilor de utihitati; .

- circulatiile noi propuse prin documentatia P.U.Z. vor fi realizate de cdtre investitori la strat de uzurd




anterior investitiilor propuse pe parcele.

5. Capacitatile de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau_teritoriale pentru P.U.7Z.. studii de
fundamentare: -

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 4960 din 22.11.2018;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conforméri spatial-
volumeirice, caracteristicile fesutului urban, conditii geotehnice si hidrotehnice, reambulare
topograficd, analiza conditiilor de trafic).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 4960 din 22.11.2018 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
0102000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizatd 5i Ord. nr. 233/2016.

Lmiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Arhitegt Sef, Inspectpr specialitate,
Arf. ] :f 1 Pop X7l Ligia Subtirici
Red. 3 ex.,

consilier, arh.Carmen-Emilia Cotofan
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Achital taxa de 12 lei. conform Chitantei nr. ..., din
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade ...,
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