
S.C. ATELIER AIAS S.R.L.

str. Ciucas nr. 3, ap. 15, Cluj-Napoca, Cluj,
Tel: 0722133370

Proiectat

Nume Semnat

Sef proiect
Scara

1:300.73

P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI
URBANISTICE EXISTENTE CONFORM
CERINTELOR PUG 2014 -CONSTRUIRE
LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE

PROPRIETATE SI BRANSARE LA
UTILITATI

Desenat

 arh. Radu BOIERU
faza:

P.U.Z.

proiect nr.:
08/2016

Data:
03/2018

PLAN DE INCADRARE
IN ZONA

plansa
nr.  U.1

Categoria de importanta:   C
Clasa de importanta      :  IV
Grad de rezistenta la foc:  III

 arh. Radu BOIERU

 .

arh. Radu BOIERU

beneficiar:Iuliana si Stefan
BUTYKA,Iulianna ALBERT,Alexandru

FAGADAR, Vasile si Corina LAPADEAN,
adresa:str. Cezar Bolliac ,mun. Cluj-Napoca

PROPRIETAR:Alexandru FAGADAR
STEREN=674.00mp
CF. Nr. 311939
NR. CAD. =311939
ADRESA:ale. Tufanelelor nr. 2, mun. Cluj-Napoca,

jud. Cluj

PROPRIETAR:Vasile LAPADEAN, Corina Claudia
LAPADEAN

STEREN=1521.00mp
CF. Nr. 284903
NR. CAD. =284903
ADRESA:str. Cezar Bolliac nr. 5B, mun. Cluj-

Napoca, jud. Cluj
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S.C. ATELIER AIAS S.R.L.

str. Ciucas nr. 3, ap. 15, Cluj-Napoca, Cluj,
Tel: 0722133370

Proiectat

Nume Semnat

Sef proiect
Scara
1:1

P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI
URBANISTICE EXISTENTE CONFORM
CERINTELOR PUG 2014 -CONSTRUIRE
LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE

PROPRIETATE SI BRANSARE LA
UTILITATI

Desenat

 arh. Radu BOIERU
faza:

P.U.Z.

proiect nr.:
08/2016

Data:
03/2018

INCADRARE PUG plansa
nr.  U.2

Categoria de importanta:   C
Clasa de importanta      :  IV
Grad de rezistenta la foc:  III

 arh. Radu BOIERU

 .

arh. Radu BOIERU

beneficiar:Iuliana si Stefan
BUTYKA,Iulianna ALBERT,Alexandru

FAGADAR, Vasile si Corina LAPADEAN,
adresa:str. Cezar Bolliac ,mun. Cluj-Napoca

TERENUL
STUDIAT



S.C. ATELIER AIAS S.R.L.

str. Ciucas nr. 3, ap. 15, Cluj-Napoca, Cluj,
Tel: 0722133370

Proiectat

Nume Semnat

Sef proiect
Scara
1:500

P.U.Z. -MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE

EXISTENTE CONFORM CERINTELOR
PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE

FAMILIALE, IMPREJMUIRE
PROPRIETATE SI BRANSARE LA

UTILITATI

Desenat

 arh. Radu BOIERU
faza:

P.U.Z.

proiect nr.:
08/2016

Data:
03/2018

PLAN DE SITUATIE
EXISTENT

plansa
nr.  U.3

Categoria de importanta:   C
Clasa de importanta      :  IV
Grad de rezistenta la foc:  III

 arh. Radu BOIERU

 .

arh. Radu BOIERU

beneficiar:Iuliana si Stefan
BUTYKA,Iulianna ALBERT,Alexandru

FAGADAR, Vasile si Corina LAPADEAN,
adresa:str. Cezar Bolliac ,mun. Cluj-Napoca
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ULiu/PUZ

 VPr

  LEGENDA
                 1.U.T.R. existent= Liu -Locuinţe cu regim redus

de înălţime dipuse pe un parcelar de tip urban
  2.VPr-Zonă verde de protecţie faţă de

                     infrastructura majoră
                  3.LIMITA UTR-uri
                  4.LIMITA PARCELEI STUDIATE
                  5.LIMITA ZONEI STUDIATE

9.40

7.69

LOCUINTA

 CONSTURITA CU

AC nr 48 din 07.02.2003

P+E+M

Aleea Tufanelelor

Aleea Azaleelor

Strada Romul Ladea
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da 

Ceza
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U.T.R. existent=Liu

N

PROPRIETAR:Iuliana BUTYKA,Stefan BUTYKA
                      Iulianna ALBERT
STEREN=5657.00mp
CF. Nr. 303994
NR. CAD. =303994
ADRESA:str. Cezar Bolliac FN,  mun. Cluj-Napoca,

jud. Cluj,

PROPRIETAR:Alexandru FAGADAR
STEREN=674.00mp
CF. Nr. 311939
NR. CAD. =311939
ADRESA:ale. Tufanelelor nr. 2, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

PROPRIETAR:Vasile LAPADEAN, Corina Claudia
LAPADEAN

STEREN=1521.00mp (1673..00 masurati)
CF. Nr. 284903
NR. CAD. =284903
ADRESA:str. Cezar Bolliac nr. 5B, mun. Cluj-

Napoca, jud. Cluj TOTAL4.

BILANT TERITORIAL

1.

2.

%mp

EXISTENT

VPr
Zonă verde de protecţie faţă de

infrastructura majoră, de protecţie
sanitară, plantaţii cu rol de stabilizare a

versanţilor şi de reconstrucţie
ecologică

12.36989.13

Liu Locuinţe cu regim redus de înălţime
dipuse pe un parcelar de tip urban 7014.88 87.64

100.08004.01

BILANT
TERITORIAL

1

3

2

4

Zona circulatii

Zona verde

TOTAL

Zona constructii

Existent Liu
%

0.75%

100.00%8004.01

mp

2.57%

96.68%

60.00
206.00

7738.01
din care parcari: 0.00

3. Liu* Locuinţe cu regim redus de înălţime
dipuse pe un parcelar de tip urban 0.00 0.00



S.C. ATELIER AIAS S.R.L.

str. Ciucas nr. 3, ap. 15, Cluj-Napoca, Cluj,
Tel: 0722133370

Proiectat
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Scara
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P.U.Z. -MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE

EXISTENTE CONFORM CERINTELOR
PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE

FAMILIALE, IMPREJMUIRE
PROPRIETATE SI BRANSARE LA

UTILITATI

Desenat

 arh. Radu BOIERU
faza:

P.U.Z.

proiect nr.:
08/2016

Data:
03/2018

REGLEMENTARI
URBANISTICE

plansa
nr.  U.4

Categoria de importanta:   C
Clasa de importanta      :  IV
Grad de rezistenta la foc:  III

 arh. Radu BOIERU

 .

arh. Radu BOIERU

beneficiar:Iuliana si Stefan
BUTYKA,Iulianna ALBERT,Alexandru

FAGADAR, Vasile si Corina LAPADEAN,
adresa:str. Cezar Bolliac ,mun. Cluj-Napoca

In baza cereri nr.10950/2013 se prelungeste valabilitatea nr. cadastrale 23443.23444
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  LEGENDA
                 1.U.T.R. propus= Liu* -Locuinţe cu regim redus

de înălţime dipuse pe un parcelar de tip urban
  2.VPr-Zonă verde de protecţie faţă de

                     infrastructura majoră
                  3.LIMITA UTR-uri
                  4.LIMITA PARCELEI STUDIATE
                  5.LIMITA ZONEI STUDIATE

Nr. parcela      Suprafata propusa    Cladirea propusa pe parcela
Parcela 01       Sparcela=385.20mp        C1-Locuinta unifamiliala
Parcela 02       Sparcela=382.80mp        C2-Locuinta unifamiliala
Parcela 03       Sparcela=364.00mp        C3-Locuinta unifamiliala
Parcela 04       Sparcela=366.40mp        C4-Locuinta unifamiliala
Parcela 05       Sparcela=748.80mp        C5-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 06       Sparcela=472.20mp        C6-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 07       Sparcela=471.80mp        C7-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 08       Sparcela=472.20mp        C8-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 09       Sparcela=472.15mp        C9-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 10       Sparcela=472.00mp        C10-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 11       Sparcela=473.20mp        C11-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 12       Sparcela=832.00mp        Locuinta unifam. existenta-nu se modifica

Suprafata minima parcela, pentru construire locuinta unifamiliala: 350.00mp
Suprafata minima parcela, pentru construire locuinta familiala cu 2 unitati locative: 470.00mp
Numar parcele: 12
Regim de inaltime permis: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R

15.00

1.50 2.50 7.00 2.50 1.50

15.00

2.75 2.00 2.75 2.75 2.00 2.75

12.00

2.25 2.00 5.50 2.25
2.25 5.50 2.00 2.25

9.00

1.50 2.50 3.50 1.50 1.50 3.00 1.50

6.00

T V/P C/B V/PC/B T

15m - zonă rezidentialăIII.F

V/T C/B C/B

14m - zonă locuinţe colectiveIII.G

P V/TP

12 - zona locuinte individualeIII.H

T TC C P

V/PT TC/B

9m - zonă rezidenţială

fundătură L>50m sau buclă cu sens unic

IV.2

V/T C/B

6m - alee rezidenţială / fundătură  L< 50mIV.2

V/T

ILUSTRAREA PRINCIPALELOR TIPOLOGII DE PROFILE CARACTERISTICE PROPUSE PE CATEGORII DE STRĂZI

T = trotuar; B = pistă pentru biciclişti; V = fâşie plantată;

P = suprafeţe adiacente pentru parcări;  C = parte carosabilă.

ANEXA Nr.6 PUG Cluj-Napoca -  RLU - Anexa 6 - pag.5/7

15.00
1.50

2.50

7.00

2.50

1.50

Teren cedat pentru intragirea
 strazii Cezar Bolliac

S=212.00mp

Teren cedat pentru intragirea
 strazii Cezar Bolliac

S=13.00mp

Aleea Tufanelelor

Aleea Azaleelor

III.F

III.F

Strada Romul Ladea

Stra
da 

Ceza
r B

olli
ac

U.T.R. existent=Liu
U.T.R. propus=Liu*

N

U.T.R. existent=VPr
U.T.R. propus=VPr

III.F  15m-zona rezidentiala
conform P.U.G.

REGULAMENT P.U.Z. - Liu

1 FUNCTIUNI ADMISE
- Locuinţe individuale (unifamiliale) şi anexele acestora: garaje, filigorii,
împrejmuiri, platforme carosabile şi pietonale, amenajări exterioare, piscine.
- Locuinţe semicolective (familiale), cu maximum două unităţi locative
- Admise cu conditionari : servicii cu acces public, servicii profesionale sau
manufacturiere, functiuni de turism, functiuni de educatie / invatamant

2 REGIM DE INALTIME
Regimul de înălţime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Totalizat,
regimul de înălţime nu poate depăşi una dintre următoarele configuraţii:
(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R

3 INDICI URBANISTICI P.O.T. maxim admis:

- Locuinte si alte utilizari admise: 35%
C.U.T. maxim admis:

- Locuinte si alte utilizari admise: 0.9

4 SPATII VERZI
Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 40% din suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie
(joasă, medie şi înaltă).

5 ALINIERE MINIMA
RETRAGERI LATERALE

- Clădirile se vor retrage cu cel puţin 2.5 m şi cu cel mult 5 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colţ, retragerea se va realiza faţă de ambele aliniamente.
- Clădirile se vor retrage fata de limitele laterale în mod obligatoriu cu o
distanţă minimă de 3 m iar fata de limita posterioara cu o distanţă minimă egală
cu înălţimea clădirii, dar nu mai puţin decât 6 m.

P+E+M
P+E+M

TOTAL4.

BILANT TERITORIAL

1.

2.

%mp

PROPUSEXISTENT

VPr
Zonă verde de protecţie faţă de

infrastructura majoră, de protecţie
sanitară, plantaţii cu rol de stabilizare a

versanţilor şi de reconstrucţie
ecologică

12.36989.13

Liu Locuinţe cu regim redus de înălţime
dipuse pe un parcelar de tip urban

%mp

7014.88 87.64

100.08004.01 100.08004.01

989.13
(nu se modifica)

12.36

0.00 0.00

3. Liu* Locuinţe cu regim redus de înălţime
dipuse pe un parcelar de tip urban 0.00 0.00 7014.88 87.64

BILANT
TERITORIAL

1

3

2

4

Zona circulatii

Zona verde

TOTAL

Zona constructii

Existent Liu
%

0.75%

100.00%8004.01

mp

2.57%

96.68%

60.00
206.00

7738.01

Propus Liu*
%

19.12%

100.0%8004.01

mp

35.17%

45.71%

1530.10
2815.00

3658.91
din care parcari: 0.00 225.00 2.81%

PROPRIETAR:Iuliana BUTYKA,Stefan BUTYKA
                      Iulianna ALBERT
STEREN=5657.00mp
CF. Nr. 303994
NR. CAD. =303994
ADRESA:str. Cezar Bolliac FN,  mun. Cluj-Napoca,

jud. Cluj,

PROPRIETAR:Alexandru FAGADAR
STEREN=674.00mp
CF. Nr. 311939
NR. CAD. =311939
ADRESA:ale. Tufanelelor nr. 2, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

PROPRIETAR:Vasile LAPADEAN, Corina Claudia
LAPADEAN

STEREN=1521.00mp (1673..00 masurati)
CF. Nr. 284903
NR. CAD. =284903
ADRESA:str. Cezar Bolliac nr. 5B, mun. Cluj-

Napoca, jud. Cluj

1

1

0.00

PROFIL STRADAL I PROPUS
9m-zona rezidentiala

fundatura >50m

PROFIL STRADAL 2 PROPUS
5.00m

CALCUL NECESAR PARCARI
Numar locuinte unifamiliale :  4
Numar locuinte familiale cu 2 unitati locative:  7
Numar total apartamente cu Sutila<100mp: 18
Numar necesar de parcari(din care 4 garaje) : 18+4(20% parcari vizitatori)=22 locuri
Numar parcari propuse: 22 locuri parcari (din care 4 sunt in garaje)

2

2



S.C. ATELIER AIAS S.R.L.

str. Ciucas nr. 3, ap. 15, Cluj-Napoca, Cluj,
Tel: 0722133370

Proiectat

Nume Semnat

Sef proiect
Scara
1:500

P.U.Z. -MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE

EXISTENTE CONFORM CERINTELOR
PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE

FAMILIALE, IMPREJMUIRE
PROPRIETATE SI BRANSARE LA

UTILITATI

Desenat

 arh. Radu BOIERU
faza:

P.U.Z.

proiect nr.:
08/2016

Data:
03/2018

POSIBILITATI DE
MOBILARE URBAN.

plansa
nr.  U.5

Categoria de importanta:   C
Clasa de importanta      :  IV
Grad de rezistenta la foc:  III

 arh. Radu BOIERU

 .

arh. Radu BOIERU

beneficiar:Iuliana si Stefan
BUTYKA,Iulianna ALBERT,Alexandru

FAGADAR, Vasile si Corina LAPADEAN,
adresa:str. Cezar Bolliac ,mun. Cluj-Napoca

In baza cereri nr.10950/2013 se prelungeste valabilitatea nr. cadastrale 23443.234441
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INALITME MAXIMA LA CORNISA =6.00m

(S)+P+E

(S)+P+E

(S)+P+E

(S)+P+E

(S)+P+E

(S)+P+E

(S)+P+E

SPARCELA=
471.80mp

SPARCELA=
472.20p

SPARCELA=
478.80mp

SPARCELA=
472.20mp

SPARCELA=
472.15mp

SPARCELA=
472.00mp

SPARCELA=
473.20mp

SPARCELA=
366.40mp

SPARCELA=
364.00mp

SPARCELA=
382.80mp

SPARCELA=
385.20mp

R=5m

R=5m

ULiu

  LEGENDA
                 C1-C4 LOCUINTE UNIFAMILIALE CUPLATE
                    PROPUSE  (S)+P+E
                 C5-C11 LOCUINTE FAMILIALE Cu 2
                     UNITATI LOCATIVE  PROPUSE (S)+P+E
                 VPr-ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE
                  INFRASTRUCTURA MAJORA
                 TEREN CEDAT PENTRU DRUM
                 CIRCULATII AUTO
                 CIRCULATII PIETOANLE
                 SPATIU INIERBAT(curti locuinte)
                 LOCUINTE UNIFAMILIALE VECINE
                 ANEXE GOSPODARESTI VECINE
                 PARCARI SI CIRCULATII
                    PIETONALE  INIERBATE
                 GARD VIU H=2.20m
                ACCES PIETONAL PE PARCELA
                ACCES PIETONAL IN CLADIRE
                ACCES AUTO PE PARCELA
                ACCES AUTO IN CLADIRE
                PARCARI PROPUSE 5x2.5m
                LIMITA UTR-uri
                LIMITA TERENURILOR STUDIATE
                LIMITA PARCELELOR PROPUSE
                RETRAGERE MINIMA -3m
                LIMITA ZONEI STUDIATE

ZONA PR
OTECTIE

LEA cu
 te

ns
iun

e 1
10

kV
 -3

7m

VECIN nr.9

Nr. parcela      Suprafata propusa    Cladirea propusa pe parcela
Parcela 01       Sparcela=385.20mp        C1-Locuinta unifamiliala
Parcela 02       Sparcela=382.80mp        C2-Locuinta unifamiliala
Parcela 03       Sparcela=364.00mp        C3-Locuinta unifamiliala
Parcela 04       Sparcela=366.40mp        C4-Locuinta unifamiliala
Parcela 05       Sparcela=748.80mp        C5-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 06       Sparcela=472.20mp        C6-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 07       Sparcela=471.80mp        C7-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 08       Sparcela=472.20mp        C8-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 09       Sparcela=472.15mp        C9-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 10       Sparcela=472.00mp        C10-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 11       Sparcela=473.20mp        C11-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 12       Sparcela=832.00mp        Locuinta unifam. existenta-nu se modifica

Suprafata minima parcela, pentru construire locuinta unifamiliala: 350.00mp
Suprafata minima parcela, pentru construire locuinta familiala cu 2 unitati locative: 470.00mp
Numar parcele: 12
Regim de inaltime permis: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R

15.00

1.50 2.50 7.00 2.50 1.50

15.00

2.75 2.00 2.75 2.75 2.00 2.75

12.00

2.25 2.00 5.50 2.25
2.25 5.50 2.00 2.25

9.00

1.50 2.50 3.50 1.50 1.50 3.00 1.50

6.00

T V/P C/B V/PC/B T

15m - zonă rezidentialăIII.F

V/T C/B C/B

14m - zonă locuinţe colectiveIII.G

P V/TP

12 - zona locuinte individualeIII.H

T TC C P

V/PT TC/B

9m - zonă rezidenţială

fundătură L>50m sau buclă cu sens unic

IV.2

V/T C/B

6m - alee rezidenţială / fundătură  L< 50mIV.2

V/T

ILUSTRAREA PRINCIPALELOR TIPOLOGII DE PROFILE CARACTERISTICE PROPUSE PE CATEGORII DE STRĂZI

T = trotuar; B = pistă pentru biciclişti; V = fâşie plantată;

P = suprafeţe adiacente pentru parcări;  C = parte carosabilă.

ANEXA Nr.6 PUG Cluj-Napoca -  RLU - Anexa 6 - pag.5/7
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Teren cedat pentru intragirea
 strazii Cezar Bolliac

S=212.00mp

Teren cedat pentru intragirea
 strazii Cezar Bolliac

S=13.00mp

LOCUINTA

 CONSTURITA CU

AC nr 48 din 07.02.2003

PROPRIETAR:Iuliana BUTYKA,Stefan BUTYKA
                      Iulianna ALBERT
STEREN=5657.00mp
CF. Nr. 303994
NR. CAD. =303994
ADRESA:str. Cezar Bolliac FN,  mun. Cluj-Napoca,

jud. Cluj,

Aleea Tufanelelor

Aleea Azaleelor

12

III.F  15m-zona rezidentiala
conform P.U.G.

III.F

III.F

1

1

TOTAL4.

BILANT TERITORIAL

1.

2.

%mp

PROPUSEXISTENT

VPr
Zonă verde de protecţie faţă de

infrastructura majoră, de protecţie
sanitară, plantaţii cu rol de stabilizare a

versanţilor şi de reconstrucţie
ecologică

12.36989.13

Liu Locuinţe cu regim redus de înălţime
dipuse pe un parcelar de tip urban

%mp

7014.88 87.64

100.08004.01 100.08004.01

BILANT
TERITORIAL

1

3

2

4

Zona circulatii

Zona verde

TOTAL

Zona constructii

Existent Liu
%

0.75%

100.00%8004.01

mp

2.57%

96.68%

60.00
206.00

7738.01

Propus Liu*
%

19.12%

100.0%8004.01

mp

35.17%

45.71%

1530.10
2815.00

3658.91

989.13
(nu se modifica)

P

N

REGULAMENT P.U.Z. - Liu

1 FUNCTIUNI ADMISE
- Locuinţe individuale (unifamiliale) şi anexele acestora: garaje, filigorii,
împrejmuiri, platforme carosabile şi pietonale, amenajări exterioare, piscine.
- Locuinţe semicolective (familiale), cu maximum două unităţi locative
- Admise cu conditionari : servicii cu acces public, servicii profesionale sau
manufacturiere, functiuni de turism, functiuni de educatie / invatamant

2 REGIM DE INALTIME
Regimul de înălţime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Totalizat,
regimul de înălţime nu poate depăşi una dintre următoarele configuraţii:
(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R

3 INDICI URBANISTICI P.O.T. maxim admis:

- Locuinte si alte utilizari admise: 35%
C.U.T. maxim admis:

- Locuinte si alte utilizari admise: 0.9

4 SPATII VERZI
Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 40% din suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie
(joasă, medie şi înaltă).

5 ALINIERE MINIMA
RETRAGERI LATERALE

- Clădirile se vor retrage cu cel puţin 2.5 m şi cu cel mult 5 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colţ, retragerea se va realiza faţă de ambele aliniamente.
- Clădirile se vor retrage fata de limitele laterale în mod obligatoriu cu o
distanţă minimă de 3 m iar fata de limita posterioara cu o distanţă minimă egală
cu înălţimea clădirii, dar nu mai puţin decât 6 m.

PROPRIETAR:Alexandru FAGADAR
STEREN=674.00mp
CF. Nr. 311939
NR. CAD. =311939
ADRESA:ale. Tufanelelor nr. 2, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

PROPRIETAR:Vasile LAPADEAN, Corina Claudia
LAPADEAN

STEREN=1521.00mp (1673..00 masurati)
CF. Nr. 284903
NR. CAD. =284903
ADRESA:str. Cezar Bolliac nr. 5B, mun. Cluj-

Napoca, jud. Cluj

12.36

0.00 0.00

Liu* VPr

Strada Romul Ladea

Stra
da 

Ceza
r B

olli
ac

CALCUL NECESAR PARCARI
Numar locuinte unifamiliale :  4
Numar locuinte familiale cu 2 unitati locative:  7
Numar total apartamente cu Sutila<100mp: 18
Numar necesar de parcari(din care 4 garaje) : 18+4(20% parcari vizitatori)=22 locuri
Numar parcari propuse: 22 locuri parcari (din care 4 sunt in garaje)

(S)+P+E

C1

C3

C4

C5

C6

C7

C8

C9

C10

C11

din care parcari: 0.00 225.00 2.81%

C2

GAR
AJ

1 l
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AJ

1 l
oc

GAR
AJ

1 l
oc

GAR
AJ

1 l
oc

(S)+P+E

(S)+P+E

(S)+P+E

PROFIL STRADAL I PROPUS
9m-zona rezidentiala

fundatura >50m

P+E+M

VECIN nr.15

VECIN
 nr

.10

VECIN nr.8

VECIN nr.7

VECIN nr.6

VECIN nr.14

VECIN nr.13
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r.1

2
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. 1
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PROFIL STRADAL 2 PROPUS
5.00m

Parcela 01

Parcela 02

Parcela 03

Parcela 04

Parcela 05

Parcela 06

Parcela 07

Parcela 08

Parcela 09

Parcela 10

Parcela 11

Parcela 12-NU SE MODIFICA

3. Liu* Locuinţe cu regim redus de înălţime
dipuse pe un parcelar de tip urban 0.00 0.00 7014.88 87.64

0.00

POSIBILITATI DE
MOBILARE

URBANISTICA



S.C. ATELIER AIAS S.R.L.

str. Ciucas nr. 3, ap. 15, Cluj-Napoca, Cluj,
Tel: 0722133370

Proiectat

Nume Semnat

Sef proiect
Scara
1:500

P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI
URBANISTICE EXISTENTE CONFORM
CERINTELOR PUG 2014 -CONSTRUIRE
LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE

PROPRIETATE SI BRANSARE LA
UTILITATI

Desenat

 arh. Radu BOIERU
faza:

P.U.Z.

proiect nr.:
08/2016

Data:
03/2018

CIRCULATIA
TERENURILOR

plansa
nr.  U.6

Categoria de importanta:   C
Clasa de importanta      :  IV
Grad de rezistenta la foc:  III

 arh. Radu BOIERU

 .

arh. Radu BOIERU

beneficiar:Iuliana si Stefan
BUTYKA,Iulianna ALBERT,Alexandru

FAGADAR, Vasile si Corina LAPADEAN,
adresa:str. Cezar Bolliac ,mun. Cluj-Napoca

In baza cereri nr.10950/2013 se prelungeste valabilitatea nr. cadastrale 23443.23444
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  LEGENDA CIRCULATIA TERENURILOR

                         Teren proprietate privata

                     Teren proprietate publica(drum)

                     Teren apartinand  beneficiarilor
                     care se dezmebreaza pentru drum

Teren cedat pentru intragirea

 strazii Cezar Bolliac

S=212.00mp

Teren cedat pentru intragirea

 strazii Cezar Bolliac

S=13.00mp

Aleea Tufanelelor

Aleea Azaleelor

Strada Romul Ladea

Stra
da 

Ceza
r B

olli
ac

P+E+M
P+E+M

PROPRIETAR:Iuliana BUTYKA,Stefan BUTYKA
                      Iulianna ALBERT
STEREN=5657.00mp
CF. Nr. 303994
NR. CAD. =303994
ADRESA:str. Cezar Bolliac FN,  mun. Cluj-Napoca,

jud. Cluj,

PROPRIETAR:Alexandru FAGADAR
STEREN=674.00mp
CF. Nr. 311939
NR. CAD. =311939
ADRESA:ale. Tufanelelor nr. 2, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

PROPRIETAR:Vasile LAPADEAN, Corina Claudia
LAPADEAN

STEREN=1521.00mp (1673..00 masurati)
CF. Nr. 284903
NR. CAD. =284903
ADRESA:str. Cezar Bolliac nr. 5B, mun. Cluj-

Napoca, jud. Cluj

0.00



S.C. ATELIER AIAS S.R.L.

str. Ciucas nr. 3, ap. 15, Cluj-Napoca, Cluj,
Tel: 0722133370

Proiectat

Nume Semnat

Sef proiect
Scara
1:500

P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI
URBANISTICE EXISTENTE CONFORM
CERINTELOR PUG 2014 -CONSTRUIRE
LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE

PROPRIETATE SI BRANSARE LA
UTILITATI

Desenat

 arh. Radu BOIERU
faza:

P.U.Z.

proiect nr.:
08/2016

Data:
03/2018

RETELE EDILITARE plansa
nr.  U.7

Categoria de importanta:   C
Clasa de importanta      :  IV
Grad de rezistenta la foc:  III

 arh. Radu BOIERU

 .

arh. Radu BOIERU

beneficiar:Iuliana si Stefan
BUTYKA,Iulianna ALBERT,Alexandru

FAGADAR, Vasile si Corina LAPADEAN,
adresa:str. Cezar Bolliac ,mun. Cluj-Napoca

In baza cereri nr.10950/2013 se prelungeste valabilitatea nr. cadastrale 23443.23444
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PROPRIETAR:Iuliana BUTYKA,Stefan BUTYKA
                      Iulianna ALBERT
STEREN=5657.00mp
CF. Nr. 303994
NR. CAD. =303994
ADRESA:str. Cezar Bolliac FN,  mun. Cluj-Napoca,

jud. Cluj,

PROPRIETAR:Alexandru FAGADAR
STEREN=674.00mp
CF. Nr. 311939
NR. CAD. =311939
ADRESA:ale. Tufanelelor nr. 2, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

PROPRIETAR:Vasile LAPADEAN, Corina Claudia
LAPADEAN

STEREN=1521.00mp (1673..00 masurati)
CF. Nr. 284903
NR. CAD. =284903
ADRESA:str. Cezar Bolliac nr. 5B, mun. Cluj-

Napoca, jud. Cluj
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S.C. ATELIER AIAS S.R.L.

str. Ciucas nr. 3, ap. 15, Cluj-Napoca, Cluj,
Tel: 0722133370

Proiectat

Nume Semnat

Sef proiect
Scara
1:500

P.U.Z. -MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE

EXISTENTE CONFORM CERINTELOR
PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE

FAMILIALE, IMPREJMUIRE
PROPRIETATE SI BRANSARE LA

UTILITATI

Desenat

 arh. Radu BOIERU
faza:

P.U.Z.

proiect nr.:
08/2016

Data:
03/2018

INFORMAREA
POPULATIEI

plansa
nr.  U.8

Categoria de importanta:   C
Clasa de importanta      :  IV
Grad de rezistenta la foc:  III

 arh. Radu BOIERU

 .

arh. Radu BOIERU

beneficiar:Iuliana si Stefan
BUTYKA,Iulianna ALBERT,Alexandru

FAGADAR, Vasile si Corina LAPADEAN,
adresa:str. Cezar Bolliac ,mun. Cluj-Napoca

In baza cereri nr.10950/2013 se prelungeste valabilitatea nr. cadastrale 23443.234441
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  LEGENDA
                 C1-C4 LOCUINTE UNIFAMILIALE CUPLATE
                    PROPUSE  (S)+P+E
                 C5-C11 LOCUINTE FAMILIALE Cu 2
                     UNITATI LOCATIVE  PROPUSE (S)+P+E
                 VPr-ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE
                  INFRASTRUCTURA MAJORA
                 TEREN CEDAT PENTRU DRUM
                 CIRCULATII AUTO
                 CIRCULATII PIETOANLE
                 SPATIU INIERBAT(curti locuinte)
                 LOCUINTE UNIFAMILIALE VECINE
                 ANEXE GOSPODARESTI VECINE
                 PARCARI SI CIRCULATII
                    PIETONALE  INIERBATE
                 GARD VIU H=2.20m
                ACCES PIETONAL PE PARCELA
                ACCES PIETONAL IN CLADIRE
                ACCES AUTO PE PARCELA
                ACCES AUTO IN CLADIRE
                PARCARI PROPUSE 5x2.5m
                LIMITA UTR-uri
                LIMITA TERENURILOR STUDIATE
                LIMITA PARCELELOR PROPUSE
                RETRAGERE MINIMA -3m
                LIMITA ZONEI STUDIATE

 GROZA OVIDIU

0740230179

str. Romul Ladea nr. 89A

ZONA PR
OTECTIE

LEA cu
 te

ns
iun

e 1
10

kV
 -3

7m

Nr. parcela      Suprafata propusa    Cladirea propusa pe parcela
Parcela 01       Sparcela=385.20mp        C1-Locuinta unifamiliala
Parcela 02       Sparcela=382.80mp        C2-Locuinta unifamiliala
Parcela 03       Sparcela=364.00mp        C3-Locuinta unifamiliala
Parcela 04       Sparcela=366.40mp        C4-Locuinta unifamiliala
Parcela 05       Sparcela=748.80mp        C5-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 06       Sparcela=472.20mp        C6-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 07       Sparcela=471.80mp        C7-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 08       Sparcela=472.20mp        C8-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 09       Sparcela=472.15mp        C9-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 10       Sparcela=472.00mp        C10-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 11       Sparcela=473.20mp        C11-Locuinta familiala cu 2 unitati locative
Parcela 12       Sparcela=832.00mp        Locuinta unifam. existenta-nu se modifica

Suprafata minima parcela, pentru construire locuinta unifamiliala: 350.00mp
Suprafata minima parcela, pentru construire locuinta familiala cu 2 unitati locative: 470.00mp
Numar parcele: 12
Regim de inaltime permis: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R
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15.00

2.75 2.00 2.75 2.75 2.00 2.75
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2.25 5.50 2.00 2.25
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6.00

T V/P C/B V/PC/B T

15m - zonă rezidentialăIII.F

V/T C/B C/B

14m - zonă locuinţe colectiveIII.G

P V/TP

12 - zona locuinte individualeIII.H

T TC C P

V/PT TC/B

9m - zonă rezidenţială

fundătură L>50m sau buclă cu sens unic

IV.2

V/T C/B

6m - alee rezidenţială / fundătură  L< 50mIV.2

V/T

ILUSTRAREA PRINCIPALELOR TIPOLOGII DE PROFILE CARACTERISTICE PROPUSE PE CATEGORII DE STRĂZI

T = trotuar; B = pistă pentru biciclişti; V = fâşie plantată;

P = suprafeţe adiacente pentru parcări;  C = parte carosabilă.

ANEXA Nr.6 PUG Cluj-Napoca -  RLU - Anexa 6 - pag.5/7
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Teren cedat pentru intragirea
 strazii Cezar Bolliac

S=212.00mp

Teren cedat pentru intragirea
 strazii Cezar Bolliac

S=13.00mp

LOCUINTA

 CONSTURITA CU

AC nr 48 din 07.02.2003

PROPRIETAR:Iuliana BUTYKA,Stefan BUTYKA
                      Iulianna ALBERT
STEREN=5657.00mp
CF. Nr. 303994
NR. CAD. =303994
ADRESA:str. Cezar Bolliac FN,  mun. Cluj-Napoca,

jud. Cluj,

Aleea Tufanelelor

Aleea Azaleelor

12

III.F  15m-zona rezidentiala
conform P.U.G.

III.F

III.F

1

1

TOTAL4.

BILANT TERITORIAL

1.

2.

%mp

PROPUSEXISTENT

VPr
Zonă verde de protecţie faţă de

infrastructura majoră, de protecţie
sanitară, plantaţii cu rol de stabilizare a

versanţilor şi de reconstrucţie
ecologică

12.36989.13

Liu Locuinţe cu regim redus de înălţime
dipuse pe un parcelar de tip urban

%mp

7014.88 87.64

100.08004.01 100.08004.01

BILANT
TERITORIAL

1

3
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4

Zona circulatii

Zona verde

TOTAL

Zona constructii

Existent Liu
%

0.75%

100.00%8004.01

mp

2.57%

96.68%

60.00
206.00

7738.01

Propus Liu*
%

19.12%

100.0%8004.01

mp

35.17%

45.71%

1530.10
2815.00

3658.91

989.13
(nu se modifica)
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 SEMERECIUC PAUL

0740101209

str. Romul Ladea nr. 85

PUICA FLORIN

0722260500

str. Maciesului nr. 18-20

AVRAM ADRIAN

0728882966

str. Romul Ladea nr. 83

CHIRODEA
ELENA

0744702214

str. Scarisoara nr.3

ap.7, Cluj-Napoca

MAXIM
VERONICA

0741029915

Cezar Boliac nr. 7B

REGULAMENT P.U.Z. - Liu

1 FUNCTIUNI ADMISE
- Locuinţe individuale (unifamiliale) şi anexele acestora: garaje, filigorii,
împrejmuiri, platforme carosabile şi pietonale, amenajări exterioare, piscine.
- Locuinţe semicolective (familiale), cu maximum două unităţi locative
- Admise cu conditionari : servicii cu acces public, servicii profesionale sau
manufacturiere, functiuni de turism, functiuni de educatie / invatamant

2 REGIM DE INALTIME
Regimul de înălţime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Totalizat,
regimul de înălţime nu poate depăşi una dintre următoarele configuraţii:
(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R

3 INDICI URBANISTICI P.O.T. maxim admis:

- Locuinte si alte utilizari admise: 35%
C.U.T. maxim admis:

- Locuinte si alte utilizari admise: 0.9

4 SPATII VERZI
Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 40% din suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie
(joasă, medie şi înaltă).

5 ALINIERE MINIMA
RETRAGERI LATERALE

- Clădirile se vor retrage cu cel puţin 2.5 m şi cu cel mult 5 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colţ, retragerea se va realiza faţă de ambele aliniamente.
- Clădirile se vor retrage fata de limitele laterale în mod obligatoriu cu o
distanţă minimă de 3 m iar fata de limita posterioara cu o distanţă minimă egală
cu înălţimea clădirii, dar nu mai puţin decât 6 m.

PROPRIETAR:Alexandru FAGADAR
STEREN=674.00mp
CF. Nr. 311939
NR. CAD. =311939
ADRESA:ale. Tufanelelor nr. 2, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

PROPRIETAR:Vasile LAPADEAN, Corina Claudia
LAPADEAN

STEREN=1521.00mp (1673..00 masurati)
CF. Nr. 284903
NR. CAD. =284903
ADRESA:str. Cezar Bolliac nr. 5B, mun. Cluj-

Napoca, jud. Cluj

12.36

0.00 0.00

Liu* VPr

Strada Romul Ladea
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da 
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CALCUL NECESAR PARCARI
Numar locuinte unifamiliale :  4
Numar locuinte familiale cu 2 unitati locative:  7
Numar total apartamente cu Sutila<100mp: 18
Numar necesar de parcari(din care 4 garaje) : 18+4(20% parcari vizitatori)=22 locuri
Numar parcari propuse: 22 locuri parcari (din care 4 sunt in garaje)
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PROFIL STRADAL I PROPUS
9m-zona rezidentiala

fundatura >50m
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PROFIL STRADAL 2 PROPUS
5.00m
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Parcela 08

Parcela 09

Parcela 10
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Parcela 12-NU SE MODIFICA

3. Liu* Locuinţe cu regim redus de înălţime
dipuse pe un parcelar de tip urban 0.00 0.00 7014.88 87.64
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