CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin - Mansardare imobil, cu modificarea geometrie
sarpantei, in vederea realizirii unei unititi individuale cu functiune de turism,
Bd. 21 Decembrie 1989 nr. 21

Consiliul local al municipinlui Cluj-Napoca intrunit in sedinfa ordinara,

Examinénd proiectul de hetirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Delaliu - Mansardare imobil, cu
modificarea geomefrie sarpantei, in vederea realizdrii unei unitifi individuale cu functiune de turism, Bd. 21
Decembrie 1989 nr. 21- proiect din initiativa primarului;

Relindand Releratul de aprobare nr. 187025/1/18.03.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 187072 din 18.03.2021 al Dircctici Generale de Urbanism si
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ~ Mansardare imobil, cu
maodificarea geomelrie sarpantei, In vederea realizarii unei unitati individuale cu functiune de turism, Bd. 21
Decembrie 1989 nr. 21, beneticiari: Inclezan Rizvan Alexandru si Inclezan Rotaru Victoria;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 272 din 7.10.2020, Avizul C.Z.M.1. nr. 508/7/4.05.2019, precum
si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vavind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Tegii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare §i tinand cont de prevederile Regulamentului Iocal de Urbanism, aprobal
prin Hotardrea nr, 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu medificérile si completirile ultericare,

HOTARASTE:

Art. 1, - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Mansardare imobil, cu modificarea geometrie
sarpantei, in vederea realizérii unei unitat individuale cu functiune de turism, Bd. 21 Decembrie 1989
nr. 21, beneficiari: Inclezan Razvan Alexandru si Inclezan Rotaru Vicloria, pe o parceld proprietate
privata.

Prin P.U.D. se studiaza parcela de pe bd. 21 Decembrie 1989 nr. 21, in suprafati totali de 496
mp si se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 263772, pe care exista fond construit — un imobil
mixt cu 11 unitéiti individuale (nr. cad. 263772-C1).

Se propun medificdri interioare §i amenajarea unei mansarde, cu modificarca gecomeltrici
acoperisului, deasupra apartamentele 8A (nr, cad. 263772-C1-US5) si 8B (nr. cad. 263772-C1-U6), in
vederea realizarii unei unitati individuale cu functiune de turism.

- amplasarea faga de limitele laterale §i posterioard. se mengine amplasarea constructiei existente, nu
se modifica amprenta la sol;

- conformareq arhitectural-volimetricd: in zona de interventie, [lcoama 18,7 m, Ilcornisa 15,65 m;

- accesul pietonal: din bd, 21 Decembrie 1989;

- echiparea telmico-edilitard: completd pe parcela,

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

A

't. 2, — Se slabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3, — Cu indeplinirea prevederilor hotaririi se incredinfeazii Directia Generalad de Urbanism.
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Ca urmare a cererii adresate de Iclezan Razvan Alexandru, cu domlcllml mfjudetul Clyj,

municipiul Cluj-Napoca, mreglstraté cunr. 244353 din 2020 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 pnvmd amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ
din T R

..................

pentru P.U.D. mansardare imobil, cu modificarea geometrie sarpantei, in vederea realizirii unei
unitiiti individuale cu functiune de turism, Bd. 21 Decembrie 1989, nr. 21

generat de imobilul cu nr.cad. 263772

I[nifiator:  Iclezan Rézvan Alexandru

Proiectant: S.C. MADE BY S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh, Nicolaie $tefanui

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafatd totald de 496 mp ( cf. CF

nr.263772 si CF nr.308456) , situatd pe frontul nordic al Bulevardului 21 Decembrie 1989 la nr. 21,

delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordica, esticd §i vesticd. Pe parceld existd fond

construit, un imobil mixt cu 11 unitéti individuale ( nr. cad. 263772-C1).

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

Terenul studiat prin PUD este incadrat conform PUG in UTR ZCP_C1_a.

- - UTR ZCP_CI - Zond construitd protejatd. Zona Centrald suprapusd peste Incinta Fortificatd parfial
SZCP_Cl_a — Subzona aferentd principalelor spafii publice din interiorul incintei fortificate si parfial
SZCP_C1_b - Subzona aferentd tramei stradale minore din interiorul incintei fortificate.

- functiune predominantd: imobile cu functiune mixtd cuprinzand: activitdti de interes i cu acces public
(administrative, administrarea afacerilor, servicii financiar-bancare, comert alimentar si nealimentar, alimentatie
publica, servicii de tip tertiar, culturale, de invatimant, de sindtate), locuinte colective/semicolective la nivelele
superioare si eventual la parter, cu exceptia frontului spre spatiul public. Locuintele vor ocupa minimum 30%
din suprafata utila totala.

- regim de construire: inchis

- indilfimea maximd admisd: indliimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz, in funcfie de context, in plus
aplicindu-se cumulativ urmatoarele criterii: (a) inédlf{imea maxima la cornisd nu va depasi 14 m si indlfimea
maxima la coamad (totald) nu va depési 20 m respectiv un regim de Indltime de P+3+M, pe strazile cu distanta
intre aliniamente mai mare de 15 m. (b) inal{imea maxima la cornisa nu va depési 11 m si indl{imea maximai la
coami (totald) nu va depdsi 17 m respectiv un regim de ndl{ime de P+2+M, pe strizile cu distanta Intre
aliniamente mai mare de 10 m. (¢) indl{imea maxima la cornigd nu va depéasi 8 si Indlt{imea maximi la coamd
(totald) nu va depasi 14 m si respectiv P+1+M, pe strézile cu distanta intre aliniamente mai mica de 10 m. (d)
corpurile de cladire situate n interiorul parcelei se vor Incadra in inal{imea maxima la cornigi/totald admisd pe
strada respectivd, chiar daca corpul din aliniament are un regim de indl{ime diferit,

- indici urbanistici: pentru parcelele comune: ZCP_C1_a/ZCP_C1 b P.O.T. Maxim = 60%, pentru ZCP_CI _a
C.U.T. maxim = 2,2 iar pentru ZCP_C1_b C.U.T. maxim = 1,6.

- retragere minimd fatd de aliniament: cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre doud parcele existd un decalaj,
caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea clddirii mai avansate pand la nivelul colfurilor parcelelor
" adiacente, realizAndu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, in situatiile in care frontul deschis constituie o
specificitate locala, se va conserva acest mod de construire. Asemenea situafii vor fi reglementate prin
P.U.Z.C.P. Pani la realizarea acestuia, aceste cazuri se¢ vor reglementa prin P.U.D-uri ce vor avea la bazd un
studiu istoric dezvoltat pe o suprafafa relevanti.
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~ retragerea minimd fatd de limitele laterale §i fatd de limita posterioard: conformarea cldirilor pe parcela va fi
determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor
existente si respectiv contrapunerea de curi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atdt pe
limitele laterale cat si pe cele posterloare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire
parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric. Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor,
pe o adancime de‘maximum 15 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia din
laturi, dupa tipologia traditionald in forma de «L», cu condma ca pe parcela Invecinata s existe de asemenea un
calcan. In situatiile in care latimea frontului la strada §i contextul o permit, se pot apllca si alte tipologii (« U »,
« C» « T » «O »etc. Prin exceplie, in situafia in care e necesard conservarea unei deschideri existente in
frontul stradal, pe acea laturd se va asigura o retragere de minimum 4,5 m, pe o adancime de maximum 15 m.
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor specifice.
Daca adiacent limitelor laterale sau posterioari ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispus
strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta §i cu o retragere fafd de limita de
proprietate de cel pugin jumitate din inal{imea la cornigd dar nu mai pufin de 4,5 m. in plus, in dreptul calcanelor
sau a curfilor de lumini invecinate se pot amplasa curti de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m si adéncimea
de minimum 2 m dacd spre acestea nu se deschid spafii de locuit sau care adépostesc activité’;i ce necesitd
lumind naturald.

IL. Prevederi P.U.D. propuse:
Prin P.U.D se studiazi parcela de pe bvd. 21 Decembrie 1989, nr. 21, in suprafafd totald de 496

mp si se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 263772, pe care existd fond construit - un imobil
mixt cu 11 unitifi individuale (nr. cad. 263772-C1).
Se propun modificiri interioare §i amenajarea unei mansarde, cu modificarea geometriei
acoperisului, deasupra apartamentele 8A (nr. cad. 263772-C1-U6) i 8B (nr cad.263772-C1-US), in
vederea realizdrii unei unititi individuale cu functiune de turism.
— amplasarea fafi de limitele laterale si posterioard: se mentine amplasarea constructiei
existente, nu se modificd amprenta la sol; :
— conformarea arhitectural-volumetricd: in zona de interventie, Hcoamd 18,7m, Hcornisd
15,65m;
— accesul pietonal: din bvd. 21 Decembrie 1989;
- echipare tehnico-edilitard: completd pe parcela

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
16.07.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litg) din Legea nr350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i
completarile ulterioare si ale Ordinului nr, 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2503 din 21.06.2018, emis de Primaria Municipinlui Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Mansardare imobil, cu modificarea geometriei sarpantei In vederea realizirii unei
unitiiti individuale cu functiune de turism — B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 21

Nr. §13846/19.10.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii §i consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amengjare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale §i Tarismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori ; INCLEZAN RAZVAN-ALEXANDRU si INCLEZAN ROTARU VICTORIA
o Proiectant : S.C. MADE BY S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 244353/21.05.2020

Avéand n vedere art. 3 din Ordinul nv. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functic de etapa In care se afld, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Mansardare imobil, cu modificarea
geometriei sarpantei in vederea realizérii unei unitafi individuale cu functiune de turism — B-dul 21
Decembrie 1989 nr, 21

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2503/21.06.2018
- Aviz Arhitect Sef nr. 272/07.10.2020

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetafenii au fost invitati sd dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU.D. nr.
244353/21.05.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 21.02.2020
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Mofilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmatoarele :
e Plan reglementari urbanistice
e Plan incadrare in zond
Datele i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.AT.U. in
format de viodeoconferinta, pe o platforma electronicéd dedicata, in data de 16.07.2020
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte



Comisie Tehnic#”, anuntul privind consultarca populatiei a [ost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 14-16.02.2020

Dezbaterca luerdrii s-a realizal in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.07.2020 - ora. 13:30.

2. continutul, datele de transmitcre prin postd si numirul (rimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitafii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetifenii au fost informati prin afigare pe sitc-ul institutici a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
dc Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc In format dc
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Mecetings, in data de 16.07.2020 - ora. 13:30.

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile cclei carc a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentaliei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pariilor interesate care au primit notificéiri, bulctine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi
o Asociafia de Proprietari — B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 19
e Asocialia de Proprietari — B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 23
e Asociafia de Proprietari - str. Brassai Samuel nr. 14

4. numirul persoanelor care au participat la acest proecs;

[.a dezbaterea din 16.07.2020 au participat din parlea Primiriei : membrii comisiei
C.T.AT.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Stefinuti Nicolaic,
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B, Rezumat al problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul
proeesului de informare si consultare, inclusiv;

I. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioncazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaiiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe carc inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesarc pentru a susjine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizdri.

Prezentul raport a fost intocmit Tn conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local dc adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu (’ y
documentagia completa. ’
Precizam cd In
solicita modificarea si

S

aza raportului informdrii si consultdrii publicului, Consiliul T.ocal poate
completarea documentatici de urbanism supuse aprobiirii.

Arhifect Sel, Sef Birou, Responsabil cu informarca
L = si consultarea publicului
D AndreeaT u?esan SimnnCWCipcigan




