CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPIULUT
CLULNAPOCA

HOTARARFE
privind aprobarea Planuini Urbanistic de Detaliu -
Constraire locwin il unifamiliala, H+PHE, st Morvii ur. 40D

Consiliul local al municipiului Cluj-Napacea intrunit Tn sedinga ordinard.

Examinand proiceiul de holdvire privind aprobarca Plammlui Urbanistic de Deialiv — Construire
locuinid unifamiliala, S+P+E, str. Morii nr. 40D — proiect din inifiativa primacului;

Ketindnd Reteratul de aprobare nr. 1871 03;’1. 18.03.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca. Tn
calitate de initiator;

Analizind Raportu] de specialitaie nr. 187187/433/18.03.2021 al Dircejici Generale de Urbanism gi al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarsa Planului Urbanistic de Detaliv — Construire locuingd
unifamiliald, S+P+L. str. Morii nr. 40D. beneficiari: Neag Daniel si Neag Loredana-Delia:

Regindnd Avizul Arhitectului sef nr. 185 din 1.07.2020 si nr. 24 din 15.02.2021. precum si avizele
oreanismelor tevitoriale interesate;

Potrivit prevederifor arl. 56 al Legit nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificivile si completariie U]T"HL"ILE si tindnd cont de p; vederile Regulamentului Locnl de Urbanism,
aprebat prin Hotdrdvea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulierioare;

Vizéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozigionilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvenului nr,

2019 privind Codel administrativ, eu mudmn,dilk si completdrile ulterioare.

HOTARASTE:
Arvt. 1. Se aprebd Planul Urbaniside de Detaliv - Constegire iccuingd unitfamilialy, S—P+E. sw, Morii
401D, beneficinri: Neag Daniel 51 Neag [oradana-Delia. pe o parceld proprietate privati. no cad.
WO007.
‘.'-‘:\: 1 enlatie reglemsntened:
reiragerea fard de lmira laierald novdica: min, 3 my;
redragere ford: de it faterald sudicd: min. 9 ny;
h agerea fold de limita ;*(m'c"'m.:?rr'r‘ 9 m;
rentagitle si aecesele. din str, Maorii. pe drom inseris in CF nn 284780, neoeod, 790780 5

[. Fonr. 292313, o topo 945/a/31312/1;

staionarea aurovehicrlelor: doud locuri de parcare in inteviorul parcelei. la sol;

echiparea ichnico-editiiard: compleld Tn zend.

Toate investitiile propuse piin documentatia de urbanism vor (i suportate de beneficiarii
acestain,

Supralala de leven uneeesard realizivii unci alyveole de intoarcere a lost dezmembratii din
parcela initialid (nr. cad, 292333] si inserisa in CF nr, 340008, mr. cad. 340008 cu destinaia e
~drum™,

Anterier emiterii autorizatiel de construire pe pareela cu nr cad, 340007, va 11 inscrisé
in CF nx. 2923135 (nr. tope 945/a/3/3/2/1) destinafia de "drum”.
r\“‘r‘.um receptiel constructiel propuse va fi adus la strat de wzwrd drumul de acces Ia
parcedf, ce se desprinde din stic Maorit si va fi amplasat indiearornl rutier pentru semnalizarea
zonei pietonale, conlorm eerintei din Avizul o 331906/446/22.07.2020 al Serviciutul Siguranta
Civculapici.
Art, 2. - Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi agi de la aprobare.

Ari. 3, - Cu indeplinirea prevederilor hofirdrii se Tncredinieaza Diveetia Generald de Urbanism.

esedinte de sedinigd.

L 118 din 24 martie 2024

Ll]otul‘zuf-:! a lost adopiata cu 23 votun)
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REGLEMENTARI URBANISTICE

utr. Li u
LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN
PARCELAR DE TIP URBAN

POT maxim = 35%
CUT maxim = 0.9

regim de inaltime maxim: (S)+P+E+M(R)
Suprafata teren=820mp
nr. cad. 292335

Legenda

- thmita zona studiata

limita de proprietate

‘J circulatii auto

~ constructie propusa

- | terasa

| spatiu verde

feren necesar pentru manevra masina de pompieri/ salubritate
propus peniru dezmembare - 57mp

| imprejmuire propusa

—— ~ canal colector neutilizabil

—_— acces pietonal
- acces carosabil
P parcare
B punct gosp_odaresc ]

Indici urbanistici

Suprafata teren:
Suprafata construita propusa:
acoperite 30mp)
Suprafata desfasurata propusa: 437mp -
(spatiu tehnic [8mp) + parter 162mp(proiectie etaj/terase
acoperite 30mp) + etaj 144mp( logie 9mp)
Suprafata desfasurata pt. calcul CUT: 419mp

820mp

subsol 3 1mp

=

POT propus: (s.c/s. tereanDO%—l62mp/820mpx|00%)I9 75%
CUT propus: (s.d./s.teren= =419/820)
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Date constructie

Regim de inaltime

SHPEE

Locuri de parcare necesare :
2 loc de parcare pt cladire cu AU>100mp

_Locuri de parcare propuse: 2 loc de parcare

sc.1:500 |
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: 140264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile TLegii n.350/2001 privind amenajarca teritoriului si
urbanismul, cu moditicirile si completirile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarca Regulamentului
de organizare si functionarc a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

pentru: completare Aviz Arhitect et nr. 185 din 1.07.2020

Prezentul aviz completeazi cuprinsul Aviz Arhitect Sef nr. 185 din 1.07.2020 emis pentru
P.U.D - Construirc locuinté unifamiliald, S+P+TL, str. Morii nr. 40D in scnsul:

Anterior emiterii autorizagiei de construire pe parcela cu nr. cad. 340007, se va inscrie in CF
nr. 292313 (nr. topo 945/a/3/3/2/1) destinatia de “drum”.
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Mogilor, nr. 3, 400001, Clyj-Napoco, tel: 240 264 592 301; fax: 10 26 599 329

OIS §1EANEII TACY, www.prinariaclujrapesaro | wwwclujbusiness o | www visitelujnapoei.ro
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Ca urmare a cercrii adresate de Neag Daniel cu domiciliul in localitatea o ~jud. Cluj,
inregistratd la nr. 243722/433/2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 “privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificiivile si completirile ulterioare i Ordinului nr. 23 3/2016, se cmite urmétorul:

pentru PU.D, — Construire locuinid unifamiliali, S+P+E,
st Morii nr, 40D

generat de imobilul cu nr, cad. 292335

Inifiator: Neag Daniel i Neag Loredana

Proiectant: SC Plan Trade SRL

Specialist cu drept de semndturd RULR: arh. Julia Katona

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in LU.D: parceld n suprafa(d de 820 mp este situaltit la sud de str.
Morii, fiind accesibila pe drum de servitute, Parcela este delimitatii de drumul de servitute la sud, pareele cu fond
construit la sud, est i nord si parceld liberd de constructie la vest.

Prevederi P.U.G- R.I..U aprohate anterior :
-1ITR Liu -Locuinte eu regim redus de indlfime dipuse pe un pareclar de tip urban
~fimcfinne predominanid: Zona este caracterizald de funcliunea rezidenfiald de densitate mica (predominant locuinie
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezullat al unor operafiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la stradit de 12 20 m, addncimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, eu eladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul find marcat de prezenfa arhitecturii
national romantice si a stilului internagional).
regim de constraire: desehis
-indlfimea maximd admisi: Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri suprateranc (parter -+ etaj +
mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter I mansarda / nivel retias). Retragerea ultimului nivel va i mai mare sau
egald cu 1,80 m fagi de planul faadei spre stradd / spafiul public. Totalizat, reghmul de al{ime nu poate depisi una
dintre urmatoarele configuragii: (S) +P+1+M, (8) 1PFIHR, D+P+M, D+P+R (semniticaliile prescurtivilor: S — subsol,
D — demisol, I’ — parfer, M — mansarda, R — nivel retras), Inalfimea maximi admisd a cladivilor, masuratd la corniga
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punetul cel mai nalt, nu va depiisi 8 m. Tnaltimea maxima admisi a
clidirilor, misuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 12 m.
Indici whanistic: Locuinie, alte utilizér admise: P.O.T, maxim = 35% C.ULT. maxim — 0,9
-retragere min, fafc de aliniament: in situatiile in care exista alinicri unitare (aceeasi retragere fagd de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate §i nvecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor refrage cu acecayl
distantd fatd de aliniament ca i cladirile aliturate. in situagiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin
3 m de la aliniament cu respectarca obiceiului locului, Pentru parcelele de colf, retragerca se va realiza fafdl de ambele
aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea n fajad a unui
autoturism,.
wvetragere min. fafé de limitele laterale: a) in cazul existenfei unui calcan veein, cladirile se pot alipi de acesta. Moul
calcan nu va depdasi lungimea celui existent. Nu vor {1 luate in considerare calcanele construetiilor angxe si/sau
provizorii de pe parcelele vecine, Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperivii unui calcan existent.
Cladirile se vor retrage T mod obligatoriu de la latwa opusa celei ce include un calean existent ¢cu o distanid minima
|




de 3 m. bY cladirile se vor retrage in mad obligatoriu de la limitele laterale Tn situagiile in care pe acestea nu exista
caleane, cu o distantid minimd de 3 m Prin exceptie, in situatia in carc se poate identifica Tn zond o sreguld locald”
(regulii a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstratit prin prezentarea imabilelor din
vecinilate pe planul de situafie - ce implicd o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai putin
de 2 m), aceasta s¢ poate aplica numai pe una din latur, cu condifia ca imabilul invecinat si aibd spre limita in cauzi o
retragere minima de 3 m. T acest caz aljimea clidirii, pe aceastd parte nu va depisi 4,50 m.

aetragere min. fafd de lnitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanja
minima egald cu inal{imea cladirii, dar m mai pujin decit 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de
cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca aljimea caleanului rezultat si nu depageasci
2,80 m. ) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fafa de limitele posterioare ale parcelei. d) toate construcfiile de pe
parcela in infeles urban se vor amplasa n fdsia adiacentd aliniamentului cu adancimen de 25 m, cu exceptia ediculelor
cu caraeler provizoriu ce contiibuie la organizarca grédinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind

etc), a cAror suprafald thsumatit va 1i de maximum 15 mp,

Prevederi P.U.D. propuse:

— setragerea fafd de limita lateralé nordicd: min, 3 m;

— setragerea fafd de limita laferald sudicd: min, 9 m;

—  retragerea fafd de limita posierioard: 9 m;

—  circulafii §i accese: din str. Morii, pe drum de servilute;

—  stajionarea autovehiculelor: 2 locuri de parcare in interiorul pareelel, la sol;
—  echiparea telmico-edilitard: compleld in zond;

Documentatia PUD - construire locuingi unifamiliali, S+PILE, str. Morii nr, 40D (fnregistratd sub nr.
575765/433/2019) a fost analizati Tn sedina Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de
15.05.2020. Tn urma sedinfei Comisiei tchnice de amenajave a tervitoriului i urbanism si a verificari in comisia
operativa din 28.05.2020 sc avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin accastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesleia.

Anterior cmiterii autorizatiei de construire pe parceld se va dezmembra din parcela inifiali §i se va nscric
i CF cu titlu de ”drum” suprafaja de teren necesard realizirii unei alveole de intoarcere.

Anterior receptici construciiei propuse se va aduce la strat de ward drumul de acces la parcelii, ce se
desprinde din str, Morii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexald §i vizatii spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PU.D. raspund pentru cxactitatea datelor si veridicitatea nscrisuvilor
cuprinse in PU.D. care face obiectul prezentului aviz, i conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din T.egea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificdvile si completitvile ultericare i ale Ordinului
nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate {1 folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentafia tchnici pentru autorizarea executinii lucrivilor de construire (D.T.A.C.) se poate tntocmi
numai dupi aprobarca PU.D. si cu obligativitatea respectarii ntocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd dwrata de valubilitate a certificatului de
arbanism nr. 1613 din 12.04.2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Sef birou, arh. Andreea Muresan
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Red-3 ex., arh. Adina Mcklun.

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanjei i . {3
Prezentul aviz a Tost transmis solicitantului diveet/prin postit la datade
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald S+P-+E
str. Morii nr. 40D

Nr. 404443/24,08.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii gi consultirii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptarc a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate en Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metadologiei de infurmare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarca publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarc a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partca Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : NEAG DANIEL §.i NEAG LOREDANA-DLELIA
e Proiectant : S.C. PLAN TRADE S.R.I..

Procesul dc informare si consultare a publicului s-a desfagurat in conformitatc cu
Documentul de planificare nr. 243722/21.05.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentafiile
allatc in curs de elaborare sc face in funcfie de ctapa in care se afld, fard a rclua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuin{d unifamiliald
S1P+E — str. Morii nr. 40D

Acte de autoritate publica de reglementare care au lost cliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1613/12.04.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 185/01.07.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inelusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetifenii au fosl invitati si dezbatd propuncrca
solicitantului;
S-au intocmit.
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
243722/21.05.2020
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in data
de 14.04.2020
I.a sediul Primérici Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de aligaj vis-a-
vis de cam. 62, ct. 1 au fost afigatc urmatoarele :
e  Plan reglementdri urbanistice
e Plan incadrarc in zond



Datele si locurile tuturor tntdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibililalea si asiste la dezbalerea lucrarii in C'T.A.T.U. in
format de viodcoconferintd, pe o platforma electronicéd dedicatéd, in data de 18.05.2020

Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbanc\Comisia ‘Ichnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul ['dclia din
03.10.2019

Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 18.05.2020 - ora. 11

2. continutul, datele de transmitere prin pogléd si numarul (rimiterilor postale, inclusiy scrisori,
invilalii la intalniri, buletinc informative gi alte publicatii;

Cetélenii au fost informafi prin afigare pe site-ul institutici a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinjd pe platforma Cisco Webex Mectings, in data de 18.05.2020 - ora, 11

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pér{ilor inleresate care au primit notiliciri, buleline
informative sau altc matcriale scrise;

Au [ost notificati :

o Petronela Oana s Vasile —

e Mihalca Adrian si Mihalca Andreea -
o Baciu Marcel si Baciu Monica -

o Dusan llie-

o ‘Irif llic-

e Cenan Radu si Cenan Anuta —

e QOchis Adina —

o Madru Kraikkai Mikos —
o Pascadi Silviu -

e Pop loan —

4, numarul persoanclor carc au participat la acest proces;

La dezbalerca din 18.05.2020 au participat din partea Primariei : membrii comisici
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni,

Prin adresa cu nr. 85230/13.02.2020, dl. Tril Ilie cu domiciliul in str.
comunicid urmétoarcle observatii :
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B. Rezumat al problemelor, observagiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

L. modul n care solicilantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiilc si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizarca d-lui. Trif Tlie cu domiciliul in cu nr.
85230/13.02.2020, proiectantul luct#rii — S.C. PLAN TRADE S.R.L. - arh. Katona Julia, precizcazi

urméatoarele :

-la amplasarea obiectivului propuse se va respecta legislatia in vigoare si
prevederile Regulamentului Local de Urbanism,

Cluj-Napocea : Proiectant

02.03.2020 arh. Katoia Juli:
A

------ H
.......... oL L AL A IR

ILELAN TRADE |
LU iy |

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Impreund cu molivaia acestui lucru;

Nu este cazul,

3. orice alte informatii consideratc necesare pentru a susfine preluarca sau nepreluarca
propuncrilor.

Prin notificarea cu nr. 92153/433/17.02.2020, observatiile formulate Tn adresa mai sus
mengionatd au fost (ransmise beneficiarului, iar proicetantul, prin adresa cu nr. 122674/02.03.2020
raspunde acestora.

Réspunsul proiectantului referitor la obscrvatiile primite a fost transmis vecinului de
parceld prin adresa cu nr. 138765/433/04.03.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul T.ocal al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune decizici Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreunsd cu
documentafia completa.

Precizim cd in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul T.ocal poate
solicila modificarea si completarea documentafiei de urbanism supuse aprobaril.

Arhitelct Sef, Sef Biron, Responsabil cu informarea
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