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// J P HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinil nnifamiliald 542, amenajiri exterioare, stx. Colonia Sopor nr 11F prov.

Congiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinarg,

Examindnd proicctul de hotfrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —Planului
Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamilialda S+P, amenajéri exterioare, str. Colonia Sopor nr.
11F prov, proiect din initiativa primarului;

Retindnd Releratul de aprobare nr. 248074/1/15.04.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 248095/433/15.04.2021 al Directiei Generale de Urbanism
si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Planului Urbanistic
de Detaliu — Construire locuin{d unifamiliald S+P, amenajdri exterioare, str. Colonia Sopor nr. 11F prov,
proiect din inifiativa primarului, beneficiar: Boca Claudiu Célin;

Retindnd Avizu!l Arhitectului gef nr. 18/28.01.2021 s1 avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor ar.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului focal de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 gi 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioars;

HOTARASTE:

Se aprobd Planului Urbanistic de Detaliu — Construire lom.iin@:ﬁ unifamiliald S+P,
amenajiri ex’ferioare, str. Colonia Sopor nr. 11F prov, beneficiar: Boca Claudiu Célin, pe o
parceld proprietate privaté, cu nr. cad. 326549;
Documentatia reglementeazi:
— retragerea fold de limitele laterale esticd: H/2 dar nu mai putin de 4,5 m;
— retragerea fatd de limita posterioard: min. 14 m;
~ accesul auto si pietonal: din strada Colonia Sopor, doud accese auto gi unul
pietonal;
~  stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare dispuse in
spatiu specializat (garaj), Incorporat in cladire. Suplimentar, doud locuri de parcare
amenajate la sol, acoperite, dispuse la Sm fata de aliniament;
echiparea tehnico-edilitard: clidirea se va racorda la retelele edilitare publice.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3~ Cu ndeplinirea prevederilor hotdrdrii se Incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ee. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2021

(Hotérfrza a [ost adoptat cu voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 248074/1/15.04.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirare privind aprobarea P.U.D. -
Construire locuinti unifamiliali S+P, amenajiri exterioare, str. Colonia Sopor nr. 11¥ prov.

Prin cererea nr. 103657/433/2021, Boca Claudiu Céalin, solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu — Construire locuin{é unifamiliald S+F, amenajéri exterioare,
str. Colonia Sopor nr. 11F prov.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafatd de 2872 mp, este situatd pe frontul nordic al
striizii Colonia Sopor, fiind delimitatd de parcele libere de constructii In partea estica gi vestica i curs de
ap# (pardu) in partea nordicd. Conform incadrérii in PUZ “Zona Colonia Sopor” aprobat cu H.C.L. nr.
760/ 31.10.2019 parcela este incadtratd preponderent in U.T.R. Lid* si partial in U.T.R. Ve.

Prin PU.D. sc propune construirea locuintd unifamiliald S+F, amenajri exterioare, cu
evidentierea modalititii de conformare la prevederile PU.G in ceea ce priveste utilizarea functionald,
amplasarca, echiparea gi configurarca cladirii, staiionarea autovehiculelor, posibilitifile maxime de
ocupare si utilizare a parcelei.

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si a
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotitd de
toate avizele si acordurile previrute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temetul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, Imi exprim initiativa de promovare a proiectulul
de hotiirAre privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu — Construire locuin{d unifamiliald S+F,
amenajari exterioare, str. Colonia Sopor nr. 11I prov.

PRIMAR
Emil Boe




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 248095/433/15.04.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprebarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintd unifamiliali S+P, amenajiri exterioare, str. Colonia Sopor ar. 11F prov.

Avand in vedere:

Referatul de aprobare fnregistrat sub nr. 248074/1/15.04.2021 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca; '

Proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliald S+P, amenajari exterioare, str. Colonia Sopor nr. 11F prov.;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeazd urmétoarele:

Prin cererea nr. 103657/433/2021, Boca Claudiu Cilin, solicitd aprobarca in Consiliul Local a
documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinfd unifamiliald S+P, amenajéri
exterioare, str. Colonia Sopor nr. 11F prov.

Documentatia a fost Intocmitd de: S.C. CSC Construction S.R.L., la comanda beneficiarului:
Boca Claudiu Calin, pe o parceld de teren proprietate privati, c nr. cad. 326549,
Parcela pe carc se solicitd construirea, In suprafatd de 2872 mp, este situatdl pe frontul nordic a
azii Colonia Sopor, fiind delimitatd de parcele libere de COilbllULLL in partea esticd §i vestica §i curs d\,
pardu) in partea nordicd. Conform incadrérii in PUZ “Zona Colonia Sopor” aprobat cu H.C.L. nr.
760/ 31.10.2019 parcela este incadrata preponderent in U.T.R. Lid* si partial in U T.R. Ve.

Prin PUD se reglementeazi specific amplasarea pe pamem a unei locuinte unifamiliale S+P si

R

ocupdrii terenului — suprafcte verzi (plantatii joase, medii, inalte), suprafete dalate,

A

organiz.

microst

£l

de epurare, parcare acoperitd, cu evidentiersa modalitdfii de conformare la prevederile P.U.Z.
cea ce priveste utilizarca functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cliciril, slafionarea

autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare §i utilizare a parcelel.

Documentatia reglementeaza:

— retragerea foyd de limitele laterale esticd: H/2 dar nu mai pufin de 4,5 m;

—  retragerea jatd de limita posterioard: min. 14 m;

accesul auto §i pietonal: din strada Colonia Sopor, doud accese auto si unul pictonal;
slafionarea autovehiculelor. in interiorul parcelei, locuri de parcare dispuse in spatiu

“specializat (garaj), fncorporat in cladire. Suplimentar, doud locuri de parcare amenajate la sol, acoperite,

dispuse la 5m fatd de aliniament;
echiparea tehnico-edilitard: cladirca se va racorda la retelele edilitare publice.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
Arhitectul Sef, In baza fundamentarii tehnice a Comisici tehnice de amenajare a teritoriului §i de

rbanism din data de 14.12.2020, a emis avizul nr, 18 din 28.01.2021. Documentatia supusd aprobarii In

Consiliul Local respectd conditia impusa prin aviz.

Documentatia PUD a [ost supusd informérii gi consultérii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de inifiatorul PUD, au
fost transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine.

Documentatia PUD supusé aprobirii in Consiliul Local este insotitd de raportul informérii gi

consultiirii publicului, carc fundamenteazd decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerca planului propus, In vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbani
durabili si asiguriirii interesului general ( cf. Art.5 alin.2 din Ordinul nr. 2701/2020).




Din punci de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd $i elaboratd conform
normelor metodologice si a legislatiel in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insolitd de toate avizele 51 acordurile prevazute de lege (si solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 2077/29.05.2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001)

Tin4nd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii gi aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 s Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotirdrea Consiliului local, proiectul de hotirare Indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobrii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotérare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald S+P, amenajiri
cxterioare, str. Colonia Sopor ur. 11F prov, poate fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului
Local.

.

Direciia generald de urbanism Directia Juridici

' T‘P‘gi; Director

v Alina Rus

(¥ o4, Loldd-

Arhitect Sef_ar

Sef birou arl: reea Muresan

Red. arh. Anamania Popa
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~ ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA L SENERALA DI URBANISM
SRIMARIA ST CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUJ-MAPOCA Calea Motilor nr, 3, 400001, Cluj-Nagoea, el +40 264 392 301; fax: +40 264 559 329

www. primariaclujnapoca.ro | www.clufbusiness.ro | www, visitelujnapocazo

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cereril adresate de Boea Claudin cu domicilivl in judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, lnregistratd sub nr. 450001/433/2020 conex cu nr.
6846/433/2021, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. - Construire locuintd unifamiliald S+P , amenajari exterioare,
str. Colonia Sopor nr. 1i¥ prov.
generat de imobilele cu nr. cad. 326549

Initiator: Bocu Claudiu Calin W,

Proiectant: S.C. CSC Construction S.R.L. e

Specialist cu drept de semmniturd RUR: arh. wrb, Csilla C, Vass 2872u3

Ainplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in PU.D.: parceld in suprafati de 580mpy

situatd pe frontul nordic al strizii Colonia Sopor, delimitatd de pazr_‘e_le libere de constructii in partea

esticd si vesticd si curs ée apd (péréu) In partea nordicd

1. Prevederi P.UZ.- R0 aprobate anterior:

ifﬂ-? Lid*: locuinte ¢u regim redus de infltime, de densiiate micdi, pe terilorii fird
frastructurid completd;

.;.

-functivne predominanatd: locuinte unifamiliale;
-principiu de dezvoliare a teremizilor : pe structuri parcelare si regulament local PU.Z.
-regim de consiruire: izolat;
~indliimea maximd admisd: trei nivelurl supraterane; max. S+P+E
~indici urbanistici * P.O.T max =20% , C.U.T max=0,4 ADC/mp
-reiragere fatd de aliniament: min 5,00m; Toate constructiile se vor amplasa in fasia adiacenti
aliniamentului cu addncimea de 30m;
-retragere min. fatd de limitele laterale: Heornis®/2 dar nu mai putin de 4,50m;
-retragere min. faid de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 12,00m;
~circulalii, accese: accesul auto la zona de locuinte unifamiliale se realizeaza dintr-un drum local
(toponimic De 6186/1) ce se desprinde din strada Soporului previzut prin PUG la profil de LH
12m (servitute de utilitate publicd) ;
-stafionarea autovehiculelor: se va organiza In interiorul parcelet;
-echipare fehnico-edilitard: retea de apd, electrica existente pe diumul de acces;

E+R, Hcornigd= max. 8m;

UTR — Ve - Zona verde de proiectie a apelor san cu rol de caloar ecologic
-functiune predominanid:. spatii verzi- plantatii Tnalte medii i joase.
-condifii de amplasare, utilizare i configurare a clidirilor: nu e cazul;

-indici urbanistici : P.O.T max.= 1%, C.U.T max= 0,01,

Conform Plansei de Reglementdri Urbanistice - Unitdti Teriloriale de Referintd, afeventd PUG
2014, servitutea de utilitate pum‘u’ﬂ instituitd la profil tip I E — 16 m §i servitutea de ufilitate
publicd instituitd la profil tip Il H— 12 m greveazd parcela studiatd. Suprafetele de teren grevate
de servitu --( de utilitate publicd au fos& r:z'egm embrate din parcelele inifiale $i inscrise in CF cu
destinatia de teren rezervat pentru serviture de utilitate publicd, conform art. 25 al Regulameniului
f_g,(,u.? CJ i

Urbanism, asa cum a fost modificat prin HC L. nr 737/2017, Q
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
; DIRECTIA GEN ERALA DE URBANISM
FRIMAREA 31 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUI-MAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 501; fax: 40 264 589 328
www, primariaclujnapoca.ro | wwnw.clujbusiness.ro | wwnw.visitelujnapoca.ro

II. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:

Prin PUD se reglementeazi specific amplasarea pe parceld a unei locuinte unifamiliale S+P
si organizarea ocupirii terenului — suprafete verzi (plantatii joase, medii, inalte), suprafete dalate,
microstatie de epurare, parcare acoperits;

Documentatia reglementeaza:

— retragerea fuld de limitele laterale esticd: H/2 dar nu mai putin de 4,5 m;

—  retragerea faid de limita posterioard: min. 14 m;

— accesul auto si pietonal. din strada Colonia Sopor, doud accese auto si unul pietonal;

—  siafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare dispuse in spatiu

specializat (garaj), Incorporat In clddire. Suplimentar, doud locuri de parcare amenajate la sol,
acoperite, dispuse la Sm fatd de aliniament;

- echiparea tehnico-edilitard: clidirea se va racorda la retelele edilitare publice.

Documentatia P.U.D. a fost analizatd in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriulul
si urbanism din data de 14.12.2020 si a fost avizatd favorabil.

Toate investitiile propuse prin documentatia de wbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia

.—,: |

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu planse de reglementéirl anexatd gi vizatd spre
neschimbare. Elaboratorual si hme 1arul P.ULD. rispund peniru exactitatea datelor si veridicitatea
Tnscrisurilor cuprinse In P.U.D. care face obiectul prezentlui aviz, In conformitate cu art. 63 alin.

|
(2) lit.e) din Legea nr.2 ‘0;‘2001 1r£-1r1d amengjarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

)
ey f‘}

f‘OI‘[’Il‘Jn.L& e ulterioars.

Prezentul aviz este un aviz tehnic sl poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.
Downweqmla tehnicd pentru autorizarea executdirii lucririlor de construirte (D.T.A.C.) se
poate Intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii infccmai a prevederilor

acestnia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de ‘TI'deJ_lbI‘lnI 2077 din 29.05.2020, emis de Primiria Municipivlui Cluj-Napoca.

fARI—UTENr SEP

A

£,

Sef birou arh. :_uwa )Mlumn

Red. 3ex. arh. Ana m*irja Popa

\Q_‘}\W\H_
Achitat taxa de 13 lei, conf on\:)l Chitangei nr. o o
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpest-la ﬁa‘m He c 5

9‘5 02 20?1
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald S+P, amenajiri exterioare
Colonia Sopor nr. 11F

Nr. 103657/16.02.2021

(ar. cerere H.C.L.)

Raportul informéirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document claborat in conformitate cu Ordinul nr 2701 din 30 decembrie 2010 cmis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale $i Turismului pentru aprobarea ,Mectodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. or. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : BOCA CLAUDIU-CALIN
» Proiectant : S.C. CSC CONSTRUCTION S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
F 3
Documentul de p‘;amhcare nr. 456001/17.09.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordina! nr. 2701/2010, conform céiruia, pentru documentatiile
afiate In curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, [Ard a relua inireaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU -- Construire locuintd unifamiliala S+7,
amenajiri exterioare — Colonia Sopor nr. 11F

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2077/29.05.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 18/28.01.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor Intélnirilor la care cetdfenii au fost invitaii si dezbatd propuncrea:
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consuitare publicd pentru PU.D. nr.
450001/17.09.2020 '
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 09.09.2020
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglement&ri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii In C.TAT.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platformi electronica dedicata, in data de 14.12.2020
Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\§edinte
Comisie Tehnica”, anuntul privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 20.08.2020




Dezbaterca lucriirii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 14.12.2020 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la IntAlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetifenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 14.12.2020 - ora 11

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
» Szekely Elisabeta-
o Iszlay Ibolya — str.

4, numarul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 14.12.2020 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proicctantul — arh. Vass Csilla

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatfiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s& rezolve sau sc va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazil.

2. probleme, cobservaii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus sé le rezolve, Impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci In baza raportului informirii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarca documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

gl P Andreea Muresan Simona Cipcigan

1 ex.



