CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA SECRETAR G

Q9/2L0%£1021

1-254.. o
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
P.U.Z. — parcelare §i construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinaré;

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — parcelare si
construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vesticd — proiect din iniiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 233678/1/8.04.2021 conex cu nr. 125581/1/25.02.2021 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd  Raportul de  specialitate nr. 233733/433/8.04.2021 conex cu nr
125631/433/25.02.2021 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — parcelare si construire locuinte unifamiliale, beneficiari: Gocan Eugenia, S.C. ASSA
STEEL STRUCTURES S.R.L. i Municipiul Cluj-Napoca;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 514 din 14.06.2018, Avizul Arhitectului Sef nr. 14 din
7.01.2020, nr. 223 din 30.07.2020 st nr. 29 din 1.02.2021, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificdrile i completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
ar. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare;

HOTARASTE:

&
l»—a_

Se aprobd Planul urbanistic zonal — parcelare si construire locuinfe unifamiliale, str.
Pomet - latura vestics, beneficiari: Gocan Eugenia, S.C. ASSA STEEL STRUCTURES
S.R.L. si Municipiul Cluj-Napoca, pe parcela cu nr. cad. 322515, nr. cad. 322516 si nr.
topo. 18651, nr. topo. 18652.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea in 23 de loturi, a unui teren In suprafata de 7.099mp,
conform plansei “obiective de utilitate publicad™.

Documentatia reglementeaza:

U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban.
- functiune predominanid: locuinie unifamiliale;

- regim de conmstruire: cuplat pentru parcelele cu front la strada Pomet s1 la aleea de
deservire locald propusé;

-Indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (S)+P+E+M/R, D+P+M/R,
D+P+E ; Iniltimea maxim3 admisa a cladirilor, mésurati la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va depisi 8 m. Iniltimea maximi
admisd a cladirilor, méasuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depési 12 m.;

- indici urbanistici: P.O.T. max =35%; C.U.T. max=0,9;

- retragere fatd de aliniament: Sm fatd de aliniamentul propus al strizii Pomet, respectiv 2m
fatd de aleea de deservire locald. Garajele se vor retrage cu minim 6ém fatd de aliniament
pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism;

- refragere minimimd fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu minim 3 m fata de
limitele laterale care nu confin calcan. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelelor cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat s nu depaseascd 2,8m;
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- retragere minimd fofd de *'hm}'efepmz‘e io

ty

pentru parcelele cu acces direct din str. Pomet: cladirile si garajele se vor retrage
de Iz limita posteru)ara a parcelel cu o distanji minimd egald cu Indltimea
cladirii, dar nu mail putin de 6 m.

T pénitl patcelélé cu dcces divect'din aleea de deserVire 1ocald: mini 3im;

- circulatii, accese: din str. Pomet, din aleea de deservire locala reglementati prin P.U.Z la

amprizd de 4,5m. Prin PUZ se propune o cale de acces (amprizd 4m) la parcela cu nr.

cad.302148 ;

- stafionarea autovehiculelor: n interiorul parcelei;

echipare tehnico-edililard: completd pe strada Pomet.

-U.TR. 8§ Va* — Subzond verde: scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitaz,
- functiune predominantd: spatii verzi (plantatii tnalte, medii §i joase), mobilier urban;

- conditii de amplasare, utilizare i configurare a clédirilor: nu e cazul;

- indici urbanistici : P.O. T max.= 5%, C.U.T max=0,1;

Conform plansei P.U.Z ,,Obiective de utilitate publicd”, suprafata de teren adiacentd
strizii Pomet si suprafata de ~121,3mp, dezmembrate vor trece In domeniul public cu titlu
gratuit, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.

Alesea de deservire locald cu amprizd de 4,5 m, ce se desprinde din strada Pomet, va fi
echipati cdilitar (inclusiv iluminat stradal) si realizatd la nivel de piatrd spartd cilindratd de
citre Municipiul Cluj ~N;m0ca anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu
acces direct din aceasia, iar pAnd la receptia constructiilor propuse va fi adusd la strat de
uzurd.

Calca de acces cu amprizd de 4 m, ce rjmer*r‘estc parcela cu nr. cad
inserisd in CF cu i L].L]. de drum, anterior emiterii autorizatiel de consiruire p
acces din strada Pome

Planga R:glemenl dri urbanistice se (.,O[lui.ll‘.lle in Auexa 1, plansa Obiective de utilitats
publicd se constituie In Anexa 2, Regulamentul de urbanism se constituie In Ansxa 3 la
prezenta hotdrire.

Se stabileste pericada de valabilitate a decumentatiei de cinei ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

resedinte de sedinti
E c. Dan-Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosea

din ()/
(Hotérérea a fost ac'oofaia cu__ voturl)
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S.C. IMAGE ART S.R.L.

Str. Galaxiei, Nr. 12, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Clyj
E-mail: imageartcluj@yahoo.com
Tel: 0746.204.168

IMAGE AR

ARRITECTURA - DESIGN - URBANISH

Liu *

Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban

- SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiunea rezidenialda de densitate micd, de parcelarul omogen i
regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de construire izolat sau cuplat, cu cladiri de
locuit de tip urban modern, retrase din aliniament.

Subzone:
S_Va* — Subzona verde — scuar, gradina, gradina de fatadd, parc cu acces public nelimitat.

SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip cuplat si anexele acestora: garaje, filigorii, Tmprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit se va inscrie Tn tipologia specifica zonei.

Pentru parcelele cu acces prin aleea de deservire locala:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele condifii:
(a) s& aiba front la aleea de deservire locald;
(b) suprafata s& fie minim 300 mp;

Pentru parcelele cu acces direct din strada Pomet:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada Pomet;
(b) lungimea frontului la stradd sa fie mai mare sau egald cu 10 m;
(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;
(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350 mp;
(e) sa aiba forma regulate;

i

Pentru parcelele cu acces prin aleea de deservire locala, cladirile se vor retrage cu cel pufin 2 m
de la aliniament.

Pentru parcelele cu acces direct din strada Pomet, cladirile se vor retrage cu cel putin 5 m de la
aliniament.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.




S.C. IMAGE ART 3.R.L.

Sir. Galaxiel, Nr. 12, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
E-mail: imageartcluj@yahco.com
Tel: 0746.204.168

IMAGSE ART

ARHITECTURA - DESIGN - URBANISM

Pentru parcelele cu acces prin aleea de deservire locala:
(a) cladirile se vor retrage cu minim 3 m fata de limitele laterale care nu contin calcan;
(b) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd de minim 3 m;

Pentru parcelele cu acces direct din sirada Pomet:

(2) cladirile se vor retrage cu minim 3 m faté de limitele laterale care nu contin calcan;

(b) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim& egald cu ndltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6 m.

(c) garajele, inclusiv cele incluse n corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s& nu depaseasca 2,80 m;

(d) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei;

(e) toate constructiile de pe parcela Tn Tnieles urban se vor amplasa n fasia adiacenta aliniamentului
cu adéancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a céror suprafati Tnsumata va fi de maximum 15

mp;

EUEATIISEACEESE

Accesele pe parcelele propuse se vor realiza direct din strada Pomet sau din strada Pomet prin
aleea de deservire locald propusg, cu ampriza de 4.5 m.

Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil.

Pentru céils pietonale si carosabile din intsriorul parcelelor se recomand& utilizarea Tnvelitorilor
permeabile.

EHICUEEEOR

Staticnarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei,
Mecesarul de parcaje.

Pentru parcelele cu acces prin aleea de deservire locala:
- un loc de parcare;

Pentru parcelele cu acces direct din strada Pomet:
- doua locuri de parcare;

INAEFVMER MIAXINIAARNISA A CENADIRIEOR

Regimul de Tnalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane si va avea configuratia: D+P+E
(semnificatiile prescurtérilor: D — demisol, P — parter, £ —etaj).

In&ltimea maxim& admis& a cl&dirilor, m&surati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai tnalt, nu va depdsi & m.

In3ltimea maxima admis# a cladirilor, m&surati la coama acoperisului, In punctul cel mai Thalt, nu va
depdsi 12 m.

IRSEECTIEEXEERIOR AE EEARIBIIGR

Autorizarea executérii constructiilor este permis& numal dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd Tn
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaz& valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1986, Art. 32).

3
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5.C. IMAGE ART S.R.L.

Str. Galawiei, Nr.12, Mun. Cluj-Mapoca, Jud. Cluj
E-mail: imageartcluj@yahoo.com
Tel: 0746.204.168

=

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile vor fi de tip sarpanté sau terasa. Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple,
doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 60 °.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi tigla ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru acoperisuri nclinate, tencuieli
pentru fatade, tencuieli sau placaje din piatra pentru socluri si alte elemente arhitecturale.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

EDIEEEARA SIEVACH URIEGR

Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona beneficind de
echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platform& sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

CONEITIEDE ECHIPARE

Pe ansamblul unei parcele, spatille verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si nhaltd). Suprafeiele avand o Imbrécaminte
de orice tip sunt cuprinse In categoria spatiilor libers.

Spre spatiul public, aliniamentul va fi obligatariu Tnchis pe toata lungimea sa prin Imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spaliul public vor avea un soclu opac cu inditimea maxima de 80 cm si o
parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau Tnir-un sistem similar care pemite vizibilitatea In ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m Tnallime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile Tmprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al Trnprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIVE DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

NEAXINE

" CUT maxim = 0,9

Data: lanuarie 2021 | Intocmit, ;\L
Arh. Nadasan Mihaela J‘d

Verificat,

[S%]
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S5.C. IMAGE ART S.R.L. f
‘ Sir. Galaxiel, Mr. 12, Mun. Cluj-Napoca. Jud. Cluj
E-mail: imagearcluji@yahco.com
/ Tel: 0746,204.168
IMAGE ART
ARHTECIUT A DESsont - URGA RIS
S Va*
Subzona verde: scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
SECTIUNEA 1. CARAGTERUL ZONEI
Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNGTIONAEA |
(2) plantatii inalte, medii si joase; i '
(b) mebilier urban; i i
| ‘
CUT maxim = 0,1 |
I
Data: Octombrie 2020 Intocmit, !
Arh. Nadasan Mihaela  |lv——o—

Verificat,

Dr.arh. Gabor
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr 233678/1/8.04.2021

conex cu nr.125581/1/25.02.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. - parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet — latura vestica

Prin cererea nr. 396772/433/2020 S.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L., municipiul Cluj-
Napoca si Gocan Eugenia solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatici P.U.Z. — parcelare si
construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestica.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform PUG 1999
preponderent in U.T.R. L2 - subzona locuintelor situate pe versanti slab construiti cu regim de construire
izolat, avand inaltimea maxima P + mansarda si partial in extravilan, iar conform P.U.G 2014
preponderent in ULiu- Zond de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar
de tip urban si partial in U.T.R. Lir - Locuinte cu regim redus de Indl{ime cu caracter rural.

Prin PU.Z. se propune parcelarea unui teren in suprafatd de 7.099mp (nr. cad.322515, nr. cad
322516 si nr. topo. 18651, nr. topo. 18652), in vederea realizérii a 14 locuinte unifamiliale i spatii verzi
(plantatii de aliniament) de-a lungul strizii Pomet si a cii de acces ce se desprinde din strada Pomet,
care deserveste parcela cu nr. Cad. 302148.

Prin P.U.Z se stabilesc reglementri in concordanti cu prevederile legislatiel in vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, functiunea zonei, inltimea maxima admisi, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art. 47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia de urbanism este structuratd si claboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotita de
toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, Imi exprim inifiativa
de promovarc a proiectului de hotarére privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal — parcelare si
construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestica.

PRIMAR,
EMIL BOC

¢




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 233733/433/8.04.2021
conex cu nr. 125631/433/25.02.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirére privind aprobarea
P.U.Z. — parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestica

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 233678/1/8.04.2021 conex cu nr. 125581 /1/ 2021 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — parcelare si construire
locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestica.

Directia Generald de Urbanism gi Directia Juridicd precizeazd urmétoarele:

Prin cererea nr. 396772/433/2020, Gocan Eugenia, S.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L. si
municipiul Cluj-Napoca, solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei — P.U.Z. parcelare i
construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vesticd.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. IMAGE ART S.R.L., la comanda beneficiarilor: Gocan

Eugenia, S.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L. si Municipiul Cluj-Napoca, pe un teren aflat in
proprietate privata si in proprietatea municipiului.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform PUG 1999
preponderent in U.T.R. L2 - subzona locuintelor situate pe versanti slab construiti cu regim de construire
izolat, avand inaltimea maxima P + mansarda si parfial in extravilan, iar conform P.U.G 2014
preponderent in ULiu - Zond de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar
de tip urban gi partial in U.T.R. Lir - Locuinte cu regim redus de indltime cu caracter rural.

Accesul la zona reglementatd se realizeazi din strada Pometului care este astfaltatd si echipata
edilitar.

Suprafata total a terenului reglementat prin P.U.Z este de 7099mp, din care:
- 552 mp, nr. topo 18652 , CF nr. 28464 — Municipiul Cluj-Napoca

- 1000 mp, nr. topo 18651, CF nr. 284651 — Municipiul Cluj-Napoca

- 580 mp, nr. cad. 322516, CF nr. 322516 - S.C. Assa Steel Structures S.R.L
- 4.967 mp, nr. cad. 322515, CF nr.322515 — Gocan Eugenia

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului in 23 de loturi, astfel cum sunt marcate pe plansa
,,Obiective de utilitate publica”.

In vederea realizarii, pentru Municipiul Cluj-Napoca, a celor patru parcele cu suprafata de aprox.
300mp fiecare, se propune cedarea unei suprafete de 121,43mp din proprietate privatéd ( nr. cad. 322515)
a doamnei Gocan Eugenia, in proprietate publicd. Totodatd, se propunc cedarea cétre domeniul public si
a zonei adiacente strizii Pomet, in suprafati totald de 412,14mp (366,82mp — zond verde/plantatii de
aliniament si 45,32mp — teren necesar regularizarii strézii Pomet)

Prin P.U.Z se stabilesc reglementéri urbanistice dupd cum urmeaza:

- U.T.R. Lin* — Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban.

- functiune predominantd: locuinte unifamiliale;

- regim de construire: cuplat pentru parcelele cu front la strada Pomet si la aleea de deservire locala
propusa;

-indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (S)+P+E+M/R, D+P+M/R, D+P+E ;
Indltimea maxima admisi a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inil{imea maxima admisa a cladirilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai tnalt, nu va depési 12 m.; ,
- indici urbanistici: P.O.T. max =35%; C.U.T. max=0,9; { 0



- relragere fuid de aliniament: 5m fatd de aliniamentul propus al strizii Pomet, respectiv 2m fatd de
aleea dc descrvire locald. Garajele se vor 1eL1dg. U minim 6m fatd de aliniament pentru a permite
patcares ?'1 'fa';é a unul autoturism;
- retragere minimimd jfoid de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu minim 3 m fatd de limitele
laterale care nu confin calcan. Garajele se vor putea alipi hpmc or 4[61(.1 a.lc: parcelelor cu conditia ca
Coindlimes Calcanmihit rézultat SR N depAGEasel iyt e T T GG T SR AL s A s
- relragere minimd fard de limitele posterioare:
- pentru parcelele cu acces direct din str. Pomet: clidirile si garajele se vor retrage de la limita
postericard a parcelel cu o distan{d minimd egald cu indl{imea cladirii, dar nu mai putin de 6 m.
- pentru parcelele cu acces direct din aleea de deservire locald: minim 3m;
-circulafii, accese: din str. Pomet, din aleea de deservire locald reglementald prin PU.Z la amprizd de
4,5m. Prin PUZ se propune o cale de acces (amprizé 4m) la parcela cu nr. cad.302148 ;
-stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei;
-echipare tehnico-edilitard: compleld pe strada Pomet.

-U.TR. S Va* — Subzond verde: scuaruri, grddini, parcuri cu qcces public nelimifad.
-functiune predominantd: spatii verzi (plantatii malh,, medii 3i joase), mobilier urban;
-conditii de amplasare, ufilizare $i configurare a clddirilor: nu e cazul;

-indici wrbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.Tmax=0,1;

In urma analizei in Comisia tehnici de amenajare 2 teritoriului si urbanism din data de
23.07.2019, avand 1n vedere ci se reglementeazi si parcelele Municipiului, s-a hotérért s& se renunte la
subzona de servicii de interes public, ce nu sc preteazd pe amplasamentul studiat, iar categoriile
functionale propuse s cuprindi zona de locuinte si subzonil verde (plantafii de aliniament).

i

biective de utilitate publicd”, suprafata de teren adiacentd strazii

Cor‘i’{:rm plangel PU.Z ,,O

Pomet si suprafaa de ~121,3mp, dezmembrate vor trece in G{}m_sulu]. public gratuit, rior emiteril
autorizatiilor de constrize > pe parcele. -

Aleca de deservire locald cu amprizi de 4,5 m ce se desprinde din strada _k’O“ILL" va fi echipatd

edilitar (inclusiv iluminat stradal) si realizatd de M J“H‘igalﬂ Cluj-Napoca la nivel de piatrd spartd

cilindratd anterior emiterii autorizatiilor de comtm"‘“ lar pand la receptia constructitlor propuse va fi
adusi la strat de uzurd.

Calea de acces cu amprizd de 4 m, ce deservegte parcela cu nr. cad 3021438, va fi Inscrisd In CF cu
tithu de drum, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcelele cu acces din strada Pomet.

Pentru documentatia PU.Z. s-a emis Avizul arhitectului gef nr. 14 din 7.01.2020, nr. 223 din
30.07.2020 si nr. 29 din 1.02.2021, fundamentat de Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si
urbanism.

Documentatia PUZ a fost supusd informdrii si consultdrii publicului conform H.CL. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publiculul in elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de céitre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea $i consultarca populatici, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificali tofi proprietarii parceiclor invecinate (in baza datelor furnizate
de imifiatorul PUZ), raspunzéndu-se observatiilor acestora, in conformitate cu Regulamentul local
referitor la implicarea publicului tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritorivlui aprobat prin f.C.L nr. 153/2012

Tinind cont de gradul de complexitate gi prevederile documentafici se propunc stabilivea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metedologice si legislatiel in vigoare - Indicativ GIM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, filnd insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin Certlf__catuz de
urbanism nr, 4704 din 7.11.2018, precum i tariful de exercitare a dreptului de semnéfurd achitat pentru.
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001). { ,L

Avand In veders cele expuse mai sus, proiectul de hotdrlre indeplineste conditiile de naturad
tehnici pentru a i supus dezbaterii 51 aprobérii plenulni Consilinlut Local.



Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 51 Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotirérea Consiliului local, proiectul de hotirére indeplineste conditiile legale
pentrua fi supus dezbaterii §i aprobarii plenului Consiliului Local.

fh corformitate cu-prévederile” Art. 7+ din Legea 52/2003 “privind transparenfa decizionald tn-

administratia public#, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei Tn 26.02.2021, la sectiunca comunitate/cetdteni/dezbateri publice. Proiectul de hotérare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - parcelare gi construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura
vestics, a fost supus consultirii publice din 26.02.2021 pana in 12.03.2021. Tn aceastd perioadd nu s-au
inregistrat solicitiiri scrise privind organizarea unei dezbateri publice cu privire la proiectul de hotérire.

Avand in vedere prevederile legale expuse In prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — parcelare gi construire locuinte unifamiliale, str. Pomet -
latura vestic#, poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbanism Directia Juridicd

Arhitect Setf a aniel Pop Director exgeutfv/Alina Rus

sef birou 7 Andreea Muresan

- red.lex. arh. Apnamaria Popa
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GLNERALA D‘F URBANISM
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentlﬂui
de organizare §i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul
AVIZ

pentrit: completare Aviz Arhitect Sef nr. 14 din 7.01.2020.

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 14 din 7.01.2020 emis pentru RU.Z.

- parcelarz 5i construire locuinge unifamiliale, str. Pomet — lnturn vesticd in sensul:

oy

-

Aleea de deservire locald cu amprizd de 4,5 m, ce se desprinde din strada Pomet, va fi
echipatd edilitar (inclusiv iluminat stradal) si realizatd la nivel de piatrd spart? cilindrata de cétre
beneficiar/proprietar (Municipiul Cluj-Napoca) anterior emiterii autorizafiilor de construire pe
parcelele cu acces direct din aceasta, iar pand la receptia constructiilor propuse va fi adusy la strat
de uzurd. _

Calea de acces cu ampriza de 4 m, ce deserveste parcela cu nr. cad 302148, va fi inscrisi in
CF cu titlu de drum, anterior emiterii autorizatici de construire pe parcelele cu acces din strada

Pomet.

Primar, Arhitect Sef,

EMIL BOC

teea Muresan

Sef birou ar

Red. 3ex. arh. "-11'19?&7'{:1 Popa
'“\L&g\ﬁi\

U\l‘:
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare, _
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

pentru: corectare eroare materiald din cuprinsul Avizalai nr. 14 din 7.01.2020

Prezentul aviz corecteazd eroarea materiald din cﬁpﬂnsul Avizului Arhitectului Sef nr.14 din
7.01.2020 emis pentru PU.Z. - parcelare §i construire locuinte unifamiliale, str. Pomet — latura
vesticd, beneficiar: S.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L., cu privire la eliminarea urmatorului
paragraf :

,Prin PU.Z. se propune parcelarea unui teren in suprafatd de 6.547mp (nv. cad. 322515, nr.
cad 322516 si nr. topo 18651, CF nr.284651), in vederea realizdrii a 13 locuinte unifamiliale si spatii
verzi (plantatii de aliniament) de-a lungul strdzii Pomet si a drumului de servitute ce se desprinde din
strada Pomet, care deserveste parcela cu nr. Cad. 302148 |

Prin P.U.Z. se propune parcelarea unui teren In suprafata de 7.099mp (nr. cad.322515, nr. cad
322516 si nr. topo. 18651, nr. topo. 18652), in vederea realizdrii a 14 locuinte unifamiliale si spatii
verzi (plantatii de aliniament) de-a lungul strdzii Pomet si a- drumului de servitute ce se desprinde din
strada Pomet, care deserveste parcela cu nr. Cad. 302148.

Constructiile propuse pe parcelele cu front la aleea de deservire locald se vor amplasa in regim
de construire cuplat, In retragere de min. 2 m fatd de aliniament si in retragere de min. 3 m fati de
limitele posterioare.

Alee de deservire locald, ce se desprinde din strada Pomet, este reglementatd prin PU.Z. la

ampriza de 4,5 m.

Primag/lc” Lo i Sef birou,
ot Arh. Andre Turesan

Ay
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ASSA STEEL STRUCTURES SRL cu sediu¥in jud. Clyj,
loc. Floregti, str. Eroilor nr.17, inregistrati sub nr. 434640/433/2019 cu completarea inregistrati sub nr.
458393/433/2019 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ -
[ R /? 7 Q/ -Z'O?O ;

pentru P.U.Z. - parcelare si construire locuin'{:e unifamiliale, str. Pomet — latura vestica

. generat de imobilele cu nr. Cad. 322515, nr. Cad 322516 i nr. Topo 18651 (CF nr.284651)

" Inifiator:  S.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L.

Proiectant: S.C. IMAGE ART S.R.L.

Specialist cu drept de semnéaturd RUR: arh. Ovidiu-Lucian V. Gabor

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatdi in P.U.Z.: teritoriul studiat este delimitat de limita
intravilanului in partea de nord, strada Pomet in partea de est si limite cadastrale in partea de vest si sud
(zond constituitd, UTR Lir) si cuprinde teritoriul de reglementat in suprafatd de 6547mp si zona de
influentd a acesteia, -

L. Prevederi P.U.G - R.L.U. aprobate anterior: :

- UTR ULiu- Zond de urbanizare - Locuinge cu regim redus de fndlfime dipuse pe un parcelar de tip urban;

-functiune predominantd: functiune rezidentiali de densitate mic#, predominant locuinte unifamiliale;

-regim de construire: locuinte grupate tipologic in teritoriu in regim izolat, cuplat, ingiruite, covor;

-indltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol i parter). Suplimentar fafi de acestea, este
admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 — aferentd Regulament PUG). Totalizat,
regimul de in#l{ime nu poate depisi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+1V], (S)+1<+1+R D+P+M, D+P+R; Hmax.
cornisd = 8m, H max. coami = 12m;

-indici urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizirile admise, cu exceptla locumtelor covor pentru care P.O.T maxim =
60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

© -refragere min. fafd de aliniament: min.3 m- max 5 m gi va fi stabilitd prm PUZ,;

-retragere min. fafd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte
cuplate, ingiruite, covor), PUZ va stabili adincimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate. Prima / ultima clidire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate ; in cazul construirii in retragere
fatd de limita laterald — min. 3m. (min. 4.5m pentru locuintele in cascads);

-retragere min. fatd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6,00m.

UTR Lir - Locuinte cu regim redus de indlfime cu caracter rural; g

-functiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mici (predominant locuinte
unifamiliale) insotite de anexe si suprafete agricole sau de activitati manufacturiere $i de micd productie, de parcelarul de tip
rural, dezvoltat in prdbfunzime (cu parcele avind in general deschiderea la stradd de 10 — 18 m, adéncimea de 30 — 100 m gi
suprafata de 300 — 1500 mp), si de regimul de construire izolat, pazat pe tipologiile tradifionale de ocupare a terenului (case
lungi, dezvoltate in addncime, dispuse in vecinitatea uneia din limitele laterale de proprietate, cirora li se adaugd corpuri noi,
dispuse de o manierd diversd, rezultat al unui proces de densificare).

-indltimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel
retras) sau (demisol -+ parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m faf# de
planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de Inal{ime nu poate depasi una dintre urmitoarele configuratii:
(S)FP+1+M, (S)+P+14R, D+P+M, D+P4+R Indlilmea maxim3 admis3 a clddirilor, mésuraté la cornisa superioari sau la aticul

ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 6,5 m. indl{imea maxima admisd a clidirilor, masurati la coama '

acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 10,5 m.  -indici urbanistici : Locuinte, alte
utilizdri admise: POT maxim = 35% Institufii de educatie / invatdmant - crese, gradinite, scoli publice si private: POT
maxim = 25%, Locuinfe, alte utiliziri admise: CUT maxim = 0,9 Institujii de educatie / invataméant - crese, gridinite, scoli
publice §i private:  CUT maxim = 0,5. '
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ARHITECT-SEF :
Aceastd reglementare se va aplica si In cazul extinderii, mansardarii, supraetajirii clidirilor existente sau al addugirii de noi
corpuri de cladire, calculul ficAndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansardrilor,
suprafafa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafaja nivelului curent (se va lua in calcul numai
porfiunea cu h liber > 1,40 m).

-retragere min, fafd de aliniament : (a) In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafi de aliniament pe cel
pufin patru parcele aldturate i invecinate pe acelagi front cu parcela in cauz), cladirile se vor retrage cu aceeagi distan{ fafi
de aliniament ca gi clidirile aliturate. (b) in situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m i cu cel mult
5 m de la aliniament. (c) Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafi de ambele aliniamente. (d) Garajele se vor
retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea In fafd a unui autoturism.

-retragere min. fafii de limitele laterale gi posterioare : Pentru parcelele cu front la strads de hingime mai mici sau egala cul2
m: (a) in cazul existenfel unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,clddirile se vor alipi in mod obligatorin de
acesta, pe o adincime de maximum 35 m, m#surati de la aliniament. Adiacent limitei de proprietate opuse clidirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{s minima de 3 m. (b) in cazul In care fatd de una din lim#tele laterale de
proprietate clidirea invecinati e situati la o distan{i mai mici de 2,00 m (in general 0,60 m), clidirea se va retrage de la
aceastd limitd de proprietate in mod obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m, iar fatd de cealaltd limitd de proprietate, unde
cladirea invecinati e retrasd cu mai mult de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distan{ de
minimum 60 cm. In acest caz, pe aceastd laturi indliimea la cornigé sau la atic in punctul cel mai inalt va fi de maximum 4,50
m. (¢) In cazul restructuririi / extinderii / etajirii unor clidiri existente se va aplica aceeasi reguld, portiunea de constructie ce
nu se incadreazi in reglementare putind fi mentinuti ca atare, fird a i se modifica regimul de iniltime. In cazul mansardrii
unor clidiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului actual. Pentru toate situatiile (a)
cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distan{i minim egald cu fniltimea cladirii, dar cu nu mai putin
decét 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca iniltimea calcanului rezultat si nu depigeascd 2,80 m. (c) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fati de limitele
posterioare ale parcelei. (d) in aprecierea dispozitiei cladirilor nvecinate nu se iau fn considerare cladirile anexe §i provizorii.
(e) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in figia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 35 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de
gradini etc), a ciiror suprafatd insumatd va fi de maximum 15 mp. Aceastd reglementare are caracter definitiv $i nu poate fi
modificatd prin PUZ sau PUD. (f) pe fundul fasiei construibile se pot amplasa transversal pe parceld, cu retrageri mai mici faf#
de limitele laterale de proprietate, clidiri destinate activitdiilor manufacturiere, de mic3 productie sau agricole, cu conditia si
aibi o adancime de maximum 8 m, un singur nivel suprateran si indltimea la cornigd de maximum 4,50 m.

I1. Prevederi P.U.Z - R.L..U. propuse:

Prin P.U.Z. se propune parcelarea unui teren in suprafatd de 6.547mp ( nr. Cad.322515, nr. Cad
322516 si nr. Topo 18651, CF nr.284651), in vederea realizdrii a 13 locuinte unifamiliale si spatii verzi
(plantatii de aliniament) de -a lungul strazii Pomet si a drumului de servitute ce se desprinde din strada
Pomet, care deserveste parcela cu nr. Cad. 302148.

" - U.T.R. Liu* — Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

- functiune predominantd: locuinte unifamiliale;
- regim de construire:

- cuplat pentru parcelele cu front la strada Pomet;

- izolat sau cuplat pentru parcelele cu front la aleea de deservire locald propusi;
-indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (S)*P+E+M/R, D+P+M/R, DHP+E ;
Inélfimea maximé admisi a clidirilor, mésurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel meu inalt, nu va depdsi 8 m. Iniltimea maximi admisi a clidirilor, masurati la coama
acoperigului sau 1a aticul nivelului retras, in punctul cel mai Inalt, nu va depési 12 m.;
- indici urbanistici: P.O.T. max =35%; C.U.T. max=0,9;
- retragere fatd de aliniament: 5m fati de aliniamentul propus al strézii Pomet, respectiv 3m fati de aleea
de deservire locald. Garajele se vor retrage cu minim 6m fata de aliniament pentru a permite parcarea in
fatd a unui autoturism; :
- refragere minimimd fojd de limitele laterale: clidirile se vor retrage cu minim 3 m fatd de limitele
laterale care nu contin calcan. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca

indltimea calcanului rezultat sa nu depéseascé 2,8m; : 1
\\U

- refragere minimd fatd de limitele posterioare: o
- pentru parcelele cu acces direct din str. Pomet: cladirile si garajele se vor retrage de la limita
posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu inél{imea cladirii,dar nu mai putin de 6 m.

3 .
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- pentru parcelele cu acces direct din aleea de deservire locald: minim 3m;

-circulatii, accese: din str. Pomet si aleea de deservire locald reglementatd prin P.U.Z la amprizi de 4m;
-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei; '

-retragere minimd fajd de limita posterioard: cladirile si garajele se vor retrage de la limita posterioars a
parcelei cu o distant3 minimé egali cu indlfimea clddirii, dar nu mai pufin de 6 m. ;

-circulatii, accese: din strada Pomet i aleea de deservire locald propusi, cu amprizi de 4m;

-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;
-echipare tehnico-edilitard: completd pe strada Pomet. :
-U.TR. §_Va* - Subzond verde: scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
-functiune predominantd: spatii verzi (plantatii inalte, medii si joase), mobilier urban;
-conditii de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor: nu e cazul;
-indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max=0,1;

Documentatia P.U.Z de urbanizare, str. Pomet — latura vesticd, Inregistrata sub nr. 323391/2019 a

é

~, fost analizatd in gedinfa Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.07.2019.

fn urma analizei in comisie s-a hotardrt si se renunte la subzona de servicii de interes public, ce nu se
preteazd pe amplasamentul studiat, iar categoriile functionale propuse si cuprindd zond de locuinte si
subzond verde (plantatii de aliniament).

Documentatia P.U.Z. str. Pomet — latura vesticd, fnregistratd sub nr.434640/433/2019 a fost
reanalizatd in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 30.08.2019. in
urma sedintei comisiei si a verificarii completarilor solicitate, depuse sub nr. 458393/433/2019, in sedinta
operativa din 11.09.2019, se avizeazé favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent acestuia.

Conform plangei P.U.Z , obiective de utilitate publicd”, suprafata de teren adiacentd strdzii
Pomet, tncadratd in S Va, precum §i o suprafatd de ~121,3mp vor trece cu titlu gratuit in proprietate
publicd, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele. Aleea de deservire locald propusd, cu
amprizd de 4m, se va echipa edilitar si realiza la nivel de piatrd spartd cilindratd anterior emiterii
autorizafiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementdri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

* inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.

g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile §i completirile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai n scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.3943 din 6.09.2019, emis de Primiria Municipiului Cluj-Napoca, in aceleasi conditii
urbanistice ca si certifigatului de urbanism nr. 3286 din 3.07.2017.

éctor /sﬁecialitate, Sef birou Strategii urbane,
igia Subtirica Arh. An uresan

Red., 3ex.Arh. m Popa
inspector, Biroul trj}\ jii-arbane L

Achitat taxa de 12 Jei, conforMChitantel I, ... bl s iiminmesisisrnssesmsesnsions
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..o
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. Assa Steel Structures S.R.L. cu domiciliul in judeful
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Eroilor, nr. 17, inregistratd sub nr. 516364/2017 si completérile
depuse sub nr. 172746/2018 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare §i a fundamentérii tehnice a

Comisiei operative de urbanism, se emite prezentul

a4

Aviz de Oportunitate
Nr. .....g.'.?......din T ag. 1o

pentru elaborarea
P.U.Z dezvoltare zona rezidentiala — strada Pomet

generat de imobilul cu nr. cad. 322515 cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaz4 sé fie studiat prin PU.Z :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de limita intravilanului in

partea de nord, strada Pomet in partea de est si limite cadastrale in partea de vest si sud (zona
constituitd, UTR Lir); ;

2. Categorii functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat preponderent

in U.T.R ULiu zoni de urbanizare, locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip
urban si partial in U.T.R. Lir — zona de locuine cu regim redus de inélfime cu caracter rural.

2.2 propus: locuinte cu regim redus de inilfime dispuse pe un parcelar de tip urban, cu o structurd
urband coerentd, rezultat al aplicirii procedurii de urbanizare, in conformitate cu Conditiondrile

Primare din R.L.U aferent Uliu.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- zond de locuinfe
- subzoni verde
- subzoni de servicii de interes public

P.O.Tmax= 35%, C.U.T max= 0,9
P.O.Tmax= 5%, C.U.T max=0,1
P.O. Tmax= 60%, C.U.Tmax=2,2

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitéilor
- servicii si dotiri de interes public, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, grédind, parc), locuri

de joaci pentru copii;
- accesul auto la zona rezidentiald se realizeazi din strada Pometului;
- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
- echiparea edilitar va cidea In sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiat;
- circulatia propusi prin P.U.Z, ce deserveste dotirile de interes public din zona rezidentiald , va fi
realizati de citre investitori la strat de uzuri inainte de autorizarea investitiilor propuse pe parcele;

5. Capacititile de transport admise
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2774 din 07.06.2017 .
- studii de fundamentare: studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras,

conformari spatial-  volumetrice, caracteristicile fesutului urban, condifii geotehnice, reambulare
topograficd, analiza conditiilor de trafic)

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare

publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr, 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2774 din 07.06.2017 emis de Priméria Municipiului Clyj-Napoca.,
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatii s1 Ord.

nr, 233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

(

pector specialitate, ector !Executiv,
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Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr"Z%rg?' o
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de CQfK
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P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte individuale — str. Pomet - latura vestica
Nr. 396772/18.08.2020
(nr. cerere H.C.L..)

Raportul informirii i consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : S.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L., MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
GOCAN EUGENIA

e Proiectant : S.C. IMAGE ART S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 434640/27.08.2019

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate 1n curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. — Parcelare si construire locuinte
individuale — str. Pomet - latura vestica

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3943/16.09.2019
- Aviz de oportunitate nr. 514/14.06.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 14/07.01.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intAlnirilor la care cetdtenii au fost invitati s dezbatd propunerca
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
434640/27.08.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 26.06.2017
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmatoarele :
e Plan reglmentdri urbanistice
e Plan incadrare in zona

it o
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Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publica la sediul Primériei, in datele de
23.07.2019 si 30.08.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afigsat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicdi de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din
21.12.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Priméiriei, in datele de : 23.07.2019 - ora 15 i
30.08.2019 - ora 10.

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in datele de : 23.07.2019 - ora 15 si 30.08.2019 - ora 10.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Rus Marius-

Bologa Claudiu Radu —

S.C.A. Moscovits, Steopan, Ilian, Lascidu — str. Andrei Muresanu nr. 15
Gherman loan —

Duma Cosmin —

Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietitii

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii $i propuneri.

4. numdérul persoanclor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 23.07.2019 - ora 15 si
30.08.2019 - ora 10.

La dezbaterea din 23.07.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Ovidiu Gabor.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 30.08.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Ovidiu Gabor.

Din partea publicului a fost prezent reprezentantul legal al d-lui. Rus Marius care ridica
problema dimensiondrii retelelor si doreste ldtirea drumului de acces.

Prin adresa cu nr. 176849/05.04.2018, dl. Rus Marius cu domiciliul in Colonia Becag nr.
21A, ap. 2, prin SCA Moscovits, Steopan, Ilian, Lascau, comunicd urmitoarele obiectiuni :
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In fapt, imobilul din CF 302148 Cluj-Napoca (CF vechi 91188, nr. topografic
18641/2/2) proprietatea subsemnatului este un fond infundat. In baza sentintei civile
nr. 3223/2004 pronuntati de Judecitoria Cluj-Napoca in dosarul 3152/2004 s-a
dispus intabularea un drept de servitute (cu o lungime de 48 m si latime de 4 m) in
favoarea acestui imobil pe fondul aservit inscris in CF 4985, cu nr. topo. 18656,
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.

Prin transforméri subsecvente, imobilul din CF 4985, nr. topo. 18656 a fost alipit cu
alte parcele rezultdnd cadastralul 322515 Cluj-Napoca, ce face obiectul documentatiei
PUZ inaintatd de ASSA STEEL STRUCTURES SRL.

In documentatia de la dosarul de carte funciard nr. 148154/31.08.2016 aferent CF
322515 Cluj-Napoca (anexatd) este figurat drumul subsemnatului de servitute:




Cu toate acestea, la elaborarea documentatiei PUZ acest drum a fost ignorat. Tn acest
context, subsemnatul am demarat un litigiu pe rolul instantelor de judecatd in
dosarul 5743/211/2018 pentru recunoasterea dreptului de servitute.

Pe cale de consecintii, avind in vedere ci subsemnatul as fi prejudiciat prin aprobarea
documentatiei PUZ pentru lucrarea de pe str. Pomet FN, Cluj-Napoca, vi solicit sa
amAnati avizarea/aprobarea acestei documentatii pand la solutionarea dosarului nr.
5743/211/2018 aflat pe rolul Judec#toriei Cluj-Napoca (litigiu in care este parte si
Municipiul Cluj-Napoca) si, respectiv, rectificarea documentatiei PUZ astfel incat sa
aibd In vedere dreptul meu de servitute.

Cu stima,
RUS MARIUS

prin SCA Moscovits, Steopan, Ilian, Lascan

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizérile d-lui. Rus Marius cu domiciliul in prin
SCA Moscovits, Steopan, Ilian, Lascdu, cu nr. 176849/05.04.2018, proiectantul lucrérii — S.C.
IMAGE ART S.R.L. - dr. arh. Ovidiu Gabor, precizeaza urméitoarele :

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, s-a tinut cont de dreptul de servitute prin
realizarea unui acces cu latimea de 4 m care face legatura intre strada Pomet si parcela

inscrisa in Cf nr 302148 conform planului de situatie anexat.

Intocmit,
dr.arh.Ovidj

DI ARHITEC O
Il b pomania
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Ovidiu Lucian ’
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2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 185911/433/13.04.2018, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatd au fost transmise beneficiarului, jar proiectantul prin adresa cu nr. 440313/11.09.2020,
raspunde acestor observatii.

Rispunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinului de
parceld si reprezentantului siu legal prin adresele cu nr. : 441953/433/14.09.2020 si
441975/433/14.09.2020.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreund cu
documentatia completd.

Precizim ci in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhltcct Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
@Em Anﬁgigﬁ’Mﬁ?e'gan Simona Cipcigan )
Py N, ,
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