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privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentfu obiectivul de investitii
,,Amenajarea ansamblului urban Cetétuia din Cluj-Napoca”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,,Amenajarea ansamblului urban Cetétuia din Cluj-Napoca” -
proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 249003/1/15.04.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 249111/15.04.2021 al Directiei Generale Comunicare,
dezvoltare locala si management proiecte - Serviciul Strategie si dezvoltare locald, management
proiecte, al Directiei Tehnice, al Direcfiei Ecologie urband si spatii verzi, al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenfa proprietatii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se
propune aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
,2Amenajarea ansamblului urban Cetatuia din Cluj-Napoca”;

Luand 1n considerare recomandarea proiectantului pentru Scenariul 1 din Studiul de
fezabilitate, inregistrat sub nr. 235770/08.04.2021;

Vazand avizul nr. 65/13.04.2021 al Arhitectului Sef, in conformitate cu prevederile legii
35/2001 privind amenajarea teritoiului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificarile si completdrile ulterioare, ale art. 5 alin. 4 si art. 7 alin. 4 si alin. 7 din H.G. nr.
907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investifii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale art. 129 alin. 2 lit. b) coroborat cu alin. 4 lit. d) din O.U.G nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale art. 5 din Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificérile si completarile ulterioare si ale H.G. nr. 53/2011
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publica, necesard realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificérile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
,2Amenajarea ansamblului urban Cetdtuia din Cluj-Napoca”, scenariul 1 din studiul de fezabilitate,
conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotédrarii se incredinteaza Directia Tehnica, Directia
Patrimoniul municipiului si evidenta proprietdtii, Directia Ecologie urbana si spatii verzi, Serviciul
Strategie si dezvoltare locala, management proiecte si Directia Economica.

Presedinte de sedinia,

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

(Hotararea a fost adoptatd cu ........... voturi)
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Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fard TVA) TVA Valoaﬁ(‘j‘?clusiv
- crt. | cheltuieli
| lei lei lei
TOTAL GENERAL 180,144,275.82 26,328,145.83 206,472,421.66
Dincare C+ M 109.298.034,59 20.766.626,57 130.064.661,17

ANEXA LA HOTARAREA NR .......... /2021

Principalii indicatori tehnico-economici aferenii obiectivului de investigii

AMENAJAREA ANSAMBLULUI URBAN CETATUIA DIN CLUJ-NAPOCA

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatd n lei, cu TVA si, respectiv, fara

TVA, din care construciii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general

VALOAREA TOTALA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

b) indicatorii minimali de performanta i calitativi relevanii pentru Amenajarea Ansamblului Urban Cet&tuia din

Cluj-Napoca sunt:

Nr. Indicator propus Capacitate indicator
1, Suprafata plantatd si inierbatd (arbori, arbusti, plante perene)
Sunt incluse toate zonele pentru care sunt propuse lucrdri de plantare sau 100000 mp
fnsdmantare cu: arbori, arbusti, gard viu, specii perene pentru soare sau umbra,
acoperitoare de sol, graminee decorative, bulbi sau gazon
2. Numdr de arbori noi plantati 1100 bucdti
3. Suprafatd totald amenajari pietonale / semi-pietonale
Cuprinde toate aleile si zonele pietonale si semi-pietonale din beton dezactivat, 26 500 mp
agregate stabilizate legate, nisip, pavaj din granit sau asfalt.
4, | Valorificare Obiectiv de patrimoniu Cetdtuia
Cuprinde toate lucrdrile de restaurare topografica si peisajerd a componentelor 1 bucatd
fortificatiei: curtine, santuri, bastioane, ravelin
5: Numdr locuri de parcare biciclete sau trotinete 110 bucati
6. Numér statii de incédrcare pentru masini electrice 7 bucati
7 Numar statii de incdrcare pentru biciclete sau trotinete electrice 11 bucati
8. Numar pavilioane deschise/umbrare
Cuprinde atat pavilionul deschis restaurat Rotonda, cdt si cele trei noi 4 bucdti
pavilioane deschise/umbrare
9. Numar locuri de joacd dotate cu mobilier pentru joacd pentru diferite categorii 5 buckti
de varste, realizat din materiale naturale ’
10. | Numir zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite categorii de .
PR ; ) e 1 bucatd
varsta si cu grade diferentiate de dificultate
11. | Numar terenuri de sport pe gazon natural 1 bucatd
12. | Numar grupuri sanitare automat cu autocuratire a cate 2 cabine dintre care una 3 buckti
pentru persoane cu mobilitate redusa ’

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie de specificul si inta
fiecarui obiectiv de investifii

Dupa estimarea costului total al investitiei si costurilor operationale se observd cd o parte semnificativd a
cheltuielilor o reprezintd achizitionarea arborilor si a componentei de vegetatie in general, realizarea lucrdrilor de
stabilizare a versantului, amenajarea aleilor, achizitionarea echipamentelor de joacd/sport/fitness/mobilier si
achizitionarea terenurilor. Urmérind insd indicatorii de performantd, socio-economici sau de impact, care indica
cresterea indiscutabild a calitatii vietii si mediului urban ca urmare a implementdrii proiectului, cheltuielile pentru




achizitionarea unor componente care indeplinesc criterii exigente de calitate atat in momentul implmentarii cit si
dupd o perioadd semnificativa de exploatare, devin nu numai justificate dar si rentabile.

d) durata estimaté de executie a obiectivului de investitii, exprimata n luni.

Durata de executie a lucrarilor este de 24 de luni.

DESCRIEREA INVESTITIEI

Amenajarea propusa vizeazd reconfigurarea sistemului de alei pietonale, refacerea si amplificarea mdsurilor de
stabilizare a versantului, restaurarea si punerea in valoare a monumentului fortificatiei de tip Vauban, punereain
valoare a vegetatiei valoroase existente, realizarea de noi plantdri pentru cresterea biodiversitatii arealului
parcului, precum si realizarea de zone de joaca si sport care sd creasca atractivitatea amplasamentului. Tnincinta
fortificatiei se propune amenajarea unei zone centrale pietonale cu suprafata de cdlcare din agregate stabilizate
legate.

Suprafatd afectatd de interventii este de 140 295 mp, din care: 96 887 mp in proprietatea municipiului, 7 850 mp
in proprietate a statului, 134 mp in proprietate neidentificatd si 35 424 mp in proprietate privatd. Toatd suprafata
afectatd este propusa pentru trecere in proprietatea municipiului.

Investitia este compusa din urmatoarele obiecte:

Obiectul 1 - Amenajarea zonei de parc aferente versantului sudic si zonelor sudice si sud-estice ale exteriorului
fortificatiei. Suprafata afectata: 54 147 mp

Obiectul 2 - Amenajarea zonei de parc aferente platoului nordic si zonelor vestice, nordice si estice ale exteriorului
ale fortificatiei. Suprafata afectatd: 70 780 mp

Obiectul 3 - Amenajarea zonei de parc aferentd incintei fortificatiei. Suprafatd afectatd 15 368 mp

Lucrérile propuse pentru stabilizarea si amenajarea versantului sudic sunt refacerea si extinderea sistemului de
drenuri, reabilitarea si completarea zidurilor de sprijin, refacerea si reconfigurarea sistemului de alei si platforme
si a celui de preluare a apelor pluviale de suprafatd, eliminarea constructiilor parazitare, curdtarea, stabilizarea si
expunerea locald a stratelor de roc3, instalarea unui sistem de monitorizare a dinamicii versantului si a unui sistem
de avertizare in caz risc iminent. Din perspectiva amenajarilor peisajere se propune de sus a versantului sudic
marcarea valului de pdmant al cetétii dinspre oras si accentuarea aspectului sau diferit, antropic, fatd de contextul
mult mai natural (versant stancos) iar in partea de jos, inspre Somes, cresterea permeabilitdtii parcului, a
acceselor, cresterea vizibilititii la nivelul ochiului, eliminarea barierelor de orice fel, in special cele formate din
garduri vii sau vegetatie crescutd necontrolat.

Din prisma punctelor de belvedere, se accentueaza traseul peisajer de coamd si punctele cu panoramd inspre
oras, panorame uneori strijuite de prezenta grupurilor de pini care deja fac parte din imaginarul colectiv chiar
dac3 distonante cu peisajul natural. Se propune doar inldturarea vegetatiei invazive, crescutd necontrolat si care
obtureaza vederile inspre oras.

Lucrérile propuse pentru punerea in valoarea a fortificatiei sunt restaurarea topograficd a partilor din sistemului
defensiv format din curtine si santuri, bastioane si ravelinul vestic, reorganizarea circulatiilor auto si pietonale,
amenajiri peisajere si vegetatie, mobilier si dotari precum si iluminat public, instalatii electrice, irigare, canalizare
si drenaj. Se propune accentuarea aspectului antropic al topografiei, diferit fatd de contextul mult mai natural al
parcului. Prin re-configurare acestuia i se va reda aspectul militar, taluzuri cu pantd constantd, cu muchii definite,
o sistematizare riguroass a terenului. Daca in zona de parc exterior arborii formeaza palcuri, aici se propune
evidentierea si restaurarea aliniamentelor de arbori care acompaniaza aleea de pe valul de pdmant si a grupurilor
de arbori care marcheazi bastioanele. Se impune eliminarea arbustilor si a gardurilor vii de pe coama valului de
pdmant pentru a creste gradul de vizibilitate la nivelul ochilor. Tn incinta fortificatiei se propune reorganizarea
circulatiilor auto si pietonale, amenajarea zonei centrale, amenajari peisajere si vegetatie, mobilier si dotari
precum si iluminat public, instalatii electrice, irigare, canalizare si drenaj. Se prevede eliberarea vizuald si
reconfigurarea topograficd a zonei de platou si crearea de culoare de vedere intre clddirile istorice prezente.




Zona centrald pietonald din incintd este prevazutd cu suprafatd de calcare din agregate stabilizate legate. O
mare parte din apele pluviale se vor infiltra prin agregatele legate, urmdrind apoi circuitul natural in sol. Pentru
perioadele cu ploi abundente, preluarea apelor pluviale se va face prin intermediul unor rigole, iar ulterior
aceasta este transportata printr-un sistem de conducte pluviale spre reteaua existentd in zond. Din punct de
vedere al vegetatiei, se propune introducerea de exemplare noi, preferabil putine specii, pentru a da un
caracter unitar. Se propune de asemenea evidentierea aliniamentelor de arbori (acum unii dintre ei remarcabili)
care acompaniaza aleea de pe valul de pdmant nu doar inspre exterior ci si inspre platoul central al cetatii. Se
doreste si evidentierea grupurilor de arbori care marcheaza bastioanele si eliminarea arbustilor si a gardurilor vii
pentru a creste gradul de vizibilitate la nivelul ochilor. La nivelul solului se doreste o suprafata gazonatd simpla,
intretinutd constant, fara accente florale.

Zona de pe platoul dealului trebuie privita nu doar ca un parc ci si ca un sistem ecologic complex, care face legdtura
dintre Hoia si Somes. Se propune diversificarea vegetatiei parcului, cresterea diversitatii si calitdtii ecologice cu
specii noi adecvate, diferentiate in functie de sol, umiditate si fn functie de diversele atmosfere de peisaj existente.
Se propune folosirea de scheme de plantare care dau un aspect natural in aceasta zond, evitarea aliniamentelor
si ruperea, acoperirea pe cat posibil a celor existente. Parcul va fi compus dintr-o succesiune de zone plantate,
umbroase, dense, cu o schemd de plantare a arborilor liberd, in pélcuri si zone deschise, luminisuri cu pajiste si
arbori solitari.

Tnspre vestul versantului, se propune accentuarea caracterului de versant impadurit, cu aspect naturalist, iar
fnspre est, accentuarea caracterului impdadurit, antropic, horticol, in acord cu tendintele contemporane de
amenajare peisagistica iar pentru zona din spatele locuintelor colective, accentuarea caracterului de versant cu
vegetatie joasa, tipicd de versant cu expunere sudicd.

Din perspectiva exemplarelor si a speciilor prezente pe sit, se impune protejarea si punerea in valoare a arborilor
remarcabili sau in stare foarte bun3, evidentiati ca atare n studiul dendrologic efectuat, introducerea de specii
noi autohtone pentru a creste valoarea peisagerd, introducerea de accente cromatice pentru toate anotimpurile
si accente compozitionale si texturale. Se impune acordarea unei atentii speciale introducerii de material vegetal
de talie mic3 si cresterea complexitatii texturilor care definesc acoperirea solului, de la zone inierbate pand la
pajisti Inflorite, zone de perene si graminee pentru a potenta caracterului decorativ al peisajului. Tn ceea ce
priveste speciile propuse, s-au luat in considerare recomandarile studiului de biodiversitate efectuat, si anume
introducerea si mentinerea unor specii autohtone n scopul simuldrii si potentdrii unor servicii ecosistemice de
suport si chiar culturale, importante si din punct de vedere al biodiversitatii. Acest studiu recomandd inlocuirea
pe cat posibil a pinului negru cu alte specii, eventual pin silvestru. De asemenea se recomandd reducerea
numarului arborilor alohtoni, cum este salcamul.

Din perspectiva dotdrilor, se propune realizarea unui loc de joaca In vecindtatea aleii de acces pietonale nordice
si un loc amenajat cu dotdri sportive pentru fitness langd terenul sportiv din vest care va fi refacut la randul sdu
cu gazon natural. Se propune de asemenea refacerea locului de joacd de la baza versantului sudic. Tn cadrul
acestor trei locuri de joacd si sport sunt prevazut umbrare de mici dimensiuni pentru a asigura utilizarea lor in
conditii climatice diferite. De asemenea este prevazutd restaurarea pavilionului deschis Rotonda. Suplimentar
este prevazutd edificarea a 2 pavilioane inchise de mici dimensiuni pentru a asigura grupuri sanitare si zone pentru
mentenanta parcului.

Tncadrarea lucrdrilor de amenajare si constructie: Categoria de importantd a lucrdrilor este C — lucrdri cu
importantd normald — conform HG 766/1997.

Tntocmit:
Asociere Metapolis Architects — Atelier Mass — Ana Horhat

Reprezentant: arh./urb. Mircea Munteanu
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DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizdrii investitiei in Scenariul 1

AMENAJAREA ANSAMBLULUI URBAN CETATUIA DIN CLUJ-NAPOCA

In preturi constante, la cursul INFOREURO= 4.8863 lei / euro din data de MAR 2021
NS cLts Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Valoare Jlzacaitva) ALY alosze SUNCIUS Y EVA)
lei I eura lei | euro lei [ euro
L 2 A% [ 4. 5. | 6. L [ 8.
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea $i amenajarea terenului
Obtinerea terenului 40,864,650 8,363,107 0 40,864, 8,363,107
Amenajarea terenului 3,079,596 630,251 585,123 119,748 3, 2 71 749,999
1.3 Amenaj&ri pentru protectia mediului si aducere la starea initiala 0 0 0 0 0 0
1 Cheltuieli pentru relocarea / protectia utilitdtilor 883,803 180,874 167,923 34,366 1,051,726 215,240
TOTAL CAPITOL 1 44,828,049 9,174,232 753,046 154,114 45,581,095 9,328,346
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului
241 Cheltuieli estimate pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 837,061 171,308 159,042 32,548 996,103 203,856
TOTAL CAPITOL 2 837,061 171,308 159,042 32,548 996,103 203,856
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnicad
3.0 Studii 764,516 156,461 145,258 29,728 909,774 186,189
3.1.1 |Studii de teren 357,245 73,112 67,877 13,891 425,121 87,003
3.1.2 |Raport privind impactul asupra mediului 0 Q 0 Q 0 [
3.1.3 |Alte studii specifice (inclusiv descdrcare arheologicd) 407,271 83,350 77,382 15,836 484,653 99,186
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si
3.2 autorizatii 168,190 34,421 31,956 G,540 200,146 40,961
3.3 Expertizare tehnicd 18,802 3,848 3,572 T34 22,375 1579
3.4 Cetificarea performantei energetice si auditul energetic al clddirilor 0 Q 0 0 Q0 0
3.5 Proiectare 687,763 140,753 130,675 26,743 818,438 167,496
= Temd de proiectare 0 0 0 0 0 0
3. Studiu de prefezabilitate 0 0 0 0 0 Q
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrdrilor de
3.5.3 |interventii $i deviz general 275,484 56,379 52,342 10,712 327,826 67,091
Documentatiile necesare in vederea obtine r / acordurilor /
3.5.4 |autorizatiilor 212,279 444 40,333 8,254 252,612 51,698
Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de
3.5.5 |executie 0 0 0 0 0 0
a5 Proiect tehnic $i detalii de e tie 200,000 40,931 38,000 7,777 238,000 48,708
3.6 Organizarea procedurilor de achizifie 0 0 0 0 0 0
3.7 Consultanta 1,639,471 335,524 311,499 63,750 1,950,970 399,273
3.7.1 |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 1,092,980 223,683 207,666 42,500 1,300,647 266,182
3.7.2 |Auditul financiar 546,490 111,841 103,833 21,250 650,323 133,091
3.8 Asistentd tehnicd 451,814 92,465 85,845 17,568 537,658 110,034
3.8.1 |Asistentd tehnicd din partea proiectantului 100,000 20,465 19,000 3,888 119,000 24,354
3.8.1.1 |pe perioada de execufie a lucrdrilor 90,000 18,419 17,100 3,500 107,100 21,918
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de
3.8.1.2 |control al lucrdrilor de executie, avizat de cidtre ISC 10,000 2,047 1,900 389 11,900 2,435
3.8.2 |Dirigentie de santier 351,814 72,000 66,845 13,680 418, 658 85,680
TOTAL CAPITOL 3 3,730,555 763,472 708,806 145,060 4,439,361 908,532
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 102,796,899 21,037,779 19,531,411 3,997,178 122,328,310 25,034,957
4.2 Montaj utilaje tehnologice 86,007 17,602 16,341 3,344 102,348 20,946
4.3 Utilaje,echipamente tehnologice si functionale cu m 573,380 117,344 108,942 22,295 682,322 139,640
4.4 Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0 0 Q 0 0 0
4.5 Dotari 12,345,411 2,526,536 2,345,628 480,042 14,691,039 3,006,577
4.6 Active necorporale 0 0 Q 0 0 0
TOTAL CAPITOL 4 115,801,697 23,699,261 22,002,322 4,502,860 137,804,020 28,202,120
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5q Organizarea de santier 1,856,868 380,015 352,805 72,203 2,209,673 452,218
Lucrdri de constructii si instalatii aferente organizdrii de santier 1,614,668 330,448 306,787 62,785 1,921,455 393,233
Cheltuieli conexe organizdrii santierului 242,200 49,567 46,018 9,418 288,218 58,985
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 710,437 145,394 0 [ 710,437 145,394
5.2.1 |[Comisioanele si dobdnzile aferente creditului bancii finantatoare 0 0 0 0 0 0
5.2.2 |Cota aferentd ISC pentru controlul calitdtii lucrdrilor de constructii 546,490 111,841 Q 0 546,490 111,841
Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului,
5.2.3 |urbanism si pentru autorizarea lucrdrilor de construcgii 109,298 22,368 0 0 109,298 22,368
5.2.4 |Cotd aferentd Casei Sociale a Cosntructorilor - CSC 0 0 0 0 0 0
Taxe pentru acorduri, avize conforme gi autorizatia de construire /
5.2.5 |desfiintare 54,649 11,184 0 Q 54,649 11,184
5.3 Cheltuieli diverse si neprevidzute 12,083,811 2,472,998 2,295,924 469,870 14,379,735 2,942,868
Cheltuieli pentru informare s$i publicitate 109,298 22,368 20,767 4,250 130,065 26,618
TOTAL CAPITOL 5 14,760,414 3,020,775 2,669,496 546,322 17,429,910 3,567,098
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
|Preg§tirea personalului de exploatare 62,166.36 12,723 11,812 2,417 73,977.96 15, 139.87
lProbe tehnologice 124,332.71 25,445 23,623 4,835 147,955.93 30,279.75
TOTAL CAPITOL 6 186,499.07 38,167.75 35,434.82 7,251.87 221,933.89 45,419.62
TOTAL GENERAL 180,144,275.82 36,867,215.65 26,328,145.83 5,388,155.83 206,472,421.66 42,255,371.48
Din care C + M 109,298,034.59 22,368,261.18 20,766,626.57 4,249,969.62 130,064,661.17 26,618,230.80
Data: 15-Apr-21
Intoemit, Beneficiar / Investitor,

ASOCIEREA METAPOLIS Architects SPRL - Atelier MASS SRL - ANA HORHAT
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 249003/1/15.04.2021

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de Hotarare privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investifii ,,Amenajarea ansamblului urban Cetatuia din Cluj-Napoca”

Strategia de dezvoltare urméreste ca municipiul Cluj-Napoca sd devind unul dintre cele mai
primitoare orage din Estul Europei, unde atat locuitorii, cat si turistii sd se simtd excelent.
Un aspect strategic si esential il reprezintd dezvoltarea durabild prin cresterea calitatii locuirii, a
serviciilor, a echiparii edilitare si atractivitatii spatiilor publice favoarabile unei mai bune calitéti a vietii,
avand in vedere potentialul dezvoltérii structurii urbane.

Conform Strategiei de Dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca, un rol deosebit se acorda politicilor
de mediu care afecteazd in mod direct viata si sanatatea locuitorilor prin mentinerea unui mediu sénétos,
curat si sigur. Viziunea strategicd pe probleme de mediu a municipiului Cluj-Napoca este corelatd cu
aspiratiile existente in cadrul UE si cu recomanddrile Comisiei Europene. Conform acestora, orasul
viitorului trebuie sa fie unul inteligent (,,SMART City”") si deopotriva unul ,,verde si primitor” (,,Green
City”, ,,Oras Verde™), care presupune aplicarea de politici de mediu bazate de principiul dezvoltarii
durabile, racordate strategiilor comunitare, nationale, regionale, judetene si locale: dezvoltarea de retele de
spatii verzi interconectate, protejarea biodiversitatii, limitarea nivelului de zgomot, planificarea durabila a
modului de utilizare al terenurilor si limitarea efectelor schimbarilor climatice.

Spatiile verzi reprezintd un element indispensabil dezvoltdrii urbane armonioase si echilibrate in
teritoriu. Alédturi de ariile naturale protejate ele constituie ,,pldmanul verde” al unui oras si loc de refugiu si
relaxare pentru locuitori. Ca tendintd generald se poate afirma ca spatiile verzi din cadrul zonelor urbane
sunt puternic amenintate, prin restrangerea suprafetelor si impactului negativ al unor activitéti economice
si sociale.

Ansamblul urban Cetétuia, nscris pe lista monumentelor istorice din judetul Cluj 2015 cu
indicativul CJ-1I-a-A-07240, face parte din rdndul spatiilor publice de mare interes, cu un puternic
caracter identitar, punct de reper al orasului cunoscut si ca ,,orasul de la poalele Cetituii”. Inconjurat de
abundente plantatii, dealul Cetétuia are un potential deosebit pentru orag (simbolic, estetic, functional si
ecologic) — el este 1n acelasi timp loc al memoriei unei citadele incd vizibile, loc al
contemplatiei, loc al recreerii active, sportului si culturii, precum si un plaman verde pentru intreaga zona.

Cu toate acestea astdzi el se prezintd ca un loc degradat, greu accesibil, cu numeroase zone in care
aleile au disparut sub efectul alunecarilor de teren, vegetatia s-a dezvoltat necontrolat prin raspandirea
speciilor invazive, ansamblul fortificatiei Habsburgice este practic imposibil de Tnteles datorita gesturilor
constructive contradictorii i a privatizarilor haotice si fragmentare.

Suplimentar, la nivelul Memoriului General al Planului Urbanistic General al municipiului sunt
enumerate urmatoarele deficiente nregistrate la nivel de oras, care justificd necesitatea imediatd si
importanta amenajarii zonelor verzi de recreere:

e deficit semnificativ de spatii verzi amenajate in raport cu numarul de locuitori, fatd de cuantumul
stabilit prin OUG 114/2007 de 26 mp/ locuitor;

» stare deficitara a spatiilor verzi existente, cu precédere 1n interiorul cartierelor de locuire

colectiva;
* ocuparea spatiilor verzi publice prin constructii si parcéri; )
» lipsa unui regim adecvat de protectie pentru unele zone care prezinti habitate naturale valoroase; /<’
* lipsa rezervelor de teren aflate in proprietate publica pentru amenajarea de noi parcuri. '

Solutiile tehnice propuse pentru proiectul ,,Amenajarea ansamblului urban Cetatuia din Cluj-
Napoca” au fost analizate la nivelul documentatiei studiu de fezabilitate, fiind propuse doud scenarii.




Solutiile tehnice propuse prin Scenariul 1, recomandat de proiectant sunt mai avantajoase din
punct de vedere tehnic si economic, conform analizei din cadrul studiului de fezabilitate. Pentru coerenta
amenajarii, proiectul cuprinde si suprafete propuse a fi expropriate, conform planului topografic vizat
O.C.P.IL si Procesului verbal de receptie nr. 426/2021, in suprafata de 147 437 mp.

Astfel, terenul propus pentru realizarea investitiei are o suprafatd totald de 140 295 mp, din care:
96 887 mp 1n proprietatea municipiului, 7 850 mp in proprietatea statului, 134 mp in proprietate
neidentificatd si 35 424 mp in proprietate privata. Toatd suprafata afectata este propusa pentru trecere in
proprietatea municipiului.

Investitia este compusa din urmétoarele obiecte:
Obiectul 1 - Amenajarea zonei de parc aferente versantului sudic si zonelor sudice si sud-estice ale
exteriorului fortificatiei. Suprafatd afectata: 54 147 mp
Obiectul 2 - Amenajarea zonei de parc aferente platoului nordic si zonelor vestice, nordice si estice ale
exteriorului ale fortificatiei. Suprafatd afectatd: 70 780 mp
Obiectul 3 - Amenajarea zonei de parc aferentd incintei fortificatiei. Suprafata afectatd 15 368 mp

Conform devizului general intocmit de proiectant, valoarea totald a investitiei este de 180.144.275,82
lei fara T.V.A., respectiv 206.472.421,66 lei cu T.V.A., din care:
e (C+M: 109.298.034,59 lei fara TVA, respectiv 130.064.661,17 lei cu TVA

e Valoare necesard exproprieri: 40.864.650,00 lei

Durata propusa de executie a lucrarilor este de 24 de luni.
Sursele de finantare vor fi asigurate din buget local sau din alte surse legal constituite. Proiectul va fi
depus spre finantare din fonduri nerambursabile in perioada de programare 2021-2027.

Ca atare, 1n temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Imi exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotarare privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii ,,Amenajarea ansamblului urban Cetatuia din Cluj-Napoca”.

PRIMAR
Emil BOC
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DIRECTIA GENERALA COMUNICARE, DEZVOLTARE LOCALA
SI MANAGEMENT PROIECTE
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DIRECTIA ECONOMICA
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DIRECTIA TEHNICA
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1& ! RAPORT DE SPECIALITATE

| privind propunerea de aprobare a documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,,Amenajarea ansamblului urban Cetétuia din Cluj-Napoca”

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 249003/1/15.04.2021 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei §i a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investifii ,,Amenajarea ansamblului urban Cetétuia din Cluj-Napoca™;

Directia Generald Comunicare, dezvoltare locala si management proiecte - Serviciul
Strategie si dezvoltare locald, management proiecte, Directia Tehnica, Directia Ecologie urbana si
spatii verzi, Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenfa Proprietafii, Directia Juridica si Directia
Economicd precizeazd urmatoarele:

Strategia de dezvoltare urmareste ca municipiul Cluj-Napoca sa devind unul dintre cele mai
primitoare orase din Estul Europei, unde atat locuitorii, cat si turigtii sd se simtd excelent.
Un aspect strategic si esential il reprezintd dezvoltarea durabila prin cresterea calitatii locuirii, a
serviciilor, a echiparii edilitare si atractivitatii spatiilor publice favoarabile unei mai bune calitéti a
vietii, avand in vedere potentialul dezvoltarii structurii urbane.

Conform Strategiei de Dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca, un rol deosebit se acordd
politicilor de mediu care afecteaza in mod direct viata si sinatatea locuitorilor prin menfinerea unui
mediu sindtos, curat si sigur. Viziunea strategica pe probleme de mediu a municipiului Cluj-Napoca
este corelatd cu aspiratiile existente in cadrul UE si cu recomandarile Comisiei Europene. Conform
acestora, orasul viitorului trebuie si fie unul inteligent (,,SMART City”) si deopotrivd unul ,,verde si
primitor” (,,Green City”, ,,Orag Verde”), care presupune aplicarea de politici de mediu bazate de
principiul dezvoltirii durabile, racordate strategiilor comunitare, nationale, regionale, judefene si
locale: dezvoltarea de retele de spatii verzi interconectate, protejarea biodiversitdtii, limitarea
nivelului de zgomot, planificarea durabild a modului de utilizare al terenurilor si limitarea efectelor
schimbirilor climatice.

Spatiile verzi reprezinti un element indispensabil dezvoltérii urbane armonioase si echilibrate
in teritoriu. Alaturi de ariile naturale protejate ele constituie ,,plaménul verde” al unui oras si loc de




refugiu si relaxare pentru locuitori. Ca tendintd generala se poate afirma cd spatiile verzi din cadrul
zonelor urbane sunt puternic amenintate, prin restrangerea suprafetelor si impactului negativ al unor
activitati economice si sociale.

Ansamblul urban Cetatuia, inscris pe lista monumentelor istorice din judetul Cluj 2015 cu
indicativul CJ-II-a-A-07240, face parte din randul spatiilor publice de mare interes, cu un puternic
caracter identitar, punct de reper al orasului cunoscut si ca ,,orasul de la poalele Cetatuii”. Inconjurat
de abundente plantatii, dealul Cetatuia are un potential deosebit pentru oras (simbolic, estetic,
functional si ecologic) — el este in acelasi timp loc al memoriei unei citadele incé vizibile, loc al
contemplatiei, loc al recreerii active, sportului si culturii, precum si un pldman verde pentru intreaga
Zona.

Cu toate acestea astizi el se prezintd ca un loc degradat, greu accesibil, cu numeroase zone in
care aleile au disparut sub efectul alunecarilor de teren, vegetatia s-a dezvoltat necontrolat prin
raspandirea speciilor invazive, ansamblul fortificatiei Habsburgice este practic imposibil de inteles
datoritd gesturilor constructive contradictorii si a privatizarilor haotice si fragmentare.

Suplimentar, la nivelul Memoriului General al Planului Urbanistic General al municipiului
sunt enumerate urmétoarele deficiente inregistrate la nivel de oras, care justificd necesitatea imediata
si importanta amenajdrii zonelor verzi de recreere:

e deficit semnificativ de spatii verzi amenajate in raport cu numérul de locuitori, fatd de
cuantumul stabilit prin OUG 114/2007 de 26 mp/ locuitor;

e stare deficitard a spatiilor verzi existente, cu precadere in interiorul cartierelor de locuire
colectiva;

* ocuparea spatiilor verzi publice prin constructii si parcri;

e lipsa unui regim adecvat de protectie pentru unele zone care prezinta habitate naturale
valoroase;

e lipsa rezervelor de teren aflate in proprietate publicd pentru amenajarea de noi parcuri.

Obiectivele interventiei asupra ansamblului, asa cum au fost definite incd din tema
concursului de solutii, sunt de integrare a Cetétuii in rdndul spatiilor publice de mare interes din oras,
urmand ca intreaga zond sd devind un spatiu public de o foarte bund calitate, un loc predilect pentru
evenimente in aer liber, un loc reprezentativ cu un puternic caracter identitar pentru intregul oras si
folosit din plin de locuitori i vizitatori.

Amenajarea ansamblului Cetatuia urméreste dezvaluirea si ranforsarea tuturor componentelor
peisajului sau: cea istoricd, cea geologica si cea ecologicd, si sintetizarea lor intr-un ecosistem
simbiotic integrat.

Proiectul se integreaza in cadrul politicilor administratiei privind cresterea calitatii factorilor

de mediu prin suprafetele de zone verzi majorate si intretinute corespunzator.

Principalele obiective specifice ce se urméaresc prin realizarea investitiei sunt:

* Reunificarea parcelarului istoric

e Punerea in valoare prin dialog a elementelor naturale si a celor de patrimoniu

» Accesibilizarea parcului si crearea de legéturi la scara orasului, cu o atentie deosebitd pentru
pietoni si pentru mijloace de circulatie nemotorizate

e Punerea in valoare a obiectivului de patrimoniu Cetédtuia Cluj-Napoca

» Punerea in valoare a spatiului adiacent Turnului Parasutistilor

e Punerea in valoare a stratelor de stanca de pe versant

» Punerea in valoare si diversificarea vegetatiei parcului

e Stabilizarea versantului prin mésuri disimulate 1n peisaj )

e Crearea unei imagini continue si coerente la nivelul suprafetelor minerale y

e Crearea unui sistem de piese de mobilier in acord cu abordarea naturalista

o Crearea unei game de dotari diversificate functional
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e Crearea unui sistem de iluminat articulat, sensibil si atmosferic

e Crearea unei imagini arhitecturale coerente la nivelul constructiilor prin eliminarea
elementelor parazitare

e Utilizarea unor solutii tehnice care permit circuitul natural al apei in natura, cu efecte
benefice asupra regimului apelor subterane si asupra florei si faunei.

o Imbunatatirea factorilor ambientali si ecologici, inclusiv reducerea emisiilor de CO2

e Propunerea unor masuri de interventie care au impactul minimal asupra mediului

Solutiile tehnice propuse pentru proiectul ,,Amenajarea ansamblului urban Cetatuia din Cluj-
Napoca” au fost analizate la nivelul documentatiei studiu de fezabilitate, fiind propuse doua
scenarii.

Diferenta dintre cele doud scenarii consta 1n sistemul constructiv ales la suprafata de calcare a
zonei centrale pietonale a parcului aferente incintei fortificatiei:
- Scenariul 1: zona centrala pietonald a parcului aferentd incintei fortificate este prevazutd cu
suprafata de célcare din agregate naturale stabilizate;
- Scenariul 2: zona centrala pietonald a parcului aferentd incintei fortificate este prevazuta cu pavaj
de granit.

Avénd 1n vedere avantajele si dezavantajele analizate in cadrul studiului de fezabilitate pentru
ambele scenarii, tindnd cont de faptul c& Scenariul 1 este mai avantajos din punct de vedere tehnic si
economic, ludnd in considerare si recomandarea proiectantului pentru Scenariul 1, se considerd
optim Scenariul 1, care stabileste coridorul de expropriere conform planului topografic vizat O.C.P.1.
si Procesului verbal de receptie nr. 426/2021, in suprafata de 147 437 mp.

De asemenea, scenariul 1, respectiv planul de amenajare, este avizat de catre arhitectul sef
prin avizul cu nr. 65/13.04.2021.

Astfel, terenul propus pentru realizarea investitiei are o suprafata totala de 140 295 mp, din
care: 96 887 mp in proprietatea municipiului, 7 850 mp in proprietatea statului, 134 mp in proprietate
neidentificatd si 35 424 mp 1n proprietate privatd. Toatd suprafata afectatd este propusd pentru trecere
in proprietatea municipiului.

Investitia este compusa din urmatoarele obiecte:
Obiectul 1 - Amenajarea zonei de parc aferente versantului sudic si zonelor sudice si sud-estice ale
exteriorului fortificatiei. Suprafatd afectata: 54 147 mp
Obiectul 2 - Amenajarea zonei de parc aferente platoului nordic si zonelor vestice, nordice si estice
ale exteriorului ale fortificatiei. Suprafata afectatd: 70 780 mp
Obiectul 3 - Amenajarea zonei de parc aferentd incintei fortificatiei. Suprafata afectatd 15 368 mp
Conform devizului general intocmit de proiectant, valoarea totald a investitiei este de

180.144.275,82 lei fard T.V.A., respectiv 206.472.421,66 lei cu T.V.A., din care:

o C+M: 109.298.034,59 lei fara TVA, respectiv 130.064.661,17 lei cu TVA

e Valoare necesard exproprieri: 40.864.650,00 lei

Durata propusa de executie a lucrarilor este de 24 de luni.
Sursele de finantare vor fi asigurate din buget local sau din alte surse legal constituite. Proiectul
va fi depus spre finantare din fonduri nerambursabile in perioada de programare 2021-2027.

PRINCIPALELE CARACTERISTICI TEHNICE:
Suprafata totala propusa a fi amenajaté prin proiect este 140 295 mp, fiind alcatuitd din urmétoarele
suprafete:

Suprafata plantata si inierbata (arbori, arbusti, plante perene) - 100 000 mp / é \




Sunt incluse toate zonele pentru care sunt propuse lucrari de plantare sau insdmantare cu: arbori,
arbusti, gard viu, specii perene pentru soare sau umbra, acoperitoare de sol, graminee decorative,
bulbi sau gazon

Numair de arbori noi plantati — 1100 bucéti

Suprafati totald amenajiri pietonale / semi-pietonale - 26 500 mp
Cuprinde toate aleile si zonele pietonale si semi-pietonale din beton dezactivat, agregate stabilizate
legate, nisip, pavaj din granit sau asfalt.

Valorificare Obiectiv de patrimoniu Cefdfuia -1 bucati
Cuprinde toate lucrarile de restaurare topografica si peisajerd a componentelor fortificatiei: curtine,
santuri, bastioane, ravelin

Numir locuri de parcare biciclete sau trotinete —110 bucati

Numiir statii de incircare pentru masini electrice -7 buciti

Numir statii de incdrcare pentru biciclete sau trotinete electrice- 11 bucati

Numir pavilioane deschise/umbrare - 4 buciti
Cuprinde atat pavilionul deschis restaurat Rotonda, cat si cele trei noi pavilioane deschise/umbrare

Numir locuri de joaci dotate cu mobilier pentru joaca pentru diferite categorii de
varste, realizat din materiale naturale -2 bucati

Numir zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite categorii de varsta si cu
grade diferentiate de dificultate -1 bucata

Numadr terenuri de sport pe gazon natural- 1 bucata

Numir grupuri sanitare automat cu autocuratire a cate 2 cabine dintre care una
pentru persoane cu mobilitate redusi - 2 bucati

DESCRIEREA INVESTITIEL:

Amenajarea propusd vizeazd reconfigurarea sistemului de alei pietonale, refacerea si
amplificarea masurilor de stabilizare a versantului, restaurarea si punerea in valoare a monumentului
fortificatiei de tip Vauban, punerea in valoare a vegetatiei valoroase existente, realizarea de noi
plantiri pentru cresterea biodiversitatii arealului parcului, precum si realizarea de zone de joacd si
sport care sd creascd atractivitatea amplasamentului. In incinta fortificatiei se propune amenajarea
unei zone centrale pietonale cu suprafata de célcare din agregate stabilizate legate.

Lucrarile propuse pentru stabilizarea si amenajarea versantului sudic sunt refacerea si
extinderea sistemului de drenuri, reabilitarea si completarea zidurilor de sprijin, refacerea si
reconfigurarea sistemului de alei si platforme si a celui de preluare a apelor pluviale de suprafat,
eliminarea constructiilor parazitare, curdtarea, stabilizarea si expunerea locald a stratelor de roc4,
instalarea unui sistem de monitorizare a dinamicii versantului si a unui sistem de avertizare in caz
risc iminent. Din perspectiva amenajarilor peisajere se propune in partea de sus a versantului sudic
marcarea valului de pamant al cetatii dinspre orag si accentuarea aspectului sdu diferit, antropic, fatd
de contextul mult mai natural (versant stancos), iar in partea de jos, inspre Somes, cresterea
permeabilititii parcului, a acceselor, cresterea vizibilitatii la nivelul ochiului, eliminarea barierelor de
orice fel, in special cele formate din garduri vii sau vegetatie crescutd necontrolat.

Din prisma punctelor de belvedere, se accentueaza traseul peisajer de coama si punctele cu
panoramd inspre oras, panorame uneori strajuite de prezenta grupurilor de pini care deja fac parte din
imaginarul colectiv chiar daca distonante cu peisajul natural. Se propune doar inldturarea vegetatiei
invazive, crescutd necontrolat si care obtureaza vederile Inspre oras.

Lucrarile propuse pentru punerea in valoarea a fortificatiei sunt restaurarea topografica a
partilor din sistemului defensiv format din curtine si santuri, bastioane si ravelinul vestic,
reorganizarea circulatiilor auto si pietonale, amenajari peisajere si vegetatie, mobilier si dotari /7
precum si iluminat public, instalatii electrice, irigare, canalizare si drenaj. Se propune accentuarea
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aspectului antropic al topografiei, diferit fata de contextul mult mai natural al parcului. Prin re-
configurare acestuia i se va reda aspectul militar, taluzuri cu pantd constantd, cu muchii definite, o
sistematizare riguroasa a terenului. Daca in zona de parc exterior arborii formeaza palcuri, aici se
propune evidentierea si restaurarea aliniamentelor de arbori care acompaniaza aleea de pe valul de
pamant si a grupurilor de arbori care marcheaza bastioanele. Se impune eliminarea arbustilor si a
gardurilor vii de pe coama valului de pamant pentru a creste gradul de vizibilitate la nivelul ochilor.

In incinta fortificatiei se propune reorganizarea circulatiilor auto si pietonale, amenajarea
zonei centrale, amenajari peisajere si vegetatie, mobilier si dotéri precum si iluminat public, instalatii
electrice, irigare, canalizare si drenaj. Se prevede eliberarea vizuald si reconfigurarea topografica a
zonei de platou si crearea de culoare de vedere intre clddirile istorice prezente.

Zona centrala pietonald din incinta este prevéazuta cu suprafata de cdlcare din agregate
stabilizate legate. O mare parte din apele pluviale se vor infiltra prin agregatele legate, urmarind apoi
circuitul natural in sol. Pentru perioadele cu ploi abundente, preluarea apelor pluviale se va face prin
intermediul unor rigole, iar ulterior aceasta este transportatd printr-un sistem de conducte pluviale
spre reteaua existentd in zond. Din punct de vedere al vegetatiei, se propune introducerea de
exemplare noi, preferabil putine specii, pentru a da un caracter unitar. Se propune de asemenea
evidentierea aliniamentelor de arbori (acum unii dintre ei remarcabili) care acompaniazi aleea de pe
valul de pdmant nu doar Tnspre exterior ci si inspre platoul central al cetétii. Se doreste si
evidentierea grupurilor de arbori care marcheaza bastioanele si eliminarea arbustilor si a gardurilor
vii pentru a creste gradul de vizibilitate la nivelul ochilor. La nivelul solului se doreste o suprafata
gazonatd simpld, intretinutd constant, fara accente florale.

Zona de pe platoul dealului trebuie privita nu doar ca un parc ci si ca un sistem ecologic
complex, care face legitura dintre Hoia si Somes. Se propune diversificarea vegetatiei parcului,
cresterea diversitatii si calitatii ecologice cu specii noi adecvate, diferentiate in functie de sol,
umiditate si in functie de diversele atmosfere de peisaj existente. Se propune folosirea de scheme de
plantare care dau un aspect natural in aceasta zona, evitarea aliniamentelor si ruperea, acoperirea pe
cat posibil a celor existente. Parcul va fi compus dintr-o succesiune de zone plantate, umbroase,
dense, cu o schemd de plantare a arborilor liberd, in palcuri si zone deschise, luminisuri cu pajiste si
arbori solitari.

Inspre vestul versantului, se propune accentuarea caracterului de versant impadurit, cu aspect
naturalist, iar inspre est, accentuarea caracterului impadurit, antropic, horticol, in acord cu tendintele
contemporane de amenajare peisagistica iar pentru zona din spatele locuintelor colective,
accentuarea caracterului de versant cu vegetatie joasa, tipica de versant cu expunere sudica.

Din perspectiva exemplarelor si a speciilor prezente pe sit, se impune protejarea si punerea in
valoare a arborilor remarcabili sau in stare foarte bund, evidentiafi ca atare in studiul dendrologic
efectuat, introducerea de specii noi autohtone pentru a creste valoarea peisagerd, introducerea de
accente cromatice pentru toate anotimpurile si accente compozitionale si texturale. Se impune
acordarea unei atentii speciale introducerii de material vegetal de talie micd si cresterea complexitatii
texturilor care definesc acoperirea solului, de la zone inierbate pana la pajisti inflorite, zone de
perene si graminee pentru a potenta caracterului decorativ al peisajului. In ceea ce priveste speciile
propuse, s-au luat in considerare recomandarile studiului de biodiversitate efectuat, si anume
introducerea si mentinerea unor specii autohtone in scopul simularii si potentérii unor servicii
ecosistemice de suport si chiar culturale, importante si din punct de vedere al biodiversitatii. Acest
studiu recomand3 Tnlocuirea pe cét posibil a pinului negru cu alte specii, eventual pin silvestru. De
asemenea se recomandd reducerea numéarului arborilor alohtoni, cum este salcamul.

Din perspectiva dotarilor, se propune realizarea unui loc de joacd In vecindtatea aleii de acces
pietonale nordice si un loc amenajat cu dotari sportive pentru fitness langd terenul sportiv din vest
care va fi refacut la rAndul sdu cu gazon natural. Se propune de asemenea refacerea locului de joaca
de la baza versantului sudic. In cadrul acestor trei locuri de joaca si sport sunt previzut umbrare de
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mici dimensiuni pentru a asigura utilizarea lor in conditii climatice diferite. De asemenea este
previzuta restaurarea pavilionului deschis Rotonda. Suplimentar este previzutd edificarea a 2
pavilioane inchise de mici dimensiuni pentru a asigura grupuri sanitare si zone pentru mentenana
parcului.

Incadrarea lucrarilor de amenajare si constructie: Categoria de importanti a lucrérilor este C
— lucrari cu importanta normald — conform HG 766/1997.

Documentatia este intocmita in conformitate cu prevederile H.G. 907/2016, anexa 4 si contine
toate avizele si acordurile necesare la acestd faza de proiectare.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Temeiul de drept:

e Art. 5 alin 4 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia: Elaborarea
proiectului tehnic de execufie este condifionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor
tehnico-economici si emiterea autorizafiei de construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor.

o Art. 7 alin. 4 din H.G. nr. 907/2016, cu modificérile si completarile ulterioare, potrivit caruia
principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii cuprind:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investifii, exprimaid in lei,
cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M) in conformitate cu devizul
general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanid - elemente fizice/capacitdfi fizice
care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - i, dupd caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementdrile tehnice in vigoare,

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in funcfie de
specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investifii;

d) durata estimatd de execufie a obiectivului de investifii, exprimatd in luni.

e Art. 7 alin. 7 din H.G. nr. 907/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia
(7) Studiul de fezabilitate se aprobd poltrivit competentelor stabilite prin Legea nr.
500/2002, cu modificarile si completdrile ulterioare, §i Legea nr. 273/2006, cu modificdrile
si completdrile ulterioare.

e Art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si
completarile ulterioare, potrivit caruia:

(1) Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investifii noi, a cdror finanfare se
asigura integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finanfate din
imprumuturi interne si externe, contractate direct sau garantate de autoritdfile administrafiei
publice locale, se aprobd de cdtre autoritdtile deliberative.

e Art. 129 alin. 2 lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare, potrivit céruia: (2) Consiliul local exercitd
urmditoarele categorii de atribufii: b) atributii privind dezvoltarea economico-sociald si de
mediu a comunei, orasului sau municipiului, coroborat cu alin. 4 lit. d) potrivit cdruia, in
exercitarea atributiilor previzute la alin. 2 lit. b), consiliul local: d) aprobd, la propunerea
primarului, documentatiile tehnico-economice pentru lucrdrile de investifii de interes local,
in conditiile legii;




Art 5 din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, care la alin. 1, alin. 2 si alin. 3
prevede urmatoarele:

(1) In vederea realizirii lucrdrilor previzute la art. 1 si 2, expropriatorul previzut la art. 2
alin. (2) are obligafia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau, dupd caz, prin hotdrdre a
autoritdtii administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dupd caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor
de interes national, judefean si local, pe baza documentatiei tehnico-economice aferente,
amplasamentul lucrdarilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a
variantei finale a studiului de fezabilitate, dupd caz, sursa de finanjare, precum si
declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de
expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezultd din evidenfele Agentiei Nafionale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale, sumele
individuale aferente despdgubirilor estimate de cdire expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici §i termenul in care acestea se vireazd intr-un cont deschis pe numele expropriatorului
la dispozitia proprietarilor de imobile. Amplasamentul lucrdrii se aduce la cunostinfa
publicd prin afisarea la sediul consiliului local respectiv, prin afisare pe pagina proprie de
internet a expropriatorului si va fi comunicat spre avizare §i recepfie Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard. Amplasamentul va fi materializat prin bornarea tuturor
punctelor de coordonate care il definesc pe acesta. Autoritdtile administratiei publice locale
vor include coordonatele coridorului de expropriere in planurile urbanistice generale ale
localitdtilor. Actualizarea planurilor urbanistice generale ale localitdtilor §i a
regulamentelor locale de urbanism poate fi finanjatd §i de cditre expropriator.

(2) Documentafia tehnico-economicd aferentd lucrdrilor previzute de prezenta lege se

elaboreazd si se aprobd in conditiile Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, ale Leqii administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, §i ale celorlalte acte
normative aplicabile in materie de investitii publice de cdtre autoritdtile prevdzute la art. 2
sau de cdtre autoritdfile administratiei publice locale, dupdi caz, si va contine varianta finald
a studiului de fezabilitate.

(3) In intelesul prezentei legi, coridorul de expropriere este stabilit pe baza studiilor de
fezabilitate in varianta finald sau a documentatiilor de urbanism ori a documentatiilor

topocadastrale, aprobate conform legii, si este aprobat odatd cu indicatorii tehnico-
economici, cu documentatia de urbanism sau cu documentafia topo-cadastrald, dupd caz,
incluzand si lista imobilelor ce urmeazd a fi expropriate.

H.G. nr. 53/2011 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizérii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare;

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile/actele mentionate anterior, proiectul

de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului

Local.

Din punct de vedere economic, raportat la prevederile art. 44 alin 1 din Legea nr.

273/2006 privind finantele publice locale, cu modificédrile si completarile ulterioare, proiectul de
hotarare indeplineste conditiile de naturd economica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului local.
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Avand in vedere prevederile legale expuse 1n prezentul raport, apreciem ca proiectul de
hotérare privind aprobarea studiului de fezabilitate, scenariul 1, respectiv a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,,Amenajarea ansamblului urban Cetétuia din Cluj-Napoca”
poate fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.
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