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CARACTER ACTUAL:

Lona a marilor ansambluri monofunctionale rezidentiale construite in perioada
comunista.Tesut urban coerent, distributia suprafetelor construite este unitara, cu zone
verzi cu suprafete generoase.

Lona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica
(predominant locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen si requlat, rezultat al unor
operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand deschiderea la strada de 12 - 20 m,
adancimea de 30 - 53 m si suprafata de 450 - 1000 mp) si de regimul de construire izolat,
cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de
prezenta arhitecturii national romantice si a stilului international).

Unitati industriale aflate in general in proprietate privata, dispunand de
suprafete insemnate de teren, situate in locatii importante pentru dezvoltarea orasului.

Activitatea industriala initiala a incetat sau s-a restrans considerabil. In prezent
o parte din spatii sunt inchiriate micilor intreprinderi pentru activitati de productie si
servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, depozitare etc, desfasurate in general in
conditii improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate.

Incintele industriale evidentiaza o structurare interna mediocra, dezordonata,
rezultat al unor dezvoltari in timp nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele)
fiind disfunctionale sau inexistente.

Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a
doua jumatate a secolului al XX-lea si se afla in stari de conservare si au o valoare de
utilizare foarte diferite. Putine dintre acestea au valoare de patrimoniu industrial.

Infrastructura urbana e in general degradata.

Terenurile prezinta un nivel variabil de contaminare in urma activitatilor
industriale ce s-au desfasurat aici.

Caracterul propus

Teritoriu urban cu caracter mixt, cu o structura functionala echilibrata, rezultat
al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial. Regimul de
construire va fi de tip deschis, in concordanta cu modul de construire din zona.

Se propune o structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, dotari de
interes public pentru comert-servicii spatii verzi amenajate cu acces public nelimitat.

Restructurarea acestor unitati industriale are ca scop transformarea lor in
teritorii urbane cu caracter mixt, relevand o structura functionala complexa si echilibrata,
o structura spatiala bazata de preferinta pe principiul cvartalului si spatii publice - strazi,
piete, spatii verzi etc - net determinate.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai
pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in

concordanta cu caracterul acestuia, dezvaoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale sia
. .l - ' . ‘ l spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
.l I autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu.
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P+
ARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S 1eren = 89 m?
CF NR. 251342, NR. CAD: 251342
SC TEXTILA ROMAT SA

SC ELBA NOVO SRL

Str. Calea Dorobantilor nr. 112 ”

P CF NR,ZE3074, NR. CAD: 263074

M0

| OGLINZI SA

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMDBILIARE SRL
Teren = B3 m?

R. 252142, NR. CAD: 252142

Str

PARCELA STUDIATA

S TEREN = 452 "l2

Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL

CF NR. 318630, NR. CAD: 318630

Agentia Nationala de Cadastru 5i Publicitate imobiliara
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Receptignat
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UTR Lc /PUZ

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC ERIMCLAS SRL
S reren = 160 m’
CF NR. 267121, NR. CAD: 11702/2

ASOBHATIA DE PROPR P P 2,
ea Dorobantilor nr. 112 '¢<’/¢ UTR Rim
X
PARCELA STUDIATA (2
Praprietar: SC SO IMOBILIARE SRL W%, ’/@
S renen =1 318 m’ oofp (}0
CF NR. 2532278, NR. CAD: 252278 é’/o (%
”, (ésy
UTR Lc /PUZ ; . ME s
S+P+0E % 1l
PARCELA STUDIATA ke RAJE <<(j)
Proprietar: SC DIESEL SRL 1l
S repey = 43 m’ p
CF NR. 252548, NR. CAD. 252548
p
PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC DIESEL SRL, SC PATISTAR SRL,
SC TOTAL SECURITY SRL, BRD GSG SA, BANCA
TRANSILVANIA
S reren = 182 m?
CF NR. 284708, NR. CAD. 284708
PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC PATISTAR SRL
S+P+|E S teqen = BB m?
CF NR. 284708, NR. TOP: 3816/1/4
PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC DIESEL SRL 12
S reqen = 391 m?
CF NR. 272786, NR. CAD. 272786
S+P+0E
ASOCIATIA DE PROPRIETA

lea Dorobantilor nr. 112 Bloc

PARCELA STUDIATA

Proprietar: SC GEAMURI SI OGLINZI SA
S tegew = 107 m?

CF NR. 318631, NR. CAD: 318651

17

PARCELA STUDIATA

Proprietar: SC PRELUCRARE GEAMURI SI DGLINZI SA
S 1eren = 9l m?

CF NR. 2875683, NR. CAD: 287569

Laladl o m a1 IR L,

INDIC! TEHNICD URBANISTICI PE TERENUL DESTINAT

—~— IONA STUDIATA
« LIMITA PROPRIETATE PARCELA STUDIATA
———  LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE

} ACCES AUTD IN INCINTA

D ACCES PIETONAL IN INCINTA

(] consTRuCTH EXISTENTE
[_] CONSTRUCTI EXISTENTE PROFUSE PENTRU DESFIINTARE

[ CRcuLATH AUTD EXISTENTE
[C] CIRCULATH PIETONALE EXISTENTE
[ ] PLATFORMA MINERALA CIRCULATIE MIXTA - ALTE/PIETONALA/PARCAR

[ zona veroe
[T zoNa veRDE - TALUZ

“ PLANTATIE MEDIE SI INALTA
INVENTAR DE COORDONATE

Nrpet| X (m) Y(m) I';t“u’:?'(“r;')

101 | 587138.135 | 304046.964 |  6.91
102_| 587142.900 | 394051.973 | 4.15
103 | 587145716 | 394055.015 | _ 6.29
104 | 587149.908 | 394050.701 | 0.48
105 | 587156.573 | 394066.448 | 0.92
106 | 587157.181 | 394067.144 | 10.84
107 | 587164.313 | 304075307 | 7.68
108 | 587158.193 | 394079.947 | 10.58
109 | 587150.103 | 394086.767 | 31.07
| 110 | 587127.364 | 304107.946 | 13.03
111 | 587117.916 | 394116.925 | 9.19
12| 567111.747 | 394110120 | 0.97
113 | 587111.097 | 394109.404 | 36.13
114_| 587084.947 | 304134332 | 20.37
115 | 587070.069 | 394148.251 | 9.45
116 | 587063 245 | 394154.791 | 24.94
117 | 587044.825 | 394171.603 | 9.56
S+ 115 | 567038.083 | 394178385 | 12.23
119 | 587028.959 | 394186.530 | 9.86
120 | 587021.531 | 394180.048 | 17.14
121 | 567009.113 | 394168.229 | 20.57
122 | 587023.640 | 394153.663 | 16.14
123 | 587035.377 | 304142.587 | 19.35

£

4

PROPRIETAR: SC DIESEL SRL, Steren = 331 m?, CF nr. 272786 Nr. CAD: 272786

altiniel ma}mﬁmwa fata de BT ASHBBHiCUGE 1,

CONSTRUIRI
TEREN STUDIAT PROPRIETATE PRIVATA:

CI-Nr. Top:3916/1/3- Constructii din caramida si metal pe fundatii din beton, acoperite cu tabla, compuse din:
pivnita pentru lubrifianti. Magazie M4/ cu magazie si birou. Magazie M3 din tabla cu 2 incaperi
PROPRIETAR: SC PRELUCRARE GEAMURI SI DGLINZI SA, Steren = 514 m? CF nr. 287569 Nr. CAD: 287569
CI-Nr. CAD 11702/3-CI- Sopron S, pe placa din beton acoperita cu tabla
C2-Nr. CAD 11702/3-C2- Magazie M4/2 pe fundatii din beton, zidarie BCA acoperita cu tabla
PROPRIETAR: SC GEAMURI SI OGLINZI SA, Steren = 107 m?, CF nr. 318651 Nr. CAD: 318651
PROPRIETAR: SC ERIMCLAS SRL, Steren = 165 mZ, CF nr. 267121 Nr. CAD: 11702/2
G-Nr. CAD: 1702/ 2-C- Constructie P+2 pe fundatii de beton, zidarie din caramida acoperita cu tigla, la parter |
atelier spalatorie chimica, | lift |a etaj |, o parte din atelierul de mase plastice, la etaj Il 3 birouri si | coridor
PROPRIETAR: SC SDC IMDBILIARE SRL, Steren =1 318 m?, CF nr. 252278 Nr. CAD: 252278
G- Nr. CAD: 12071/1-C- Magazie M! din tabla cu 3 incaperi, post trafo CorpV atelier de caramida pe fundatii din
beton, acoperit cu tigla cu 2 ateliere lacatuserie, | atelier slefuire, 2 magazii, | atelier debitare geam; Magazie M2
din caramida pe fundatii din beton acoperite cu tigla Sopron SI- copertinadin tabla Corp VI Constructie P+ din
caramida, pe fundatii din beton, acoperite cu tigla cu parter | atelier slefuire geamuri si oglinzi, | atelier
ambutizare, La etaj |- 2 birouri, grupuri sociale vestiare barbati si femei, atelier mase plastice, teren
PROPRIETAR: SC SDC IMOBILIARE SRL, Steren = 452 m? CF nr. 318650 Nr. CAD: 318650
PROPRIETAR: SC PRELUCRARE GEAMURI SI OGLINZI SA, Steren = 86 m?, CF nr. 268533 Nr. CAD: 268533
CI-Nr. CAD 268533-CI- Casa din caramida pe fundatii din piatra, acoperita cu tigla cu 3 incaperi, pravalie cu 2
incaperi, magazie, hirou si wc
[2-Nr. CAD 268533-C2- Constructie din caramida pe placa din beton, acoperis terasa, compusa din | atelier
intretinere, | atelier pentru segmenta, | atelier scularie
[3- Nr. CAD 268533-C3- Constructie P+| din caramida, pe fundatii din beton, acoperis terasa la parter cu 2
ateliere lacatuserie, grup social barbati, garderaba femei, dusuri, coridor, sala ascensor., |a etaj 4 magazii si un
coridor
PROPRIETAR: SC SDC IMOBILIARE SRL, Steren = B3 m?, CF nr. 252142 Nr. CAD: 252142
CI-Nr. CAD: 252142-C1- Sopron-Teren in str. Dorobantilor nr. 148
PROPRIETAR: SC SDC IMOBILIARE SRL, Steren = 89 m? CF nr. 251342 Nr. CAD: 251342
CI-Nr. CAD: 251342-CI- constructie din caramida pe fundatii din beton, acoperita cu tigla, compusa din | cabina
portar, | birou, 2 camere, | grup social, | atelier reparatii
PROPRIETAR: SC SDC IMOBILIARE SRL, Steren = B50 m?, CF nr. 263074 Nr. CAD: 263074
CI-Nr. Top: 4383/1-C- constructie pe fundatii din beton, pereti din caramida si lemn, sarpanta din lemn,
invelitoare din tigla, compusa din: SUBSOL | pivnita; PARTER | magazin de prezentare, 3 birouri, 2 We-uri;
MANSARDA 3 birouri, debara,coridor terasa
PROPRIETAR: SC SDC IMOBILIARE SRL, Steren = 43 m?, CF nr. 252548 Nr. CAD: 252548
CI-Nr. Top: 3816/1/2/c- casa de scara
Steren din acte (rezultat dupa operatiuni notariale comasare)= 5 477,00m?
Steren masurat (rezultat dupa operatiuni notariale comasare)= 5 477,00m?

SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA EXISTENTA:
S construita =2726.01 m?
S construita desfasurata = 3 574,30 m?

Nr. locuri de parcare existente in incinta - 20

Nr. locuri de parcare propuse in incinta - 20

Inaltime maxima la cornisa existenta fata de 0.TA.=8,00 m
Inaltime maxima la cornisa propusa fata de C.TA.=8.00 m
Inaltime maxima existenta fata de C.TA=100m—___

.

GEADIRI W

}"t@zmnru;\r{n‘iﬂﬁ. TEETIER 5
124 | 587049.666 | 394129.536 | 4.45 AN TR Ry T XN CERTIFICAT %,
125 | 587052.950 | 394126.537 | 11.36 G Stp. DE %
126 | 587061.499 | 394119.050 3.47 AUTORIZARE £
127 | 587064.022 | 394116.674 | 558 , K
128 | 587068.082 | 394112.850 | 54.60 Pria RO-B+J Nr. 131212018 £
129 | 587107.824 | 394075 414 | 18.06 P @
130 | 587121.084 | 304063.158 |  5.56 TO??E‘!E? Y
131 | 587125.069 | 394059.287 | 17.96 R q\.%“Q
S = 5.447 mp % o
311 IRIA AT DUPA O A
mp % mp %
S. teren studiat 3 447 [00% 3 447 100%
S. construita 27728 a0.04% - -
S. circulatii pietonale
p 203140 | 37.29% - -
S. circulatii auto/parcari
S. spatii verzi (84,60 1267% - -

POT existent = al,04%
Iy CUT existent = 0.6a

POT rez. dupa desfiintare = 6.26%
CUT rez. dupa desfiintare = 0.12

CARACTERISTICI IMDBIL
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Hmax=23.80m P \
' 4 - -
P4 crezeniul document receptionat este
” valabil medm de procesul vert%al de
receptie nr. .05 } .Ida ta..,.{ ........ Q-
{_uut! mu nala de Cadastru si Publicitate Lmobijnra ‘ PAREELA STUDIATA
Nfic Cadastru si Publicitate imobitiara LLUJ
| ~_ Receptionat
Mihai Konradi
L ..‘COU,SlIEEr Eauag
v | (pren ele si numele consilierului Ir!SpLCT oruiti )
V' 4 PARCELA STUDIATA
P ’ Proprietar: SC SOC IMOBILIARE SRL
S =89 m?
’/ Teren = 89 m | : 40 S+P+8F+Er LEGENDA INDICI TEHNICO URBANISTICI PE TERENUL DESTINAT CONSTRUIRII
P CF NR. 251342, NR. CAD: 251342 oo 77
, . "%, %, Hmax=30.90m - eumm § teren STUDIAT = 16 843,00m?
’ “].ll.'. % “]H &0(/'/ &/(K ® o o LIMITAZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ S teren REGLEMENTAT PRIN PUZ = 5 447,I]I]m2
I’ “]3 .". . 0/,% é (}0 LIMITA PROPRIETATE PARCELE STUDIATE PROPUSE A SE COMASA ZONA MIXTA ULT.R. M5
pe % \ & LIMITA PROPRIETATE VECINATATI S teren LLT.R. RiM* =5 447,00 m?
)’ %, . % % UTR Le /PUZ | )
A .._. gé% OQ/ '... PARCELA STUDIATA 4 S+P+7F D ACES PIETONAL IN INCINTA ANSAMBLULL POT MAX. = B0% / pentru nivelele cu destinatia de locuire = 40%
\ I[H ._. Q}g‘b 0{ '... Prugrietar: SC SDC IMOBILIARE SRL } ACCES ALTO IN INCINTA ANSAMBLULUI CUTMAX. =238
\ '... <& ’(% ., S ez = B50 m? Hmax=38.30m — Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT = 5 447,00 m?
. UTR M3 - restructurarea zonelor cu caracter industrial - zona mixta
\ '... % . CF NR. 263074, NR. CAD: 263074 ZONA CONSTRUIBILA PROFUSA Regim de inaltime : (1-35)+P+7E+R; H max. = 37 m
\ .... %A N [ UTRMBac Regim de inaltime : (I-35)+P+3E;  Hmax.=32m
PARCELASTIDIN L . %5 ..'. *Regimul de inaltime reglemetat nu include etaje tehnice. Acestea sunt
— - SDNBILIARE‘F&E .'“] [ coNsTRucT xsTevTe admise si nu vor fi luate in calculul inaltimii maxime.
S rege B3 m’ "/:) — SPATII VERZI PE SOL NATUR
. AL
CRENR. 252142, NR. CAD: 2582 1.3[! -... [ orempemie Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol natural vor
A p S \”TR\ME RN |“ EAREELA STISJSIFI"\IIQL ocupa minim 30% din suprafata totala a parcelei.
. Q ietar: UCRARE GEAM
SC TEXTILA ROMAT N, * ™, e S i R SITBENASA PARCELAR EXISTENT / PROPUS
L% ) = 9
SCELBANDVOSRL e \ﬁ? CF NR. 268533, NR. CAD: 268533 il
1 max.= Z. mp. teren H
Str‘. EH'EH DI]F[]|JE1I'I’[I|[]F nr. “2 N\ IE-H. ol b PARCELA STUDIATA |05 108 AL
\ .. MSE SDC IMOBILIARE SRL
\ \ '... g?ﬁ%zsgérz NR. CAD: 251342 m\ 103
. 103
? ; EAREEE'L:\ TS0 WOBILARE 5. ! I .
\ roprietar: \ S+2D+P+8E+Er' 5?‘»’:?.?:??37":.‘,"&mu:zsa.m

R. 318650, NR. CAD: 318650 N 1l
\ gl IIl PARCELA STUDIATA
Propristar: ST PRELUCRARE GEAMURI S1 OGLINZI SA

_ 2
e N Hmex=38.50m I

PARCELA STUDIATA

Q Proprietar: SC SO IMDBILIARE SRL \s\ S — , [ / i i s
S =1 318 m? G
\\ CF NR, 252278, N, CAD: 252278 PARLELA STUDIATA \\ T e mn
— RS Proprietar: SC ERIMCLAS SRL \
UTR Le /PUZ \ N %y even = 169 m? \\
\ CFNR. 267121, NR. CAD: 11702/2 ERrC— " brsn SUERMCUS SR
+H+ = - 2 teeey = 163 m?
S P “]E, HmﬂX BEEDH'I \\ PARCELA STUDIATA \ \ g;‘ﬁ:;‘;;gg;‘m CAD. 252278 EF NR. zelil'inszn NR. CAD: 11702/2
PARCELA STUDIATA Proprietar: SC GEAMURI SI DGLINZI SA \\ i
Proprietar: SC DIESEL SRL S teren = 107 m’ \/ ARCELA STUDATA 128 5 Eﬁ:ﬁ"sjgmmummnuuuﬂ
— 9 )  NR. . Proprietar: SC DIESEL SRL e = L !
S TEREN = 43 m CRNR. 318631, NR. CAD: 313651 , T _/|27|25 g EFNR. E:;;EI,ZNR.EAD.:SIEEEI
CF NR. 252548, NR. CAD. 252548 ,’ EA“EE“‘ srggl.m — EAREE'M ST;I[?I:;IE\LUERAREEEAMURI I OGLINZI SA
Propristar: ST DIESEL SRL, ST PATISTAR SRL, F———
PARCELA PARCELA STLDIATA yg ?gAu]sTlﬁ As:ﬂunnv SRL, BRD GSG SA, BANCA {24 /_ EE‘,’}‘;ZE;';& S
LA STUDIATA i rietar: SC PRELUCRARE GEAMURI SI DGLINZI SA 4 B 27 o 2 U
Proprietar: SC DIESEL SRL, SC PATISTAR SRL, SC TOTAL -1 .2 .4 ., S teren= 914 m? ,’ Erasrat, SCPAT 123 b
Y Propristar: ST PATISTAR SRL
SECURITY SRL, BRD GSB SA, BANCA TRANSILVANIA , CF NR. 287569, NR. CAD: 287568 .
S reqey = 182 m? \ . 4 ”7 ’, CF NR. 784708, NR. TOP: 3816/1/4 119
\ e, ., PARCELA STUDIATA /
|NVENTAR DE COORDONATE CF NR. 284708, NR. CAD. 284708 \ '... < ‘ , %lsnrizmisasm 122 0
. y4 CF NR. 272786, NR. CAD. 272786
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X(m) laturi (m) PARCELA STUDIATA
101 | 587138.135 | 394046.964 | 6.91 S_,_Fl_,_”E HI'I'IEIXZSH.']I]I'I'I Proprietar: SC PATISTAR SRL

Hoz 587142.900 | 394051.973 4.15
71 4055. i = 2
103 | 587145.716 | 394055.015 6.29 S TEREN = BB m

Y(m)

2, ’
3 & 3-3_ : AL UTR Liu v

104 | 587149.908 | 394059.701 | 9.48 W . 2
[ 105 | 587156.573 | 394066.448 | 0.92 CF NR. 284708, NR. TOP: 3816/1/4 . . ?¢ \ ’
106_| SGTISP.io1 | 994067.144 | 1054 stC. Calea Dorobantilor nr. 112 Blo 2N 9 p)
| 108 | 587158.193 | 394079.947 | 10.58 PARCELA STUDIATA i . * ‘, &
100 | 587150.103 | 394086.767 | 31.07 s
[ 110 | 587127.364 | 394107.946 | 13.03 Proprietar: SC DIESEL SRL S 22»0% % ?’ P4 i
s [ oaeriroar [ erto1z0 | oer S revpn = 991 m? % &@12’&?.-' R "
113_| 587111.007 | 304100.404 | 36.13 CF NR. 272786, NR. CAD. 272786 S0 2@
114 | 587084.947 | 394134332 | 20.37 ' - NSRS
115 | 587070.069 | 394148251 | 9.45 ) . % > \“b&- o ’ |
e Lo e e T e R S !
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1;(1) 2:;83;??; ggﬁgg.ggg ;3;; \ . . S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L Beneficiar: ~ SDC IMOBILIARE S.R.L. PRAR.
T ears b G e | 16 \ ,I . Str.Liviu Rebreanu, Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca Str. Prof. Gh. Marinescu, nr.36-38, Cluj-Napoca, jud. Cluj|  4/2018
123 | 587035.377 | 394142587 | 19.35 - T
124 | 587049.666 | 394129.536 | 4.45 \ P 4 . Calitatea Nume Semnatura y Em Titlu proiect:
gg gg;ggfggg ggjﬁgggg 131576 v . — o _mumm ELABORARE P.LLZ DE RESTRUCTURARE PENTRU | ¢
127 | 587064.022 | 304116.674 | 5.58 \ ’, . SefProect Arh Sorin Hroea Coseany SEPTEMIS?REIIE 2020 CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MATE Pz
128 | 587068.082 | 394112.850 | 54.60 M i 118 Clui- iud Clui
129 | 587107.824 | 394075 414 | 18.06 \ P 4 ”TR Vﬂ P+E P+IE | proiectat Arh. Sorin Mircea Cosoveany Str-Dorobantilor nr. V4118 luj-Napoca. jud. Clj
130 | 587121.084 | 394063.158 | 556 p 4 | Arh. Andrei Varga Scara: Titlu planssa: Plansa:
131 | 587125.069 | 394059.287 | 17.96 \ : y cara: :
S=84dtmp | A P \ P ! Desenat: Arh. Andrei Varga 1:500 PLAN REGLEMENTARI LURBANISTICE AR




