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CARACTER ACTUAL:

 Zona a marilor ansambluri monofunctionale rezidentiale construite în perioada
comunista.Tesut urban coerent, distributia suprafetelor construite este unitara, cu zone
verzi cu suprafete generoase.

 Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica
(predominant locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor
operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, având deschiderea la strada de 12 – 20 m,
adâncimea de 30 – 55 m si suprafata de 450 – 1000 mp) si de regimul de construire izolat,
cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de
prezenta arhitecturii national romantice si a stilului international).

Unitati industriale aflate în general în proprietate privata, dispunând de
suprafete însemnate de teren, situate în locatii importante pentru dezvoltarea orasului.

Activitatea industriala initiala a încetat sau s-a restrâns considerabil. In prezent
o parte din spatii sunt închiriate micilor întreprinderi pentru activitati de productie si
servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, depozitare etc, desfasurate în general în
conditii improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate.

Incintele industriale evidentiaza o structurare interna mediocra, dezordonata,
rezultat al unor dezvoltari în timp nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele)
fiind disfunctionale sau inexistente.

Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite în a
doua jumatate a secolului al XX-lea si se afla în stari de conservare si au o valoare de
utilizare foarte diferite. Putine dintre acestea au valoare de patrimoniu industrial.

Infrastructura urbana e în general degradata.
Terenurile prezinta un nivel variabil de contaminare în urma activitatilor

industriale ce s-au desfasurat aici.
Caracterul propus

Teritoriu urban cu caracter mixt, cu o structura functionala echilibrata, rezultat
al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial. Regimul de
construire va fi de tip deschis, în concordanta cu modul de construire din zona.

Se propune o structura functionala mixta incluzând locuire colectiva, dotari de
interes public pentru comert-servicii,spatii verzi amenajate cu acces public nelimitat.

Restructurarea acestor unitati industriale are ca scop transformarea lor în
teritorii urbane cu caracter mixt, relevând o structura functionala complexa si echilibrata,
o structura spatiala bazata de preferinta pe principiul cvartalului si spatii publice - strazi,
piete, spatii verzi etc - net determinate.
 Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai
pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane în
concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a

spatiilor publice din întregul ansamblu.
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CONSTRUCTII EXISTENTE

LIMITA PROPRIETATE PARCELA STUDIATA

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE

CONSTRUCTII EXISTENTE PROPUSE PENTRU DESFIINTARE

CIRCULATII AUTO EXISTENTE

CIRCULATII PIETONALE EXISTENTE

ACCES AUTO IN INCINTA

PLANTATIE MEDIE SI INALTA

ZONA VERDE

ACCES PIETONAL IN INCINTA

PLATFORMA MINERALA CIRCULATIE MIXTA - AUTO/PIETONALA/PARCARI

ZONA STUDIATA
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PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC DIESEL SRL
S TEREN = 43 m2

CF NR. 252548, NR. CAD. 252548

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S TEREN = 1 318 m2

CF NR. 252278, NR. CAD: 252278

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S TEREN = 63 m2

CF NR. 252142, NR. CAD: 252142

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S TEREN = 89 m2

CF NR. 251342, NR. CAD: 251342

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S TEREN = 650 m2

CF NR. 263074, NR. CAD: 263074

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC PRELUCRARE GEAMURI SI OGLINZI SA
S TEREN = 866 m2

CF NR. 268533, NR. CAD: 268533

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S TEREN = 452 m2

CF NR. 318650, NR. CAD: 318650

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC ERIMCLAS SRL
S TEREN = 165 m2

CF NR. 267121, NR. CAD: 11702/2

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC GEAMURI SI OGLINZI SA
S TEREN = 107 m2

CF NR. 318651, NR. CAD: 318651

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC PRELUCRARE GEAMURI SI OGLINZI SA
S TEREN = 514 m2

CF NR. 287569, NR. CAD: 287569

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC DIESEL SRL
S TEREN = 991 m2

CF NR. 272786, NR. CAD. 272786

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC PATISTAR SRL
S TEREN = 66 m2

CF NR. 284708, NR. TOP: 3816/1/4

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC DIESEL SRL, SC PATISTAR SRL,
SC TOTAL SECURITY SRL, BRD GSG SA, BANCA
TRANSILVANIA
S TEREN = 182 m2

CF NR. 284708, NR. CAD. 284708
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ASOCIATIA DE PROPRIETARI
Str. Calea Dorobantilor nr. 112 Bloc G2

ASOCIATIA DE PROPRIETARI
str. Calea Dorobantilor nr. 112 Bloc G1

SC DACIA SERVICE CLUJ FELEAC SA

str. Coastei nr. 1

SC TEXTILA ROMAT SA
SC ELBA NOVO SRL

Str. Calea Dorobantilor nr. 112

SC SERVICE AUTOMOBILE 2 CLUJ SA

str. Dorobantilor nr. 84
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1:500 PLAN DE SITUATIE EXISTENT A5

SDC IMOBILIARE S.R.L.
Str. Prof. Gh. Marinescu, nr.36-38, Cluj-Napoca, jud. Cluj

LEGENDA

S. teren studiat

                  BILANT TERITORIAL EXISTENT

S. construita

S. spatii verzi

100% 100%

S. circulatii pietonale

REZULTAT DUPA DESFIINTARE

S. circulatii auto/parcari

  CARACTERISTICI IMOBIL

INDICI TEHNICO URBANISTICI PE TERENUL DESTINAT CONSTRUIRII
TEREN STUDIAT PROPRIETATE PRIVATA:
PROPRIETAR: SC DIESEL SRL, Steren = 991 m2, CF nr. 272786 Nr. CAD: 272786
  C1-Nr. Top:3916/1/5- Constructii din caramida si metal pe fundatii din beton, acoperite cu tabla, compuse din:
pivnita pentru lubrifianti. Magazie M4/1 cu magazie si birou. Magazie M3 din tabla cu 2 incaperi
PROPRIETAR: SC PRELUCRARE GEAMURI SI OGLINZI SA, Steren = 514 m2, CF nr. 287569 Nr. CAD: 287569
  C1-Nr. CAD 11702/3-C1- Sopron S2, pe placa din beton acoperita cu tabla
 C2-Nr. CAD 11702/3-C2- Magazie M4/2 pe fundatii din beton, zidarie BCA acoperita cu tabla
PROPRIETAR: SC GEAMURI SI OGLINZI SA, Steren = 107 m2, CF nr. 318651 Nr. CAD: 318651
PROPRIETAR: SC ERIMCLAS SRL, Steren = 165 m2, CF nr. 267121 Nr. CAD: 11702/2
  C-Nr. CAD: 11702/2-C- Constructie P+2 pe fundatii de beton, zidarie din caramida acoperita cu tigla, la parter 1
atelier spalatorie chimica, 1 lift la etaj 1, o parte din atelierul de mase plastice, la etaj II 3 birouri si 1 coridor
PROPRIETAR: SC SDC IMOBILIARE SRL, Steren = 1 318 m2, CF nr. 252278 Nr. CAD: 252278
  C- Nr. CAD: 12071/1-C- Magazie M1 din tabla cu 3 incaperi, post trafo CorpV atelier de caramida pe fundatii din
beton, acoperit cu tigla cu 2 ateliere lacatuserie, 1 atelier slefuire, 2 magazii, 1 atelier debitare geam; Magazie M2
din caramida pe fundatii din beton acoperite cu tigla Sopron S1- copertinadin tabla Corp VI Constructie P+1 din
caramida, pe fundatii din beton, acoperite cu tigla cu parter 1 atelier slefuire geamuri si oglinzi, 1 atelier
ambutizare, La etaj 1- 2 birouri, grupuri sociale vestiare barbati si femei, atelier mase plastice, teren
PROPRIETAR: SC SDC IMOBILIARE SRL, Steren = 452 m2, CF nr. 318650 Nr. CAD: 318650
PROPRIETAR: SC PRELUCRARE GEAMURI SI OGLINZI SA, Steren = 866 m2, CF nr. 268533 Nr. CAD: 268533
  C1-Nr. CAD 268533-C1- Casa din caramida pe fundatii din piatra, acoperita cu tigla cu 3 incaperi, pravalie cu 2
incaperi, magazie, birou si wc
 C2-Nr. CAD 268533-C2- Constructie din caramida pe placa din beton, acoperis terasa, compusa din 1 atelier
intretinere, 1 atelier pentru segmenta, 1 atelier scularie
 C3- Nr. CAD 268533-C3- Constructie P+1 din caramida, pe fundatii din beton, acoperis terasa la parter cu 2
ateliere lacatuserie, grup social barbati, garderoba femei, dusuri, coridor, sala ascensor, la etaj 4 magazii si un
coridor
PROPRIETAR: SC SDC IMOBILIARE SRL, Steren = 63 m2, CF nr. 252142 Nr. CAD: 252142
  C1-Nr. CAD: 252142-C1- Sopron-Teren in str. Dorobantilor nr. 114B
PROPRIETAR: SC SDC IMOBILIARE SRL, Steren = 89 m2, CF nr. 251342 Nr. CAD: 251342
  C1-Nr. CAD: 251342-C1- constructie din caramida pe fundatii din beton, acoperita cu tigla, compusa din 1 cabina
portar, 1 birou, 2 camere, 1 grup social, 1 atelier reparatii
PROPRIETAR: SC SDC IMOBILIARE SRL, Steren = 650 m2, CF nr. 263074 Nr. CAD: 263074
  C1-Nr. Top: 4583/1-C- constructie pe fundatii din beton, pereti din caramida si lemn, sarpanta din lemn,
invelitoare din tigla, compusa din: SUBSOL 1 pivnita; PARTER 1 magazin de prezentare, 3 birouri, 2 Wc-uri;
MANSARDA 3 birouri, debara,coridor,terasa
PROPRIETAR: SC SDC IMOBILIARE SRL, Steren = 43 m2, CF nr. 252548 Nr. CAD: 252548
  C1-Nr. Top: 3816/1/2/c- casa de scara
Steren din acte (rezultat dupa operatiuni notariale comasare)= 5 477,00m2

Steren masurat (rezultat dupa operatiuni notariale comasare)= 5 477,00m2

SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA EXISTENTA:
S construita                         = 2 726,01 m2

S construita desfasurata    = 3 574,30 m2

Nr. locuri de parcare existente in incinta - 20
Nr. locuri de parcare propuse in incinta - 20
Inaltime maxima la cornisa existenta fata de C.T.A.=8,00 m
Inaltime maxima la cornisa propusa fata de C.T.A.=8,00 m
Inaltime maxima existenta fata de C.T.A.=11,00 m
Inaltime maxima propusa fata de C.T.A.=11,00 m
C.T.A = TROTUARUL DE PROTECTIE AL CLADIRII

5 447

2 726

2 031,40

689,60

50.04%

37.29%

12.67%

5 447

-

-

- -

-

-

POT rez. dupa desfiintare =  6.56%
CUT rez. dupa desfiintare =  0.12

POT existent =  50,04%
CUT existent =  0.65

INVENTAR DE COORDONATE
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PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC DIESEL SRL
S TEREN = 43 m2

CF NR. 252548, NR. CAD. 252548

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S TEREN = 1 318 m2

CF NR. 252278, NR. CAD: 252278

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S TEREN = 63 m2

CF NR. 252142, NR. CAD: 252142

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S TEREN = 89 m2

CF NR. 251342, NR. CAD: 251342

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S TEREN = 650 m2

CF NR. 263074, NR. CAD: 263074

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC PRELUCRARE GEAMURI SI OGLINZI SA
S TEREN = 866 m2

CF NR. 268533, NR. CAD: 268533

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S TEREN = 452 m2

CF NR. 318650, NR. CAD: 318650

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC ERIMCLAS SRL
S TEREN = 165 m2

CF NR. 267121, NR. CAD: 11702/2

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC GEAMURI SI OGLINZI SA
S TEREN = 107 m2

CF NR. 318651, NR. CAD: 318651

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC PRELUCRARE GEAMURI SI OGLINZI SA
S TEREN = 514 m2

CF NR. 287569, NR. CAD: 287569

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC DIESEL SRL
S TEREN = 991 m2

CF NR. 272786, NR. CAD. 272786

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC PATISTAR SRL
S TEREN = 66 m2

CF NR. 284708, NR. TOP: 3816/1/4

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC DIESEL SRL, SC PATISTAR SRL, SC TOTAL
SECURITY SRL, BRD GSG SA, BANCA TRANSILVANIA
S TEREN = 182 m2

CF NR. 284708, NR. CAD. 284708
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CONSTRUCTII EXISTENTE

LIMITA ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

CIRCULATII AUTO

LIMITA ZONA STUDIATA

CIRCULATII PIETONALE

ACCES PIETONAL IN INCINTA ANSAMBLULUI

LIMITA UTR

ACCES AUTO IN INCINTA ANSAMBLULUI

LIMITA PROPRIETATE VECINATATI

LIMITA PROPRIETATE PARCELE STUDIATE PROPUSE A SE COMASA

ZONA CONSTRUIBILA PROPUSA

UTR M5 - restructurarea zonelor cu caracter industrial - zona mixta

UTR MDacia

LEGENDA INDICI TEHNICO URBANISTICI PE TERENUL DESTINAT CONSTRUIRII

S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

SemnaturaNumele Cerinta Referat

Data:

Scara:

PR.NR.

Str.Liviu Rebreanu, Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca

Titlu plansa:

Arh. Andrei VargaDesenat:

SemnaturaCalitatea

Sef Proiect

Nume

Proiectat:

Titlu proiect:

Plansa:

SC CONPROEX CONSTRUCT SRL

Faza:
P.U.Z

Beneficiar:

Arh. Andrei Varga

1:500 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

SEPTEMBRIE 2020

A6

SDC IMOBILIARE S.R.L.
Str. Prof. Gh. Marinescu, nr.36-38, Cluj-Napoca, jud. Cluj

  Str. Dorobantilor nr. 114-118,Cluj-Napoca, jud. Cluj

 Arh. Sorin Mircea Cosoveanu

 Arh. Sorin Mircea Cosoveanu

 ELABORARE P.U.Z DE RESTRUCTURARE PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU  CU FUNCTIUNI MXTE

 PARCELAR EXISTENT / PROPUS

INVENTAR DE COORDONATE

4/2018

ZONA MIXTA U.T.R. M5
S teren U.T.R. RiM+  = 5 447,00 m2

POT MAX. = 60% / pentru nivelele cu destinatia de locuire = 40%
CUT MAX. = 2.8
Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT = 5 447,00 m2

SPATII VERZI PE SOL NATURAL
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol natural vor
ocupa minim 30% din suprafata totala a parcelei.

Regim de inaltime : (1-3S)+P+7E+R;   H max. = 37 m
Regim de inaltime : (1-3S)+P+9E;       H max. = 32 m
+Regimul de inaltime reglemetat nu include etaje tehnice. Acestea sunt
admise si nu vor fi luate in calculul inaltimii maxime.

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC DIESEL SRL
S TEREN = 43 m2

CF NR. 252548, NR. CAD. 252548

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S TEREN = 1 318 m2

CF NR. 252278, NR. CAD: 252278

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S TEREN = 63 m2

CF NR. 252142, NR. CAD: 252142

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S TEREN = 89 m2

CF NR. 251342, NR. CAD: 251342

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S TEREN = 650 m2

CF NR. 263074, NR. CAD: 263074

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC PRELUCRARE GEAMURI SI OGLINZI SA
S TEREN = 866 m2

CF NR. 268533, NR. CAD: 268533

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC SDC IMOBILIARE SRL
S TEREN = 452 m2

CF NR. 318650, NR. CAD: 318650

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC ERIMCLAS SRL
S TEREN = 165 m2

CF NR. 267121, NR. CAD: 11702/2

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC GEAMURI SI OGLINZI SA
S TEREN = 107 m2

CF NR. 318651, NR. CAD: 318651

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC PRELUCRARE GEAMURI SI OGLINZI SA
S TEREN = 514 m2

CF NR. 287569, NR. CAD: 287569

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC DIESEL SRL
S TEREN = 991 m2

CF NR. 272786, NR. CAD. 272786

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC PATISTAR SRL
S TEREN = 66 m2

CF NR. 284708, NR. TOP: 3816/1/4

PARCELA STUDIATA
Proprietar: SC DIESEL SRL, SC PATISTAR SRL,
SC TOTAL SECURITY SRL, BRD GSG SA, BANCA
TRANSILVANIA
S TEREN = 182 m2

CF NR. 284708, NR. CAD. 284708

LIMITA PROPRIETATE PARCELE STUDIATE
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PARCELA STUDIATA

S teren STUDIAT                          = 14 843,00m2

S teren REGLEMENTAT PRIN PUZ =  5 447,00m2

N


