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Volumul [l

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind
reglementarile din PUZ. Prescriptile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt

obligatorii pe intreg teritoriu ce face obiectul P.U.Z.
1. DISPOZITI| GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de

realizare si functionare a infrastructurii, echipamentelor edilitare, amenajarilor si

constructiilor din zona studiata.
In prezentul Regulament local de urbanism se vor detalia probleme ce privesc in

mod direct zona studiata, constructii si functiuni cu problematica lor: regim de inaltime,

alinieri, retele tehnico-edilitare, imprejmuri, zone de risc, etc.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea

executarii constructiilor in limitele zonei stabilite pentru realizarea obiectivului.

1.2. Baza legala a elaborarii

o Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata

o Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

o Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism-
indicativ: GM-007-2000, reglementare tehnica aprobata cu Ordinul M.L.PA.T.
nr.21/N/10.04.2000.

o Ghid privind Metolodologia de Elaborare si Continutul — Cadru al Planului

Urbanistic Zonal, indicativ GM — 010-2000

1 Qf/(fgz
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o H.G.nr.525/1996 pentru aprobarea Regulament General de Urbanism,

o Legea nr. 50/1991 actualizata, privind autorizarea executarii constructiilor

o Ordinul 839 / 2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

o Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

o Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii

o Codul civil;

o Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

o Legea nr.137/privind protectia mediului,

o Legea nr.43/1998 privind regimul juridic al terenurilor,

o Legea nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

o Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

o Legea nr.7 /1996 privind cadastrul imobiliar si publicitatii imobiliare

o Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Cluj Napoca

1.3. Domeniul de aplicare

o Regulamentul Local de Urbansim se aplica pe teritoriul marcat conform planselor
desenate si anexate la documentatie.

o R.L.U. prezinta principiile de dezvoltare a zonei studiate, prin detalierea zonificarilor
functionale aferente, a conditiilor de amplasare pentru constructiile de tip rezidential,
si a zonelor de dotari/servicii aferente.

o Prevederile prezentei documentatii stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la intreaga zona studiata, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de
recunoastere a dreptului de construire.

o La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea

cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

2 o%w’
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o Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic

Zonal pentru care prezentul Regulament cuprinde regelementari privind regimul

juridic, economic si tehnic.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii  mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

o Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii
mediului natural (al vegetatiei mature si sanatoase) si al echilibrului ecologic,
precum si refacerea cadrului natural, pentru asigurarea securitatii si sanatatji
oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.

o Autorizarea si executarea constructilor va avea in vedere posibilitatea
existentei in sol a unor repere arheologice. in cazul in care pe parcursul
lucrarilor se descopera vestigii arheologice constructorul este obligat sa
sisteze lucrarile, sa ia masuri de paza si sa anunte emitentul autorizatiei.
Reluarea lucrarilor se va face numai cu acordul organelor de specialitate.

o Constructile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului si intereselor
vecinatatilor, siturilor, peisajelor naturale sau urbane, prin situare, arhitectura,
dimensiuni si aspect exterior.

o Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea.

o Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile propuse se
supune prevederilor legii 50/1991 (republicata) precum si tuturor prevederilor

legale conexe acestei legi, se va face evaluarea investitiilor din punct de

vedere al mediului.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
o Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor

Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea n constructii.

3 c>/4/'/\r—*
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o Amplasarea constructilor noi se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii fata de caile de circulatie, conform plansei de Reglementari
Urbanistice.

o Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa si canalizare, conform prevederilor legale in vigoare.

o Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in

care se amplaseaza. Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni circulatia auto

sau pietonala.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - Unitati si subunitati functionale
UTR-URI STUDIATE: partial ULiu — Zona de locuinte care necesita urbanizare

partial Liu — Zona de locuinte

partial Vpr — Zona verde de protectie

REGLEMENTARE ETAPA 1 pentru instituirea urmatoarelor subzone:

S_Is' - Subzona de institutii si servicii de interes public

Subzona S_Va'! - Subzona de spatii verzi amenajate - scuar, gradina, parc

4, PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Prin prezenta s-au prevazut prevederi pentru subzonele:
S_Is! - Subzona de institutii si servicii de interes public
POT max. admis = 35% CUT max. admis = 0.9
Regim de inaltime max. admis = 3 niveluri supraterane.

Inaltimea max. admisa = 12 metri

Suprafata spatii verzi = minim 20 %

Subzona S_Va' - Subzona de spatii verzi amenajate — scuar, gradina, parc

POT max. admis = 5% CUT max. admis = 0.1

;  a

Regim de inaltime max. admis = Parter

Inaltimea max. admisa = 4 metri
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5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Subzona de institutii si servicii de interes public

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale a municipiului, apartinand institutiilor publice sau

de interes public. Se remarca prin prezenta semnificativé in peisajul urban datoritd modului

distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

A. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII
Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate pubﬁcé precum Si

celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in partea desenata a prezentului PUZ.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Institutii si servicii publice sau de interes public — functiune predominanta : centru de cercetare

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pot fi luate Tn considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa fie compatibile

cu cladirile existente.

e Garaje / parcaje cu urmatoarele conditii:
= s3 nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei

cu minimum 6 m, sau s3 fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui

tract dedicat functiunii de baza)
= accesul autovehiculelor s& se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie

organizat astfel Tncat sa nu perturbe traficul.
o Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplaséarii acestora in

subteran sau n afara spatiului public.

; o%w—
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3. UTILIZARI INTERZISE
o Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiu!

public.
o Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea Tn plan)

n orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.
SECTIUNEA 3 . CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

o Se admite comasarea sau dezmembrarea parcelelor

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

o Retragere minimum 15 metri

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
o Se permite amplasarea constructiilor pe limita de proprietate laterala (estica) si min. 3,00

metri fata de limita laterala opusa (vestica).
o Cladirile se vor retrage de la limita posterioarad cu min. 6,00 metri
e Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la

orice nivel a relatiilor mentionate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

o Se admit constructii insiruite, cuplate si izolate sau de tip cascada.

8. CIRCULATII SI ACCESE
o Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé exista posibilitati de acces

la drumurile publice, direct sau prin servitute.
o Se vor prevedea accese pietonale si carosabile, conform normelor.

o parcela va dispune de acces carosabil cu latimea de minimum 3,00 metri.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

o Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 din RLU aferent PUG Cluj

Napoca. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,

‘B#
6 O%W
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necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar
fiecarei functiuni in parte.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o
distantd de maximum 150 m de imobil, daca pentru locurile necesare existd un drept

real de folosint3, garantat prin detinerea in proprietate sau prin inchiriere.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane.

Inalimea maximd nu va depdsi 12 m si nu poate depasi una dintre urméatoarele
configuratii: (1-2)S+P+2; (1-2)S+P+E+R(M)/ sau (1-2)S+D+P+E, (1-2)S+D+P+R(M)
(semnificatile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, E — etaj, M -
mansarda, R — nivel retras).

Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii Tn indl{imea maxim

admisa.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost
el descris n preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin confoermare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament.
Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la inéltimea de 4,00
m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub
cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu
cadrul construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple,
in doua sau patru ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 35° si 60°,
functie de contextul local.

Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul

7 %Zuf_}
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Pentru a determina o imagine urband unitard se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru
fatade, pereti cortina, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in

Anexa 3 din Regulamentul General de Urbanism, PUG Cluj Napoca.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri.

Se interzice dispunerea aerian& a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)

destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI PLANTATE

<}

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
minimum 20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si
inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Pe fasia de teren cuprinséd fintre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatadd), min. 20% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta

un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica

realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRE

(]

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm
si 0 parte transparenta, realizaté din grilaj metalic sau ntr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directi si péatrunderea vegetatiei. naltimea maxima a
fmprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

3 ﬂft*/
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SECTIUNEA 4 . POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI 15.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de
noi corpuri de clidire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles

urbanistic.

15. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =0,9
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansard3rii, supraetajarii cladirilor
existente sau al addugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se Tn mod obligatoriu pe

intreaga parceld, in inteles urbanistic.
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Subzona verde — scuaruri, gradini

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

S_Va — Subzona verde — spatii verzi amenajate

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajérii peisagere

(e) constructii pentru activitati culturale, de cercetare, de agrement, expozitionale

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, alte amenajari si terasari

Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, n

conformitate cu necesitdtile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
o Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si

platforme pietonale si velo.
o Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosin{e sa faca

parte de asemenea din categoria activittilor admise si sa fie compatibile cu spatiile /

amenajarile / cladirile existente.
o Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv

spatiul respectiv si sa fie pozitionate astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu

producd poluare fonica sau de alté natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

o Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admite comasarea, dezmembrarea sau extinderea teritoriului zonelor verzi.

. oo
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
o Se va stabili, dupa caz, prin PUD

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
o Se va stabili, dupa caz, prin PUD

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
o Se va stabili, dupa caz, prin PUD

8. CIRCULATII SI ACCESE
o Sunt admise amenajari de trasee pietonale si velo, cu conditia conservarii compozitiei de

ansamblu si se vor utiliza sisteme specifice — agregate compactate, pavaje din piatra
naturala etc.

o Sunt admise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura cu conditia s& nu
afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

o Este admisibili folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente
superficiale din agregate de balastiera, aseméanatoare ca imagine aleilor din agregate

compactate.
o Accese suplimentare pot fi prevazute prin studii urbanistice de specialitate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

o Se admite ocazional stationarea in incinta, necesarul de parcaje va fi dimensionat

conform Anexei 2 din PUG.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

o Indltimea maxima la cornisd nu va depasi 4 m, respectiv regim de inaltime Parter.

o Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia tncadrérii in Tnaltimea la corniga

reglementata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

o Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost

el descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin

11 Oo/%/o«‘
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conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al
zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Firmele

comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse fn Anexa 3 la

PUG.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din refeaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din

spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

14. M

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60%
din suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si
fnalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta

un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica

realizarea constructiilor.

PREJMUIRI

Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu
inaltimea maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramid& aparenta sau tencuita.

: A
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI 1

5. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceast3 reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de

noi corpuri de clidire, calculul ficandu-se Tn mod obligatoriu pe ntregul teritoriu al scuarului,

gradinii sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,1 (numai pentru cl&diri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardérii, supraetajarii cladirilor

existente sau al adaugérii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe

intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

! copi—
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Zona verde de protectie fata de infrastructura majora,

de protectie sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de

reconstructie ecologica

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde:
(a) spatii verzi cu rol de protectie fatd de infrastructura majora — reele magistrale de transport a

energiei electrice si gazului metan, cai ferate si rutiere etc.;

(b) spatii verzi cu rol de protectie sanitara fata de gropi de gunoi active sau in conservare statji
de epurare a apelor uzate etc.;

(c) zone verzi pentru reconstructia ecologica a unor teritorii degradate;

(d) plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice sau cu

risc natural de alunecare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor admise conform Anexa 1 la RLU aferent PUG Cluj Napoca

1. UTILIZARI ADMISE
o  Plantatii inalte, medii, joase in conformitate cu cadrul normativ specific fiecaruia

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(a) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(b) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitéti in aer liber compatibile
(c) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(d) constructii subterane

(e) cai de acces
Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare etc.), cu

conditia compatibilitatii.

3. UTILIZARI INTERZISE

» Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

14 Ofw/_
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN]

Nu este cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.

8. CIRCULATII $I ACCESE
Se vor integra Tn sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —

agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc.
Este admisibila folosirea de |mbracam|n1_;| asfaltice cu tratamente superficiale d|n agregate de

balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
o Este interzisa parcarea automobileior pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza

ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

e Nu este cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Nu este cazul

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

o Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.
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Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de

specialitate.
In cazul in care accesul public este permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu

apa din reteaua publica.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Interventiile importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor
realiza numai pe baza de studii peisagere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care locatia acestora e

in contradictie cu cadrul normativ specific categoriei de utilizare respectiva.

14, IMPREJMUIRI

Ca regulda generald Tmprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii.
Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu

inaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI 1

5. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 0.00%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=0

DATA:

INTOCMIT: £y
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