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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de UNIVERSITATEA BABES BOLYAL cu sediul in Cluj-
Napoca, str. Mihail Kogdlniceanu nr. 1, inregistratd sub ne. 493538/2020, i conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajaren teritoriului si urbanismul, cu modificirile s

completirile ulterioare st Ordinului n.233/20106, se emite urmatorul:
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faijiator: UNIVERSITATEA BABES BOLYAL
Projectant general: SAA SELART PROIECT S.R.L.;
Specialist cu diept de senmdnnd RUR: arh. Auca Selariu
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3 s ¢

leofituia intre sirada Donicl si str. Meeules 1n partea de novd gi limite eadasirale Ta partea de st s
¢ i

¥ iy

vest.

Prevederi PUG- B.L.U aprobate anterior :
TR ULin - Locuinfe en regim vedus de umimm dipuse pe un paveelar de tip urban

~ funetivze predominanict: functiune rezidengiali de densitate mici;
regim de construire: izolal;

~ udltimea maxime admisci: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter
Foetyj + mansardd / nivel retras) sau (demisol 4 parter + ma wsardd / nivel retras). Retragerst
ultimului nivel va i mai mare san egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada / spafiul public.
Totalizat, regimul de indltime nu poate clepa;ﬂ una dinire urmétoarele confisurajii: (S)+P+1+M, (5)
AP 1RR DRV DEPHR (senmifieatiile prescurtirilor: § — subsol, D — demisol, P - - parter, M -

ransardi, K — nivel retras). Inalfimea maxima admisid a cladirilor, misuratd la corniga mpenoam sau

la aticul ultimului ni\-'r“l neretras, in punctul cel mai alt, au va depési 3 n. Tniltimea maxima

adimisd o cladiviior, masuratd la coama acoperisului sau la ativul aivelului retras, Tn punetul cel mai

ale, nu va depasi l° 1

indici urbanisiici : POT maxim = 35% cu exceptia locuintelor tip covor pt care POT maxim =

i
N

Cl! T maxim = (0.9

cepragere Jaic de alinfament In situatiile n care existd alinieri unitare (aceeasi retragere : fata de

alinfament pe cel pulin patru parcele aliturate si invecinate pe acelagi front cu parecla in cauzi),
e cu aceeasi distan(d fafd de alintfament ca si ciadivile aliturate. [n situatiile cu

¢ vor refrage
variabile, cladirile se vor retrage cu cel pulin 3 m gt cv cel muit 5w de la aliniament.

{5 l \\'u i
alinieri
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Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui
autoturism;
retragere fatdi de limitele laterale : cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in
situatiile n care pe acestea nu existi calcane, cu o distanfa minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia
in care se poate identifica In zonil o ,reguld locald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a
cladirilor pe parcelit - demonstrati prin prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situafie -
ce implicil o retragere mai micé de la limita laterald de proprietate (dzu‘ nu mai pufin de 2 m), aceasta
se poate qphca numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul Invecinat si aibd spre limita in cauzd

o retragere minimi de 3 m. In acest caz Tnédl{imea cladirii, pe accastd parte nu va depdsi 4,50 m;
retragere fufd de limitele posterioare : clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distan{# minimi egali cu indlfimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m.

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de indljime dipuse pe un parcelar de tip urban

Junctiune predoninanté:functiune rezidentiald de densitate micd;

regim de construire. izolat;
indiltimea maximet admisci: Regimu! de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter
+ etaj + mansardd / nivel retras) sau (de nisol + parter + mansardd / nivel retras), Retragerea
ultimului nivel va 1i mai mare sau egali cu 1, 0 m ffll de planul fajadei spre strada / spagiul public.
Totalizat, regimul de ndl{ime nu poate depdsi una dintre urmitoarele conﬂgm'a(ii: (Sy+P+1-HM, (5)
+P+1+R, D+P+M, D+PHR (s cmmiticagiile pre urt:‘n'i}or: S — subsol, D — demisol, P - pm‘te LMV -
mansardi, R — nivel retras). Iniltimea maximi adn.m" a clidirilor, misuratd la cornisa superioard sau
la aticu] ultimului uivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. fnilfimea maxima
admisd a claclmlm misuraid la coan 1' ac ‘»g .ivxiaii sau la aticul nivelului retras, Tn punctul cel mai
alt, nu va depiigi 12 my
indici wbanistici 1 POT maxim =35% si CUT maxim = 0,9;
retiagere faid de aliniameni : [n situatiile in care existii alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de
aliniament pe cel pufin patru pmcble aldturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi),
clidirile se vor refrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament ca si cladivile aliturate. in situatiile cu
alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui
autoturisim;
retragere fajd de limitele laterale : clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in
situatiile fn care pe acestea nu existi calcane, cu o distan{ii minimd de 3 m. Prin exceplie, in situatia
in care se poate identifica In zondl o ,reguld locala™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a
cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situatie -
ce implicd o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta
se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul ivecinat si aibd spre limita in cauzi
o retragere minim# de 3 m. In acest caz Tniljimea cladirii, pe aceastd parte nu va depiisi 4,50
refragere fuici de limitele posterioare : clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distan(fi minima egald cu ndltimea cladirii, dar nu mai pujin de 6 m.

JTR Vpr - Zonidl verde de protectie fafli de infrastructura majordl, de protectie sanitari, plantafii cu
ro} de stabilizave a versanfilor si de recoustructie ceologicit

[functivme predominanict: spatii verzi cu rol de protectie fafii de infrastructura majord

ndltimea maximdc admisd, indici wbanistici, retragere fujc de aliniament si retragere fuc de
limitele laterale si posterioare: nu e cazul;
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Prevederi P.U.7Z- R.L.U propuse:

ULR~8 Is' Subzond de institufii si servicii publice si de interes public
~functiunea admisd: institutii si servicii publice sau de interes public (centru de cercetare);
-regint de construire: izolat, cuplat, tip cascadd;

-inciltimea maximd admisd: trei nivele supraterane, Hmax 12m. Totalizat, regimul de Inaljime nu
IETEPIvN LI ONQ D AT 1 Z\OI’DiElDf\-T\

puaic d\,j)agi yna—dintre—urmétoarcle—co }ﬁgu cliiil (\ Sy [ I ey oy ( ISR N RN AN LR Y (]
2)S+D+PHE, (1-2)S+D+P+R(M). Se admit nivele parfiale (supantd, mezanin) cu condifia Incadririi
in tndlfimea maxima admisd.

~indicii urbanistici: P.O. Tmax=35%, C.U.T maxim=0,9;
-refragerea fald de aliniciment: minim 15m;

~refragerec fafd de limitele laterale: pe limita laterald esticd s
vesticd;

-refiagered fatd de limita posterioard: minim 6 m;

~cticularii, aeeese.: din strada Ulivlui;

Stafioaaiea autovehiculelor: ta interiovul parcelel, necesaral calenldndu-se conforin Anexei 2 dia

la minim 3 m fatd de limita laterald

Qegular*c‘m'
cchiparea tehnico-edilitard: corapleid pe strada Ulinlut

-t - $

UTR -3 V' - Subgont veidz - seaurnsly, griading, porcusd cu seess pudlic ielipiti

functiune predominantd: spagii verzi (plantafii Tnalte madii si joase), mobilies urban, amenajisi
pentru joacd, odihng, sport si alte activitii in aer liber compatibile, edicule;

~fndlimec maximd adinisd: parter; Heorisl = max. 4

-condijii de amplascare, utilizare $i configuraie a cliidirilor. Se va stabili, dupd caz, prin PUD.
--Ci]‘Cl//('I‘H si accese: din str, Ulivlui; Accese suplimentare la subzonn verde pot fi previizute prin
studii urbanistice de specialitate, care reglementeaza zonele adiacente;

-indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1 (doar pentru cladiri ce includ spatii interioare
de orice tip).

Pentrn suprafafa de teven neadrati In UTR Vpr se mentin prevederile RU.G.

fn urma sedintei Comisici tchnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
6.02.2021 se avizeazii favorabil Planul wrbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Toate investitiile propusc prin aceastd documentajie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acestela.

Suprafetele de teren nccesare regularizarii strazii Uliului si circulatiel adiacente in parte
nordicst la amprizit de 12 m, se vor dezmembra din pavcela inifiald si thserie tn CF cu titlul de
“drum’ antervior cmiteril autorizatiel de construire pe parceld, 1ar pand la receptia constructiel vor fi
aduse la aceeasi Imbrdcaminte rutierd ca circulatiile adiacente si transferate cu titlul gratvit in

proprictate publicd, conform propunerii din plansa A.06 — uluih.gm terenurilor/proprietatea asupra
terenurilor aterentd PUZ.
Subzona verde va fi amenajatd in baza unui proiect de specialitate, anterior receptici lucrivilor
din subzona S_[s'. Se vor planta cel putin 10 arbori cu circumferinta de minim 35cm misurati la
Im de la colet
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Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementéri anexatd si vizald spre
neschimbare. Elaboratorul gi beneficiarul PU.Z. rdspund peutm exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectu! prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.

(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 priviad amenajarea teritoriului gi urbanisiul, cu medificérile s
completarile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai fu scopul aprobirii P.U.Z.

Pocwmneniatia—tehalei—pentrv—autorizes ea- “"P'C.u{ﬁi‘ii hierfirHor—de—constrnire(BFAC)—se—ponte
intoemi numai dupid aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmal a prevederilor
acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd duraia de valabilitate a certificatului
de urbanism ni 5164 din 29.11.2018 emis de Primivia Municipiul Cluj-Napoca,
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Ca urmare a cererii adresate de Tatomir Simona pentru U.B.B., cu sediul in jud. Cluj, loc. Cluj-
Napoca, str. M. Kogilniceanu nr. 1, inregistratd sub nr. 286908/2020, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare

si a fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

Nr. ..290 .. din . \T ot 220

pentru elaborarea P U.Z. de urbanizare, strada Uliului nr. 124
generat de imobilul cu nr. Cad. 274748, cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi s fie studiat prin P.U.Z:
Conform anexei la prezentul aviz, zona de studiat este cuprinsa ntre str. Uliului la sud, limita UTR Vpr

la vest, UTR Liu la est si UTR UVa la nord. Se admite reglementarea etapizatd, in prima etapd teritoriul
de reglementat sunt parcelele care genereaza studiul.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat
preponderent in U.T.R. ULiu — Zona de urbanizare, locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un
parcelar de tip urban si pargial in U T.R. Vprsi U.T.R. Liu.

2.2 propus: zond de locuinfe cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban rezultat al
aplicarii procedurii de urbanizare, in conformitate cu Condifiondrile Primare din R.L.U aferent ULiu,
subzoni de spatii verzi cu acces public nelimitat si subzona de instituii §i servicii publice §i de interes
public constituite in cladiri dedicate. Se pastraza incadrarea in U.TR. Vprsi U.T.R. Liu.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— pentru zona de locuinfe individuale:
P.O.T max.=35%, C.U.T max.=0,9ADC/mp
— subzona spatiilor verzi cu acces public nelimitat:
P.O.T. maxim = 5%, C.U.T. maxim = 0,1 ADC/mp
~ subzoni de servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate:
P.O.T max =60%, C.U.T max=2,2 ADC/mp

4, Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdfilor
— spalii verzi cu acces public nelimitat ;
- accesul auto la amplasament se realizeazi din str. Uliului;
- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
~ echiparea edilitardi (refea ap#i-canal, gaz,electrica, telefonie) va cadea in sarcina proprietarilor
parcelelor din zona reglementati conform avizelor furnizorilor de utilitéfi;




5. Capacititile de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si

normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 5164 din 29.11.2018
— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conforméri  spatial-
volumetrice, caracteristicile {esutului urban, condifii geotehnice, reambulare topograficd), analiza
conditiilor de trafic.
— studiu de trafic

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr.5164 din 29.11.2018 emis de Primdria Municipiului Clyj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii ni: 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documeniafiilor de urbanism.
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Achitat taxa de 13 lei, conforin Chitantei nr. .....ccvecevvenncnnne AN ssinsianmmrmsiinammns
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .....oocccvniiininnnn
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