CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea situatiilor financiare pe anul 2020 ale societd{ii Cluj Innovation Park S.A.
si mandatarea unui consilier local pentru a reprezenta interesele Municipiului Cluj-Napoca,
prin Consiliul Local, in cadrul Adunérii Generale Ordinare a Actionarilor la Societatea Cluj
Innovation Park S.A., care va avea loc la sediul societatii, in data de 11.05.2021, ora 10
(prima convocare) si, respectiv, 18.05.2021, ora 10 (a doua convocare)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{ ordinarg,

Examinénd proiectul de hotirare privind aprobarca situatiilor financiare pe anul 2020 ale
societdtii Cluj Innovation Park S.A. si mandatarea unui consilier local pentru a reprezenta
interesele Municipiului Cluj-Napoca, prin Consiliul Local, in cadrul Adunarii Generale Ordinare a
Actionarilor la Societatea Cluj Innovation Park S.A., care va avea loc la sediul societdtii, in data de
11.05.2021, ora 10 (prima convocare) i, respectiv, 18.05.2021, ora 10 (a doua convocare) -
proiect din inifiativa primarului;

Refinand Referatul de aprobare nr. 245309/1/14.04.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 246620/414/14.04.2021 al Directiei Economice si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea situafiilor financiare pe anul 2020 ale societétii
Cluj Innovation Park S.A. si mandatarea unui consilier local pentru a reprezenta interesele
Municipiului Cluj-Napoca, prin Consiliul Local, in cadrul Adundrii Generale Ordinare a
Actionarilor la Societatea Cluj Innovation Park S.A., care va avea loc la sediul societatii, in data de
11.05.2021, ora 10 (prima convocare) si, respectiv, 18.05.2021, ora 10 (a dova convocare);

Vizéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Ordinului Ministerului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru
aprobarea Reglementérilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, cu modificarile si completérile ulterioare, ale art. 30 si 32 din Statutul
societatii Cluj Innovation Park S.A. aprobat prin Hotdrdrea nr. 101/2014, ale art. 111 alin. 2 lit. d)
din Legea nr. 31/1990 privind societitile comerciale, republicatd, cu modificarile i completérile
ulterioare, precum si ale Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta
corporativa a intreprinderilor publice;

Vizand Decizia Consiliului de Administratie nr. 11 din 8.04.2021 cu privire la aprobarea
situatiilor financiare la data de 31.12.2020;

Potrivit dispozifiunilor art. 129 alin. 14, 131, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Att. 1. Se aprobi_ situatiile financiare pe anul 2020 ale societétii Cluj Innovation Park S.A.,
conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 2. Se mandateazi domnul Calin Marcel Gibudean, consilier local, pentru a reprezenta
interesele municipiului Cluj-Napoca, prin Consilul Local, in cadrul Adunérii Generale Ordinare a
Actionarilor la Societatea Cluj Innovation Park S.A., care va avea loc la sediul societéfii, in data
de 11.05.2021, ora 10 (prima convocare) si, respectiv, 18.05.2021, ora 10 (a doua convocare), in
sensul de a vota ,, pentru” punctele inscrise pe ordinea de zi.

Art. 3. Societatea Cluj Innovation Park S.A. va comunica hotirérea adoptatd de Adunarea
Generala Ordinard a Actionarilor, Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca.



Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza SC Cluj Innovation Park
si directiile din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Nr. 132 din 21 aprilie 2021
(Hotérarea a fost adoptatii cu 26 voturi)

S.A.



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI Anexa la Hotérarea nr. 132/2021
CLUJ-NAPOCA
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BILANT
la data de 31.12.2020
Cod 10 g
Denumirea elementului Nr. Sold la:
wee, | Yl
- 01.01.2020 | 31.12.2020
mdobs it ol g e b Bl o a0 -
A - B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE o a
I, IMOBILIZARI NECORPORALF -
1.Cheltuieli de constituire (ct.201-2801) o1 - d! |
 2Chelwielile de dezvoltare (ct,203-2803-2903) ez | 02 :
3. C'()I\Ce?illﬂi,.l?r!'_iv-el'." licente, marci mmercﬁﬂe,dmmuri si active similare . 03 ) 1 42_6_ - 1.847
si alte imobiliziri necorporale (ct, 205 + 208 - 2805 - 2808 - 2905 - 2008) ' e
4, Fond comercial (c1,2071-2807) 04 04
5.Active necorporale de explorare 5| evaluare 3 resurselor minerale
(cl, 206+2806-2906) B0
6. Avansuri (t.4094 - 4904) w | o6 :
TOTAL (rd.011a 06) - o | o7 1.426] 1842
Il IMOBILIZARI CORPORALE
1. Terenuri si constructli (er. 211 + 212 ié! 1-2812-29] l_- 2912) a3 08 7!.;72.290 1.572.290
B 2. Instalatii tehnice si masini (ct, 2 IS +223-2813-2913) 03 09
3. Alte instalatii, utilaje s mobitier {ct. 214 + 224 - 2814 - 2914) |0 11.849
4. Investitii imobiliare (c1. 215 - 2815- 2915) I TR IEY i T
5. Imobilizari corporale in curs de executie (ct, 231-2931) 12 12 161,571 161.571
G.Investitiiimobiliare in curs de executie (ct. 235-2935) 12 13
7. Active carporale de explorare si evaluare a resurselor minerale % 14 ]
{ct. 216-2816-2916)
8.Active biologice productive (¢1.21 ?+2§;—281 7-2917) 18 15 : o
9. Avansuri {ct, 4093 - 4903) o — e | & o
. TOTAL(rd.08la16) - . w | 17 1.733.861 1.745.710
111 IMOBILIZARI FINANCIARE o ]
1. Actiuni detinute la_filia!e{cl, 261 - 29{-3’.-)_7 1 18
- -2jin1pfumu-u:rri.;urdale entitalilor din grup (ct 2671 + 2:::?_2 - 2964) N 19 o
3., Actiunile detinute la entitatile asaciate si la entitatile controlate in ™ 20
comun {cl. 2624263 - 2962)
4.-irmpfumu1u:i acordate entitajilor asociate si entitatilor controlatein 34 2_7_ . ]
comun {ct. 2673+ 2674 - 2965)
- 5. Alte titluri imobilizate (c1, 265 - 2963) _ 22 700 Tua
T &, Altieriimprumulu;i o a :_ ;_ -
(CL26757 + 2676% + 2677 + 26787 + 206797 - 2865 - 2968°) -
TOTAL (rd. 181a 23) 24 24 700 700
ACTIVE IMOBILIZATE - TOT-}-\-I:-(rd. 07 +17 4 24) [ 24 25 1.735.987 A 1.?48.?5;
B.ACTIVE CIRCULANTE B S N
R

LSTOCURI [
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1. Materii prime §i mateniale consumabile {¢t. 301 + 302-+ 303 +/- 308 13214

1663116861 26921 26931 453°°7) |

322+ 323 +328+351 4358+ 381 +/-388-391-392-3951-3958-398) 0 e F1e B9
2. Produdjia in curs de execulie (ct. 331 4 332 + 341 +/- 348% - 393 - 3941 - .
3 27
3952)
3. Produse finite gi marfuri (cl. 345 + 346 + 347 +/- 3487 + 354 + 356 + 357 +
361 4320 +/-368 + 371 4327 +/- 378 - 3945 - 3946 - 3947 - 3953 - 3954 - 3955- | 23 28
3956 - 3957 - 396 - 397 - din ct. 4428}
4. Avansuri (ct. 4091- 4901) i 29 5.778
TOTAL (rd. 26 13 29) o 30 3.710 8.175
Il. CREANTE (Sumele care urmeaza sa fie incasate dupa o perioada mai mare
de unan trebuie prezentate separat pentru fiecare element,)
1. Creante comerciale 1)(cl. 2675° + 2676 "+ 2678° + 2679° - 2966* 2068" « | | _
4092+ 411 + 413 + 418 - 4902- 491) g TR 264,558
2. Sume de incasat de la entitatile atiliate (ct 451°7 - 495°) 32 32
3. Sume de incasat de Ia nn'tiléﬁle;a_s_dri'ate si entitatile controlate in comun s | 3
{ct. 453" - 4957%) )
4. Alte creante (ct. 425+42824431774436"" + 437"+ 4382+ 441*7+4424+ din
CtA428" "+ 444 + 445+ 446+ 44777+ 4482+ 458244662+ 461 + 47377 - 496 + kN 34 14421255 14.815.821
5187)
5. Capital subscris §i nevarsat {cl. 456 - 495°) hH 38
6, C:eanie reprezentand dividendo-r;p;r(izate in cursul—exercitjului financiar i 3: -
(ct. 463] ’ fast
TOTAL (rd. 31 1a 35 +35a) 37 36 14.538.634 15400410
N INVESTITH PE TERMEN SCURT
1. Achuni definute la entitagile afiliate {ct. 501 - 591) 3% 37
2. Alte investifii pe termen scurt - o _;B
{ct, 505+ 506 + 507 4 dinct. SE8 - 595 - 596 - 598 + 5113 + 5114) .
TOTAL (rd. 37 + 38) 4 39
IV.CASA SICONTURILABANCI ,
i1 1.796. A7
(din ct.508+ct. 51124+ 512+ 531 £ 532 + 541 + 542) 0 Tanas 117147
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 30 + 36 + 39 + 40) 42 41 16.339.339 16.579.932
C. CHELTUIELIIN AVANS (ct. 471) (rd.43+44) 41 42 1.015
Sume dt:l"-t?'{lidf intr-o pumarla de panala un an (dm cl.471° } a ] 43 1.015 '
Sume de relual in!nn penoada mai mare de un an (dincl, 4717) 45 | 44
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA | '
LA 1TAN B N .
1. Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni, prezentandu-se separat s |45
imprumuturile din emisiunea de obligatiuni convertibile (ct. 161 + 1681 - |69) )
2. Sume datorate mstltumlor de credil {cl. 1621 + 1627 + 1624 + 1625 + i | ad
1627+ 1682 4 5191 + 5192 1 5198) ’ '
4 Fwdnsml mnasale incontul (ouwn:‘llor ((! 119) 42 47
4. Datorii comerciale - furnizori (<L, 401 + 404 + 408) Ao 48 95.053 30.025
5.Efecte de comery de platit (c1. 403 + fm‘;) 0 | 49 R
6. Sumedatonate umlla;cioulm gmp((l 1661 + I()ﬁ% + 2091 + 451°77) S 50
7. Sume datorate entitatilor asaciate si unulah!or controlate in comun (ct. < 51 - N

L
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1. Capital subscris warsat (o1, 1012)

8. Alte datorii, inclusiv datariile fiscale si datoriile privind a-sigurérile sociale [ o -
(L1623 10826+ 167 + 1687 + 26495 + 421 + 423 + 424 + 426 + 427 -+ 4281 +
4317+ 436" "+ 437777 £ 4381 + 441 + 4423 +44)8°%% 4 4447 | 4465 4 37 52 131.239 237.468
AN7%7 + 481+ 45544567 + 457 + 4581 + 462 + 4661+ 4737 £ 500 4 5186
+5193 4+ 5194+ 5195+ 5196 + 5197)

TOTAL (rd. 45 la 52) ' « |83 226.292 267.493
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORIT CURENTE NETE . N S
(rd. 41+43-53-70-73-76) o o ki s Tt
F.TOTAL ACTIVE MINUS DATORI CURENTE (rd. 25+44+54) i 55 4.831.633 5.042.275
G.DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA
MAI MARE DE 1 AN

1. imprumuturi din emisiunea de obligatiuni, prezentdndu-se separat U 56
imprumuturile din emisiunea de abligatiuni convertibile (cl. 161 1 1681 - 169) '
2, Sume datorate institutiilor de credit (ct, 1621 + 1622 + 1624 + 1625 + &7
1627 + 1682+ 5191 + 5192 + 5198)
3. Avansuriincasate in contul comenzilor (ct. 419) 52 58
4. Daterii comeraale furnizori (ct. 401 + 404 + 40m e 59
5. Efecte de comert de platit (ct. 403 + 405) a 60 |
6, Sume datorate entitatilor din grup (cl. 1601 + 1685+ 2691 + 451°*) €3 61
B 7. 5ume datorate entitafilor asociate si entitailior controlate in comun - 62 -
(ct. 1663 + 1686 + 2692 +2693+ 453'+%) ‘
8. Alte datoril, inclusiv datoriile fiscale si datariile privind asigurarite sociale
(€t 1623 + 1626 + 167 + 1687 + 2695+ 421 + 423 + 424 1+ 426 + 427 + 4281 +
431777 4367 FA377 4 4381 - 441 £ 4423 £ 442877 4 ddATF £ 4467 L 4| sa 63 112.348 213383
477" 4 4481 + 4554+ 4567 + 4581446244661+ 473 + 509 + 5186 1 5193
+ 5194 - 5185 1 5196 + 5197)
TOTAL (rd.561a 63) 65 64 112.348 213383
H. PROVIZIOANE
; 1. Pruwzrodnepentlubeneﬁc.:!e angajatilor (ct, 1515+ IS]?] ) 56 65 _
2. Provizicane pentru impozite (ct. 1516) s7 | 66
3, Alte provizioane (¢t 151714 1512+ 1513 + 1514 + 1518) £a 67
 TOTAL (rd. 65 12 67) . e | 68 o
1. VENITURIIN AVANS
I.Snbventii pentru investitii (ct. 475)(rd, 704+71) 70 69
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ¢t, 475%) ke 70
'iume de reluatmtr o perioada mai mare de un an (dm 1. 4757%) 72 n
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) (rd. 73+74) TRIEZR D 13018416 13.018.416
Sume de reluatintr-o perioada de pﬂno laun an {dinct. 472%) o 73 13.018.416 13.018410
Sume de u.lual intr-o perioada mai mare de un an (dm cl 4?2 ) 75 74
3. Vemlurl in avans aferente activelor primite prin lransfr_-r dela dienti A 75
(<. 478)(rd.76+77) )
i Sume de reluat intr-o perioada de panafa un en (din ol 4787 PR h
i Sume de reluat intr-a perioada mai mare de un an (din o, 478} 78 77 =l
 Fond comercial negativ (ct ?("779)7. - w | 78 - o
TOTAL (rd. 69+?2+75+78) £ 79 13018416 13013416
J CAPITI\L $I REZ!:RVE
l. CAPITAL
J £l 80 6.168.580 8.168.580

\V/
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2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 83 81 N
3 Patrimaniul regiei (cl. 1015) ) 3 82
4. Patrimoniul institutelor nationale de cercelare-dezvoltare (ct. 1018} 84 - Baﬁ -
5.Alte elemente de capitaluri prcﬁ:rii (1031) | a5 | 84 R
TOTAL (rd, 80 1a 84) ' es | 85 8,168,580 8.168.580
I1. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) ' 7 v les |
1. REZERVE DIN REEVALUARE (ct, 105) e | 87 |
IV. REZERVE B ' - o
1. Rezerve legale (ct. 1061) S 9 | 88 | I
127.7Rezerve_s-tamtare satl (cntrartua_le (ct. 1063) L] 89 -
- 3, Alte rezerve (ct. 1068) si 90
TOTAL (rd. 88 12 90} ' w o | -
Actiuni proprii (ct. 109) - 'Mki 3 | 92 B
Castiguri legate de instrurnentele de capitaluri proprii (ct. 141) ) | 93
2 Pierderi legate de |'nslrl;-menlc|E deh(api(ah.lri proprit (ct, 149) 95 94 -
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) " SOLDC (ct. 117) w | 95
‘ ‘ SOLD D (ct. 117) 57 | 96  2697.046 3.594.265
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR _
_ soLDC(ct121) | s | 97 | 254577
SOLD D (ct. 121) 2 | 98 752249
—Repaftizama ;_)rofitului (et 2‘5) ler | 99 ]
+9C7A—;JEI;;\;.)URI PROPRII - TOTAL (rd, B5+86+87+91-92+93-94+95-96 ior | 100 4719.285 4.828.892
Patrimoniul public (ct. 1016) RETRET
Patrimoniul privat {cl. 1017) » i0: | 102
CAPITALURI - TOTAL (rd. 1004101+102) {rd.25+41+42-53-64-68-79) ed | 103 4.719.285 4.828.892
1 Sumicle insesiee by aeaitiand g prefuate din contal 2625 16 2670 tapresinth croangels sfaraiite

“) Conturl de repartizat dupa natura clementelor FRSPECIVE.  Lanuactetnr do feading financiar i alter contracte asendate, precem salte creante imakdizate, scadents
] Solduridebitoare ale canturilor respective, e 6 pesesdh momica de 12 lum
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pactuzhieares e tazului Gentizhizat A Lumintor nobils progeetate pe vatd 3 shatuiul ¥ 2dreptundor
teals supese myenlanet, cu mecficdals gicempletdnle cltenizare
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CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
la data de 31.12.2020
Cod 20 - lei-
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilar Nr. o
Heed, rd.
Lok 2019 2020
1okl Tal savetenly Wead,nr ol o
A i B 1 2
1. Cifra de afaceri netd (rd. 02403-04+06) a7 01 859.020 2.164.343
Prnaic&ia vanduld (ct.701+7024 703+704+7054 7064 708) ol 02 .859.020 2.16-1.3113
Venituri din vanzarea marfunlor (ct. 707) 03 03 o
- Reduceri comerciale acordate (ct. ?09}7- o : o | 04 0 o
—Venituridinéeb%mzﬁmegés&ai—;ae enté%éhl&rddr’alediH-Regmful—geﬂ-eral e o
si care-matat-in-dervlare contracte de leasing {1766 .
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct,74111]  es 06 B
2. Venituri aferente costului procuctiei in curs de executie (cr.I;‘rl 1+712) - T
T Sold C ' 05 07 ]
SoldD 7 o | o8
3. Venituri din productia de imobilizar necorporale si corporale B N
(ct.721+ 722) =L . e
4. Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 765) 0% 10 -
5. Venituri din productia de invastitii imobiliare (c1, 725) a “ e 11 o
: e di entii de exploatare
’ ‘;':ll 741r2d-:-n?§1ulgv+ ?:1141-7'!:?54 7416 + 7417 4 7419) a L 4 b
7. Alte venitun din exploatare (cL.751+75847815) i 13 5.603 555_?5
-din care, venituri din subventii pentru investifii (ct.7584) B 24 14 B 7#*‘0 - 0
_-din care, venituri din fondul comercial negativ (ct,7815) i s 0 o 0
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01407-08+09110111+12¢13) | | 16 864.623 2.796.403
8. a) (heluneh cu nmlemle prime §i materialel» conaumﬂhdv (ct. 60? ?0;} = is 17 i 749-.72'/ o 26,199
Alte cheltuieli mate;lale (160346044 606+G0B) - i 18 29.377) 75?);
b) Alte cheltuieli externe {cu encrqie §i apﬁ)(d.GOSJ - - 7197 299.679 398.8}.1.
o) Cheltuieli privind marfurile ct 607) m | 20 of 0
-Wo;:iEm comerciale pumllu {ct, 609) - 29 I a ol
9. Cheltuieli cu persenalul (rd 23+24) a2 | » 799.339 o 846 Gm
a)?avl:ﬁu siindemnizatii (¢t 6414642404 +644) . 22 23 774.450 : 821 4?3
h] Chemneh cu as‘gumnlstprutectm snciaia (ct.645 164GT i - -N -2_-1.880 }4.63?
10.2) Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale sinecorporale ‘: R L 1._!47
(rd 26 27)
a.1) Cheltvicli (CL681146813+6817+ din cl6a18) J 1.742]
2.2) Veniturl (17813 + din L/818) D Tl
) f\jtsslari de valoare privind activele circulante (d, 29 - 30) . 1 )




i g2
b.1) Cheltuieli (ct. 65446814 + din c1.6818) 28 29 0 0
B EVenilun (ct.75447814 1 d£r1 cl.?BE . w | 30 0 0
- 11, Alte cheltuieli de exploatare (rd, 32 I;-a 37) i 31 462,709 —I.Z.tS‘J.EQE
1” &:‘Z‘:L"f:;]zz‘;?;’1‘[;’?:5{36"]';9;:;;;2‘;2 +623+624+625+626+627+678] a 42 iy pessi
1.2 Cheltuieli cu alte impozite, taxe i varsaminte asimilate; )
cheltuielireprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor 2 33 2.870 705.083
acte normative speciale(ct. 635 + 6586°)
11.3. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurtor (ct. 652) 33 34 . 0 B 0
ml 1.4 Cheltuieli din reevaluarea imobilizanlor corporale (ct. 655) o i?«'- 35 ) 0 0
115, (heiluielr prwmd calamitdtile 5i alte evenimente similare (ct. 6587) 1 30 0 7 0
1.6 Alte cheltuieli (Lt 551+ 65819 6582 ~ 6583 + 6584 + 6588) 3 _3? R 0 0
—Chelwieli-cu-dabanzile-de refinantare II!!FQH—FH{—HHHHH!H& fadiate din o w: - 7 i
Ilegnsﬁufgenmhrcaremamu inderulare centracte-dedeasing (¢ (666‘) ==
Ajustan privind prowzmanele (rd 40 - 41) - - iz 39 0 ) E
| Cheluieli (c1.6812) s | a0 0 0
- Venituri (ct.7812) N S Y of 0
| ] s
PQOFITUL SAU PIERDEREA DIM FXPLOATARE : )
- Profit {rd. 16 - 42) 4 43 0 247.754
- Pierdere (rd.42-16)m o o 42 44 778.230 0
12, Venituri dininterese de participare (76114 761247617) - 43 45 0 0
- din care, veniturile obtinute de la e}\t;tbglle afiliate 4 46 0 T}
Eii\fem‘tu:i din dobanazi (ct. 766) 5 47 18.099 6.82))
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 5 48 0 0
—H. Venituri din subventu de explogtare pentru dobanda datarata (ct._?-;IES} ~‘7;ﬁ _49 of
; Alte venituri financiare (¢r,7624 7;1#?65!?6?3?5847615) a 43 50 8.000 B 17
- din care, venituti din alle imol:ilizét-i linan(ia; (t_l 761 51_ 19 51 - 0 o 0
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 45+47449450) W | 82 26,099 6.823
16. Ajustari de valoare privind imabilizarile imandiare si investitiife financiare a | n i 2
detinute ca active circulante (1d, 54 - 55)
o - Chelluieli (c1.686) IR of |
Vemturl {cl.786) 3 55 - 0 N - E
17. Cheltulell privind dobanzile (cL.666) - ] s | s I 0
. din care, cheltuielile in ré!aﬁa cu Eﬂl;h_}{lh:‘ afiliate _.‘.si 1 7577 0 . 7 0
18, Alte cheltuieli financiare (16634664 166516671 668) s | osa 18 0
—E;ELTUIEU FINANCIAREi;OTAL[rd 53+56+58) a iz 59 118 ____—_d.
PROHTU{ SAU PIEI.{DE;QH\ f;NAN(.ﬁ(M - 7 o |
il - Profit (rd. 52 - 5'_3-1-_ - 7 - Ls: "60 25,981 - 0&'3‘3
—p';:;jm""“ - - | : o ‘5




VENITURITOTALE (rd. 16 + 52)_ 85 62 890.722 - 2.803.226

_CT-!ELTUIEI.I TOTALE (rd. 42 + 59) - 7 Al 63 1.642.971 2.548.649
19, PROFITUL SAU PIERDEREA BRUTIA): 7‘ i

- Profit (rd. 62 - 63) n 1o |6 | 0 254577

- Pierdere (rd. 63 - 62) i s | 6s | 752249 0

20, Impozitul pe profit {ct.-6_91) _ o 66 0 0

21 Impozitul specific unor activitati {cl. 695) o a3 67 0 0

_22. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) N 85 68_ 0 *ﬁ_ﬁa

23. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
-Profit (rd, 64-65-66-67 - 68) a7 69 0 254.577

| -Pierdere (rd. 65+ 66 + 67 + 68- 64) | 70 752.249 0

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor raspactive,
La randul 22 (cF.OMF nr.58¢ 3021)- se cuprind si drepturile colabaratorilor, stabilite potrivitlegislatiei munci, care se pretzu din rulajul deksiter al
centulur 621 Chelluieli cu colabaratarii’, analitic Colabaratori persoane fizice”,
Lo randul 32 (cF.OMF nr 53/ 20211 o contul 6586 .Cheltuieli reprezentand transferun si contributii datorate in aza unor acle normative
speciale” se evidentiaza cheltuielile reprezentdnd wansferur si contrbutii datorate in baza unor acte normatiye speciale. altele decit cole prevazute
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DATE INFORMATIVE ladatade 31.12.2020 Pas
Cod 30 MECORT bon rarees by Nreaed 2boocat s - ISi "
rNr.r-!. Nr
I. Date privind rezultatul inregistrat i "y Nr.unitati Sume
2021
A ’ B o 2
Unitali care au inregistrat profit ¢ 01 1 254,577
Unilap care au inreqistrat pierders 02 02
Unltaﬂ care nu au inregistrat nici profit, nici paerdere 03 03
Pentru Pentru
\ Nr. Total, . -
Il Date privind platile restante . activitatea activitatea de
rd, din care: ; soi
curenta tnvestitii
A B 1=2+3 2 3
E‘Ialr restante - total (rd.05+ 09+ 151a 17 + 15) o4 04
Furmzon restanp —total {rd. 06 1a 0B) 3 05
- peste 30 de zile o 06 -
- peste 90 de zile o7 07
- pe_slc tan - o5 | o8 __
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale ~ . | o9 i -
totalird.101a 14) v
- contributii pentru asiqurari sociale de stat datorate de - 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii penteu fondul asiqurarilor sociale de i | 9 ) T
sanatate
- contributia pentru pensia suplsmenlam 122 12
- contributii pentru bugetul anguranlor pentm 50mMaj 12 13
- alte datorii sociale i 14
Qbligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si ; 15
alte fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 15 16
Impaozite, contributii si taxe neplatite la termenul stabilit g - 17 T B
la bugetul de stat, din care;
- contributia asiquratorie pentru munca 8 j;:
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele % 18
locale :
Nr,
111, Numar medlu de salariati rd 31.12.2019 31.12.2020
A I 1 2 )
Numar mediu de salatiati i 19 11 11
Numarl efectiv de salariati existenti la sfarsitul pericader| | . a - o ) e
2 20 12 12
respectivia data de 31 dect.mbne i B -
IV. Redevente platite in cursul perioadei de raportare, Nr. Sarisai sl
subventii incasate si creante restante rd.
A B 1
hedeveﬁ}a]fatltelll cursul penoadu da raportare pentiu bunwile din domeniol _}; 21
public, primite in concesiune, din care: o . -
- ledwpn(e pentru bununle din (lornEnlL.I pUhfL platite ];l huguul dc_ st.ﬂ 21 22
Redeven;a miniela pl.mtd la lJugl‘lul dt: stal 24 23
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Redeventa petrolierd plitita la bugetul de stat o] 24
Chirii plalite in cursul perioadei de raportare pentry terenur 1) 24 25
Venituri brute din servicll plitite catre persoane nerezidente, din care: »lw!
-impozitul daterat 1a bugetul de stat w27
Venituri brute din servicii platite citre persoane nerezidente din statele membre ale _: ] _gaw ]
Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat 3 bugetul de stat ED; 29
Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: k] 30 120.263
- subventiiincasate in cursul perioadei de ranortare aferente activelar 32 31
- subventii aferente veniturilor, din care: i 32 120.263
- subventii penteu stimularea ocuparii fortei de munci %) 14 33 120.263
-subventi pentru energia din surse regenzrabile Y :;
- subventil pentra cormbustibili fasili 15 :l’
Creanfe restante, care nu au fost incasate la termenele prevazute In contractele - 34 -
comerciale §i/sau in actele norrnative in vigoare, din care: i
- creanfe restante de la entitatl din sectorul inajoritar seu integral de stat 35 35
- creante restante de la entitagi din sectorul prrivat 29 36
; o Nr. o ]
V. Tichete acordate salariatilor vil Sume (lei)
A B 3
Contravalearea tichelelor acordate salarfatilor w0 | 37 26.880
Contravaloarea tichetelor acardate altor cateqorii de beneficiar, altii decat salariatii L
VI Cheltuieli efectuate pentru activitatea de Ne |
P 31.12.2019 31.12.2020
cercetare - dezvoltare <« rd. |
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare ; 4 38
I+ din care, efectuele in scepul diminuarii impactului activitatn .
entitati asupra mediului sau al dezveltdni unor nci 43 ““lf
tehnologi sau a unar produase mar sustenabile '
- dupa surse de finantare (rd. 40441) 2 39 0
- din fonduri publice 43 40
- din fonduri pnivate 45 1
- dupa natura cheltuielilor (rd. 43+44) 47 42 0
- chelluieli curente 43 43
- cheltuieli de capital 47 44
- e 1w N
Vil. Cheltuieli de inovare **#) rd 31.12.2019 31.12.2020
o 7 A o . B T 2 ]
Cheliuieli de inovare I a5
~dincare, Oft?ﬁtuhtﬁ}f\-;é;j)ﬁijf aiminudril impactului activitatii i
entilatii asupra medinda sau al degsoltai unes noi 5 ‘;i‘:
tehnolagii saw a unor croduse ma: sustenabilz N
T “Nr, ) =
VIIL Alte informatii vl 31.12.2019 31.12.2020
I ey - —— = == S
Avansuri acordate pentio imobilizar nccorporale % 46 )
(ct. 4004}, din care; v
- avansuri acordate entitatilor neafiliate nerezidente - 56
pentiimobilizan necorporale (din 1. 4094) N =

<
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- avansuri acordate entitatilor afiliste nerezidente pentru | By P o -
imobilizdri necorporale (din ct. 4094) ]
Avansuri acordate pentru imebilizan corporale - 47 5,778
(ct. 4093), din care: ’
- avansuri acordate entitdtilor neafiliate nerezidente pentru &
imobilizari corporale (din ct. 4093} N iy
- avansuri acordate entitatilor afiliate nerezidente pentru . a7h .
. " % 57 =
imabilizari corporale (din ct. 4093) {364
Imobilizari financiare, in sume brute (rd. 49+54) L3 48
Acliuni detinute la entittile afiliate, interese de
participare, alte titluri imobilizate si abligatiuni, in sume 58 49
brute {rd, 50 + 51 + 52 + 53)
- actiuni necotate emise de rezidenti & | 50 o
- parti sociale emise de rezidenti i 51
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti,din care: ]
-detineri de cel putin 10% ex |5
- obligatiuni emise de nerezidenti o g4 53 - )
Creanfe imobilizate, in sume biute {rd, 55+56) G5 54 |
- creante imobilizate in lai si exprimate inlei, a caror -
decontare se face in functie de cursul unei valute at 55
{dincl. 267)
-creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 87 56
Creante comerciale, avansuri pentru cumparari de bunuri de o
natura stocurilor si penteu prestari de servicii acordate
Lo . « ’ (2] .4 s
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute # L SEI589
(ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418}, din care:
- creante comercale inrelagis cu entitafile neafiliate nerezidente,
avansuri pentru cumparari de bunun de natura stocurilor si peantru
prestai de servici acordate furnizodilor neafiliati nerazident si alte 49 58
canturi asimilate, in sume brute in relatie cu neafiliatii nerezident
(din ct, 4091 + din ¢t. 4092 + din ct. 411 + dinct. 413 + din ct, 418)
-creante comerdiale inrelata cu entitatile afiliate nerezidente,
avansuri pentru cumpdrdr de bunuri de natura stacunlor si pentru s
prestan de servicii acordate furnizodilor afiliati nerezidenti si alte A l;r‘.
conturiasimilate, in sume brate in relatie cu afiliatii nerezidenti (din o
et 4091 + din €t 4092 + dinct. 411 s dinet. 413 + din ct. 418)
Creante neincasate la termenul stabilit i -
L b |
(din ct. 4091 4 din ¢, 4092 + dinct. 411 + din ¢t 413)
Creante in legaturd cu personalul si conturi asimilate 3 60
(ct. 4255 4282) ’
Creante in lagatura cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul B . ~
statului (din ct. 43144361437 +43824 441 + 4424 + 44238 4 /3 61 13019993 13.043.200
444 4 445 + 446 1 447 1 4482), (rd .62 Ia 66)
- creante inlegatura co bugetul asigurarilor sociale ” o _
. px b
(ct.431143714382) - o e <k
- creante fiscale in legatura cu bugetul statului . 63 57
(€L436+44144424 44428+ 4441 446) :
- subventii de incasat(ct.445) 2 G4 13.018.416 13.018416
~fenduri speciale - tase sivarsaminte asimilate (c1.447) 7: 65
 -allecreante in legatura cu bugetul statuluifct.4482) 66 - n
Creantele entitatii in relatiile cu entitatile afiliate i _6? ) R
{cr. 450, din caro: B ) -
- creente cu entitali afiliate nerezidente - 68
(elinct. 451), chin care: ' R -
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- creante comerciale cu entitdti afiliate _ 69
nerezidente (din ct, 451) =
Creantein legatura cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul ) ]
statului neincasate la termenul stabilit (din cl. 431+ din ¢l,
436 + dinct. 437 + din cl. 4382 + din ct. 441 + din ct. 70
4424 + dincl 4428 + din cl. 444 + din cl. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ¢l. 4482)
Alte creante (ct. 453 + 456 4 4582 + 461 + 4662 + 471 + 473), R
¥ ryaa Ieksha v aee Mow | o7 1402276 1772021
- decontari privind interesele de parriciparu,decdntarf cu o o a ]
actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontari din L2 72
operatiuni in participatic (ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanale fizice si N - i
persoanele juridice, altele decat creantele in legatuia cu . N s
institutifle publice (institutule statuluiy N & LAl 270 ApEE
(dinct. 461 + din ct. 471 + din ct.47314662)
-sumele preluate din contul 542 "Avansuri de trezorerie’
reprezentand avansutile do trezorerie, acardate potrivit legii | 25 74
sinedecontale pand la data de raportare {din ct. 461)
Dobanzi de incasat (ct. 5187} , din care: s7 | 75
- de la nerezidenti T /6 N
Dobanzi de incasat de la nerezidenti (din ct. 4518 + din cl. = 763
4538) ' {3131
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor o 77 R
economici ****) o
Investitii pe termen scurt, in sume brate (ct, 501 + 505 + 506 - 78 ]
+ 507 + din cL.508), din care: .
- acfiuni necotate emise de rezidents k2 79
- pai sociale emise de rezidenti §3 80
- actiuni emise de nerezidentl 94 81 -
- obligatiuni emise de neresdenti @5 82 -
- detinen de abligativni verzi 9 ::j
Alte valori de incosat (cl. 51134 5114) ¥ o 83
Casain lei siin valuta (rd 85 +86 ) s | 84 1.058 763
-inlel (¢t 5311) 79 85 1.058 763
-invaluta {ct. 5314) oo 86
Conturi curente la banci inlej yiin valut (rd.88+90) el 87 1.795.887 1,170.083
inlei (et 5121), din cara: 165 88 1.795.887 1.170.083
- conturi curente inlei deschise [a bandi nerezidente 145 89
-invaluta {et. 5124), din care: w90 - i -
- conluri curente in valuta deschise [a bangi - -
nerezidenle =
Alte canturi curente |a banci §i acreditive, (rd.93+94) 105 92
-sumein curs de decontare, acredilive '$i alte valori de - 93 [ o
incasat, inlei {ct. 5112 + dinct. 5125 + 5411) ‘ '
-sumein curs de decontare si aceeditive in valut (din | . ) o ]
Ct. 5125 4 5414) B
i (rd. 4 | o
?:;o;u]t;-g +9:32+29+91+2L(]]2+ 103 +106 41084 110+ 111 ¢ i g5 13,357,056 13:499.391
Credite hancare externe pe termen scurt (credite primite de I
la institutii financiare nerezidente pentru care durata o5 %
contractului de credil este mai mica de 1 an) ' N
idin . 519), {rd ,97+98)




-inlei Hie | 97 ‘
- valurd 1z | 98
Credite bancare externe pe tarmen lung (credite primite de | )
lainstitutii financiare nerezidente pentru care durata s | g9
. . s - 8
contractului de credit este mai mare sau egala cu 1 an)
(dinct. 162), (vd. 100+ 101)
-inlei 1100
-n valuta RN 1] o
Credite de la trezoreria statului si dobanazile aferente {ct s i 102 ]
1626 -+ din ct. 1682) '
Alte imprumuturi §i dobénzile aferente (ct. 166 + 1685 iz 1 103
1686 + 1637) {rd. 104+105) v
~ inlelsi exprimate in lei, a caror decantare se face i
. : ; He | 104
in functie de cursul uneivalute
-in valuta HE I
Alte imprumuturi i datoni asimilate (ct. 167), din care: 120 | 106 112348 213383
-valoarea concesiunilor primite {din ct. 167) 121 107
R N 1072 o
- valoaree atligetiunilon vera emise de entitata 22 0 aam
Datorii c_omurcfalé, avansuri primite de la cliengisi alte o
conturi asimilate, in sume brute (cl, 401 + 403 + 404 + 405+ | 125 | 108 95.053 30025
408 + 419), din care;
- datorii comerciale in relatia cu entitatile neafiliate
nerezidente, avansuri primite de la clienti neafiliali
nerezidenli si alte conturi asimilate, in sume brute in relatie i24 1109
cu neafifiatii nerezidenti (din ct. 401 + din ct. 403 4 din ct. 404
+ din ct. 405 + din ct. 408 + din ct. 419)
- datarii comerciale in relatia cu entitdtile afiliate nerezidente, _
avansuri primite de la clienti afiliati nerezidenti si alta conturi
asimilate, in sume brule in relatie cu afiliatii nerezidenti {din 128
€t 401 + din 1. 403 + din <. 404 + din ct. 405 + din ct. 408 +
dinct. 419)
Datorii in-!égéturé cu personalul si conturi asimilate {ct, 421 + .
126 5
423 + 424 + 426 + 427 + 41281) MR 2103 b
Datortiin legatura cu bugetul asigurarilar saciale si bugetul
statului (cl. 4314436 + 437 + 4381 + 441 4 4423 + 4428 + 444 12/ (RR Ga1.504 177579
+440 + 447 + 4481} (rd. 112 1a 115)
~datariiin legatwie cu bugetul asiqurarilor seciale o - o
3 g T 1 4.54¢ 647
{ct.431+43744381) o B L S
-datoriifiscal in fegatuis cu bugetul statului . — ==s==1 T
. _ . 123 i3 26.95! 14.9
(Cl436+44 1444234 11281444+ 446) o S s
-fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate i | 14 B |
(ct.447) i
- elte datoricin legatura cu bugetul statului (c1.4481) 131 | 115
Datoriile entitatii in relztiile cu entitalile afiliate (ct. 451), i | oa
din care: B B
- datarii cu entitali afiliate nerezidente 2 133 1 11
(clin . a51), din core: ’
- cu scadentainitiald mai mare de un an it | 118
- datorii comerciale cu entitagile afifiate noreddente fas | 113 - e
indiferent de scadenta (dir cl, 451) i 31g)
Sumie datorale actionarilor / asociatilor {c1.455), din care: 135 119
- sue datorate actionaiilor / asociatilor pers fizice 1371120
EEN R S B -

- sume datorate actionarilor / asodiatilor pers juridice




-
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Alte datorfi (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 4661 + 462 4 . [
139 416
422 + 473 + 478 + 508), diin care: il s 13020, BowsTe
-decontari privind interesele de participare, -
decontari cu actionarii /asociatii privind capitalul, decontari we | 123
din operatii in participatie
(ctA53+4564457+4581)
-alte datorli in legastura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datorille in legatura cu
141 4
institutiile publice {institutifle statului } 3) ' . L 1540
{din cl.46214661-+din ct.4721 din c1.473)
- subventii nereluate la venituri {din ct, 472) 1z | 125
-varsaminte de efectuat pentru imobilizari financiare sii | 18 -
siinvestitll pe termen scurt (ct.2694-509)
- venituri in avans aferente activelar primite prin Va4 127
transfer de la clienti (ct, 478)
Daobanzi de platit (ct. 5186), din care: 145 | 128
- cdtre nerezident] 146 i"f'i'; !
Dobanzi de platit catre nerezidenti e -_,- ,_,”;_
17 |
(din ct. 4518 + din ct. 4538) 7 s
Valoarea imprumututilor primite de la operatorii g | 29
£ 2
economici "7 I
Capital subscris varsat (ct, 1012), din care: raa | 130 8.168.580 8.168.580
- acliuni cotate 4) 15e 1 131
=acliuni necotate 5) i3 132 8.168.580 8.168.58¢
- parti sociale 52 | 133 o
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) i53 | 134
Brevete si licente (din ¢t.205) is4 | 135 1.369 1.369
IX. Informatii privind cheltuielile cu Nr. RO R
P 31.12.2019 31.12.2020
colaboratorii rd.
A B 1 2 R
Cheltuieli cu colaboratoril (ct. 621) 155 | 136
X. Informatii privind bunurile din domeniul Nr. N L o
oTIAL e 31,12.2019 31.12.2020
public al statului rd.
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in 56 | 137
administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in 157 | 138
conceslune _ -
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului inchiriate | 158 | 139
X1, Informatii privind bunurile din proprictatea y .
privata a statului supuse inventarierii ¢f. OMFP rJ' 31.12.2019 31.12.2020
nr. 668/2014
A B 1 2
Valoarea contabila neta a bunurilor 6 159 | 140 11.2.698.293
Xl Capital social varsat ?; 31.12.201¢ 31.12.2020 |
Suma (lei) 9% 7) Suma (lei) % 7)
' A B Cal.1 Col.2 Col.3 Col.a
Capital social varsat (ct. 1012) 7, -“_
) LA Y| §.165.580 b 8.165.580 X
(rd. 142 + 145 + 149 + 150+ 151 + 152)
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- detinut de institutii publice, (rd. 143+144) s 142 8165580 100,00 8.165.580 100,00
- detinut de institutii publice de subord. central 16 | 143 8.165.580 100,00 8.165.580| 100,00
- detinut de institutii publice de subord, locala 1w | 144 N
- delinut de societatile cu capital de stat, din care, 1€4 | 145
- cu capital integral de stal 1651 146
- cu capital majoritar de stat 1545 | 147
- cu capital minoritar de stat 162 | 148
- definut de regii autonome 6z | 149
- definut de societati cu capital privat 19 ] 150
- detinut de persoane fizice 176 | 151 .
- detinut de alte entitagi 11| 152
- i Nr. " o
v Sume (lei)
A B 2019 2020
X1, Dividende/varsaminte cuvenite bugetului de stat o -
sau local, de repartizat din profitul exercitiului financiar 2 | 153
de citre companiile nationale, societatile nationale, o
societdtile si regiile autonome, din care:
- cdtre institutii publice centrale; 12, 154
- catre institulii publice locale; 17 1 155 -
- catre alti aclionari la care statul/unitatile administrativ
teritoriale/institutiile publice detin direct/indirect actiuni 175 | 156
sau participatii indiferent de ponderea acestora,
o Nr., - + -
ad. Sume (lei)
A B 2019 2020
XIV. Dividendefvarsaminte cuvenite bugetului da stat
sau lacal sivirate in perivada de raportare din profitul e | 157
reportat al companiilor nationale, societatilor
nationale, societatilor si al regiilor autonome, din care:
- dividende/varsaminte din profitul exercitiului financiar al 72 | 158
anului precedent, din care virate: '
- catre Institutii publice centrals 122 1 159
- catre institutii publice locale i7: | 160
- catre alti acjionar la care statul/ unitsiile o N ) )
administrativ teritoriale /institutiite publice dejin 1 | 161
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de .
_ poenderea acestora. B -
- dividende/varsaminte din profitul excrcitiilor financiare er | 162
anterioaie anului precedent, din care virate: B ) )
- calee institutii publice centiale ér | 163
- catre institutii publice lacale 15: | 164
T —cate all‘qi aclionerila care statl/ unitdile 1 i B
administrativ teritoriale finstituile publice detin 1ae | 168
direct/indirect actiuni sau participalii indiferent de o i
‘ponderca acestora
XV. Dividende distribuite actionarilor/ Nr. :
‘v - : Sume (lei)
asociatilor din profitul reportat rd.
A B 2019 2020
Dividende distribuite actionarilos/ asociatilon in penoada de ” 168
raportare din profitul reportat h 1310




{

130 - puge.8

nurnele si prenumele

Numele si prenumele

XVI. Repartizari interimare de dividende Nr. o
; i Sume (lei)
potrivit Legii nr. 163/2018 rd.
A B 2019 2020
-dividendele interimare repartizate # s ,"l('"
XVII. Creante preluate prin cesionare de la Nr. g
Er o A Sume (lei)
persoane juridice ***%%) rd.
A B 31122019 | 31.12.2020
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice {la N
: : 137 | 166
valoarea nominald), din care: -
-creante prefuate prin cesionare de la persoane juridice ez | 167
afiliate .
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la w65 | 166
cost de achizitie), din care: o l
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice oz | 168
afiliate 7 o -
'XVIL. Venituri obtinute din activiti{i agricole Nr. .
o Sume (lei)
i-‘--.fz--.(—-?fil rd.
A B 31.12.2019 31.12.2020
Venituri oblinute din activitati agricole i | 170
XVIV. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente jay | 1708
similare (ct, 6587), din care: o B
- inundatii 123 "ff;
- sacets g8 | 78
. | 176 )
- alunecar de teran 195 J e
['30 - pag.9
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

COROIAN ALEXANDRU
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) Subven(il paetry stimularea arupirii ferei de munca (tasferse da fa bugetul statedu catra angajator] - reprezantd sumele acordate anyajatailon pentry plata

abselvenplor institutilor de invatdmant, stimalares yomerilor care se incadreaza in muncs inainte o expirarea penaader de gamaj, stimularea angajatorifor eare
incadteazdin muncd pe perioadd nedeterminata fomen in varsta de peste 45 ani, someri Intrefindterivnici de flamilie sau someri care in termean de 3 ani de I3 data
angaaritind=plinesc candifiile penteu a solicita pensia anticipata pailiala sa s de accrdare 3 censies pantry limita da virsta, on pentru alte situalil pravazate prin
lzgishatia in vigoare privind sistemul asigurdrdor pantru jomaj § stimularea acupdrii farjei de munea.

*) Seva complata cu cheltuiclile efectuste pentiu actvitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv carcetares fundamentald, cercetarea aplicativa, dezvoltsrea
tehnalogicd § inovarea, stabilite potrivit prévederilor Ordonantei Guvarnului nr. 572007 ptivind cercetarea gtiingificd yi dezvollarea tehnelogica, aprobald cu medificsn
§t complztari prin Legea nr 32472003, cu modificanile yi complatdsile Ulteripare Cheltuielile se vor comipleta canform Regulamentulu de punere in aplizare (UE) ar.
395/2012 al Camisigi din J6 octombriz 2012 de stabilire a normelor de punere in ackcare a Decigiel nr. 1.608/2003/CF a Parlamantului European gia Consiliulu priviad
2riul gtitnlel 5i 21 tzhnologiei publicat In Jurnalu! Oficial al Uniunii Europene, seria L, ne, 269/27.10 2012

productia sidezveltarea statistizilor comunitare in deme
") Se va completa cu cheltuielile efsctuate pentra actitatea de inovare confarm Regulamenialui de punsre in aphicare (UE) ne. 595/2012 al Comisiel d-ni 26

ectombrie 2012 de stabilire 8 narmelor de punere In aplicare a Deciziei ni 1.603/2003/CE a Parlamentoli Furopeac ¢i a Consrhuiui privind preductia i dezvoltarea
statisticdor eomunitate In domeniul stintei 5i al tehnalogiel, publicat in Jurralul Olicial al Urniunis Furopene, seria L, nr, 269/27.10.01 ).

***tincategaria operaterilor economici nu e cuptind entitaglle reglementate i supraveghaata de Banea Nationald a Remanie, respectiv Autoritates de
Sunraveghere Financiard, societdtile reclasificate in cectoruladministeagioi publice 5 institutiile fard scop lucrativ in serviciul gospedérilor populatiel

e Pentru creantele preluste prin cosianars de la persoana jusid ce se var completa Al valoarea nominala 3 acestora, ¢it gi costul lor de ach zitie
Pentru statutul de 'persoane juridice alliate’ se vor avea in vedere prevederile art, 7 pet. 26 1. o) sid) din Legea nr.22412015 privind Codul fiscal, cu modi

arile gl
completanle ulterioare
) Confeem ant 11 dfin Regulamentul Delegat (LY nr. 639/2014 al Camisiel din 11 martie 2014 de completare a Regulamentului (UE) ne. 1307/2013 al
Paclamentului Cutopean sial Consiliufu; de stabilire 3 unor norme privind plapile directa acordata fermienlor prnscheme da spnjia in cadral politici agricole comune €
de madificare 3 anexe: X |1 regulamentul mentonat,'(1)... venitunle sbtinute din activitatile 2gricole sunt venitarile cara au fost obtinute de un fennier din activitates
sa aqncola in sensal articolului 4 atineatul (1 Lizera (¢) dinregulamentul mengionat (R (UE) 1307/201 3, in cacral exploatatiel sale, inclusiv sprijinul din partea Uniunii din
Fondul curopean de garantare agricola (FEGA) 31 din Fondul eurapean agricol pentru dervollare ruraid IFLADR), precum si orce ajutor national acordat pentru act vitsti
agricele, cu exceptia plifilor directs najionale complementare in temenl articolelor 1850 19 din Regulamentul (UT) nr. 1302/201 3

Venitarile abtnute din prelucrarea praduselor agrice'e in sensul articolului 4 2lineatul {3} Litera [d) din Requlamentul (UE) rr. 130772012 ale exploatagie: st
censiderate venituri din activitati agricole co corditia ca produsele prelucrats sa ramana proprislates fennerlui §i ¢a o astlel ce prehecrars 53 aibd ea rezultat un al
produs agecelin sensul orticalului 4 alineatul (1) itera (d) din Regulamentul (UL} e 12072201 3,

Crice alte venituri sunt considarate venituri din ac tivitati neagricole.
@} Insensul alineatulus (1, “veaitur inseamna veniturile brute, inaintea deducern costirilor st imporitelor aferente.

1} Se vatinclude chiriile platite pentr terenuri ccupate feultur: anueale, phguns, fanete ete) siaforente spatiifor comerciate torase ote) apainind prapactanlon
privag sau unar unititi ale admimstiage poblice, inchisiz chirille pentru folasirea luciulur de apa in scop recreativ sau in alta scaputiipesenit ete,),

AValoareainsorisi la rdndul "datori co enttay afiliate neresidente {din etA51), stin care: NU se caleulenea prin insumares walsrilor de 1y randurile cu scadenta inigials
mai mare de un an’ si ‘datorii tomarcizla cu enttilile ahliste nerczidente indiforent do o adentd (dinch451),

3n categoria *Alte datorsi in legatue cu persaanele fivice § perso rele juridice, altele decat datariile in legatars cu nstityiile publice Gnstitutinle statulais’ nu se vor
inscrie subventiile aferente veniturilor existente in soldul contului 4172,

4) Ttluri dve valoara eare confers dreptun de proprictate asupra societd(ilor, care sunt negeciabile 51 ttanga
5i Titluri de valoare care confers drepturi de proprivisle Asupra socielalifor, care nu sunt tranzacfionate.
8] Se va completa di catre operatonli econcmici carora le sunt inciderte prevederle Ored nului ministrulu firanlalar publice sial miristulu: delegat pent-u buget nir,
663/2014 pantru aprobarea PrecizAnlor privind inleemines shactualizyred inventasului centializat al bunurlor imobile propretate prvata a statului sia dreptunior resle
supice inventarierii cu mod foinle si completarile ultercars

Z)La sectivnea XN Cagital sacialvarsat' lard 161 - 171 incol 2 i esl dentitdfile vor inscrie procentul corespunzator capita
sazial varsat inscrslard. 160,

B)La acestrand se cuprind dividendele 1epantizate patrvit Legi o, 16342018 pentiu mod ficares sicompletarea Legii contabilitd)ii mr 82/199, rmed ficarea i
rompletarea Legu societafifor ne, 3141920, precuim si modificare s Legi nr. 1/JC0S privind arganizarea vi lunclionarea cotparatien

<lienate, potrivit legn

tului snchal detinutin totatu! capitalului
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SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE,
la datade 31.12.2020

40 - pag. 1

Cod 40 - lei -
Elemente de I Nr. Valori brute
imobilizari v e - -
nroRitan rd Sold Crasteri Reduceri Sold final
initial Total Dincare: | [(col.5=112-3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 q 5

Limobilizari necorporale
Cheltuieli de consl}ﬂ]ﬂe st o1 i ¥ -
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 02 9,941 2.158 1.857 X 10242
Avansuri acordate pentiu - 03 o i M
imobilizari necorporale
Active necorporale de explorare 01 M
si evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd. 01 la 04) a5 9.941 2,158 1.857 X 10.242
IL.Imabilizari corporale
Terenuri 06 1.572.290 X 1.572.290
Constructii 07
Instalatii tehnice si masin 08 63410 63410
Alte instalatii, utilaje si mobilier | 09 11.849 11.849
Investitii imebiliara i0
Active corporale de explorare si n -
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productiva 12
lll'IO!}lzI-ZJI'I corporale in curs de 13 161.571 hisH
execulie
Investitii imobiliare in curs de 14
executie
Avansuri acordate pentru 15
imobilizari corporale
TOTAL (rd. 06 1a 15) 16 1.797.271 11.849 1.809.120
HLImobilizari financiare 17 700 700}
ACTIVE AOBILIZATE - TOTAL | o o]
(rd.05+16+17) 18 1.807.91 14.007 1 820.062

= — )




SITUATIA AMORTIZARIT ACTIVELOR IMOBILIZATE

I'40 - pag. 2

- lei -
_ N (Amom‘zare — Amort_izare aferenta Amortizare I'a.
Elemente de imobilizari " Sold initial S imob:(lnzar.ilor scoase sfarsitul anului
din evidenta {col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 )
I.lmobilluzari necorporale - o )
aehu‘ielhi de constituire si 19 R .
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 20 8515 1.742 1.857 8.400)
Active necorporale de explorare 21 R - - T )
si evaluare a resurselar minerale
TOTAL {rd.19+20+21) 22 8.515 __:—75 1.857 8.400
ILImobilizari corporal; o o
Terenuri 23 O
Constructil 24 | i -
Instalatii tehnice si masini ESF 2;.37..41 0 . 63410
Alte instalatii ,utilgje si mobiliar | 26
Investitii imabiliare 27
Active corporale de explorare si 8 |
evaluare a resurselor minerale
Active biologice produclive 29 |
TOTAL {rd.23 Ia 29) 30 63410 - 63410
AMORTIZARI - TOTAL (vd,22 130_) 31 - 71.925 71.810

i



SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE

40 - pag. 3

-lei-
o Nr. i Ajustari constituite Ajustari Sold final
1 -
Elemente de imobllizari rd. Sold initlal in cursul anului reluate la venituri | {col. 13=10+11-12)
A | 10 3 1 12 W
LImobilizari necorporale
Chelwieli de constituire si 32 ]
cheltuieli de dezvoltare )
Alte imobilizari 33
Active necorparaf;de explorare si 54 o i ] N
evaluare a resurselor minerale !
TOTAL (rd.32 12 34) 35
ILImobilizari corporale o o
Terenuri 36
Constructii 37
Instalatii tehnice si masini 38
Alte instalatii, utilaje si mobilier 39
Investitii imobiliare 40
Active corporale de explorare si 41 '
avaluare a resurselor minerale
Active biolegice productive 42
Imobihizari corporale in curs de 43 S i
executie
Investitii imobiliare in curs de 44
execulie
TOTAL (rd. 36 la 44) 45
Hl.Imabilizari financiare a6
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - e T o
TOTAL (rd.35445446)
ADMINISTRATOR
! INTOCMIT,

Numele si prenumele

Numele si prenumele
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Prevederi referitoare la obligatiile operatorilor economici cu privire la intocmirea

raportérilor anuale prevazute de legea contabilitagii

A Tatecmise raportari anuale

1 Situayii financiare anvale, potrivit 211 28 alin, 11) dinlegea contab lidi
O 1ermen de depunore - 156 de zile de 1a Incheieraa exercilului hinanciar,

2. Bapeitan cortabile anuale, potivit ant. 37 din l2qes contabilitay:
& leimen de depunere =150 de nile de lo incheieraa evercifivlucfiranciar respechiv o anului calendaristic,
D entitat care depun rapertén contatule anuale:
- entitable care aphca Reglementande contabile conforme cu Standardele Internationale deo Rapartare Financiara, aprabate prin GAFP nr. 284 00,
<u madificanle 3 completanle ultarios o;
< entitatile car- anaptat pente ur: exercil financiar difent de anul ealendaristic,
= subunitatle deschise in Raminia do sociclafi rezidenta in state apartining Spatli Sconoic Furapean,
+ porsoanele jundice affate In lichidare, poatrivit legii ~ in termen de 20 de 2ile de by incheierea anul s calendaristic

Depin sitiafii financiare snvale s rapoitan comtabite apuale,

enbitatile care aplicd Reglementaril: contalyle conforme ey Mandardele Intemiationala de Bapertare Faanc i, apretate poo OMIP e, 284520146,
vumodificante y completdrile ulteric we; si
o entitagile care auaptat pentig un exercibiu financiar difent de anul calendanshie.

3 Dediaratie de inactivitale, potrvit ail 34 alin, (2] din legea contabilitat, depuss de 2rtitdtile care nuau desfasural activitate de |3 constituire pand fa sfarsitul |
exeraitivlu finangiar de rapznare.
O termen de depuncers - 60 da zils de la inchererss exerciflului financize

8. Corectarea de cron cupringe in situag e financiare anuale 3 rapontanle contzbile anuale - 5o poate efeciua doar in condinle Pracecurii de corectars 2 erorlzr

cuprinse in situatille financiae anuala o tapendnle cantatile anuals depusz de aparatoris ecanemici 4 p2rsnanale juridice fara scop patrironial, aprobats prin
OMEM e, 450/2016, cu moditican’e sicampletinila ulterioare,

Aza potrit ceglamentarlar reepactive €2 uravare, in cazyl torectim

Eranle contanile, 953 cum sunt definite de reglementanite centabile aplicabile, se core-ts
acestors, ny paste ficepus un alt satde s tuato financiare anualefizpentanicontabile anuale cerectate

ic, ulterion alogeni unur exercu financar dident de anul calendarisue, potait an. 27 din fuges

~
2
3
T
=

o de raportare in carul ravenit la anul calends

i <o cate on entitstea iy alegs un exzecifin hnanciar difert de aul calepdznstic, e aplica prevedonts St VI aling 433 - 160 din GMFP e, 4.160/9015 puvind
madificarea § complatares unor raglementast contabile

I caral vevenini b avul calendanstic, leqra contabvtani ny preveds depuretea e ur vl instintarn i aredl sens

Patewn prevedvniun st ¥ aling (2) dia gedinel mentional’n rasal Io care enlitatea g o difics dida aleasd pont hitlocmires de stluafi heanauwre anuale asthel
incal eaercul fimanciar de apedare redevine anal calondarstic, saldunle bilanpiare repoiate incenand co unmslanl excrafiv inanciar ' Tnchaiat se referd b

dalade T nuarie, respectiv 31 decembrie, 1ar rulajele conturiion de venituni yi cheliuie’ carespund exercivlu financ o curent 44 respactiv axercihiulon hnancn

precedent celn de anortare.

laristic incepiand eu 01 i

Le everaplu dach o snciclate care a st excruill fiensnie o difesit de angl calendanstic, npteaza < ioving I anul eal
aceastdintoameste rapoatiani contabile duph cim urmeaza
pentig 41 decombe 20260 - 1 it cantabile anuale;

< peatre 31 decembuie 2007 st financiare anuale,

cetucara v coniol 455 % CSte datssate an;ion'\r:in:,"u.)g.,“.lm'
itatiablate, contiavaloaiea scestarm e inregistreasa n contul 451 Secontatintee cotithtile afiliate”,

B Cantatvdyares sumela: primite de 12 acranans
I cazul i care impramuturile sunt primite de 15 en

A

“stasi retere da el erereitn financiar nentra exre situstle fayaneisse a e co reintocmess b pvelal ot s il danistic

DA st e il prissd exsrcitin st e eeksame an ealandanigtic,

Astlel potdvat evsmiplulus prezentat mai sus, seldun e Eilanliere copriose in sitoatite financisre anuale ingdisiane b dato de Ildecembrie 2021 < rolerd by data de
Vianmace 2021, respectiv 31 dezembng 7021, 11 rlafele comtunlor de vemiting of cheltuiali catespund exeraiinlin inanciar cozent 120215, resgectiy erpicitinlue

. o
i ACHdn]
—,

Hivanoar precedent celii de reoonare (020,

30 A se vedea, Inacest sens, prevederie pat 31449 ¢ip tegleieentanle conlabile, pelivil carang sumeto depuse sau lasate tempor
dispazilis entitals precum yi dobaraile aferent=, caleulte in cenditile eqii, se inregistieara in conlabibitate in centuri distinete !
conturi curente”, rspectiv contul 3558  Aciionari/ asociap - dobined b contun curente’y.




Solduri / Rulaje de preluat din balanta contabila in formularele F10 si F20 col.2 (an curent)

Atentie ! Selectati mai intai tipul entitatii (mari si mijlocii/ mici/ micra) !

Conturi entitati mijlocii si mari fa| SCOHFI0L RS

=

1 (ultimul rand sau nr.ce. rand necorpletat)

. Cont

Suma




SC CLUJINNOVATION PARK SA

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU
LLA DATA DE 31.12.2020

Sold Ia inceputul Sold la sfarsitul
Denumire element exercitiului Cresteri Reduceri exercitiului
financiar financiar
Capital social subscris si varsal 8.168.580 0 0 8.168.580
Capital social subscris si nevarsal 0 0 0 0
Prime de capital 0 0 0 0
Rezerve de reevaluare 0 0 0 0
Rezerve legale 0 0 0 0
Alte rezerve 0 0 0 0
Actiuni proprii 0 0 0 0
Castiguri legate de instrumente de cap 0
proprii 0 0 0
Pierderi legate de instrumente de cap
proprii 0 0 0
Rezultatul reportat -2.697.046 -897.219 0
P:mﬁufl sau pierderea exercitiului S5, 5 5,585 494 5 g daR
financiar
Repartizarea profitului 0 0 0
TOTAL CAPITALURI PROPRII 4.719.285 2,658.255 2.548.648
/ *
Director general Manager financiar
ALEXANDRU COROIAN LAZARCIUC LENUTA [;‘ Z
P ! \\:\(;,)('0
N
N

26



SC CLUJ INNOVATION PARK SA

SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR
de la 01.01.2020 pind la 31.12.2020

: i Cod. Perioada de gestiune
Indicatori
rd. precedenti curenti

1 2 3 4
’Fluwtvu'-i de nun?era.r din activitatea operafionali 1041576,54 2305841,90
Incasiiri de la clienti 10
Plati pentru stocuri si servicii procurate 20 508168.69 1251557,26
Plafi citre angajati si bug statului. bug asig soc. si alte impozite 30 1059796,00 1219496,26
Dobinzi platite 40 0,00
Plata impozitului pe venit. tva 50 16538.00 209461,00
Alte incasari 60 35000,00 [15179.00
Alte plati 70 35500.00
Fluxul net de numerar din activitatea o yerafionala - .

(rd.01 0—.’(1.0204-(1_0304-(1.o4u--m.050+rd.060-rdl 070) o ~HilGle SR
‘Fluxurli (l.e m‘lmcrm‘ (Iir'l :wtiv-itate:'l .llc investifii 0.00 0.00
Incasiri din vinzarea activelor imobilizate 90
Plafi aferente intrérilor de active imobilizate (imob necorporale) 100 1324.00 2567.99
Dobinzi incasate 110 18097.82 6822.76
Dividende incasate 120 0,00 0.00
Achizitia de actiuni . participari la cap social 130 0,00 0,00
Participare cofinanater proicct CITAT-I: 415530,01 370859,58
Fluxul net de numerar din activitatea de investitii ; ;
(rd.090-rd.100+rd. 1 10-+1d.1204rd. 130) I 10 el M i
‘Flu.\'ljr.l de u‘u mchrar din :fctw_lfatca ﬁnamzmr:“a ) 0,00 0.00
Incasiiri sub forma de credite si imprumuturi 150
Pligi aferente rambursirii creditelor si imprumuturilor 160 0,00 0.00
Dividende platite 170 0,00 0.00
Incasri din emisiune de actiuni 180 0,00 0.00
Plati aferente contractelor de leasing 190 0,00 0.00
Fluxul net de numerar din activitatea financiari
(rd. 150-rd.160-rd.1 70+1d. 1 80+1rd.190) 200 0.00 1,60
Fluxul net de numerar total
(rd.080-Lrd. 140+rd.200 ) =10 942682,34 '62(’"98{{ }
Diferen(e de curs valutar favorabile (nefavorabile) 220 0,00 /(’)ﬁ@.
Sold de numerar la inceputul perioadei de gestiune 230 273962731 17)9/6‘)%\,‘5} W
Sold de numerar la sfivsitul perioadei de gestiune 240 1796944,97 ]/V?W ey

Director general

Manager financiar

LAZARCIUC LENUTA

/ .

f
I
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8.C CLUJ INNOVATION PARK SA

Nota 1 - Active imobilizate

31.12.2020
Valoarea bruta Ajustari dz valoare (amortizan, ajustari pt. deprec.)
y Ajustari
Sold Ia Cedari, Soldla | Soldta | "M Sold Ia
, ‘ : ; inregistrate | Reducen .
Lo - inceputul transferun sfarsitul inceputul ; sfarsitul
Denumire imobilizare . Crastan . G s .. .| incursul sau B
exercitivlu si alte exercitivlui | exercitivlui s . | exercitivlui
3 ) ) . exercitiului reluari A
financiar reduceri financiar financiar . financiar
financiar
DACIA DUSTER LAUREATE 63 409 80 0.00 0.00 63 409 8D 83 409 80 000 0.00 63 409.80
SITE 4 420.00 0.00 000 4420 G0 4 420 00 0.00 0.00 4420.00
SISTEM DE OPERARE WINDOWS 8.1 530.00 0.00 0.0 560.00 58000 0.00 0.00 580,00
IAICROSOFT OFFICE HOME ( LAPTOP) 830.00 0.00 0.00 830.00 830.00 0.00 0.00 830.00
MARCA OSI 136900 0.00 0.00 1.369.00 496.72 14538 009 64210
DOMENIU CLUJINNOVATIONCITY.RO 5593 0.60 0.0¢ 55.923 5593:[ 0co 0co 5593
SEMNATURA DIGITALA 373.81 000 0.00 373.81 166 11 124 62 0co 200.73
LICENTA TERMENE RO 72269 000 72269 0.00 72283 0.00 72269 0.00
ACTUALIZARE PROGRAM LEGIS 2019 1134 45 260 1134 45 0.00 103292 94 53 1134.45 0.00
MARCA CLUJINNOVATIONCITY.RO §7.08 000 aco 57.08 38.06 19.02 000 57.08
LICENTA SAGA 358,31 0.00 0.co 398 31 | 165,95 23236 0.0C 398 1
ACTUALIZARE PROGRAM L EGIS 2018 0.00 1 134.45 000 1134.45 0.00 045,36 0.00 945 38
LICENTA SAGA 0.00 398.32 900 388.32 0.0C 165.96 0.00 165.96
SEMNATURA DIGITALA 0.00 350.65 0.00 359.66 002 14.9¢ 0.00 14 .99
LAPTOP HP PROBOOK Q0o 403360 0.0C 4 033.60 Q.00 0.00 0.00 0.00
LAPTOP HP PROBOOK oco 4 033.60 Q.0C 4 033 60 000 [eXe]e] 0.0 0.00
LICENTA SAGS 6562161C aco 265 55 0.00 265.55 Qco 000 000 0.00
LAPTOP LENOVO { 000 3781 .501' 0.00 3781.50 000 000 0.00 0.00
Total general’ 7335107 14 005 58 1857 14 85 50061 7192518 174224 1857.14 7181028
Administrator, Intocmit,
Numele si prenumele ] Numele si prenumele ;| | AZARCILIC LENWZ—;'
COROIAN ALEXANDRU | | Calitaea | 11--DIRECTOR ECONQMIC y VE AL /T )
Nr.de inregistrare in oraanismul profesional : ] .
L .3
Semnatura B Semnatura, Q‘{\J L ]
| :
J ;?Q‘..V,
\3&//
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S.C CLUJ INNOVATION PARK SA

Nota 2 - Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

31.12.2020
Sold la Rranstorun Sold Ia
Nr. [ inceputul sfarsitul
Oenumire provizionulu: rd | exercitivlui | in cont din cont | exercitiului
financiar financiar
0 1 2 3 4=142-3
I PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI CHELTUIELI (rd 2-6) 1 0 Q [4] 0
Provizioane pentru fitigii (cL.1511) 2 0 0 Q 0
Provizioane peatru garantii acordale clientilar (6t 1512) 3 0 0 o 0
Proviz'oane pentru dezafectare imebilizan corporale si alte actiuni similare (ct 1513} 4 0 0 0 0
Provizicane pentiu resliucturare (¢t 1514) 5 0 0 0 o]
Alle pravizioane pentru nscuri s chelluieli (c.1518) B o 0 0 0
Il PROVIZIOANE PENTRU DEPRECIEREA STOCURILOR S| PRODUCTIEI IN CURS DE EXEC i 4] 0 0 ]
Matedi prima (¢t 391) 3 9 Q 0 0
Matenale (¢t 392) 9 0| 0 0 0
Producte in curs de executie (¢t 393) 10 ] 2 1] 0
Produse {ct 354) 11 0 0 0 0
Stecuri aflate la tert (¢l 395) 12 0 0 0 0
Animale (ct 396) 13 0 0 0 4]
Marfuri (ct.397) 14 a 0 0 4]
Ainba'aje (ct. 393} 15 ¢} 0 1] o}
lli. PROVIZIOANE PENTRU DEPRECIEREA CREANTELOR 16 ¢ 0 a o]
Clenti (c.491) 17 ¢ Q 0 0
Decontari in cadrul grupulus si cu asocialii (ct.485) 18 [ ] 0 0
Debiteri diversi {(¢1.495) 19 Q o] 4] 0
IV PROVIZICANE PENTRU DEPRECIEREA CONTURILCR DE TREZORERIE 20 0 ¢ (4] 0
Pravizicane pentru deprecierea inveslililor financiare |a secietati din cadru! grupului (c1591) 21 0 ¢ (1] 0
Alte provizicane penlru conturi de lrezorerie (ct592+4595+536+598) 22 0 ¢ [ 0
TOTAL GENERAL (rd.01+07+16+20) 23 a 0 ¢ 0
Administrator, Intoemit,
Nurnele s1 prenumee - E Numele si prenumele | I I AZARCIUC LIENUTA
COROIAN ALEXANDRU i Calitatea © I H--DIRECTOR ECONOMIC ol TR -
Nr.de inregisirare in organismul profesional ; [ // (‘5"“ 5 N] a
A3 7
Semumitura Scmnatura

Stampila unitatii




S.C CLUJ INNOVATION PARK SA

Nota 3 - Repartizarea profitului

31.12.2020
N - Nr.
Destinatia profitulu rd Suma
Profit net de repartizal’ 1 12729
- rezerva legala 2 12729
- acoperirea pierder) contatila 3 ¢
- dividende 4 i}
- alte rezerve 5 s
Profit nerepartizat [+] 241 848
Administrator, Intocmit.
Nusmiele si prenumele - | Nunle st prenumele : | LAZARCILC LENUTA 22~ g A a2 ]
COROIAN ALEXANDRU [ Cutitaten | H-DIRECTOR ECONOMICZZ, O M V7],
Nrde integistrare in organismul profesional [ // *-\-
Semnatura Semnatura [

Stampila unitat \u/




S.C. CLUJ INNOVATION PARK SA

Nota 4 - Analiza rezultatului din exploatare

31.12.2020
- _ Exercitiu financiar
Nr.
Denumirea indicalorului rd. | Precedent |  Curent
0 1 2
1. Cifra de afaceri neta 1 $9020 2229625
2. Costul bururilor vandute si al servicilor prestate (3 + 4 + 5) 2 1180 144 1278756
3. Chelluieite aclivitatii de baza 3 1180 144 1278756
4. Cheituielie activitatiter auxiliare 4 0 0
5 Creltuehle indirecte de productie 5 0 4]
8 Rezuitatul brul aferent cifrel de afaceri nete (1 - 2) 3 -321 124 950 869
7 Chelluielle de desfacere 7 0 0
8 Chelluleh generale t;ie administratie 8 4682 710 12686 893
9 Alte veaitun din expicatare 9 5803 588778
10 Rezullatu! din exploatare (6 -7 -8 + §) 10 778 231 247 754
Administrator, Intoemit,
Numele si prenumele I Numele si prenumele l LAZARCIUC LENUTA
COROIAN ALENANDRU | [ Cativarea T H=DIRECTOR ECONOMIC =
Nr.de inreaistrare in organismul profesional : I £a
Senmatura Semnatura \/If

Stampita umtati j




S.C CLUJ INNOVATION PARK SA

Nota 5 - Situatia creantelor si datoriilor

31.12 2020
| l Sold 1a Termen de lichiditate / exigibilitate
Nr  sfarsitul
Creante / Dalorii rd.| exercitivlui Sub 1 an| 1-5ani Peste b ani
financiar
0 [1=2+3+4 2 3 4
CREANTE (1] 4] 0 0 4]
Creante din participati sume daterate de filiale interese de paricipare dobanzi {cl.261.263.265) 1 700 700 2 (o]
Imprumuluri acordale pe termen lung si dobanzi aferente (cL.2673,2674) 2 0 0 a 0
Actiuni proprii - aclive imobilizate (ct 2677) 3 [} 0 0
Alle creante imotilizate (ct 2671,2675,2676,2678,2679) 4 0 0 0 0
| CREANTE DIN ACTIVE IMOBILIZATE- TOTAL (rd.01 la 04) 5 700 700 [} 0
Furnizori debitori (ct 4092) 8 0 0 ¢ 0
Clienli {ct 4114413+418) 7 584 589 584 589 ] o
Creanle personal si asiguran sociale (et 425+4282+4314436+437+4382) 8 25284 25284 o} 1]
Impozd pe profit (ct 441} 9 0 0 0 4]
Taxa pa valoarea adaugala (¢l 4424+4428) 10 0 0 Q o
Alte creante cu stalul stinstitutii pubiice (¢l 444,445,446 447 4462) 1" 13218416 13018416 0 o
Decontari cu grupul si ate creante (cl 451) 12 4] 0 2 Q
Debiton aiversi (cl 456+4582+4481.401-485.498) 13 o} 0 9 0
I CREANTE DIN ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd 9613 13) 14 13628 289 13 628 289 0 0
(Il CHELTUIELI INREGISTRATE IN AVANS (ct 47 1) 15 0 i 0 0
TOTAL CREANTE (rd 06+14+15) 18 13628989 13628 989 o 0
DATORI [} o] Q L] Q
Imprumuturi din emisiuni de cbligatiuni {cl.161) 17 0 0 ¢} 0
Credite bancare pe termen lung (et 1821+1623+ 1824+ 1625+ 1625+1627) 18; 0 0 C 0
Credite bancare pe termen lung nerambursale la scadenta (¢t 1622) 19 0 0 1} 4]
Datorii ce privesc imebilizanle inancare (ct 166) 20 0 a ] 0
Credile bancare pe termen scurt {€!5191+5192+5193+5184+5195+5196+5197) 21 0 0 o] 0
Debanzi (ct 163+5186+5198) 22 0 1] 0 0
Alte imprumuturi si datori financiare (et 167 +509) 23 213383 213 383 hl 0
TOTAL DATORII FINANCIARE SIASIMILATE (rd. 17 1a 23) 24 213383 213283 ] 0
Furnizon (ct401+402+404+405+408) 25 30025 30025 ] 0
Clienti creditori (¢t 419) 26 4] 0 1] ]
Daloni cu personalul 51 asiguranle socia'e (CLA21+423+424+425v 4264 427 +4 281 +4314436+437+438)] 27 94 555 94 555 o 0
lmpoal pe profit (c1441) 28 [} ¢ G 0
Taxa pe valoarea adaugata (ct 4423+4428) 29 136 4895 136 495 0 0
Alte datorn fata de stal si instiluliie puklice (CL444+445+446+447+4481) ao 8417! 6417 [t} 0
Decontari cu grupul si alte conluri cu ascoati (ct 451 +455+457+4581+481 +482) 3 0 Y o 4]
Crediton diversi (ct 462+473) 32 0 0 ¢ 1]
ALTE DATORII - TOTAL {rd 25 la 32) a3 257 482 267 492 [ 0
Venilun inregistrate In avans (c1.472) 34 13018416] 13018 418 0 0
TOTAL DATORII {rd. 24+33+34) 35 13 494 201 13 4489 291 ; 0 c
Administrator, Intoemit,
Nuriele si prenumele | Numele si prenumele - [ LAZARCIUC LENU +A A A7 } X

COROIAN ALEXANDRL Calitarea - |

H--DIRECTOR ECONOMIC QM "1 g
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//

s
; : \
Semmatura Semnatuia . j

Stampila umitatii \]

&

=

N&Y4 Mu; C\\;\O
Ny

~




S.C. CLUJ INNOVATION PARK SA

sa8 v w

Nota 6 - Principii, politici si metode contabile
31.12.2020

Mota 8
Puncips, peblio s metede canlabila

Se vor prezenta
a) Reglementanle contabile aplicate la intocmirea s prezentarea siluatilor financiare anua'e.
b) Abaterile de la principiile si poblicie contatile, metodele de evaluare si ce la alte preveden din reglemenlarite contabile, mentionandu-se.
- natura;
- motivele,
- evaluarea efectului asupra activelor si datorilor, pozitiei financiare s1 a profitului sau pierderny
c} Daca valorile prezentate n situalile inanciare nu sunt comparabie, absenta comparabilitati
trebuie prezentata in nolele explicalive, insotita de comentarni relevante
d) Valoarea reziduata pentru imobilizad stabllita in situatia in care nu se cunoaste prelul de achizite sau costul de producte al aceste:a
8) Suma debanzilor incluse m costul acliveler imobiizate s! circulante cu eclu lung de fabiicatie.
) in cazul reevaluari imobilizarior corporale:
- elemenlele supuse reevaluarii, precum si melodele prin care sunl determinale vatorile rezultate in urma reevaluari
- valoarea la coslislone a imoblizariior reevaluate;
- lratamantul in scop fiscal al rezerver din reevaluare,
- modificarile rezervei din reévaluare.
- valoarea rezervel din regvaluare |a incaputul exere:liol finangiar,
- diferentele din reevaluare lransferate fa rezerva din reevaluare in cursal exercitiului financiar,
- sumeie capslalizale sau lransferate inte-un alt mod din rezerva din reevaluare in cursy exercitivlui financiar, prezenlandu-se nalura oncargi asilel de transfer,
cu respactartea legislatiel in vigoare;
- vaparea rezenvei din reavaluare 1a sfarsitul exerciliului financiar.
g} Daca aclivele fac obisclul ajustanior excepticnale de valozre exclusiv in seop fiscal, suma 3;ustarnior si molivele pentru care aceslea au fosl efecluate rebuie
prezentate in nolele explicalive
h} Daca vatoarea prezentala in bilant, rezullata dupa aplicarea metodelar FIFQ. CMP sau LIFO, difera in mod semnificativ, ia data bifantulur, de valoarea determinala pe
baza ultimei valeri de piata cunoscute inainte de data bilantului. valoarea azestal diferents trabue prezentata in notele expiicative ca total. pe categorii de active fungibile

Administrator, Intocmit,
Numele s1 prenomele 1 Numele si prennmele - f LAZARCIUC LENUTA
COROIAN ALEXANDRL | [ Catitaea | [1--DIRECTOR ECONOMIC
Nr de inregistrare m organismul profesional * [
,"
Semnatura . Semmitura - 7(]\/
Stampila unitatii \




S C CLUJ INNOVATION PARK SA

Nota 7 - Participatii si surse de finantare

31.12.2020

Neta 7
Participalii si surse de fnantare

Se vor prezenta urmatoarele informaly:

8) se mentioneaza axistenta orncaror cerlificate de participare, valon maobiliare. oblgatiun

i canvertbile. cu prezentarea Informatilor cerule in Subsectivnea 8 2,

b) capilal secial subscris/patnmoniul entitatii, 8.168.580 ‘i, din care 1.572 290 lei reprezentand apertin nalura 2.72 ha s1 6.596,290 lei aport in lai

<) numarul si valoarea totala a fiecaru bp de actiuni emise, menticnandu-sa daca an fast integral varsate s, dupa caz, numary! 2

cezullal, efecluarea varsamintelor,  actiunitotale 818 858 cu o valoare de 10 Joi

d) acliuni rascumparati'e

- data cea mal aprop:ata si data limila de rascumparare;

- caraclerul obligaletiu sau reobligateny al rascumparani;

- valoarea eventualel pame de rascumparare;

€) actiuni emise in impul exercitiului financiar

- tipul de actiuni;

- numar de actiuni emise:

valoarea nominala fotala si valoarea incasata la distibuire,

- drenlun legate de distabutie
- numanyl, descrerea st valoarea actiunilor corespunzatoare
- perioada de exarcitare a dreptunlor,
- pretul platit pentru acliunile distrbaite.

f) obligavuni emise

- tipul abligatiunitor emise

- valoarea ennisa si suma primita pentry fiecare tp de okligatuni;

- ovligaliuni emise de entitate. detinute de o persoana nominalizata sau imputernicita de aceasla

- vaioarea nominala;
- vaiparea nregistrata in momeniul plati

cliunilor pentru care s-a cerul, fara

Administrator, Intoemit,
- - —
Numele si prenumele - Nunele s1 prenumele I | AZARCIUC LENLAA™
COROIAN ALFNANDRU | [ Catitues . | H--DIRECTOR ECONgIE WEZR 7V 5 S50
N
=Nk

Semnatura

Stampila unitati
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S.C CLUJ INNOVATION PARK SA

Nota 8 - Informatii privind salariatii si membrii organelor de administratie si conducere

31.12.2020

Neia 8
Informatii privind salaniatii si membri crganetor de administrate conducere si de supraveghere

Se var face menliuni cu prvire la.
aj indemnizatile accrdate membnior organelor de administratie, conducere si de supravegnere; Inanul 2020 s-au platit 101.720 sume brule catre membri consiliviui da
ate 194.880 lei 51i4.380 lei impozite aferente

agministralia, 7 membr+ s1 2 200 impozite aferente. Cu canlrast de mandal este direclorul general cu surme brute acords

b) oblgalile contractuale cu privire la plata pensilor catre fosti membn a1 organelor de administratie, conducere & supraveghere, indicandu-se valoarea totala a
angajamentelor penltru fiecare categona

<) valoarea avansun'or si a creditelor acardate memorilor crganelor de administratie, conducere side sup
- (ata dobanzii.

- pancipalele ¢lauze ale crediulun

- suma rambursala para |a acea data.

- coligatii vitoare de genul garantiiler asumate de enliate in numele acestora;

d) salariat:

- numar meciu, cu defalcarea pe fiecare calegorie: 11 numar mediu de sa'ariali

- salam plabte sau de platil. aferente exercitiului 794 543 loj

- chelluiel ca asigurarile sceale, 17,967 lei

- alte cheltuleli cu contrbutile pentre pensi. nu este cazuy!

raveghere in timpul axarcitulul nu este cazy!

Intocmir,
I ~umele si prenumele - [ LAZARCIUC LENUTA
H=DIRECTOR ECONOMIC

Administrator,

Numele si prenunele :
COROIAN ALEXANDRU

Cahtaten : |
N de inregistrare m orgamsmul protesional [

Semnatura - B Semnaturn_ 'r\‘ -

Stampila umitatii




S.C. CLUJ INNOVATION PARK SA

Nota 9 - Indicatori economico-financiari

31.12.2020
Nr.I
Denurmirea indicatorului i Suma
1. Indicaton de lichicitate 1] 0.co
2) Ind:cateru! ichiditaln curente 1 61.68
b) Indicatorut lichiditalii imediate 2 61.95
2. Indicatoni de rise 0 0.00
a} Indicatorul gradulur de indatorare 3 4.42
b} Indicalorul privind acoperirea dobanailor 4 0.00
3. Indrcatori de activitate (ndicatori de gestiune) 0 0.00
a) Viteza de rofatie a stocun'or {rulajul stocurilor) 5 000
b) Vileza de rolatie a stocuriar (numar de zile de slocare) € 0.00
©) Vileza de rotatie a debitelor-client 7 3258
o) Vileza de rolatie a creditelsr-furnizor 8 151.00
e) Vileza de rotatie a aclivelar imobilizate 9 123
f} Mileza de rolatie a activelor totale 10 0.12
4. Inaicaton de profitabilitate 0 0.00
a} Renlabitatea capilalului angaiat 1" 527
b} Marja brule din vanzan 12 c.Qa

Administrator,
Numele si prenumele : |

Intacmit,

Numcle st prenumcle |

LAZARCIUC LENUTA 22 wA AN

CORUIAN ALEXANDR

Calitatea . [

H--DIRECTOR ECONOMIC /7 4 O
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S.C. CLUJ INNOVATION PARK SA

Nota 10 - Alte informatii
31.12.2020

Neta 10
Alle ‘nformaltii

Se prezinla:

aj Informati cu privice la prezentarea entitatii raponoare, polrivit Subsectiunil 8.2

D) Informati prvind relatile entitati cu filiale, enttatle asodate sau cu alte entitati in care se detin parkicpati cerute polivit Subsectiuni 8 2.

¢) Bazc'e de conversie ulizate penlru exprimarea In maneda nationala a slementator de activ si de pasiv. a veniturilor s: cheituieller evidentiate inital into maneda
straina

) Infermali refentoare la iImpozitul pe profit

- proportia in care impozilul pe profit afacteaza rezullalul din aclivitalea curenta si rezultatul din achivitalea extraordinara:

- reconcilierea dinlre rezultatul exercitiului sl rezuitaiul fiscal, asa cum este prezental in dectaratia de impozi,

- masura in care calcularea profitului sau pierderii exercitiviul financiar a fost afectata de o evaluare a elemeantelor care, pin derogare de la princigile contabile generale si
regulle contabile de evaluare, a fost efecluata in exercdid financiar curent sau inlr-un exercitiv financiar precedent in vederea obtineri de faciitali fiscaie;

- impozitul ge profit ramas de plata

¢) Cifra de afacen 2 164 343 lei dir: care 1.444 050 redevente si i 720 292 lei din refacturan servcice charge chini organizan evenimente

- prezenlarea acestaia pe segmente de activilat si pe piete geografice

i Atunci cand evenimentele uiterioare datel bilantuly ay 0 asemanaa Importanta incat neprezentarea lor ar putea afecta capacilatea utilizatenlor siluatiior financiare de a
face evaluan si de a lua decizii corecta. o entitate trebuie sz prezinte urmatoarela informati pentru fiecare categorie semnificativa de asl‘e! de evemimente

- natura evenimantulu, si

- o eslimare a efectulul finarciar sau o rentiuna conform careia o astfel de estunare nu poate sa fia facuta

q} Explicati despre valoarea si nalura

-vemituntor si cheltuieliior extracedinare, 107358 veniluri gn penaliofai ia factun nemcasate

- veniturilor si cheltwielilor inregistrate in avans,

in situglia in care acestea sunt semnificalive.

h) Ratele achitate in cadrul unui contract de leasing.

1} In eazul unui leasing finandiar, locatorul va prezenta urmatoarele informatii:

- o descnere generala a conlactelor semnificative de leasing,

- dobanda da Incasat aferenta pericadelor villoare.

In cazul unui leasing finaneiar, lecatany! va evidenta urmatoarela:

- o descriere generala a conlracteler impertante de leasing, ncluzand, dar fara a se Imita la, urmatoare’e

- exislenta si conditi'e optiunilor de reinroire sau cumparare;
- restrictile impuge prin contractele de leasing cum ar fi cele refertoare la dalurn suplimentara si alie operatiuni de leasing

- dobanda de platit aferenta gencadalor villcare

1} Onoranile plalite audilorilorcenzaricr st onorarile platite penliu alte servich de certficare, servicn de consullanta fiscala si alle servich decat cele de audit. IN 2020
oncranul platit audilorului inanciar a fost 4 641 le:

k) Efectele cemerciale scontate neajunse la scadenta

1) Atunci cand suma de rambursal penteu datrii aste mai mara decat suma pnmila, diferenta se prezinta in notele expleative,

myj Datoriile probabile si angajamentele acardate

n Angajamentele sub forma garanti'or de orice fel frebise. in cazul in care nu exista obiigatia de a fe prezenta ¢a datori, sa fie in mod clar prezentale in notele explicative,
si trebu’e facula distinclie intre diferitele tipun de garanti recunoscute de legislaba nalicnala. De asemenea, trebuie facuta o prezentare separata a oricare: garanty
valenice care a fost prevazuta Angajamentels de acest lip care exista in relatia cu enlitatle afiliate trebuie prézentate dishnzt

0y Daca un acliv 2au o caterie are legatura cu man mull de un element din formatul de bilant, refabia sa cu atte elemente trebuie prezentata in notele explicative, daca o
asemenea prezenlare este esentiala pentry intelegerea situatilor inanc:are anuale.

p) Orice detaliere a glamente’or din situaliile financiare anuale, atunci cand aceste elemente sunt semnificative si sunt relevante utlizatoril siluatilor financiare

Administrator, lntocwit, e N
Numele si prenumele ; [ Mumele si prenumele - ] LAZARCIUC le% O W7 [V[ 1
COROIAN AL TNANDRL | [ Caliatea | H-DIRFCTOR FCONOWC &~ — 7
Nrde iregistrare in orzanismul prolesional - ] 1
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} Consiliul de Administratie - Bropunereirepartizare profitan 2020

Propunere
privind repartizarea profitului obtinut ca rezultat
al exercitiului financiar 2020

Exercitiul financiar 2020 s-a incheiat cu un rezultat net pozitiv in suma de 254.577,28 lei.

In conformitate cu prevederile art. 423 din  Ordinul nr. 1802/2014 pentru aprobarea
Reglementdrilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare
anuale consolidate (1) Pierderea contabild reportald se acoperd din profitul exercitiului financiar
curent, dupa aprobarea situatiilor financiare anuale conform legij, si cel reportat aferent
exercitiflor financiare precedente, din rezerve, prime de capital si capital social, potrivit hotdrarii
adundrii generale a actionarilor sau asociatilor; cu respectarea prevederilor legale si Art. 183, din
Legea societdtilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare (1) Din
profitul societdtii se va prelua, in fiecare an, cel putin 5% pentru formarea fondului de rezervd,
pand ce acesla va atinge minimum a cincea parte din capitalul social din Legea societétilor
nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare.

Consiliului de Administratie al societdtii Cluj Innovation Park S.A. propune spre
aprobare Adunarii Generale a Actionarilor, repartizarea profitului, pe destinatii legale, astfel:

» 25.457 lei rezerve legale ( 10 % din profit pana se ajunge la o rezerva de 20%
din capitalul social;

» 229.120,28 lei pentru acoperirea pierderilor din anii precedenti.

TOTAL PROFIT REPARTIZAT 254.577,28 LEI

Presedinte Consiliul de Adminis
Daniel Arpad-Zoltan
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Buna ziua,

Va transmitem adresa Nr.489%/08.04.2021 a Parcului Industrial Cluj Innovation Park,

referitor la aprobarea situatiilor fianaciare anuale

V4 rugdm s& ne transmitefi numdrul de Inregistrare pentru documentul din atasament.
Mentionam ci vom trimite doua e-mailuri deoarece fisierele sunt mari.

Va multumim!

Echipa Cluj Innavaticn Park

tel/fax: +40 254 450 320

tel/faz: +40 2964 701 757

officeReluijinnovaticnpark. o

www.cluijinnovationpark.ro

This email was scanned by Bitdefender
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Nr. 489 / 08.04.2021

Catre: Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca

in atentia: Directia economic

Refreritor: Aprobare situatii financiare anuale - Convocare Adunare Generald Ordinard

a Actionarilor societatii Cluj Innovation Park SA

Aldturat prezentei vd transmitem Convocatorul pentru Adunarea Generald
Ordinard a Actionarilor societatii Cluj Innovation Park SA din data de 11.05,2021. ,
ora 10,00 (la prima convocare) respectiv 18.05.2021, ora 10,00 (a doua convocare).

Anexdam prezentei Decizia CA nr. 11/08.04.2021, situatiile financiare la data de
31.12.2020: bilant contabil, contul de profit si pierderi, date informative, situatia

activelor imobilizate, politici contabile si note explicative, situatia m

capitalurilor proprii, situatia fluxurilor de numerar, propunerea de

profitului; raportul auditorului statutar pe anul 2020.

Cu stima,
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CONVOCATOR

in conformitate cu prevederile din Statutul si actul constitutiv al societatii Cluj
Innovation Park SA, a OUG 109/2011 actualizata si a art. 111, alin 2, lit. a) din Legea
nr 31/1990 a societatilor, actualizata,

Consiliul de administratie al societatii CLUJ INNOVATION PARK SA, cu sediul in
Cluj-Napoca, str. F. D. Roosevelt, nr. 2, ap. 16 , CUI RO 33168451 si numar de ordine
in registrul comertului J 12/1645/2014, convoaca adunarea generald ordinara a
actionarilor pentru data de 11.05.2021, ora 10.00, la sediul societdtii, pentru
actionarul unic Municipiul Cluj-Napoca prin Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca,

inregistrat in registrul actionarilor la data de 07.03.2018, ca data de referintd

Ordinea de zi a Adundrii Generale Ordinare:

1. Aprobarea situatiilor financiare la data de 31.12.2020: bilant contabil, contul de
profit si pierderi, date informative, situatia activelor imobilizate, politici contabile
si note explicative, situatia modificdrii capitalurilor proprii, situatia fluxurilor de
numerar, propunerea de repartizare a profitului pe anul 2020, raportul auditorului
statutar pe anul 2020;

2. Aprobarea descdrcarii de gestiune a administratorilor pentru exercitiul financiar
2020;

3. Aprobarea mandatului , domnul , de a semna in numele
actionarului unic hotdrarea AGOA si orice alte documente in legatura cu acestea

4. Aprobarea mandatului directorului general, Alexandru Coroian, pentru a indeplini
orice act sau formalitate cerute de lege pentru inregistrarea si aducerea la

indeplinire a hotdrarilor AGOA, inclusiv formalitatile de publicare si inregistrare a

acestora la Registrul Comertului sau orice altd institutie publicd, daca este cazul.
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in stabilirea datei prezentului convocator s-a tinut seama de dispozitiile art.121
din legea nr.31/1990, republicata si modificata, nerespectarea termenului de 30 de zile
pentru convocarea adunarii fiind posibild numai cu acordul actionarilor reprezentand
intregul capital social.

In conformitate cu prevederile art. 42-45 din OUG 109/2011 actualizats,
actionarii pot vota personal, prin reprezentare, prin corespondenta sau prin mijloace
electronice.

imputernicirile emise in conditiile art. 45 din OUG 10/2011 actualizata siart.125
din Legea nr.31/1990, republicata si modificatd vor fi inregistrate la sediul societatii cu
cel putin 24 de ore hainte de data adunarii generale.

Daca la prima convocare adunarea generala nu este legal intrunita sau nu poate
adopta hotarari legale, aceasta este reconvocata pentru data de 18.05.2021, n acelasi

loc si la aceeasi ord, cu aceeasi ordine de zi.

PRESEDINTE CONSILIU DE ADMINISTRATIE
Daniel Arpad-Zoltan
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DECIZIA
Consiliului de Administratic

Nr. 11 din 08.04.2021

Cu privire la

Aprobarea situatiilor financiare la data de 31.12.2020

Consiliul de Administratic al societatii Cluj Innovation Park S.A., numit prin H.C.L.
64/2018. Intrunit in sedinta ordinara

n temeiul prevederilor Legii nr. 31/1990 privind societdfile comerciale, ale O.U.G.
nr. 10972011 privind guvernanta corporativd a intreprinderilor publice. cu modificiirile si
completarile ulterioare, precum si ale art. 70 din Statutul socictatii;

Avind In vedere procesul verbal al sedintei din data de 08.04.2021, Consiliul de
Administratic

Decide:

Art. 1. Se aproba situatiile financiare ale societatii Cluj Innovation Park SA la data
de 31.12.2020: bilant contabil, contul de profit si pierderi, date informative, situatia activelor
imobilizate, politici contabile si note explicative, propuncrea de repartizare a profitului la
31.12.2020.

Art. 2. Prezenta decizie se va transmite, impreund cu situatitle financiare. catre
Adunarca Generala a Actionarilor:

Art. 3. Cu punerca in aplicare a prevederilor prezentei hotarirt. se incredinleazi
Presedintele Consiliului de Administratie si Directorul general al societatii.

Presedinte CALL
Danic!l Arpad-Zoltan
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Entitate:  8.C. CLUJ INNOVATION PARK SA

Judew!  12--CLUD

Adresi CLUINAPOCA STR.FRANKLIN DELANO ROOSEVEL T NR 2 AP 16 JUD. CLUI TEL 0264450320
Mumar din registrul comeniuluic J12:1645:2014

Forma de proprctate: 12--Soeietati comerenale cu capital integral de stat

Activitatea preponderenta (cod st denumire ¢lasa CAEN) 6832 Administrarea imobilelor pe bazd de conmision sau contiact
Cod de identificare tiscala 33168451

Subsemnatul, COROIAN ALEXANDRU , isi asuma raspunderea pentru intocmirea
situatiiler financiare anuale la 31.12.%020 si confirma ca:
al Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor Financiare anuale
sunt in conformitate cu reglementarile contabile aplicabile,

Situatiile financiare anuale ofersy o imagine fidela a pozitiel financiare,

w

pzriormantel financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea
t

=
¢l Perscana juridice is! desfasoara activitazesz in conditii de continuitate,

Semnatura
COROIAN~BLEXANORY
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Presedinte CA,

Daniel Arpad Z(yt_an
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'RAPORT de ACTIVITATE

ANUAL - 2020

Anexd Decizia CA nr. 6 /2021




A. Introducere

Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca, prin HCL nr, 101/20.03.2014, a hotarat s3 aprobe
infiintarea societatii Cluj Innovation Park SA, care si administreze dou# structuri de sprijinire
a afacerilor: CREIC - Centrul Regional de Excelentd pentru Industrii Creative si TEAM -
Tehnologie, Evolutie, Antreprenoriat si Microintreprinderi.

Societatea Cluj Innovation Park SA, cu sediul in Cluj-Napoca, str. F.D. Roosevelt nr.2/16, a fost
inmatriculatd la Oficiul Registrul Comertului sub numérul J12/1645/15.05.2014. Forma
juridica, conform art. 2, pct. 2, lit. b) din OUG nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa,
este societate pe actiuni, persoana juridicd romand, administratd potrivit sistemului unitar
stipulat in Legea 31/1991 a societatilor comerciale, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare. Obiectul principal de activitate al societatii este, potrivit codului CAEN,
Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract - 6832.

Capitalul social total subscris al societdtii este de 8.168.580 Lei, divizat in 816.858 de actiuni
cu o valoare nominala de 10 Lei fiecare. Capitalul social este vérsat in integralitate de actionar.
Actionarul unic ce participd la capitalul social cu aport in numerar si naturd, subscris si vérsat
de 8.168.580 Lei, este municipiul Cluj-Napoca prin Consiliul Local al municipiului,

Prezentul Raport este elaborat de catre membrii Consiliului de Administratie al societitii Cluj
Innovation Park SA, in baza prevederilor art. 55 din OUG nr. 109/2011 privind guvernanta
corporativd a intreprinderilor publice, art.181 si art.185 din Legea nr 31/1990 privind societdtile
comerciale republicatd, OMFP nr. 1802/2014 cu modificérile si completérile ulterioare pentru a
fi prezentat Adundrii generale a actionarilor respectiv, Consiliului Local al municipiului Cluj-

Napoca.
Raportul prezinta evolutia executiei mandatului administratorilor societatii pe perioada de

raportare si informatii referitoare la executia contractului de mandat al direct re'e&an
relevante privind activitatile desfdsurate, performantele financiare si rap a@{%ﬁd{\ r%rblie \

semestriale ale societétii.
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B. Consideratii generale

Societatea Cluj Innovation Park SA, care administreazs cele doud structuri de sprijinire a
afacerilor - CREIC si TEAM, dar si extinderea centrului de afaceri in conditiile valabile de
functionare a unui Parc Industrial de tip stiintific si tehnologic, conform cadrului legislativ din

Roménia, isi asumd urmatoarele declaratii:

Misiunea societdtii constd in implementarea si dezvoltarea unui centru de afaceri atractiv si
inovativ prin intermediul structurilor de sprijinire a afacerilor CREIC si TEAM, Tn colaborare cu
mediul academic si de business din regiunea Transilvania, oferind servicii integrate complete
la calitate maximd conform asteptarilor clientilor si partenerilor, in conditii economice

sustenabile,

Viziunea companiei Cluj Innovation Park SA este de a deveni lider regional in domeniul
centrelor de afaceri care sprijind valorificarea potentialului antreprenorial, creativ si inovatiy,

stimuldnd transferul tehnologic si de cunostinte.

Valorile asumate, care stau la baza intregii activitdti a companiei sunt urmitoarele:

o Integritate e Inovare
e Angajament e Prioritatea interesului public
o Echipa o Transparentd

Obiectivele strategice ale societtii sunt urmatoarele;

o Realizarea indicatorilor asumati prin cererile de finantare pentru cele doud proiecte;
Indicatorii de proiect asumati in documentele prin care s-a obtinut accesul la (co)finantarea
europeand reprezintd o cerintd fundamentald atat pentru administratorii CIP, cét si pentru

conducerea executiva, implicit.

o Asigurarea sustenabilitatii financiare a companiei:
in concret, acest obiectiv vizeazd realizarea unei cresteri constante a cifrei de afaceri in conditii
de eficientd economicd, si se referd la activitatea de ansamblu a companiei Cluj Innovation

7

Park, si nu doar la una dintre structurile de sprijinire a afacerilor, CREIC sau TEAM. / \L/
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o Certificarea EU|BIC, in conformitate cu sistemul UE gestionat de reteaua EBN;
Afilierea la organisme/asociatii internationale care activeazi in domeniul societdtii i
acreditarea In conformitate cu cerintele prevézute de acestea prezintd o serie de avantaje
importante atdt pentru Cluj Innovation Park, cét si pentru clientii si partenerii de afaceri.
Aceastd afiliere permite accesul la resurse si la informatii la nivel global dar, totodata permite

si o crestere considerabild a increderii in serviciile si potentialul societatii,

» Dezvoltarea de parteneriate strategice cu mediul academic, mediul de afaceri, institutii
culturale si cu societatea civild;

Aceste parteneriate durabile si comun profitabile vor reprezintd un element diferentiator
important pentru Cluj Innovation Park pe piata Centrelor de sprijinire a afacerilor. Potentialul
oferit de caracterul universitar al municipiului Cluj-Napoca, datorat universitdtilor de stat de
prestigiu care functioneaza aici si implicit numéarului mare de studenti, trebuie concretizat intr-
un avantaj competitiv de catre societate. Dezvoltarea acestor parteneriate va viza si oferirea
de stagii de practicd pentru studenti, care ulterior ar putea dezvolta afaceri in domeniile vizate
de CREIC sau TEAM. O altd componentd a parteneriatului se va axa pe dezvoltarea de proiecte

in parteneriat. Pentru aceastd directie de dezvoltare vor fi vizate inclusiv ONG-urile care

activeaza in domeniu.

o Crearea de noi locuri de muncd, cu valoare ad3ugat3.
Referitor la cifrele ce reprezintd numérul de locuri de muncd asumat a fi realizate prin
proiectele CREIC si TEAM, Cluj Innovation Park isi propune ca in cea mai mare misurd acestea
sa fie cu valoare addugatd, bine plétite, care s reprezinte o alternativi viabil3 pentru tinerii
de valoare care altfel, aleg s lucreze pentru companii din afara tarii. Inovarea, cercetarea,
transferul stiintific si de cunostinte constituie elemente definitorii preponderente n ceea ce

priveste activitdtile care se desfasoard in centrul de afaceri administrat de CIP,

In vederea operationalizdrii si cuantificdrii principalelor obiective strategice, Consiliul Local al
municipiului Cluj-Napoca a aprobat pentru administratori criterii si obiective de performantd
cuantificate pentru perioada 2018-2022. Actiunile si activitétile sintetizate n prezentul Raport
se inscriu printre cele care concurd atat la realizarea semestriali/anuald a indicatorilor de

performantd, cat si la realizarea obiectivelor strategice pe termen scurt, mediu si lung.
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C. Evenimente semnificative, cu impact asupra activitdtii de

administrare

Evenimentele semnificative care au avut un impact major in ceea ce priveste activitatea de

administrare pentru perioada de raportare, au fost urmatoarele:

HCL 91/2020 — privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli pe anul 2020 al
Societatii Cluj Innovation Park S.A.;

HCL 107/2020 - privind mandatarea unui consilier local pentru a reprezenta interesele
Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca in cadrul Adunirii Generale Ordinare a
Actionarilor Cluj Innovation Park S.A. din data de 16.03.2020, ora 10 (prima convocare)
si, respectiv, 17.03.2020, ora 10 (a doua convocare);

HCL 157/2020 - privind mandatarea unui consilier local pentru a reprezenta interesele
Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca in cadrul Adunirii Generale Extraordinare
a Actionarilor Cluj Innovation Park S.A. din data de 30.03.2020, ora 10 (prima
convocare) si, respectiv, 31.03.2020, ora 10 (a doua convocare);

HCL 226/2020 - privind aprobarea situatiilor financiare pe anul 2019 ale societatii Cluj
Innovation Park S.A. si mandatarea unui consilier local pentru a reprezenta interesele
Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca in cadrul Adundrii Generale Ordinare a
Actionarilor Cluj Innovation Park S.A. din data de 28.05.2020, ora 10 (prima convocare)
si, respectiv, 29.05.2020, ora 10 (a doua convocare);

HCL 442/2020 Aprobarea acordarii facilitétilor prevézute la art. X alin. 1 si alin. 4 din
O.U.G. nr. 29/2020 privind unele mdsuri economice si fiscal-bugetare, cu modificirile
si completarile ulterioare, de catre societatea Cluj Innovation Park S.A.;

HCL 503/2020 Aprobarea rectificdrii bugetului de venituri si cheltuieli pe anul 2020 al
societdtii Cluj Innovation Park S.A.

HCL 771/2020 Mandatarea unui consilier local pentru a reprezenta interesele
Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca in cadrul Adundrii Generale a Actionarilor
Cluj Innovation Park S.A, din data de 12.11.2020, ora 10 (prima convocare) si,
respectiv, 13.11.2020, ora 10 (a doua convocare);

in data de 11.03.2020, Organizatia Mondiald a Sanatatii a declarat oficial starea de
Pandemie COVID 19;

In data de 16.03.2020, Guvernul Roméaniei a instituit Starea de Urgenta pe teritoriul
Romaniei;

Finalizarea lucrdrilor necesare obtinerii autorizérii ISU, pentru cladirea de birouri TEAM,
conform procesul verbal de receptie lucrari incheiat in data de 02.06.2020,
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D. Activitatea Consiliului de administratie

in conformitate cu Legea nr. 31/1990 a societatilor comerciale, republicatd cu modificrile Si
completdrile ulterioare, Consiliul de Administratie se intruneste cel putin o datd la 3 luni.
Pe parcursul anului 2020, membrii Consiliului de administratie al societatii s-au intrunit in
9 sedinte pentru a adopta un numar de 33 de decizii, detaliate in anexa nr. 1, si care au vizat

urmatoarele aspecte:

o Aprobarea rezultatelor inventarierii anuale pe anul 2019;

° Aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli a societétii Cluj Innovation Park pentru 2020;

o Aprobarea efectudrii demersurilor pentru contractarea unui credit bancar, in vederea
asigurarii fluxului de numerar necesar function&rii societtii;

e Aprobarea deschiderii punct de lucru pentru societatea Cluj Innovation Park S.A, la
Centrul Regional de Excelentd pentru Industrii Creative;

o Aprobarea raportului de activitate aferent anului 2019;

« Aprobarea raportului de activitate a Comitetului de nominalizare si remunerare pentru
anul 2019;

e Aprobarea schemei de sprijin a rezidentilor parcului industrial Cluj Innovation Park, pe
perioada starii de urgenta;

e Aprobarea planului de médsuri pentru societate pe perioada starii de urgents;

o Aprobarea suspenddrii temporare a platii a 25% din indemnizatia directorului general a
societatii, pe durata starii de urgent#;

o Aprobarea pretului de inchirierea pentru un contract cu Orange Romania, in vederea
amplasdrii unei antene de telefonie pe clidirea de birouri TEAM;

o Aprobarea tarifelor zilnice pentru inchirierea spatiilor de productie film;

o Aprobarea pretului de referintd si a procedurii pentru inchirierea unei suprafete de 314
mp teren aferenta centrului CREIC;

o Aprobarea suspendarii temporare a plitii a 25% a indemnizatiei membrilor Consiliului
de Administratie, pe perioada stérii de urgenta;

e Aprobarea situatiilor financiare ale societatii Cluj Innovation Park pentru anul 2019;

o Aprobarea incheierii unui contract de inchiriere cu Asociatia Clusterul de Industrii

Creative Transilvania in vederea implementarii proiectului Cluj Future of Work — UIA;

pag. 6 din 25



/N CLUJ

Biivon

B N ERRS g T WK VY it
ARORT DE’;

i3 SN a7 LI b

o Ratificarea conditiilor comerciale negociate pentru incheierea unui contract de
administrarea si prestare servicii conexe cu Spitalul Clinic Municipal Cluj-Napoca;

o Aprobarea planului de médsuri pentru inldturarea deficientelor constatate si consemnate
in raportul de control nr. 789/102/28.02.2020;

o Aprobarea participdrii societdtii Cluj Innovation Park, in calitate de partener, in proiectul
“Transylvania digital film studios — cercetare, dezvoltare, inovare si integrare ICT
(Acronim TDFS_CICT)” propus spre finantare in cadrul competitiei de proiecte 1.1.1.
Mari infrastructuri de CD - Tip de Proiect: Proiecte pentru clustere de inovare si a
cheltuielilor legate de acesta, precum si a acordului de parteneriat pentru implementare;

e Aprobarea acorddrii unui drept de folosinta, prin negociere directa conform
Regulamentului de organizare si functionare a parcului industrial, Asociatiei Clusterul de
Industrii Creative Transilvania, si stabilirea pretului chiriei pentru spatiile destinate
implementadrii proiectului “Transylvania digital film studios — cercetare, dezvoltare,
inovare si integrare ICT" (Acronim TDFS_CICT);

o Aprobarea pretului pentru serviciul de tip service charge aplicat spatiilor din TEAM;

e Aprobarea grilei de evaluare si a caietului de sarcini pentru spatiile de birouri si halele
de micro productie din parcul industrial Cluj Innovation Park;

o Aprobarea pretului de referintd (pret de pornire) al selectiei in vederea ocuparii de spatii
de birouri in cladirea TEAM;

o Aprobarea pretului abonamentului lunar al parcarilor din garajul clddirii de birouri TEAM;

o Aprobarea documentelor si a pretului de referintd pentru derularea procedurii de selectie
pentru 2 spatii de birou si 2 spatii suport de la parterul cladirii de birouri — Centrul TEAM;

e Aprobarea rectificdrii Bugetului de Venituri si Cheltuieli

o Aprobarea suspendadrii taxei de tip service charge pentru rezidentii Centrului CREIC pe
perioada starii de urgenta

e Aprobarea incetdrii dreptului de folosintd asupra spatiilor supuse interdictiilor legale de
utilizare

o Aprobarea raportului de activitate al societatii pentru semestrul I al anului 2020

e Aprobarea cotizatiei pentru Asociatia Clusterul de Industrii Creative Transilvania

o Aprobarea numirii auditorului statutar —

e Aprobarea revizuirii Regulamentului de organizare si functionare al Parcului Industrial; } /

o Aprobarea reintregirii indemnizatiei pentru directorul general si membrii CA;

o Aprobarea actualizarii codurilor CAEN;
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E. Activitatea societatii in anul 2020 //

E.1. Activitati de ocupare spatii si gidzduire evenimente

In scopul implementirii strategiei de ocupare a spatiilor disponibile, pe parcursul anului 2020
au fost elaborate proceduri operationale si alte documente/regulamente pentru functionarea
societatii/parcului industrial. De asemenea, au fost elaborate si aprobate modelele de
contracte, caiete de sarcini, anexe pentru procedurile de selectie si licitatie pentru ocuparea

parcului industrial,

Proceduri de selectie/licitatie pentru ocuparea spatiilor/terenurilor

Pe parcursul anului 2020, in vederea ocuparii Parcului Industrial au fost derulate 14 proceduri
de selectie/licitatie, dupd cum urmeazs:
o Centrul CREIC (7)

14.02 - 26.03 - Ateliere de creatie (neadjudecat)

14.02 - 3.04 - Birouri (neadjudecat)

27.04 - 16.06 - Ateliere de creatie (neadjudecat)

27.04 - 16.06 - Birouri (neadjudecat)

23.06 - 10.07 - Birouri etaj 4 (neadjudecat)

23.06 - 10.07 - Atelier de creatie (neadjudecat)

20.08-24.09 - Atelier de creatie (neadjudecat)

M@ o o Wom

in vederea imbunatatirii modelului de afacere al societétii, in cadrul facilitatilor existente s-a
alocat si dotat un spatiu care sd gdzduiascd rezidenti in format de ,Coworking & Share My
Office”, In acest sens, societatea a pregatit si pus la dispozitie un pachet de produse comerciale
atractive pentru doritorii de astfel de servicii. Totodatd, trebuie mentionat totusi faptul c3
viabilitatea unei astfel de propuneri este stréns legaté de asigurarea unei infrastructuri suport

de acces corespunzdtoare (drum si transport in comun).

o Centrul TEAM (7)
1. 4.06 — 18.06 - Spatii de birou Parter (adjudecat)
2. 4.06 — 18.06 - Spatii de birou Etaj 1 si Etaj 2 (adjudecat)
3. 4.06 — 18.06 — Spatii de birou Etaj 3 (neadjudecat)
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23.06 — 10.07 — Spatii de birou Etaj 3 (neadjudecat)
20.08. - 24.09 - Spatii de birou Etaj 3 (neadjudecat)
11.08 - 25.09.2020 — Parcele 17 si 18 (adjudecat)
22.09 - 6.11 — Parcele 20, 21, 28, 29 (adjudecat)

N 9 v oA

Evenimente

Pe parcursul anului 2020, au fost gazduite 33 evenimente organizate in Centrul CREIC, pentru
care s-au pus la dispozitie (prin inchiriere) mai multe spatii - sali de evenimente, studioul de
film, sdli de productie audio-video, lobby parter, terase exterioare, platou intrare, sli de curs
(spatii de birou): evenimentele cu cel mai mare nr. de participanti: Conferinta de Robotic3,
Hackathon // nr. aprox. de participanti — 1.200. O serie de evenimente programate pentru
anul 2020 (in semestrul 1, dar si in a doua parte a anului) au fost améanate sau chiar
contramandate datoritd instituirii stérii de urgentd la nivel national in data de 16 martie in
contextul pandemiei cu virusul Covid-19. Centrul CREIC este puternic afectat la capitolul

gazduiriiforganizarii de evenimente.

in pofida dificultstilor generate de masurile impuse pentru contracararea efectelor cauzate de
pandemia de COVID 19, care afecteazd in mod direct activitatile privind organizarea de
evenimente, spre finalul semestrului 1 au inceput negocierile si s-au stabilit conditiile pentru
derularea unui proiect cultural atractiv, respectiv Opera Summer Hub. Astfel, Opera Nationald
Roméana din Cluj-Napoca a derulat, incepind cu luna iulie si pind in septembrie, stagiunea

estivald la CREIC, in spatiile exterioare, respectiv Terasa CREIC si Amfiteatru verde.

Proiectul Opera Summer Hub a deschis SAMER — Stagiunea Artisticd Muzicald Estivald a
Romaniei pe terasele verzi de la Cluj Innovation Park, cu doud proiecte muzicale: Operaala

Carte si Opera Picnic — prezentate sub conceptul Opera Summer Hub 2020.

Primul, Opera a la Carte, a avut loc pe terasa verde a Centrului CREIC. Num&rul maxim de
participanti pe terasa Centrului CREIC este de 100 de persoane — cu respectarea tututor

restrictiilor pentru limitarea raspandirii virusului SARS Cov 2.

Proiectul Opera Picnic a fost pus in scend in amfiteatrul verde de la Cluj Innovation Park
(Centrul CREIC), iar accesul a fost posibil pentru 500 de participanti, conform reglementérilor

in vigoare,
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Cluj Innovation Park a fost partenerul principal al Operei in proiect si a fost promovat in acest
sens: n toate comunicatele de presd, materiale de prezentare pentru public/sponsori/
parteneri (mape, mesh-uri, afise, postere, articole de presd, social media, newsletters etc.).

Referitor la ocuparea spatiilor disponibile, ca urmare a procedurilor derulate, precum si a

activitatilor de promovare aferente, s-au obtinut urmatoarele rezultate:
Centrul CREIC - in anul 2020, s-au incheiat:

o 1 contract de administrare si prestare servicii conexe a bunurilor imobile (inchiriere)
ce are ca obiect inchirierea unei suprafete de 568,12 mp de spatii de birouri, 190.42
mp atelier creatie si 630 mp hala studio film (ocazional) cu Asociatia Clusterul de

Industrii Creative Transilvania pentru implementarea proiectului Cluj Future of Work.

Centrul TEAM - in anul 2020, s-au incheiat:

e Parcele - in anul 2020 s-au incheiat 10 contracte de superficie pentru 10 parcele din

Centrul TEAM;

o Hale de productie - in anul 2020, s-au incheiat 2 contracte de administrare si prestare
servicii conexe (inchiriere) pentru 2 hale de productie din Centrul TEAM (grad de
ocupare hale productie // Centrul TEAM - 100%);

o Centrul TEAM (spatii de birou) - in anul 2020, semestrul 1, s-au incheiat: 2 contracte
de inchiriere pentru spatii in centrul TEAM (Pachet parter — 1 contract si Pachet Etaj
1//Etaj 2) — 1 contract). Practic, au fost contractate 3 nivele din cele 4 ale cl3dirii.

Ulterior, rezidentii au renuntat la contractele semnate.

REZILIERI

Pe parcursul anului 2020 au fost incetate 4 contracte de superficie pentru 4 dintre parcelele
din centrul TEAM si doua contracte de administrare si prestare servicii conexe — inchiriere-

pentru spatiile de birou din cladirea de birouri TEAM.
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Stare de urgentd/Stare de alerts

Planul de mdsuri — in conformitate cu actele normative adoptate de autoritatile centrale si
locale, respectiv Decretul 195/2020, Decretul 24072020, QUG 29/2020, Ordonantele militare
adoptate, au fost dispuse urmatoarele masuri pentru a diminua impactul negativ al pandemiei
de Sars-Cov-2:

1. Minimalizarea efectelor asupra sanatdtii si  securitdtii angajatilor,

rezidentilor si vizitatorilor Parcului Industrial Cluj Innovation Park;

a. Instituirea unor mdsuri de reducere a contactelor care nu sunt neapdrat necesare fn cadrul
companiei, in randul personalului precum si intre personalul propriu si terti (rezidenti,
colaboratori etc.) - stabilirea de intélniri online cu terli, telefonice, organizarea sedintelor
online, incurajarea utilizarii mijloacelor de comunicare online, etc.

b. Amplasarea de dispensere cu dezinfectant in toate toaletele Centrului CREIC, la
receptie si in oficiu;

C. Suspendarea sau renegocierea unor contracte de servicii cu furnizorii;

d. Implementarea masurilor igienico-sanitare instituite de autoritdti - Afisarea
informatiilor/ posterelor cu méasuri de prevenire a infectdrii cu COVID-19, transmise de
autoritati (ISU Cluj) - In locuri vizibile (la toate intririle, Ia receptie si in oficiu/bucdtaria
Centrului CREIC);

e. Organizarea activitétilor care se preteazd, sub form3 de munc |a domiciliu:

- de la data declararii starii de urgents, respectiv 16.03.2020, pe intreaga durati a
acesteia, a fost instituit sistemul de muncd la domiciliu. In cea mai mare parte,
personalul companiei Cluj Innovation Park si-a desfdsurat activitatea online,
prezenta fizica in parcul industrial fiind pastratd la minimul necesar in vederea
asigurarii si pastrarii functionalitatii acestuia;

- Departamentul Tehnic a fost responsabil cu crearea infrastructurii pentru angajati,

care sa permita munca din afara sediului companiei;

f. Anularea evenimentelor de promovare a companiei Cluj Innovation Park (stabilite
anterior declardrii pandemiei) si alinierea cu misurile si dispozitiile date de autorititile

locale si centrale (interzicerea evenimentelor cu un anumit nr. de participanti etc.);
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Asigurarea continuitatii serviciilor oferite de Cluj Innovation Park SA;

L

a.  Modificarea programului de lucru: de la data instituirii stirii de urgenta,
programul/orarul de functionare al companiei, si prin urmare accesul in Centrul
CREIC, a fost maodificat, reducandu-se la intervalul 9:00 — 17.00;

b.  Asigurarea permanentei la Centrul CREIC: de la data instituirii stirii de urgentd, in
intervalul 9:00 ~ 17:00, de luni pand vineri, doi dintre angajatii Cluj Innovation Park
fsi deruleaza activitatea in Centrul CREIC pentru a asigura permanenta;

€. Reducerea cheltuielilor societitii pe perioada stirii de urgentd: reducerea cu 25% a
veniturilor angajatilor (perioadd determinatd), beneficierea de somaj tehnic a unor
angajati din echipa CIP, reducerea la minimul necesar a activitdtii unor furnizori;

d.  Pe durata stdrii de urgentd, mare parte dintre echipamentele din Centrele CREIC si
TEAM s-au pus in conservare, minimizand astfel consumul energetic;

€. 5-au luat toate mdsurile necesare pentru asigurarea functiondrii sistemelor de
protectie a clddirilor CREIC si TEAM.

3. Mdsuri de sprijin economic pentru rezidenti

Executivul societatii a propus o schema de sprijin pentru rezidentii parcul industrial Cluj
Innovation Park, in baza solicitérilor venite de la acestia. Schema a fost aprobatd de Consiliul

de Administratie prin Decizia nr. 7/10.04.2020 si a fost inaintatd spre aprobarea Consiliului

Local al Municipiului Cluj-Napoca.

In urma analizei documentelor de catre reprezentantii Priméariei Municipiului Cluj-Napoca, prin
HCL 442/2020 a fost aprobatd acordarea facilitatilor prevazute la art. X alin. 1 si alin. 4 din
O.U.G. nr. 29/2020 privind unele masuri economice si fiscal-bugetare, cu modificarile si

completdrile ulterioare, de cétre societatea Cluj Innovation Park S.A.

fn contextul economic actual si al solicitdrilor repetate a rezidentilor de pe parcele de teren,
in data de 11.11.2020 societatea Cluj Innovation Park S.A. a propus si a transmis spre Primaria
Municipiului Cluj-Napoca o serie de modificéri ale Regulamentului Parcului Industrial Cluj
Innovation Park, in sensul achitdrii taxei de administrare si a redeventei in doud transe,

extinderea termenului de plata a taxei de administrare si a redeventeij la 30 de zile si stabilirea
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preturilor de referinta al chiriei de citre Consiliul de Administratie al societdtii pe baza testérii

ofertelor pietei imobiliare sau a unor rapoarte de evaluare.

Aceste mdsuri vor fi puse in aplicare de citre executivul societatii Cluj Innovation Park, ulterior

aprobarii de cdtre Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca.

E.2. Activitdti de Promovare / Publicitate

Promovare online (Google Adwords, Facebook, Instagram) — campanii organice,
campanii sponsorizate pentru promovarea spatiilor disponibile in Centrele CREIC/TEAM
si promovarea facilitdtilor oferite rezidentilor;

Site: www.clujinnovationpark.ro — continut actualizat (foto, video si text, anunturi etc.)

Dezvoltare pagini Google my Business (Cluj Innovation Park, CREC): articole,
promovare facilitdti, promovare locatie Parc Industrial etc.;

Concepere, editare materiale informative/promovare;

Campanii de promovare in media online (machete, advertoriale), newsletters;
Pregatire parteneriate/protocoale de colaborare cu Opera Nationald Romand Cluj-
Napoca;

Participare la conceperea, organizarea si implementarea proiectului Opera Summer
Hub;

Monitorizare media local3;

Intélniri de informare si prezentare cu posibili clienti;

E.3. Activitati tehnice/logistice

Organizare de discutii si intalniri cu reprezentantii constructorului in vederea remedierii
problemelor depistate pe parcursul administririi celor dous centre;

S-au intocmit si actualizat liste cu sesizari si neconformitati, depistate in Centrului
TEAM;

fntocmirea documentatiei pentru predarea parcelelor si a halelor din centrul TEAM;
Solicitare de oferte si analiza lor, in vederea achizitiondrii de lucréri si servicii de
mentenanta si intretinere;

Pregatirea documentatiei pentru achizitionarea de echipamente de monitorizare video
si efractie in Centrul TEAM;

Elaborarea de proceduri operationale si alte documente/regulamente necesare

functiondrii operationale a societitii;
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Pregatirea spatiilor inchiriate pentru evenimentele din Centrul CREIC, intocmirea

documente pentru predarea — primirea spatiilor in bune conditii;

Asigurarea de asistentd tehnic pe durata evenimentelor organizate in Centrul CREIC;
Oferirea de suport tehnic citre departamentele comercial si economic;

Training cu personalul inaintea fiecirui eveniment pentru a fluidiza si eficientiza

desfasurarea evenimentelor in bune conditii.

E.4. Proiecte/Colaboriri:

Implementarea Proiectului Cluster Inovativ pentru tehnologii Avansate in Energii
Alternative,

Implementarea Proiectului Urban Innovative Actions (UIA) — Cluj Future of Work,
Liderul acestui proiect este Primiria Municipiului Cluj-Napoca, iar parteneri: Centrul
Cultural Clujean, Clusterul de Industrii Creative Transilvania, Clusterul Mobilier
Transilvan, TIFF, Clusterul Transilvania IT etc. Rolul societdtii Cluj Innovation Park este
unul deosebit de important, deoarece Centrul Regional de Excelentd pentru Industrii
Creative gdzduieste implementarea acestui proiect (spatii pentru industria de film,
spatii de birouri pentru echipa de implementare a proiectulu si spatii in vederea
dezvoltarii unui Hub de industrii creative);

Pregatirea documentatici, stabilirea parteneriatului si a tuturor procedurilor Si
depunerea unei propuneri de proiect pentru dotarea studioului de film si a altor spatii
din Centrul CREIC: // Projectul «Iransylvania digital film studios — cercetare, dezvoltare,
inovare si integrare ICT” (Acronim TDFS_CICT) reprezintd o propunere de proiect si se
solicitd cofinantarea acestuia prin Programului Operational Competitivitate 2014-2020,
Axa Prioritard PI 1 — Cercetare, dezvoltare tehnologicd si inovare (CDI) in sprijinul
competitivitdtii - economice si dezvoltsrii afacerilor, Prioritate de investitii —
Tmbunététirea infrastructurilor de cercetare si inovare si a capacitatilor pentru a
dezvolta excelenta n materie de CDI si promovarea centrelor de competentd in special
a celor de interes European, Actiunea — Mari infrastructuri de CD, Tip proiect — Clustere
de inovare, apelul 2. Acesta a fost depus pentru evaluare in data de 14.08.2020 — cod

proiect 138247,
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F. Sistemul de Control Intern Managerial

Controlul intern reprezinta ansamblul politicilor si procedurilor concepute si implementate de
cdtre managementul si personalul entitdtii publice, in vederea obtinerii unei asiguréri

rezonabile pentru:

° atingerea obiectivelor societatii Cluj Innovation Park SA intr-un mod eficient si eficace
din punct de vedere economic;

o asigurarea respectérii regulilor interne si externe precum si a politicilor si regulilor
managementului;

e protejarea bunurilor si a informatiilor din cadrul societatii:

° prevenirea si depistarea fraudelor si erorilor;

e cregterea calitatii documentelor de contabilitate si livrarea in timp util de informatii de

incredere, referitoare la segmentul financiar si de management in cadrul societatii.

In contextul principiilor generale de bund practicd care compun acquis -ul comunitar,
controlului i se asociaza o acceptiune mult mai largs, acesta fiind privit ca o functie
manageriald, si nu ca o operatiune de verificare. Prin functia de control, managementul
constatd abaterile rezultatelor de la obiective, analizeazi cauzele care le -au determinat si

dispune mdsurile corective sau preventive ce se impun.

La nivelul societdtii Cluj Innovation Park SA, in anul 2020 a continuat implementarea

sistemului de control intern managerial .

Pe baza rezultatelor autoevaludrii, conform Raportului anual la data de 31 decembrie 2020
sistemul de control intern/managerial al CLUJ INNOVATION PARK SA este partial implementat,
conform cu standardele cuprinse in Codul controlului intern/managerial. Acest raport a fost
elaborat in conformitate cu Instructiunile privind intocmirea, aprobarea si prezentarea

raportului asupra sistemului de control intern/managerial, aprobate

%
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G. Obiective si criterii de performanta

Stadiul indeplinirii obiectivelor si criteriilor de performantd pe anul 2020, asa cum au fost ele
stabilite prin contractele de mandat aflate in derulare, este redat sintetic in tabelul urmétor:

Nr, Obiectiv /Criteriu de UM Plan Pond, Realizat Grad Grad pond,
crt, performanta 2020 % 2020 realizare
7 Rata de crestere a cifrei de % 9 10 152 >150% 15
afaceri a societatii
2 Profitul Brut (Pierdere) Mii 56.00 10 254.57 >150% 15
inregistrat de societate Lei
3 Productivitatea muncii pe Mii  204.18 10 233.35 114% 11.42
salariat al societatii Lei
4 Gradul de ocupare a structurilor % 85 10 100.00 hale; 117.64; 6.47
' de afaceri din cadrul T.E.A.M. 9.85 birou 11.59
5 Gradul de ocupare a structurilor % 75 10 40.54 54.05 5.41
de afaceri din cadrul C.R.E.I.C.
6 Numdr total de agenti Buc 13 10 17 130.77% 13.08
economici atrasi in cadrul
. TLE.AM.
7 Numér total de agenti Buc 29 10 8 27.59% 2.76
" economici atrasi in cadrul
| CREILC.
&  Numdr total de locuri de muncd  Buc 97 5 26 26.80% 1.34

 create in cadrul T.E.AM.
9 Numdr total de locuri de muncd  Buc 158 5 41 25.95% 1.30
create in cadrul C.R.E.LC.
10 Numar total de locuri de muncd  Buc 24 5 12 50.00% 2.50
~ create in cadrul structurii CIP
11 Restante la plata obligatiilor fatd  Zile 0 5 0 100% 5
de bugetul de stat
12 Durata medie de recuperare a Zile 30 5
creantelor societatii
13 Durata medie de rambursare a Zile 45 5
datoriilor societatii
Total 100
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Note:

1. in cazul in care exist3 depdsiri mai mari de 50%, indicatorul respectiv va fi plafonat la
valoarea de 150,00%:;

2. La calculul privind cresterea cifrei de afaceri, s-a tinut cont de urmétoarele valori contabile
inregistrate: cifra de afaceri 2019 - 829.020 lei; cifra de afaceri 2020 - 2.164.313 Jei.

Pe fondul problemelor generate de finalizarea cu intarziere a celor doud proiecte, sau
incompletd in cazul clddirii de birouri TEAM, declansarea pandemiei de COVID 19 a afectat
major activitatea societétii si totodats, rezultatele privind unii dintre indicatorii de performant

inregistrati de citre societate pe parcursul anului 2020.

Cu toate acestea, urmare a mai multor masuri luate de cétre societate, inclusiv pentru
minimalizarea impactului negativ cauzat de pandemie, societatea a reusit sa incheie in
continuare noi contracte, atat de ocupare spatii cdt si de gazduire evenimente. Aceste mdsuri

s-au dovedit benefice in ceea ce priveste rezultatul financiar obtinut la finalul anului.

Astfel, dupd ce in primul an de functionare efectiv (2019) a fost atins pragul de rentabiltate
operationala (break-even), acest lucru a ficut posibil ca inca din al doilea an (2020) societatea
Cluj Innovation Park s& treaca pe profitabilitatea, inregistrand un rezultat financiar pozitiv. In
acelasi timp, la finalul anului 2020 societatea Cluj Innovation Park nu inregistreaza nici un fel
de datorie financiard, atat faté de furnizorii de utilitati si servicii cat fatd de bugetul de stat,

inclusiv fatd de bugetul local, in ceea ce priveste taxele pe cladiri si terenuri.

Totusi, o serie de alte probleme grave, semnalate si in raportul anual precedent, au rdmas
nerezolvate. Acestea, reprezintd factori majori care au influentat si influenteaza in continuare
in mod negativ direct si decisiv realizarea unora dintre obiectivele stabilite, cu precidere

indicatorii referitori la numarul de companii gdzduite si numarul de locuri de munci nou create.

Aceste probleme se refer la:

o Nefinalizarea drumului principal de acces dintre strada Oasului si cele dous centre de
afaceri. Din pdcate, aceastd problems reprezintd principala cauzd de reziliere a

contractelor incheiate de catre societate; /
¥,
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e Starea necorespunzatoare a actualului drum de acces dinspre strada Oasului. La

momentul redactarii prezentului raport, acest drum este si mai greu practicabil, Tn
special pentru masini mici. Totodatd, au ap&rut tot mai multe pladngeri din partea
rezidentilor care reclamd inclusiv faptul ¢ nu se poate circula pe actualul drum cu
utilaje si/sau camioane mari;

o Starea aproape impracticabild a drumului de acces care face legdtura dintre centrul
CREIC si centrul TEAM. Practic, lipsa a unui drum de acces citre clidirea de birouri
TEAM face aproape imposibilé inchirierea de spatii in aceasts structuri;

o Lipsa unui mijloc de transport in comun, care sé transporte rezidentii si vizitatorii catre
cele doud centre. In prezent accesul se face exclusiv cu mijloace de transport

personale;

Aceste probleme au limitat realizarea unui grad de ocupare mai mare si implicit, atingerea
celorlalti indicatori, referitori la numarul de companii si numérul locurilor de munci create in
cadrul parcului industrial. Tindnd cont de aceste aspecte, considerdm ci exist3 justificari
suficiente si intemeiate pentru ca reprezentantii autoritatii tutelare s3 revizuiasci obiectivele

si criteriile de performantd stabilite initial.

Mentiondm faptul cd nefinalizarea drumului nou de acces dinspre strada Oasului genereaza si
alte probleme cu privire la infrastructura de utilitdti pe care parcul trebuie si o asigure
rezidentilor. Cele mai afectate elemente de infrastructurd se referd la: alimentarea cu energie
electricd, alimentarea cu ap4 si lipsa canalizérii. Astfel, actualele variante de furnizare utilitati
nu mai fac fatd cresterii numarului de rezidenti din parcului industrial. La modul concret, a
crescut semnificativ durata si numdrul de intreruperi cu energie electrics, actualul debit de
apa fiind asigurat pe solutia fostei organiziri de santier este insuficient, iar statia de epurare

existentd asigurd deservirea doar a rezidentilor din clidire si din hale, far3 parcelele de teren.

in acelasi context, informam Consiliul local c& in conditiile in care problemele mai sus
mentionate nu-si vor o gasi o rezolvare cat mai rapidd, pani la finalul anului 2021, este foarte
probabil ca sa inregistrdm inclusiv rezilieri ale contractelor aflate deja in derulare. Concomitent,
posibilitdtile de a incheia noi contracte vor fi tot mai limitate. In aceasts situatie, creste si

riscul ca indicatorii asumati in cererile de finantare a celor dous obiective/proiecte s& nu poatd

fi realizati.
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H. Situatii financiare

Buget Venituri-Cheltuieli

Venituri totale fa 31.12.2020 : 2.803.225 lej
Venituri din redevente si chirii 1.444.051 lei
Venituri din alte activitati diverse (evenimente etc) 721.919 lei
Venituri financiare 6.822 lei
Venituri din despagubiri, amenzi si penalitati 107.256 lei
Venituri subventii primite 523.177 lei

Cheltuieli totale la 31.12.2020: 2.548.648 lei
Cheltuieli cu personalul, contracte de mandat si impozite
aferente 1.142.127 lei
Cheltuieli cu materiale consumabile 19.915 lei
Cheltuieli cu combustibilul 6.284 lei
Cheltuieli cu energia si apa 398.821 lei
Cheltuieli cu obiecte de inventar 5.933 lei
Cheltuieli cu reparatiile 0 lei
Cheltuieli cu reclama, publicitate si protocol 3.715 lei
Cheltuieli cu deplasarile 0 lei
Cheltuieli postale, telefon 24.839 lei
Cheltuieli cu comisioane bancare 2.441 lei
Cheltuieli cu asigurarile 580 lei
Cheltuieli cu dobanda la leasing si alte ch financiare 0 lei
Cheltuieli cu alte impozite si taxe 705.083 lei
Cheltuieli cu amortizarea 1.742lei

- Cheltuieli cu alte servicii prestate de terti 237.128 lei
Cheltuieli cu comisioane si onorarii 40 lei

Profit/ pierdere la 31.12.2020

/

-

254.577 lei \ g
%
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Situatia implementdrii proiectului Cluster Inovativ pentru tehnologii Avansate in

Energii Alternative;

Bugetul proiectului conform  contractului de finantare nr.2/01.09.2016 este

aratat in urmdtorul tabel:

Lei
I. Valoarea totald a proiectului, din care 13.018.416,00
I.I Valoare neeligibila 1.516.800
I.I1. Valoare eligibila, din care: 11.501.616
LILI Subventie Program operational de
o ) ) 6.849.326,00
Competitivitate POC ( asistenta nerambursabila)
LILII Contributie eligibila a solicitantului
4.652.290

(cofinantare Cluj Innovation Park)

in perioada de implementare 2016-2020 valoarea sumelor achitate de citre Cluj
Innovation Park reprezentand cofinantarea cheltuielilor eligibile aferente proiectului a
fost de 1.772.121 lei (valoare cofinantare plétitd in 2020 - 370.860 lei). Rest
cofinantare de achitat 4.652.290lei -1.772.121lei = 2.880.169 lej

3
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Anexa 1- Deciziile Consiliului de Administratie

Nr.
Crt.

T

2,

3

Data
sedintd
31/01/2020

10/04/2020

30/04/2020

Decizia

01
02

03

04

05
06

07

08

09

10

11

12

13

Continut

Aprobarea rezultatelor inventarierii anul 2019;
Aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul
2020;

Aprobarea efectudrii demersurilor pentru contractare
credit;

Aprobarea deschiderii punct de lucru pentru societatea
Cluj Innovation Park S.A. la Centrul Regional de
Excelentd pentru Industrii Creative;

Aprobarea raportului de activitate aferent anului 2019,

Aprobarea raportului de activitate a Comitetului de
nominalizare si remunerare pe anul 2019;

Aprobarea schemei de sprijin a rezidentilor CIP, pe
perioada stdrii de urgenta;

Aprobarea planului de mdsuri pentru societatea Cluj
Innovation Park pe perioada stdrii de urgenta;
Aprobarea suspenddrii temporare a plitii a 25% din
indemnizatia directorului general a societitii, pe durata
starii de urgentd;

Aprobarea pretului pentru inchirierea unui contract cu
Orange Romdnia in vederea amplasdrii unei antene
telefonie clddirea TEAM;

Aprobarea tarifelor zilnice pentru inchirierea spatiilor de
productie film;

Aprobarea pretului de referintd si a procedurii pentru
inchirierea unei suprafete de 314 mp teren aferents
centrului CREIC;

Aprobarea suspendarii temporare a plati a 25% a
indemnizatiei membrilor Consiliului de Administratie;
Aprobarea situatiilor financiare ale societdtii  Cluj

Innovation Park pentru anul 2019;
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15 Aprobarea incheierii unui contract de inchiriere cu
Asaociatia Clusterul de Industrii Creative Transilvania in
vederea implementdrii proiectului Cluj Future of Works
- Urban Innovative Action;

16 Ratificarea conditiilor comerciale negociate pentru
incheierea unui contract de administrare si prestare
servicii conexe cu Spitalul Clinic Municipal Cluj-Napoca;

17 Aprobarea planului de mdsuri pentru inliturarea
deficientelor constatate si consemnate in raportul de
control nr. 789/102/28.02.2020 a Curtii de Conturi;

4 20/05/2020 18 Aprobarea participdrii societdtii Cluj Innovation Park
S.A, in calitate de partener, in proiectul “Transylvania
digital film studios - cercetare, dezvoltare, inovare Si
integrare ICT” (Acronim TDFS_CICT)” propus spre
finantare in cadrul competitiei de proiecte 1.1.1 Mari
infrastructuri de CD - Tip de proiect: Proiecte pentru
clustere de inovare si a cheltuielilor legate de acesta,
precum i a acordului de parteneriat pentru
implementarea proiectului;

19 Aprobarea acorddrii unui drept de folosintd, prin
negociere directa, Asociatiei Clusterul de Industrii
Creative Transilvania, si stabilirea pretului chiriei pentru
spatiile destinate implementarii proiectului “Transylvania
digital film studios ~ cercetare, dezvoltare, inovare si
integrare ICT" (Acronim TDFS_CICT)

5 03/06/2020 20 Aprobarea pretului pentru serviciul de tip service charge
aplicat spatiilor din cladirea de birouri TEAM;

21 Aprobarea grilei de evaluare si a caietului de sarcini
pentru spatiile de birouri si halele de micro productie din
parcul industrial Cluj Innovation Park;

22 Aprobarea pretului de referintd (pret de pornire) al
selectiei in vederea ocupdrii unui intreg etaj in clidirea
de birouri TEAM;

23 Aprobarea pretului pentru abonamentul lunar al
parcdrilor din garajul clidirii de birouri TEAM; _ é
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17/07/2020

28/08/2020

08/10/2020

10/11/2020

24

25
26

27

28

29

30
31

32

33

Aprobarea documentelor si a pretului de referintd

pentru procedurii de selectie pentru 2 spatii de birou si
2 spatii suport de la parterul cl3dirii de birouri — Centrul
TEAM;

Aprobarea rectificirii Bugetului de Venituri si Cheltuieli
Aprobarea suspendarii taxei de tip service charge pentru
rezidentii Centrului CREIC pe perioada stiirii de urgentd
Aprobarea incetdrii dreptului de folosintd asupra
spatiilor supuse interdictiilor legale de utilizare
Aprobarea raportului de activitate al societdtii Cluj
[nnovation Park S.A. pentru semestrul T al anului 2020
Aprobarea cotizatiei pentru Asociatia  Clusterul de
Industrii Creative Transilvania

Aprobarea numirii auditorului statutar

Aprobarea revizuirii Regulamentului de organizare si
functionare al Parcului Industrial Cluj Innovation Park
Aprobarea reintregirii indemnizatiei pentru directorul
general si membrii CA

Aprobarea actualizarii codurilor CAEN
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Anexa 2 - BVC 2020 [mii Lei]- aprobat si realizat

Prevederi

pag. 24 din 25

NR. Realizat
INDICATORI
rd. 2020 31.,12.2020
0 [1 2 - 3 al 5
VENITURI TOTALE (Rd.1=Rd.2+Rd.5+ Rd.6) i 3544.75 2803.22
B Venituri din exploatare 2 3537.75 2796.40
1 1 a) | subventii conform prevederilor legale in vigoare | 3 969.75 523.17
i b) | transferuri, conform prevederilor legale in vigoare | 4 0.00 0.00
(2 Venituri financiare 5 18,09 6.82
3 Venituri extraordinare 6 0.00 0.00
CHELTUIELI TOTALE (Rd.7=Rd.8+Rd.20+Rd.21) 7 3531.50 2548.65
1 Cheltuieli de exploatare, din care: 8 3531.5 2548.65
cheltuieli cu bunuri si servicii 9 936.07 699.25
cheltuieli cu impozite, taxe si varsaminte asimilate 10 1384.00 705.08
cheltuieli cu personalul, din care: 11 1208.43 1142.58
CO0 | Cheltuieli de naturd salariald (Rd.13+Rd.14) 12 883 821.42 |
C1 | cheltuieli cu salariile 13 850 794.54
C2 | Bonusuri, tichete de masa 14 33,00 26.88
T C3 | alte cheltuieli cu personalul, din care: 15 0.00 0.00
ca | cheltuieli cu plati  compensatorii  aferente 16 0.00 0.00
disponibilizarilor de personal
cheltuieli aferente contractului de mandat si a
C5 | altor organe de conducere si control, comisii si | 17 298,43 296.52
i comitete
ce | cheltuieli cu asigurdrile si protectia  sociald, 18 27 24.64
fondurile speciale si alte obligatii legale ] -
alte cheltuieli de exploatare 19 3 1.74
2 Cheltuieli financiare : 20 0.00 | 0,00
3 Cheltuieli extraordinare 21 0.00 10,00
III REZULTATUL BRUT (profit/pierdere) 22 15.25 254,57
v IMPOZIT PE PROFIT R
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PROFITUL CONTABIL RAMAS DUPA DEDUCEREA

—

24 15,25 254.57
IMPOZITULUI PE PROFIT, din care:
1 Rezerve legale 25 0.000 0.00
Alte rezerve reprezentand facilitati fiscale previzute de B |
2 26 0.00 0.00
lege
3] Acaperirea pierderilor contabile din anii precedenti 27 0.00 0.00
- Constituirea surselor proprii de finantare  pentru ]
proiectele cofinantate din imprumuturi externe, precum
4 sipentru constituirea surselor necesare rambursdrii | 28 0.00 0.00
ratelor de capital, platii dobanzilor, comisioanelor si altor
costuri aferente acestora.
5 Alte repartizari prevézute de lege R 29 0.00 | 0.00
Profitul contabil rdmas dupd deducerea sumelor de la
6 30 0.00 0.00
Rd. 22, 23, 24, 25 si 26
Participarea salariatilor la profit in limita a 10% din
profitul net, dar nu mai mult de nivelul unui salariu de
7 5 31 0.00 0.00
baza mediu lunar realizat la nivelul operatoruluj
economic in exercitiul financiar de referintd
Minim 50% vdrsdminte la bugetul de stat sau local, in N
cazul regiilor auton., ori dividende cuvenite actionarilor
8 . - 32 0.00 0.00
in cazul societétilor/ companiilor nationale si societatilor
cu capital integral sau majoritar de stat, din care:
a) | dividende cuvenite bugetului de stat - |33 0.00 0.00 ‘
| b) | dividende cuvenite bugetului local 33a 0.00 0.00
¢) | dividende cuvenite altor actionari - 34 i 0.00 | 0.00 |
’ Profitul nerepartizat pe destinatiile previzute la Rd.31- -
9 Rd.32 se repartizeaza la alte rezerve si constituie sursd | 35 0.00
‘ proprie de finantare l
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Raportul auditorului independent

Catre Actionarii societatii
SCCLUTINNOVATION PARK SA

Rapeort cu privire la auditul situatiilor financiare

Opinie

I Am auditat situatiile financiare anexate ale societatii SC CLUJ INNOVATION PARK
SA (“Societatea”) care cuprind bilantul 1a data de 31 decembrie 2020, contul de profit si
pierdere, situatia modificarilor capitallui propriusisituatia fluxurilor de trezorerie pentru
exercitiul financiar incheiat la aceasta data. precum si un sumar al politicilor contabile
semnificative si notele explicative .

2 Situatiile financiare la 31 decembrie 2020 se identifica astfel::

o Activ net/Total capitaluri proprii: 4.828.892 lei
o Profitul net al exercitiului financiar: 254.377 lei

3 In opinia noastra, situatiile financiare anexate ofera o imagine fidela a pozitiei financiare
a Socictatii la data de 31 decembric 2020 precum si a rezultatului operatiunilor sale si a
Sluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data in conformitate
cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consolidate, cu modificarile ulterioare (“OMFP nr. 1802/2014").

Baza pentru opinie

4 Noi am efectuat auditul conform Standardelor Internationale de Audit (ISA).
Responsabilitatile noastre conform acestor standarde sunt descrise mai detaliat in sectiunea
w Responsabilitatile auditorului pentru auditud situatiilor financiare” din raportul nostru.
Suntem independenti fata de Societate conform Codului International de etica al
profesionistilor contabili (inclusiv standardele internationale de independenta) emis de
Consiliul pentru Standarde Internationale de FEtica pentru Contabili (codul IESBA) si
conlorm cerintelor etice care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiasedn Ramar
si ne-am indeplinit responsabilitatile ctice conform acestor cerinte si
IESBA. Consideram ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt sufitient
pentru a constitui baza pentru opinia noastra.




Aspecte cheie de audit

5 Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru
profesional, au avut cea mai mare importanta pentru auditul situatiilor financiare ale
perioadel curente. Aceste aspecte au fost abordate in contextul auditului situatiilor
financiare in ansamblu si in formarea opiniei noastre asupra acestora si nu oferim o opinie
separata cu privire la aceste aspecte cheie. Aceste aspecte avute in vedere se refera la
indicatorii financiari, riscuri privind lichiditatea si solvabilitatea, creante, datorii si
aspecte juridice de legalitate si conformitate. Nu am identificat aspecte care sa influengeze
semnificativ situatiile financiare astfel ca opinia noastra sa fie medificata.

Alte informatii — Raportul administratorilor

6 Alte informatii includ Raportul administratorilor. Administratorii sunt responsabili pentru
intocmirea si prezentarea Raportului administratorilor in conformitate cu OMFP nr.
1802/2014, punctele 489-492 din Reglementarile contabile privind situatiile financiare
anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate si pentru acel control intern pe
care administratorii il considera necesar pentru a permite intocmirea si prezentarca
Raportului administratorilor care sa nu contina denaturari semnificative, datorate fraudei
sau erorii.

Raportul administratorilor este prezentat de la pagina 1 la 25 si nu face parle din situatiile
financiare,

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera Raportul administratorilor.

In legatura cu auditul situatiilor lnanciare pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2020, responsabilitatea noastra este sa citim Raportul administratorilor si, in
acest demers, sa apreciem daca exista neconcordante semmificative intre Raportul
administratorilor si situatiile financiare, daca Raportul administratorilor include, in toate
aspectele semnificative, informatiile cerute de OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 din
Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, si daca in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite
in cursul auditului situatiilor financiare cu privire la Societate si la mediul acesteia,
informatiile incluse in Raportul administratorilor sunt eronate semnificativ. Nj se solicita sa
raportam cu privire la aceste aspecte. In baza activitatii desfasurate, raportam ca:

@) in Raportul adminisivatorilor nu am identificat informatii care sa ny fie in concordanta,
in toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare
anexate;

b) Raportul administratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele semnificative,
informatiile cerute de OMIP nr. 1802/2014, puncrele 489-492 din Reglementarile
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consolidate.

¢} Pe baza cunostintelor noastre si a intelegerii dobandite in cursul auditului situatiilor
financiare intocmite la data de 31 decembrie 2020 cu privire la Societate si la mediul
acesteia, nu am identificat informatii eronate semnificative prezentaie in Raportul
administratorilor.

(S



In plus, in baza cunostintclor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor
financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2020 cu privire la
Societate si la mediul acesteia, nu am identificat informatii incluse in Raportul administratorilor
care sa fie eronate semnificativ.

Avand in vedere faptul ci situagiile financiare anexate nu sunt menite si prezinte pozitia
financiard, rezultatul operatiunilor, fluxurile de numerar st un set complet de note la situatiile
Iinanciare in conformitate cu reglementarile st principiile contabile acceptate in (ari i
Jurisdietii, altele decit Romania. De aceea situatiile financiare anexate nu sunt intocmite pentru
uzul persoanclor care nu cunosc reglementirile contabile legale din Romania, inclusiv OMFP
nr. 1802/2014 pentru aprobarca reglementarilor contabile conforme cu Directivele Europene.
cu modificarile §i completarile ulterioare,

Legislatia fiscald din Romadnia este in continua schimbare si adaptare la legislatia international.
in acest context, existi posibilitatea unor interpretari diferite ale dispozitiilor legale de catre
Ministerul Finantelor si de catre autorititile fiscale locale, Managementul societiitii a inregistrat
in conturile care va sunt prezentate diferitele im pozite si taxe, pe baza celei mai bune interpretiri
ale dispozitiilor fiscale in vigoare, interpretare care insi poate fi contestatd de un control fiscal.

Respousabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile
Sinanciare

7 Conducerea Socictatii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare care sa oferc
o imagine fidela in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014 si pentru acel control intern pe
care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite
de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda. fie de eroare.

8 In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarca
capacitatii Societatii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a
aspectelor referitoare la continuitatea activitatii si pentru utilizarea contabilitatii pe baza
continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze
Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista in afara
acestora,

9 Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherca procesului
de raportare financiara al Societatii.

Respousabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor Sinanciare

10 Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care
situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de
frauda, fie de eroare. precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia
noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie
a faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fic de frauda. fie de eroare si
sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca accslea,
individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza
acestor situalii financiare.



11 Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul proflesional si

mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

e Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare.,
cauzata fie de frauda. fie de eroare, proiectam si executam procedwi de audit ca
raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru
a furniza o baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari
semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decal cel de nedetectare a unei
denaturari semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrete. fals, omisiuni intentionate, declaratii false si cvitarca controlului
intern.

e Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri
de audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie
asupra eficacitatii controlului intern al Societatii.

o  Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de inlormatii realizate de catre
conducere,

e Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere
a contabilitatii pe baza continuitatii activilatii si determinam, pe baza probelor de
audit obtinute, daca cxista o incerlitudine semnificativa cu privire la evenimente
sau conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea
Societatii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam ca exista o
incertitudine semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra
prezentarilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care acesle prezentari
sunt neadecvate, sa ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele
de audit obtinute pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente
sau conditii viitoare pot determina Sociclatea sa nu isi mai desfasoare activitatea in
baza principiului continuitatii activitatii.

o Evaluam in ansamblu prezentarea, structwra si continutul situatiilor [inanciare,
inclusiv al prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta
tranzactiile si evenimentele care stau la baza acestora intr-o maniera care sa rezulte
intr-o prezentare fidela.

12 Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si

13

14

programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv
orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul
auditului,

De asemenea, furnizam persoanclor responsabile cu guvernanta o declaratie cu privire la
conformitatea noastra cu cerintele etice privind independenta si le comunicam toate relatiile
si alte aspecte care pot fi considerate, in mod rezonabil, ca ar putea sa ne afecteze
independenta si, unde este cazul, masurile de siguranta aferente.

Dintre aspectele pe care le-am comunicat persoanelor insarcinate cu guvernanta, stabilim
acele aspecte care au avut o mai mare importanta in cadrul auditului asupra situatiilor
financiare din perioada curenta si, prin urmare, reprezinta aspecte cheie de audit. Descriem
acesle aspecte in raportul nostru de audit, cu exceptia cazului in care legislatia sau
reglementarile impiedica prezentarea publica a aspectului respectiv sau a cazului in care, in
circumstante extrem de rare, consideram ca un aspect nu ar trebui comunicar in raportul

L



nostru deoarece se preconizeaza in mod rezonabil ca beneficiile interesuluj public sa fie
depasite de consecintele negative ale acestei comunicari

Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

15 Am fost numiti de Adunarca Generala a Actionarilor prin Hotaréirea nr. 3/12.11.2020 sa
auditam situatiile financiare ale Societatii SC CIUJ INNOVATION PARK SA pentru

exercitiul financiar incheiat la 31 Decembric 2020,

16 Durata totala neintrerupta a angajamentului nostru este de 3 ani acoperind exercitiile
financiare incheiate la 37,72 2020,31.12.2021, respectiv 31.12.2022.

Contfirmam ca:

° Opinia noastrd de audit este in concordanta cu raportul suplimentar prezentat
Comitetului de Audit al Societatii, pe care 1-am emis in acecasi data in care am emis
si acest raport. De asemenea, in desfasurarea auditului nostru. ne-am pastrat
independenta fata de entitatea auditata,

o Nuam lurnizat pentru Societate serviciile non audit interzise, mentionate la articolul
5 alineatul (1) din Regulamentul UE nr.537/2014,

In numele SC PRIM-AUDIT SRI,

Firma de audit autorizata de Autoritatea pentru Supravegherea Publicd a Activitatii de Audit Statutar
Side citre Camera Auditorilor Financiari din Romania
Numar de autorizatie 968/12.03.2010

imregistrata in Registrul public clectronic ASPAAS cu nr, FA968 F
4 o \
Ve \
Autoritatea pentru Supravegherea Publicd a | "'?‘fé?*.-‘r?-,. ;
Activitatli de Audit Statutar [ASPAAS) W2 e TS
Firma de Audit: \ P o
PRIM-AUDIT 5.R.L. R S, L

Reglstrul Public Elactronic: F_AQGS b

Auditor partener/Administrator

Tanase Luminita Marinela

Auditor financiar autorizat si inregistrat

la Camera Auditorilor Financiari Bt
din Romania cu numarul 2818/24.02.2009 si 25.03.2021
in Registrul public electronic ASPAAS cu nr.
ATl 2818

Autoritatea pentru Supravegherca Publicd a
Activitiil de Audit Statutar (ASPAAS)
Auditer Financiar:

LUMINITA MARINELA TANASE

Ruglsteul publie Flectronic: AF2818 ]
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int financiare anvale la 31.12.2920 pentry

(Ve
1
al]
i

Entitate: S.C.CLUT INNOVATION PARK SA

Judetal: 12--CLUJ

Adiesas CLUINAPOCA STR FRANKLIN DELANO ROOSEVELT NR. 2 AP 16 JUD CLUI TEL. 02644350320
Numar din registrul comertului 11216452014

Forma de proprictate: 12--Socretat comerciale cu capnal ntegral de stat

Activitatea preponderenta (cod si denunure clasa CAEN) 6832 Adwmimistrarea imabilelor pe bazd de conision sau contrict

Cod de wlentificare tiscala 33168431

Subsemnatul, COROIAN ALEXANDRYU , isi asuma raspunderea pentru intocmireas
situariileor financiare annale la 21.12.2020 g3 confirma ca:

a) Politicile conrtabile utilizate la intocmirea situatiilov financiare
t

a
sunt in conformitate cu reglementarile contakbile aplicapile.

b) Situatiile financiare anuals ofera o imagine fidela a vozitiei Ffinadfiare
performantel financiare si 2 celorlalte informatii referitosre la activ ta%e
desfasurata, =%

c} Persoana juridics isi desfascara activitatea in conditii de continui.tgg}

Semnaturad
COROIAN=ELEXANDRE
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