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str. Dorobantilor nr. 14-16
cam. 210, Cluj City Center

Eu sunt autorul documentului 400121, Cluj-Napoca
30/04/2021 13:40:35 UTC+02 M (004) 0744 475 971

F. (004) 0264 450 306

Brisc Horatiu Adrian
O = Brisc Horatiu - Cabinet de avocal

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-MAPOCA
Contact: registratura@primariaclujnapoca.ro
Subiect: Observatii cu privire la elaborarea PUZ de cdtre Bochis Lucian in str. Fagetului, f.n.
Subsemnata Gramatovici Daniela cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.

jud. Cluj si subsemnatu! Costin Ovidiu, " domiciliat in Cluj-
Napoca,

ambii reprezentanti conventional prin Brisc Horatiu — Cabinet de avocat, cu sediul profesional in str.
Dorobantilor nr. 14-16, cladlrea Cluj City Center, intrarea principald, etaj 2, camera 210, telefon
unde solicitdm comunicarea tuturor actelor,

Avand in vedere urmatoarele circumstante:

i) La data de 26.04.2021 a fost afisat panoul ce consacré procesul de consultare a publicului asupra
propunerilor preliminare: Elaborare Plan urbanistic zonal in conditiile Legii nr. 350/2001, initiator
Bochis Lucian, elaborator TRF Consult;

ii) Subsemnata sunt proprietarul parcelei identificate prin CF nr. 313284 Cluj-Napoca, pentru care s-
a emis AC nr. 1889/20.10.2016 avand ca scop ,casd familialé P+E, amenajdri exterioare”,
constructia fiind receptionatd si in curs de intabulare; Parcela subsemnatei se invecineazd cu
parcela identificatd prin CF nr. 267465 Cluj-Napoca proprietate a lui Bochis Lucian in privinta careia
se intentioneazd elaborarea planului urbanistic zonal;

iii) Subsemnatul sunt proprietarul parcelei identificate prin CF nr. 299929 Cluj-Mapoca, ce se
invecineazs cu parcela identificatd prin CF nr. 267465 Cluj-Napoca proprietate a lui Bochis Lucian
in privinta cdreia se intentioneazd elaborarea planului urbanistic zonal;

iv) Dat fiind caracterul putin urbanizat al zonei, subsemnata sunt obligatd s utilizez o cale de acces
dificil de parcurs pentru a ajunge la constructia proprietate personald iar, subsemnatul nu
beneficiez de un drept de acces constituit juridic pentru a ajunge la parcela proprietate personald;
Astfel, calea fapticd de acces utilizatd pentru a ajunge la parcele noastre este redatd in anexa
atasatd, drum neamenajat $i ce presupune parcurgerea unei distante extrem de mari relativ la
localizarea parcelelor noastre si raportat la calea de acces potentiald de pe parcela propusa spre

urbanizare.

Avénd in vedere Regulamentul aprobat prin HCL Cluj-Napoca nr. 153/10.04.2012, formuldm
prezentele

OBSERVATI

Prin care ne exprimam punctul de vedere §i propunerile in contextul procesului de consultare a
publicului asupra propunerilor preliminare: Elaborare Plan urbanistic zonal in conditiile Legii nr.
350,/2001, initiator Bochis Lucian, elaborator TRF Consult.

W, brisc.rn



in_primul rénd, solicitdm comunicarea intregii documentatii existente in legdturd cu intentia de
elaborare a PUZ-ului pentru a obtine mai multe informatii de naturd tehnicd cu privire la proiectul
de dezvoltare propus.
n al doilea rind, prin analizarea panoului afisat, intelegem ca documentatia urmareste exclusiv
punerea In valoare a proprietatii lui Bochis Lucian fard a tine cont de imperativul dezvoltarii
urbanistice armonioase a zonei, contrar specificului si rolului documentatiei urbanistice ce se doreste
a fi aprobatd. Astfel, accesul propus nu urmareste asigurarea unei cai de acces pentru parcelele
situate In zon3, printre care se numaré si parcela cu casa familiala aflatd in proprietatea subsemnatei,
dar si parcela subsemnatului, aflate la limita de proprietate cu parcela studiata. Implicit, desi in
contextul elaborarii acestei documentatii tehnice existd posibilitatea de a rezolva problema accesului
atat pentru proprietatea subsemnatei si subsemnatului, care in prezent sd deruleaza in conditii
extrem de dificile, dar si pentru intreaga zond, solutia tehnici propusa urmdreste exclusiv
valorificarea parcelei proprietate privaté fard a tine cont de situatia zonala.

Astfel, criticile noastre sunt indeosebi cu privire la calea de acces propus, ce aparent reprezintd un
drum ce va fi mentinut in proprietate privatd, ce deserveste exclusiv viitorii proprietari ai
constructiilor propuse spre dezvoltare. Implicit, consider imperativ ca proiectul propus sa asigure
realizarea unei cii de acces publice pe parcela studiatd, astfel incat atat constructia subsemnatei cat
si parcelele din zond sd obtina acces la drumul reprezentat de str. Fagetului.

Th aceste conditii, v solicitdm respectuos sa ne transmitefi informatii cu privire la evolutia procesului
de consultare a publicului si inclusiv evolutia procesului de aprobare a documentatiei PUZ, prin
efectuarea de comuniciri citre adresa reprezentantului conventional horatiu@brisc.ro, respectiv:

i) Raspunsul la prezentele observatii si sugestii, precum si rezultatele informarii si
consultarii;
ii) Raportul consultdrii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile date si
argumentarea lor;
iii) Implicarea subsemnatei prin realizarea de informari in etapa aprobarii PUZ-ului.
In anexd:

-documentele la care facem trimitere prin prezenta;
-imputernicire avocatiald.

Cu consideratie,
Gramatovici Daniela si Costin Ovidiu
prin avocat Brisc Horatiu

www.orisc.rn pagina 2 din 2
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opinie consultare publica PUZ - zona strazii Fagetului nr 26

Mihai Nistor

Trimis: 4 mai 2021 14:18

Pana la: registratura . R C T
Categorii:DIANA

In atentia primariei Cluj-Napoca, comisiei de urbanism din cadrul primariei.

Subsemnatul Mihai Nistor domiciliat in Cluj-Napoca strada Ulmului doresc sd va prezint punctul
meu de vedere cu privire la PUZ propus pentru terenurile identificate prin cf 267465/cad 267465 si cf
294424/cad 294424 aflate in zona bisericii "Soborul Maicii Domnului” de pe strada Fagetlui nr 26. Deoarece
locuinta mea se afla la "o parceld distantd" de zona aflata in discutie mi consider direct afectat de propunerea

de urbanizare.

Am analizat memoriul tehnic propus de cétre reprezentatii proprietarilor §i am fost nepicut surprins sd
constat ci se doreste creearea unei subzone destinatd activitatilor economice cu caracter tertiar ntr-o zona
desemnati cu indicativul ULiU ( zona de urbanizare cu locuine cu regim redus de indltime dipuse pe un
parcelar de tip urban) incadrata de doud zone deja urbanizate de acelasi tip, fard exceptie!

Propunerea de creeare a acestei subzone prin aprobarea unei derogiri de la PUG-ul in vigoare care, dupa ani
de zile, a reusit si readuci dezvoltarea urband a Clujui in folosul locuitorilor orasului va deschide o "cutie a
Pandorei" in aceastd zond si ar putea transforma o zond cu specific rezidential cu locuinte mici (case
unifamiliale sau duplexuri) intr-o aglomerare nedoritd de cladiri cu functiuni mixte, nedefinite, nedorite de
locuitorii zonei si la urma urmei nenecesare!

Propunerea are urmdtoarele probleme care se pot ugor identifica si pot demonta cererea nefondata a
proprietarilor:

- memoriul tehnic nu prezinti motivele clare ale necesitatii crearii unei asemenea zone si nici destinatia clard
si beneficiile aduse zonei ( notd personald: nu existd beneficii pentru locuitorii zonei !)

- zona delimitati de Hotel Still si Hotel Briliant este o zond similard cu cea descrisd mai sus si este definitd
ca atare in PUG-ul actual, iar parte a acestei zone este neconstruitd de unde rezultd ci nu existd nevoia de a
creea o asemenea zona, extrapoland as putea identifica ca singurd motivatie cea care {ine de rentabilizarea

economici a terenului si cresterea cstigului proprietarilor prin vanzare/ construire in detrimetul actualilor

locuitori ai zonei !

- cererea de a creea un monstru de 6 niveluri (D+P+3E+Er) cu coeficienti de utilizare ai terenului
astronomici (POT max = 50% si CUT max =2.4) si retrageri mici de la limitele de proprietate mici Intr-o0
zond de case, planificind doar 4 (PATRU) locuri de parcare exterioare, ar trebui consideratd sfiddtoare !
Traficul generat si lipsa lipsa locurilor pe parcare precum si dimensiunile unei asemenea constructii ar
compromite iremediabil confortul si intimitate vietii proprietarilor de locuinte individuale din zond, deoarece
un asemenea monstru cu siguranti s-ar ridica peste toate constructiile.

- nu existd nici o referire la traficul creat de aceasti subzona si de impactul acestui trafic asupra locuitorilor
din preajma, deci cu sigurantd cd proprietarii nu sunt interesati de impact, iar singura dorinta este
maximizarea profitului

- este exageratd formularea utilizata in memoriu ficand referire la zona analizatd: "dezvoltarea neomogena
prezentd in zond", deoarece zona este omogen dezvoltatd cu grupuri de locuinge individuale (case) construite
conform planurile urbanistice existente si, sperdm, viitoare, iar pastrarea zonei conform definitiei din PUG ar
intari "dezvoltarea omogend" si nu ar permite o "dezvoltare ETEROGENA" si o "cilatorie in trecutul
urbanistic" asa cum se doreste In aceastd propunere prin fortarea unei subzone de servicii tertiare Intr-o zond

rezidentiale de case

- cu sigurantd ci estetica zonei va avea de suferit in incercarea de a "biga clefantul in frigider" deoarece o
asemenea constructie ar fi greu de integrat in peisaj, chiar si biserica "Soborul Maicii Domnului”, centrul

https://mail.primariaclujnapoca.ro/owa/?ae=ltem&t=IPM.Note&id=RgAAAABtP%2bYNequSZXE4eMGeAthwD’I 0AGI%2MBFSZIsMQh4HjvYA...  1/2



5/4/2021 opinie consultare publici PUZ - zona strazii Fagetului nr 26

spiritual al cartierului, ar pirea o miniaturd comparati cu o posibila noud constructie.

Ne mandrim ca trdim in ceea credem ci este cel mai modern, dinamic i prietenos orag din tar, totusi am
yrea si triim doar cu mandria si speranta unui orag care s fie mai putin poluat, mai aerisit si mai verde sinu
cu FRICA si SPAIMA ci maine regulile pentm marea majoritate sunt schimbate in fayoarea minor 1tat1lor
aflate in cautarea cAstigului imediat in defavoarea tuturor celorlalti indiferent de scop si mijloace.

Conchid cu speranta ci aceastd propunere va fi RESPINSA, pistrandu-se nealteratd incadrarea zonei, si cd
pr1ma1 ia prin reprezentatii ei lucreazi cu si in favoarea majoritdtii, a cetdfenilor onesti care apreciazd acest
oras si respectd regulile!

Cu respect,
Mihat Nistor
str Ulmului

Cluj~-Napoca
tel

This email was scanned by Bitdefender
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In atentia:  PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Subiect: Elaborarea PUZ de catre Bochis Lucian in str. Fagetului, f.n.

Subsemnatul Cret Aurel Dan, cu domiciliul in Cluj-
Napoca, str,

‘Avand in vedere ca:

a) La data de 26.04.2021 a fost afisat panoul privind procesul de consultare a publicului
asupra propunerilor preliminare: Elaborare Plan urbanistic zonal in conditiile
Legii nr. 350/2001, initiator Bochis Lucian,

b) Subsemnatul sunt proprietarul parcelei identificate prin CF nr. 268660 Cluj-Napoca,
parcela invecinata cu parcela identificata prin CF nr. 267465 Cluj-Napoca, proprietate
a domnului Bochis Lucian, in privinta careia se intentioneaza elaborarea planului
urbanistic zonal;

¢) In momentul de fata nu am o cale de acces la proprietate personala;

Luind in considerare Regulamentul aprobat prin HCL Cluj-Napoca nr. 153/10.04.2012,
am urmatoarele observatii si propunari in privinta elaborarii PUZ, initiata de Bochis
Lucian:

1. Fiind direct interesat, solicit comunicarea documentatiei existente in legatura cu
intentia de elaborare a PUZ-ului.

2. Propun Elaborarea unui PUZ care sa aiba in vedere un drum public sau privat de acces
la parcelele tuturor proprietarilor din zona, vecini cu domnui Bochis Lucian.

3. Am rugamintea de a-mi transmite informatiile legate de evolutia procesului de
elaborare a PUZ pe adresa mea de e-mail

Am atasat prezentei imaginea panoului privind consultarea publicului in legatura cu PUZ.

Cu stima,

Aurel Cret Cluj Napoca, 28.04.2021



5/5/2021 Observatii si Propuneri PUZ Faget fn, initiator Bochis loan
Observatii si Propuneri PUZ Faget fn, initiator Bochis Ioan

Trimis: 4 mai 2021 16:57

Pana la: registratura .

Categorii: Categoria oliv

Atasari: Observatii PUZ Fagetului f~1,pdf (1 MO) ; Consultare pt PUZ Faget fn.pdf (2 MO)

In atentia; PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Subiect: Elaborarea PUZ de catre Bochis Lucian in str. Fagetului, f.n.
Subsemnatul Cret Aurel Dan, cu domiciliul in Cluj-Napoca,
str. o

Avand in vedere ca:

a) La data de 26.04.2021 a fost afisat panoul privind procesul de consultare a publicului asupra

propunerilor preliminare:
Elaborare Plan urbanistic zonal in conditiile Legii nr. 350/2001, initiator Bochis
Lucian;

b) Subsemnatul sunt proprietarul parcele identificate prin CF nr. 268660 Cluj-Napoca, parcela

invecinata cu parcela
identificata prin CF nr. 267465 Cluj-Napoca, proprietate a domnului Bochis Lucian, in privinta
careia se intentioneaza
elaborarea planului urbanistic zonal;
¢) In momentul de fata nu am o cale de acces la proprietate personala;

Luind in considerare Regulamentul aprobat prin HCL Cluj-Napoca nr. 153/10.04.2012, am

urmatoarele observatii si
propuneri in privinta elaborarii PUZ, initiata de Bochis Lucian:

1. Fiind direct interesat, solicit comunicarea documentatiei existente in legatura cu intentia de
elaborare a PUZ-ului.

2. Propun Elaborarea unui PUZ care sa aiba in vedere un drum public sau privat de acces la
parcelele tuturor proprietarilor
din zona, vecini cu domnul Bochis Lucian.

3. Am rugamintea de a-mi transmite informatiile legate de evolutia procesului de elaborare a PUZ
pe adresa mea de e-mail

Am atasat prezentei observatiile, propunerile si imaginea panoului privind consultarea publicului in
legatura cu PUZ.

Cu stima,

Aurel Cret Cluj Napoca, 28.04.2021

https://mai!.primariaclujnapoca.ro/owa/?ae=Item&t=lPM.Note&id=RgAAAABtP%2bYNeqdNSZXE4eMGeAthWD1oAGr%thBFSZIsMQh4vaYA... 12



PRNTISN N IR IR I 1% ke W . %g fear
it itae '

ﬁ%m%ﬁ@ﬁ@‘ﬁ ‘?‘&Hﬂ%ﬂ%&ﬁﬁ&ﬁﬁﬂ@ﬁiﬁ@ﬁﬁ%@@ﬂQ;&%}ﬁ@ggﬁ,ﬁyggggg@gggggg&%ﬂg E,E 4 o
: %Y ERRR 4287 BRRE 4 % : 7 ‘ :
gzdEnaasng " :

imt ator:. m'% WC Mé

uaﬁﬁiw;;nw:
i!ﬁﬂ!!iﬁﬁﬁﬂl!ﬁ‘lﬁil‘!!SﬂﬂﬂEQEiﬁk!&ausiigwggnlgg‘&i!.ﬂi‘lxi'NN”I‘EN‘.;S

; . = > spumdnEs 0
nmzmain!ﬁqa%uaﬂtﬁwinag@ugaq@».axﬁq . T 3 2 ks ‘4 7

2604, m

S“I%&aﬁinasltauxxg wu




5/5/2021 sesizare PUZ CF 267465, CF294424

sesizare PUZ CF 267465, CF294424

Viman Ioana

Trimis: 4 mai 2021 22;22
Pana la: registratura

Cc: consultarepublica
Categorii: DIANA

Tn atentia Primériei Cluj-Napoca, comisiei de urbanism din cadrul primériet.

Subsemnata Viman Joana
domiciliata in Cluj-Napoca strada Ulmului doresc si va prezint punctul meu de vedere cu privire la PUZ propus pentru terenurile identificate prin cf 26

294424 aflate in zona bisericii "Soborul Maicii Domnului” de pe strada Fagetlui nr 26. Deoarece locuinta mea se afla langa de zona aflatd in discutic ma consider direc
urbanizare.

Memoriul tehnic propus de citre reprezentatii proprietarilor dorese creearea unei subzone destinata activitatilor economice cu caracter tertiar intr-o zond desemnata cu
cu locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban) incadrata de doud zone deja urbanizate de acelasi tip.

ST ei trebuie sa pastreze acelasi regim de contructie cum am procedat fiecare la randul nostru cand am ales sa locuim in Faget. Aceasta zona este 0 zona omogena de cz
apara blocuri . Daca acest proiect se aproba se creeaza un precedent si in cativa ani vom avea un cartier de case impanzit de blocuri,

NU sunt de acord cu propunerea de creeare a acestei subzone prin aprobarea unei derogiri de la PUG-ul in vigoare
Fagetul este o zond cu specific rezidential cu locuinte mici (case unifamiliale sau duplexuri)

NU sunt de acord cu cererea de 7 niveluri (S+D+P+3E+R) cu coeficienti de utilizare ai terenului astronomici (POT max = 50% si CUT max = 2.4} si retrageri mici de
zoni de case, planificind doar 4 (PATRU) locuri de parcare exterioare

Traficul generat si lipsa locurilor pe parcare precum si dimensiunile unei asemenea constructii ar compromite iremediabil zona

Consider ca trebuie sa pastreze aceleasi conditii de constructie ca si vecinatea, NU mai mult de 3 nivele.

NU existd nici o referire la traficul creat de aceastd subzond si de impactul acestui trafic asupra locuitorilor din preajma

Cu siguranta ci estetica zonei va avea de suferit iar biserica nSoborul Maicii Domnului”, centrul spiritual al cartierului, ar pirea o miniaturd comparati cu o posibila nc

Cu speranta ci aceastd propunere "PUZ propus” va fi RESPINSA, pastrindu-se nealteratd incadrarea zonel, §i ¢ primdria prin reprezentatii ei lucreazd cu siin favoar
apreciazii acest orag si respecta regulile!

Cu respect,

Viman Toana

This email was scanned by Bitdefender
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reclamatie

Ilena Muresan
Trimis: 5 mai 2021 12:48
Pana la: consultarepublica
Categorii: FLORIN

In atentia Primiriei Cluj-Napoca, comisiei de urbanism din cadrul primériei.

Subsemnata Muresan Elena si Muresan Toan

domiciliati in Cluj-Napoca strada Fagetului doresc si v prezint punctul meu de vedere cu privire la PUZ
propus pentru terenurile identificate prin cf 267465/cad 267465 si cf 294424 /cad 294424 aflate in zona bisericii "Soborul
Maicii Domnului” de pe strada Fégetlui nr 26. Deoarece locuinta mea se afla aproape de zona aflatd In discutie ma
consider direct afectata de propunerea de urbanizare.

Memoriul tehnic propus de catre reprezentatii proprietarilor doresc creearea unei subzone destinata activitdtilor
economice cu caracter tertiar intr-o zond desemnatd cu indicativul ULIU ( zon# de urbanizare cu locuinte cu regim redus
de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban) incadrati de doud zone deja urbanizate de acelasi tip.

ST ei trebuie sa pastreze acelasi regim de contructie cum am procedat fiecare la randul nostru cand am ales sa locuim in
Faget. Aceasta zona este 0 zona omogena de case, o zona rezidentiala si nu e cazul sa apara blocuri . Daca acest proiect
se aproba se creeaza un precedent si in cativa ani vom avea un cattier de case impanzit de blocuri.

NU sunt de acord cu propunerea de creeare a acestei subzone prin aprobarea unei derogdri de la PUG-ul in vigoare
Fagetul este o zond cu specific rezidential cu locuinte mici (case unifamiliale sau duplexuri)

NU sunt de acord cu cererea de 7 niveluri (S+D+P+3E+R) cu coeficienti de utilizare ai terenului astronomici (POT max
=50% si CUT max = 2.4) si retrageri mici de la limitele de proprietate mici intr-o zond de case, planificand doar 4
(PATRU) locuri de parcare exterioare

Traficul generat si lipsa locurilor pe parcare precum si dimensiunile unei asemenea constructii ar compromite

iremediabil zona

Consider ca trebuie sa pastreze aceleasi conditii de constructie ca si vecinatea, NU mai mult de 3 nivele.

NU exista nici o referire la traficul creat de aceastd subzond si de impactul acestui trafic asupra locuitorilor din preajma
Cu siguranti ci estetica zonei va avea de suferit iar biserica "Soborul Maicii Domnului”, centrul spiritual al cartierului,

ar pirea o miniaturd comparata cu o posibila noud constructie.

7 'u speranta cd aceasta propunere "PUZ propus” va fi RESPINSA, pastrindu-se nealteratd incadrarea zoneli, si cd
primiria prin reprezentatii ei lucreaza cu si in favoarea majoritétii, a cetdtenilor onesti care apreciaza acest oras si
respectd regulile!

This email was scanned by Bitdefender
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consultare PUZ zona fagetului 26 - contestare

Andrei Borsan

Trimis: 5 mai 2021 17:33
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in atentia primariei Cluj-Napoca, comisiei
de urbanism din cadrul primariei.

Subsemnatul Borsan Andrei domiciliat in Cluj-Napoca

strada Ulmului doresc s& va prezint punctul meu de vedere cu privire la PUZ propus pentru
terenurile identificate prin cf 267465/cad 267465 si cf 294424/cad 294424 aflate in zona bisericil "Soborul
Maicii Domnului” de pe strada Fagetlui nr 26.

Deoarece locuinta mea se afla la "o parcela distanta" de zona aflaté in discutie ma consider direct afectat

de propunerea de urbanizare.

Am analizat memoriul tehnic propus de cétre

reprezentatii proprietarilor si am fost nepacut surprins s& constat ¢ se doreste creearea unei subzone
destinata activitatilor economice cu caracter terfiar intr-o zond desemnata cu indicativul ULiU ( zoné de
urbanizare cu locuinte cu regim redus de nalime

dipuse pe un parcelar de tip urban) incadraté de doua zone deja urbanizate de acelasi tip, fara exceptie!

Propunerea de creeare a acestei subzone prin

aprobarea unei derogari de la PUG-ul in vigoare care, dupa ani de zile, a reusit sa readuca dezvoltarea
urban3 a Clujui in folosul locuitorilor orasului va deschide o "cutie a Pandorei" in aceastd zona si ar putea
transforma o zond cu specific rezidential

cu locuinte mici (case unifamiliale sau duplexuri) Tntr-o aglomerare nedorita de cladiri cu functiuni mixte,
nedefinite, nedorite de locuitorii zonei si la urma urmei nenecesarel

Propunerea are urmatoarele probleme care
se pot usor identifica si pot demonta cererea nefondata a proprietarilor:

- memoriul tehnic nu prezintd motivele clare
ale necesititii credrii unei asemenea zone si nici destinatia clara si beneficiile aduse zonei

- zona delimitata de Hotel Still si Hotel

Briliant este o zon4 similara cu cea descrisd mai sus si este definita ca atare in PUG-ul actual, iar parte a
acestei zone este neconstruitd de unde rezulta ca nu exista nevoia de a creea 0 asemenea zona,
extrapoland as putea identifica ca singurd motivatie

cea care tine de rentabilizarea economica a terenului si cresterea castigului proprietarilor prin vanzare/
construire tn detrimetul actualilor locuitori ai zonei !

- cererea de a creea un monstru de 6 niveluri

(D+P+3E+Er) cu coeficienti de utilizare ai terenului astronomici (POT max = 50% si CUT max = 2.4) si
retrageri mici de la limitele de proprietate mici intr-o zona de case, planificand doar 4 (PATRU) locuri de
parcare exterioare, ar trebui considerata sfidatoare

| Traficul generat si lipsa lipsa locurilor pe parcare precum i dimensiunile unei asemenea constructu ar
compromite iremediabil confortul i intimitate vielii proprietarilor de locuinte individuale din zond, deoarece

https://mail.primariaclujnapoca.ro/owa/?ae:ltem&t:IPM.Note&id=RgAAAABtP%2bYNeqdNSZXE4eMGeAthWD1 0AGI%2fhBFSZIsMQh4HjVYA. .. 1/2
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un asemenea monstru cu siguranta s-ar
ridica peste toate constructiile.

- nu-existd nici o referire la traficul creat -+
de aceastd subzona si de impactul acestui trafic asupra locuitorilor din preajma, deci cu siguranta ca
proprietarii nu sunt interesati de impact, iar singura dorint4 este maximizarea profitului

- este exagerata formularea utilizata in
memoriu facand referire la zona analizaté: "dezvoltarea neomogena prezentd fn zond", deoarece zona este

omogen dezvoltatd cu grupuri de locuinte individuale (case) construite conform planurile urbanistice
existente si, speram, viitoare, iar pastrarea zonei

conform definitiei din PUG ar intari "dezvoltarea omogena” si nu ar permite o "dezvoltare ETEROGENA" si
o "calatorie Tn trecutul urbanistic" asa cum se doreste in aceasta propunere prin fortarea unei subzone de
servicii tertiare Tntr-o zona rezidentiale de

case

- cu siguranta ca estetica zonei va avea

de suferit In Incercarea de a "baga elefantul in frigider" deoarece o0 asemenea constructie ar fi greu de
integrat in peisaj, chiar si biserica "Soborul Maicii Domnului”, centrul spiritual al cartierului, ar parea o
miniatura comparatd cu o posibila noud constructie. '

Ne mandrim ca trdim in ceea credem ca este
cel mai modern, dinamic si prietenos oras din tard, totusi am vrea sa traim doar cu mandria si speranta
unui oras care s fie mai putin poluat, mai aerisit i mai verde si nu cu FRICA si SPAIMA ca maine regulile

pentru marea majoritate sunt schimbate in favoarea
minoritatilor aflate in cautarea castigului imediat in defavoarea tuturor celorlalti indiferent de scop si

mijloace.

Conchid cu speranta cé aceasta propunere
va fi RESPINSA, pastrandu-se nealteraté incadrarea zonei, si c& priméaria prin reprezentatii ei lucreaza cu
si in favoarea majoritétii, a cetatenilor onesti care apreciaza acest oras si respecté regulile!

Cu respect,
Borsan Andrej

This email was scanned by Bitdefender
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In atentia primériei Cluj-Napoca, comisiei de urbanism din cadrul primariei.

Subsemnata Borsan Angela Gianina domiciliata Tn Cluj-Napoca strada Ulmului

joresc s& vi prezint punctul meu de vedere cu privire la PUZ propus pentru
terenurile identificate prin cf 267465/cad 267465 si cf 294424/cad 294424 aflate Tn zona
bisericii "Soborul Maicii Domnului” de pe strada Fagetlui nr 26. Deoarece locuinta mea e
lipita de zona aflata in discutie ma consider direct afectata de propunerea de urbanizare.

Am analizat memoriul tehnic propus de catre reprezentatii proprietarilor si am fost
neplacut surprinsa sa constat ca se doreste creearea unei subzone destinata activitatilor
economice cu caracter tertiar intr-o zond desemnata cu indicativul ULiU ( zona de
urbanizare cu locuinte cu regim redus de inditime dipuse pe un parcelar de tip urban)
incadratd de doud zone deja urbanizate de acelasi tip, fara exceptie!

Propunerea de creeare a acestei subzone prin aprobarea unei derogari de la PUG-ul Tn
vigoare care, dupa ani de zile, a reusit sa readucd dezvoltarea urband a Clujui in folosul
locuitorilor orasului va deschide o "cutie a Pandorei" in aceastd zona si ar putea
transforma o zon& cu specific rezidential cu locuinte mici (case unifamiliale sau duplexuri)
intr-o aglomerare nedoritd de cladiri cu functiuni mixte, nedefinite, nedorite de locuitorii

zonei si la urma urmei nenecesarel

Propunerea are urmatoarele probleme care se pot usor identifica si pot demonta cererea
nefondatd a proprietarilor:

- memoriul tehnic nu prezintd motivele clare ale necesitatii crerii unei asemenea zone i
nici destinatia clara si beneficiile aduse zonel ( nota personald: nu exista beneficii pentru
locuitorii zonei 1)

- zona delimitatd de Hotel Still si Hotel Briliant este o zona similard cu cea descrisd mai
sus si este definitd ca atare in PUG-ul actual, iar parte a acestei zone este neconstruita
de unde rezultd c3 nu exista nevoia de a creea 0 asemenea zona, extrapoland as putea
identifica ca singurd motivatie cea care tine de rentabilizarea economicé a terenului si
cresterea castigului proprietarilor prin vanzare/ construire In detrimetul actualilor locuitori
ai zonei !

- cererea de a creea un monstru de 6 niveluri (D+P+3E+Er) cu coeficienti de utilizare ai
terenului astronomici (POT max = 50% si CUT max = 2.4) si retrageri mici de la limitele
de proprietate mici intr-o zona de case, planificand doar 4 (PATRU) locuri de parcare
exterioare, ar trebui considerata sfidatoare ! Traficul generat si lipsa lipsa locurilor pe
parcare precum si dimensiunile unei asemenea constructii ar compromite iremediabil
confortul si intimitate vietii proprietarilor de locuinte individuale din zon&, deoarece un
asemenea monstru cu siguranta s-ar ridica peste toate constructiile.



- nu existd nici o referire la traficul creat de aceastd subzona si de impactul acestui trafic
asupra locuitorilor din preajma, deci cu siguranta ca proprietarii nu sunt interesati de
impact, iar singura dorintd este maximizarea profitului’- ~ * R

- este exageratd formularea utilizatd in memoriu facand referire la zona analizata:
"dezvoltarea neomogend prezenta in zond", deoarece zona este omogen dezvoltata cu
grupuri de locuinte individuale (case) construite conform planurile urbanistice existente si,
speram, viitoare, iar pastrarea zonei conform definitiei din PUG ar intéri "dezvoltarea
omogena” si nu ar permite o "dezvoltare ETEROGENA" si o "calatorie in trecutul
urbanistic" asa cum se doreste Tn aceasté propunere prin fortarea unei subzone de
servicii tertiare Tntr-o zona rezidentiale de case

- cu siguranta c& estetica zonei va avea de suferit in incercarea de a "baga elefantul in
frigider" deoarece o asemenea constructie ar fi greu de integrat in peisaj, chiar si biserica
"Soborul Maicii Domnului”, centrul spiritual al cartierului, ar parea o miniaturé comparata
cu o posibila noué constructie.

Ne mandrim c& tréim n ceea credem ca este cel mai modern, dinamic si prietenos oras
din tard, totusi am vrea sé traim doar cu mandria si speranta unui oras care sa fie mai
putin poluat, mai aerisit si mai verde si nu cu FRICA si SPAIMA c& maine regulile pentru
marea majoritate sunt schimbate in favoarea minoritétilor aflate in cautarea castigului
imediat in defavoarea tuturor celorlalti indiferent de scop si mijloace.

Conchid cu speranta ca aceasta propunere va fi RESPINSA, pastrandu-se nealterata
incadrarea zonei, si c& primaria prin reprezentatii ei lucreaza cu si in favoarea majoritatii,
a cetétenilor onesti care apreciaza acest oras si respecta regulile!

Cu respect,

Borsan Angela Gianina

This email was scanned by Bitdefender
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observalii consultare publica ~ Str, Fagetului - langa biserica Soborul Maicii
Domnului

Robert Pasztor _ ) | 2@2?&6 )
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Pana la: registratura
Categorii: DIANA

Buna ziua,

ma numesc Robert Pasztor, ' cu domiciliul pe Str. Fagetului,

Vi scriu in numele meu dar si al familiei mele extinse care locuieste pe aceastd stradé (in total 10 persoane).
lat cateva observatii referitor la consultarea publica initiata referitor la parcela de langi biserica din Faget.
1) nu am gasit online pe site-ul primariei vreo referinta la aceasta

consultare: https:/primariaclujnapoca.ro/cetateni/dezbateri-publice/
Apar alte consultari publice pe pagina respectiva, insa nimic cu privire la aceasta:
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2) Propuncrea de PUZ pentru acest teren nu respecta PUG-ul in vigoare pentru Zona Fagetului.
Regimul de inaltime propus pentru cladirea din fata este practic de un bloc cu 5 etaje + demisol si subsol.
O astfel de constructie nu isi are locul intr-o zona rezidentiala doar cu case aga cum este in acest moment.
Ar deteriora iremediabil aspectul zonei si ar crea in Faget primul precedent periculos.
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3) Restul constructiilor unifamiliale propuse in partea din spate a parcelei, par a fi rezonabile, atat timp cét
respecta gradul de ocupare CUT / POT stabilit in PUG. .
Drumul de acces de pe parcela pare a fi ingust, avand in vedere ci pe mai multe drumuri ldturalnice din

zond ni s-a impus o latime mai mare (7-9 metrti).

4) Ne opunem ferm aprobarii PUZ-ului in forma propusa si nu cerem altceva decat sa se respecte

PUG-ul la fel cum au facut toti cei care au construit in zona respectivd pand acum.

Avem rugimintea si vegheati asupra dezvoltirii urbanistice a acestei zone sii prevenim haosul
imobiliar prezent in alte zone ale oragului.

Va multumesc,
Robert Pasztor
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Atasdri: CONSULTARE PUZ ZONA FAGETU~1.pdf (54 KO)

Buna ziua

Atasat va transmit punctul meu de vedere referitor la PUZ-ul propus pentru terenurile identificate prin CF 267465/cad 267465 si CF 294424 / cad 294424aflat in zona bisericii
Soborul Maicii Domnului “ de pe strada Fagetului nr. 26

Cu stima

Calin Roman

Calin ROMAN

Functta : INGINER

Tel:

Mabil:

Ernail;

Web: www.distributie-engrgle ro

Z2A, Distributie Energie
5 Elactrica Romania

Distributie Energie Electricd Romania S.A,
Str, Tlie Micelaru, nr. 28A, Cluj-Napoca, jud, Cluj
Tel. 0264 205124

Energle A i
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In atentia primériei Cluj-Napoca, comisiei de urbanism din cadrul primariei. -~ -

Subsemnatul ROMAN GABRIEL CALIN domiciliat in Cluj-Napoca strada Ulmului r

doresc s& v prezint punctul meu de vedere cu privire la PUZ propus pentru terenurile
identificate prin cf 267465/cad 267465 si cf 294424/cad 294424 aflate in zona bisericli
"Soborul Maicii Domnului” de pe strada Fégetlui nr 26. Deoarece locuinfa mea se afla PE
PARCELA VECIMA CU PROPRIETATEA in discutie. Ma consider direct afectat de
propunerea de urbanizare la achizitionarea parcelei a contat faptul ca este zona de case in
care NI ESTE VOIE SA SE CONSTRUIASCA DECAT CASE CU REGIM DE INALTIME

LIMITAT .

PROPUNEREA DE A PUNE UN BLOC DE 21 DE METRI LA 5 METRI DE
PROPRIETATEA MEA MI SE PARE JNACCEPTABILA FARA RESPECTAREA
REGIMULUI DE INALTIME AL ZONEI 81 A RETRAGERILOR LEGALE FATA DE
VECINATATI.

Am aralizat memoriul tehnic propus de catre reprezentatii proprietarilor i am fost nepacut
surprins s& constat ca se doreste creearea unei subzone destinaté activitatilor economice cu
caracter tertiar Inir-0 zond desemnata cu indicativul ULIU ( zon& de urbanizare cu locuinte
cu regim redus de Indifime dipuse pe un parcelar de tip urban) Incadrata de doud zone deja
urbanizate de acelagi tip, fard exceptie!

Propunerea de creeare a acestel subzone prin aprobarea unei derogari de la PUG-uln
vigoare care, dupa ani de zile, a reusit s& readucd dezvoltarea urband a Clujui in folosut
locuitorilor orasului va deschide o “cutie a Pandorel” in aceastd zona si ar putea transforma
© zonA cu specific rezidential cu locuinte mici (case unifamiliale sau duplexuri) intr-o
aglomerare nedoritd de clédiri cu functiuni mixte, nedefinite, nedorite de locuitorii zonei si la
urma urmei nenecesare!

Propunerea are urmatoarele probleme care se pot ugor identifica si pot demonta cererea
nefondaté a proprietarilor:

- memoriul tehnic nu prezintd motivele clare ale necesitatii credrii unei asemenea
zone si nici destinatia clard si beneficiile aduse zonei ( notd personala: nu exista beneficii
pentru locuitorii zonei !)

- zona delimitata de Hotel Still si Hotel Briliant este o zond similard cu cea descrisa
mai sus si este definita ca atare in PUG-ul actual, iar parte a acestei zone este
neconstruitd de unde rezultid ci nu existad nevoia de a creea 0 asemenea zona,
extrapoland as putea identifica ca singuré motivatie cea care {ine de rentabilizarea
economica a terenului si cresterea castigului proprietarilor prin vanzare/ construire T
detrimetul actualilor locuitari ai zonei !

- cererea de a creea un monstru de 6 niveluri (D+P+3E+Er) cu coeficienti de utilizare
ai terenului astronomici (POT max = 50% si CUT max = 2.4) si retrageri mici de Ia limitele
de proprietate mici Tntr-o zona de case, planificand doar 4 (PATRU) locuri de parcare
exterioare, ar trebui consideraté sfidétoare ! Traficul generat i fipsa lipsa locurilor pe
parcare precum si dimensiunile unei asemenea constructii ar compromite iremediabil
confortul si intimitate vietii proprietarilor de locuinte individuale din zona, deoarece un
asemenea monstru cu siguranta sar ridica peste toate constructiile.



o« onu-existd nici o referire la traficut creat de aceasta subzoné si de impactul acestui -
trafic asupra locuitorilor din preajma, deci cu sigurantd cd proprietarii nu sunt interesati de
impact, iar singura dorint este maximizarea profitului este exagerata formularea utilizata
Tn memoriu ficand referire la zona analizati: "dezvoltarea neomogend prezenta Tn zona",
deoarece zona este omogen dezvoltatd cu grupuri de locuinte individuale (case) construite
conform planurile urbanistice existente i, speram, viitoare, iar pastrarea zonei conform
definitiei din PUG ar intéri "dezvoltarea orogend” si nu ar permite o
"dezvoltare ETEROGENA" i o "calitorie In trecutul urbanistic” asa cum se doreste n

aceastd propunere prin forfarea unei subzone de servicii tertiare inir-o0 zoné rezidentiale
de case
- cu sigurantd ci estetica zonei va avea de suferit in Incercarea de a "baga elefantul
in frigider" deoarece o asemenea constructie ar fi greu de integrat in peisaj, chiar si
biserica “Soborul Maicii Domnului”, centrul spiritual al cartierului, ar pdrea o miniatura
comparatd cu o posibila noud constructie.

Ne mandrim ¢a traim in ceea credem ca este cel mai modern, dinamic $i prietenos oras
din tard, totusi am vrea sé tréim doar cu mandria si speranta unui oras care sa fie mai putin
poluat, mai aerisit si mai verde si nu cu FRICA st SPAIMA c¢& maine regulile pentru marea
majoritate sunt schimbate In favoarea minoritatilor aflate In cautarea castigului imediat Tn
defavoarea iuturor celorlalti indiferent de scop si mijloace.

Conchid cu speranta cé aceastd propuhere va fi RESPINSA, pastrandu-se nealteratd

Tncadrarsa zonel, si ¢& primaria prin reprezentatii ei lucreaza cu si in favoarea majoritaiii, a

cetatenilor onesti care apreciazd acest oras si respecta regulile!

Cu respect,

ROMAN GABRIEE-CALIN

i
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Pana la: registratura L , e
Categorii:M.Anca

In atentia Primériei Cluj-Napoca, comisiei de urbanism din cadrul primariei.

Subsemnata Muresan Elena cu

domiciliati in Cluj-Napoca strada Fagetului doresc sd vi prezint punctul meu de vedere cu
privire la PUZ propus pentru terenurile identificate prin cf 267465/cad 267465 si cf 294424/cad 294424
aflate in zona bisericii "Soborul Maicii Domnului” de pe strada Fégetlui nr 26. Deoarece locuinta mea se afla
aproape de zona aflatd in discutie m consider direct afectata de propunerea de urbanizare.

NU am gasit online pe site-ul primariei vreo referinta la aceasta
consultare: h’g‘_{pﬁﬁprimaﬁaclujn__apoca.ro/cetateni/dezbateri—pubﬁce/

Apar alte consultari publice pe pagina respectiva, insa nimic cu privire la aceasta.
DORESC SA FIU ANUNTATA CAND VA FI DEZBATEREA PT ACEST PROIECT.

Propunerea de PUZ pentru acest teren nu respecta PUG-ul in vigoare pentru zona Fagetului.
Regimul de inaltime propus pentru cladirea din fata este practic de un bloc cu 5 etaje + demisol si subsol.
O astfel de constructie nu isi are locul intr-o zona rezidentiala doar cu case aga cum este in acest moment.
Ar deteriora iremediabil aspectul zonei si ar crea in Faget primul precedent periculos.

Restul constructiilor unifamiliale propuse in partea din spate a parcelei, par a fi rezonabile, atit timp cat
respecta gradul de ocupare CUT / POT stabilit in PUG.

Drumul de acces de pe parcela pare a fi ingust, avand in vedere cd pe mai multe drumuri laturalnice din
zond ni s-a impus o latime mai mare (7-9 metri).

Ma opun ferm aprobarii PUZ-ului in forma propusa si pu cerem altceva decat sa se respecte PUG-ul la
fel cum au facut toti cei care au construit in zona respectiva pand acum.

Avem rugimintea si vegheati asupra dezvoltirii urbanistice a acestei zone si prevenim haosul
imobiliar prezent in alte zone ale oragului.

NU sunt de acord cu cererea de 7 niveluri (S+D+P+3E+R) cu coeficienti de utilizare ai terenului astronomici
(POT max = 50% i CUT max = 2.4) si retrageri mici de la limitele de proprietate mici intr-o zona de case,
planificAnd doar 4 (PATRU) locuri de parcare exterioare

Traficul generat si lipsa locurilor pe parcare precum si dimensiunile unei asemenea constructii ar

compromite iremediabil zona
Consider ca trebuie sa pastreze aceleasi conditii de constructie ca si vecinatea, NU mai mult de 3 nivele.

NU existi nici o referire la traficul creat de aceastd subzoni si de impactul acestui trafic asupra locuitorilor
din preajma

Cu siguranti ci estetica zonei va avea de suferit iar biserica "Soborul Maicii Domnului”, centrul spiritual al
cartierului, ar parea o miniaturd comparatd cu o posibila noua constructie.

Cu speranfa cd aceastd propunere "PUZ propus” va fi RESPINSA, pastrindu-se nealteratd incadrarea zonel,
si cd primdria prin reprezentatii ei lucreaza cu si in favoarea majoritatii, a cetitenilor onesti care apreciaza
acest orag si respectd regulile!

https://mail primariaclujnapoca.ro/owa/?ae=Item&t=|F’M.Note&id=RgAAAABtP%2bYNeqdNSZXE4eMGeAthWD1oAGr%thBFSZIsMQh4HjVYA. AR
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Cu stima,
Muresan Elena
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In atentia Primariei Cluj-Napoca, comisiei de urbanism din cadrul primariei.

Subsemnata VIMAN IOAN AUREL cu

domiciliati in Cluj-Napoca stradaUlmului } doresc s v4 prezint punctul meu de vedere cu privire la PUZ propus pentru
terenurile identificate prin cf 267465/cad 267465 si cf 294424/cad 294424 aflate in zona bisericii "Soborul Maicii Domnuiui” de
pe strada F&getlui nr 26. Deoarece locuinta mea se afla aproape de zona aflata in discutie m& consider direct afectata de

propunerea de urbanizare.

NU am gasit online pe site-ul primariei vreo referinta la aceasta consultare: https://primariaciuinapoca.ro/cetateni/dezbateri-
nublice/

Apar alte consultari publice pe pagina respectiva, insa nimic cu privire la aceasta.
DORESC SA FIU ANUNTAT CAND VA FI DEZBATEREA PT ACEST PROIECT.

Propunerea de PUZ pentru acest teren nu respecta PUG-ul in vigoare pentru zona Fagetului.
Regimul de inaltime propus pentru cladirea din fata este practic de un bloc cu 5 etaje + demisol si subsol.
O astfel de constructie nu isi are locul intr-o zona rezidentiala doar cu case aga cum este in acest moment.
Ar deteriora iremediabil aspectul zonei si ar crea in Faget primul precedent periculos.

Restul constructiilor unifamiliale propuse in partea din spate a parcelei, par a fi razonabile, atat timp céat respecta gradul de

ocupare CUT / POT stabilit in PUG.
Drumul de acces de pe parcela pare a fi ingust, avand in vedere c pe mai multe drumuri &turalnice din zond ni s-a impus

o latime mai mare (7-9 metri).

Ma opun ferm aprobarii PUZ-ului in forma propusa si nu cerem altceva decat sa se respecte PUG-ul {a fel cum au

facut toti cei care au construit in zona respectivd pana acum.
Avem rugamintea sd vegheati asupra dezvoltérii urbanistice a acestei zone s3 prevenim haosul imobiliar prezent

in alte zone ale oragului.

NU sunt de acord cu cererea de 7 nivele (S+D+P+3E+R) cu coeficienti de utilizare ai terenului astronomici (POT max = 50%
si CUT max = 2.4) si retrageri mici de la limitele de proprietate mici intr-o zona de case, planificand doar 4 (PATRU) locuri de
parcare exterioare

Traficul generat si lipsa locurilor pe parcare precum si dimensiunile unei asemenea constructii ar compromite iremediabil
zona
Consider ca trebuie sa pastreze aceleasi conditii de constructie ca si vecinatea, NU mai muit de 3 nivele.

NU exista nici o referire la traficul creat de aceastd subzond si de impactul acestui trafic asupra locuitorilor din preajma

Cu siguranta ca estetica zonei va avea de suferit iar biserica "Saborul Maicii Domnului”, centrul spiritual al cartierului, ar parea
o miniaturd comparata cu o posibila noua constructie.

Cu speranta ca aceasts propunere "PUZ propus"” va fi RESPINSA, pastrandu-se nealteratd incadrarea zonei, $i ca
priméria prin reprezentatii ei lucreaza cu si in favoarea majoritatii, a cetatenilor onesti care apreciaza acest oras si respecta
regulile!

Cu stima,
Viman loan Aurel
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BRISC LEGAL 7
str. Dorobantilor nr. 14-16
cam. 210, Cluj City Center
400121, Cluj-Napoca
M {004) 0744 475 971
F {004).0264:450306. i v

RS

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Contact: registratura@primariaclujinapoca.ro
Subiect: Observatii cu privire la elaborarea PUZ de cdtre Bochis Lucian in str. Fagetului, f.n.

Cerere conexd cu cererile inreg. sub. 277040/433/04.05.2021 si 286139/433/07.05.2021

Subsemnata Pop Aurelia, domiciliatd in Cluj-Napoca, n calitate de proprietar al parcelelor

identificate prin CF nr. Cluj-Napoca cu numar , prin CF nr. L Cluj-
Napoca cu numar cadastral prin CF nr. cu humar cadastral
Subsemnatul Barnutiu Florin, domiciliat in Cluj-Napoca str. identificat prin CNP

in calitate de proprietar al parcelei identificatd prin CF nr. 316552 Cluj-Napoca,
numar cadastral 6763/2,

Subscrisa Citadin Prest SA, cu sediul social in Targu Mures, str. Dezrobirii, nr. 65, identificata prin CUI
RO 7774378 si inregistratd la ORC Mures sub J26 /423 /1995, in calitate de proprietar al parcelei
identificatd prin CF nr. 314144 Cluj-Napoca cu numar cadastral 6763/5,

Subscrisa La Donna Imobile 5RL, cu sediul social in Cluj-Napoca, str. Tajetura Turcului nr. 58, birou 1,
identificatd prin CUI RO 17144124 si inregistratd la ORC CLUJ sub J12/158/2006, in calitate de
proprietar al parcelei identificatd prin CF nr. 300039 Cluj-Napoca cu numér cadastral 6763/4,

Subsemnatii Muresan Mircea Dorel, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str. identificat prin
CNP  si Chita Gheorghe, n calitate de proprietari ai parcelei identificata prin CF nr.
302108 Cluj-Napoca si numar cadastral 6763/10,

Subscrisa International Trade Solutions Srl, cu sediul social in str. Nicolae Balcescu nr. 5, Cluj-Napoca,
identificatd prin CUl RO 16211047 si inregistratd la ORC Cluj sub J12/816/2004, n calitate de
proprietar al parcelei identificatd prin CF nr. 154281 cu numar cadastral 6763/3,

toti reprezentanti conventional prin Brisc Horatiu ~ Cabinet de avocat, cu sediul profesional in str.
Dorobantilor nr. 14-16, clddirea Cluj City Center, intrarea principald, etaj 2, camera 210, telefon
0744.475.971, e-mail horatiu@brisc.ro, unde solicitdm comunicarea tuturor actelor,

Avand In vedere urmatoarele circumstante:

i) La data de 26.04.2021 a fost afisat panoul ce materializeaza procesul de consultare a publicului
asupra propunerilor preliminare: Elaborare Plan urbanistic zonal in conditiile Legii nr. 350/2001,
initiator Bochis Lucian, elaborator TRF Consult;

ii) Subscrisele si subsemnatii suntem proprietarii parcelei identificate mai sus in preambul si redate
grafic in schita atasata, iar toate acestea se nvecineaza cu parcela identificatd prin CF nr. 267465
Cluj-Napoca proprietate a lui Bochis Lucian n privinta careia se intentioneazi elaborarea planului

urbanistic zonal;
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jii) Dat fiind caracterul putin urbanizat al zonei, in prezent nu existd un drept de acces constituit juridic
pentru a ajunge din calea publica la parcelele noastre, acceptul faptic realizandu-se in conditii
extrem de dificile; o _ ‘

iv) Toate parcelele in discutie au fost cuprinse si studiate tn cadrul Planului Urbanistic Zonal aprobat
prin Hotirarea Consiliului Local Cluj-Napoca nr. 197/2007, in cadrul documentatiei tehnice
aprobate prevézindu-se accesul la parcelele noastre printr-un drum constituit de parcela prin CF
nr. 267465 Cluj-Napoca proprietate a [ui Bochis Lucian;

Avdand in vedere Regulamentul aprobat prin HCL Cluj-Napoca nr. 153/10.04.2012, formuldm
prezentele

OBSERVATI! :

Prin care ne exprimam punctul de vedere si propunerile in contextul procesului de consultare a
publicului asupra propunerilor preliminare: Elaborare Plan urbanistic zonal in conditiile Legii nr.
350/2001, initiator Bochis Lucian, elaborator TRF Consult.

n_primul rand, solicitdm comunicarea intregii documentatii existente in legdturd cu intentia de
elaborare a PUZ-ului pentru a obtine mai multe informatii de naturd tehnicd cu privire la proiectul
de dezvoltare propus.

in al doilea rand, prin analizarea panoului afisat, intelegem ¢4 documentatia urmareste exclusiv
punerea In valoare a proprietdtii lui Bochis Lucian fard a tine cont de imperativul dezvoltarii
uUrbanistice armonioase a zonei, contrar specificului si rolului documentatiei urbanistice ce se doreste
a fi aprobatd. Astfel, accesul propus nu urmdreste asigurarea unei cii de acces pentru parcelele
situate In zond, printre care se numara si parcelele noastre, invecinate cu parcela studiata. Implicit,
desi in contextul elabordrii acestei documentatii tehnice existd posibilitatea de a rezolva problema
accesului atat pentru propriettile noastre, care in prezent sa deruleazd in conditii extrem de dificile,
acestea avand natura juridic de locuri infundate Tntrucat nu existd un acces constituit juridic, dar si
pentru intreaga zon3, solutia tehnicd propusd urmireste exclusiv valorificarea parcelei proprietate
privatd fird a tine cont de situatia zonald.

Astfel, criticile noastre sunt indeosebi cu privire la calea de acces propusé, ce aparent reprezinta un
drum ce va fi mentinut In proprietate privatd, ce deserveste exclusiv viitorii proprietari ai
constructiilor propuse spre dezvoltare. Implicit, considerim imperativ ca proiectul propus sa asigure
realizarea unei ci de acces publice pe parcela studiata, astfel incat atat parcelele noastre dar si restul
parcelelor din zond s3 obtind acces la drumul reprezentat de str. Fagetului.

Mai mult, aprobarea planului urbanistic zonal in forma propusé ar contraveni caii de acces prevazute
prin documentatia aferentd PUZ aprobat prin HCL nr. 197/2007, dat fiind c3 prin aceasta din urmd s-
a previzut o cale de acces la parcelele noastre care trece pe langd Biserica ,Soborul Maicii
Domnului”, exact pe proprietatea lui Bochis Lucian. Aprobarea propunerii actuale pentru parcela lui
Bochis Lucian ar determina nerespectarea cdii de acces previzute prin PUZ aprobat prin HCL nr.
197/2007.

In aceste conditii, va solicitam respectuos s3 ne transmiteti informatii cu privire la evolutia procesului
de consultare a publicului si inclusiv evolutia procesului de aprobare a documentatiei PUZ, prin
efectuarea de comuniciri citre adresa reprezentantului conventional horatiu@brisc.ro, respectiv:
i) Rispunsul la prezentele observatii si sugestii, precum si rezultatele informarii si
consultarii;

WAWWLDPSTLr0 pagina 2 din 3



ii) Raportul consultdrii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile date si

argumentarea lor;
iii) S§ asigurati implicarea subsemnatilor si subscriselor prin realizarea de informdri in etapa

aprobafii PUZ-ului. -

In anexd:
-documentele la care facem trimitere prin prezenta;
-imputernicire avocatiold.

Cu consideratie,
prin avocat Brisc Horatiu
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5/7/2021 Fw: Exemplu sesizare.

Fw: Exemplu sesizare. 286198 /

! JRN -
Muresan Ioan sz 2&2/
Trimis: 7 mai 2021 13:18
Péna la: .registratura:
Categorii:EMA

----- Forwarded Message -----

From: o

Sent: Tuesday, May 4, 2021, 11:50:04 AM PDT
Subject: Exemplu sesizare.

Copiati textul , 1l mai modificati dupa caz si va semnati la final.
Adresa unde se trimite :

¥

registratura@primariaclujnapoca.ro
Si
consultarepublica@primariaciujnapoca.ro

In atentia primariei Cluj-Napoca, comisiei de urbanism din cadrul primariei.

Subsemnatul xyz domiciliat in Cluj-Napoca strada Ulmului numarul x doresc si va prezint punctul meu de
vedere cu privire la PUZ propus pentru terenurile identificate prin cf 267465/cad 267465 si cf 294424/cad
294424 aflate in zona hisericii "Soborul Maicii Domnului” de pe strada Fagetlui nr 26. Deoarece locuinta

mea se afla la "o parceld distantd" de zona aflatd Tn discutie ma consider direct afectat de propunerea de

urbanizare.

Am analizat memoriul tehnic propus de cétre reprezentatii proprietarilor si am fost nepécut surprins sa
constat ¢4 se doreste creearea unei subzone destinata activitatilor economice cu caracter tertiar fnir-o zond
desemnata cu indicativul ULIU ( zona de urbanizare cu locuinte cu regim redus de inaliime dipuse pe un
parcelar de tip urban) incadratd de dcud zone deja urbanizale de acelasi tip, fara exceptie!

Propunerea de creeare a acestei subzor: prin aprobarea unei derogari de la PUG-ul in vigoare care, dupd
ani de zile, a reusit s readucé dezvoltarea urbani a Clujui in folosul locuitorilor orasului va deschide o
"cutie a Pandorel” Tn aceastd zond si ar putea transforma o zond cu specific rezidential cu locuinte mici
(case unifamiliale sau duplexuri) intr-o aglomerare nedorita de cladiri cu functiuni mixte, nedefinite, nedorite
de locuitorii zonei si la urma urmei nenecesare!

Propunerea are urméatoarele probleme care se pot usor identifica si pot demonta cererea nefondata a
proprietarilor:

- memoriul tehnic nu prezintd motivele clare ale necesitétii credril unei asemenea zone $i nici destinatia
clara si beneficiile aduse zonei ( nota personala: nu existd beneficii pentru locuitorii zonei 1)

- zona delimitata de Hotel Still si Hotel Briliant este o zona similard cu cea descrisa mai sus $i este definita
ca atare in PUG-ul actual, iar parte a acestei zone este neconstruitd de unde rezulta cé nu exista nevoia de
a creea o asemenea zona, extrapoland as putea identifica ca singurd motivatie cea care tine de
rentabilizarea economica a terenului si cresterea castigului proprietarilor prin vanzare/ construire n
detrimetul actualilor locuitori ai zonei !

- cererea de a creea un monstru de 6 niveluri (D+P+3E+Er) cu coeficienti de utilizare ai terenului
astronomici (POT max = 50% si CUT max = 2.4) si retrageri mici de la limitele de proprietate mici intr-o
zona de case, planificand doar 4 (PATRU) locuri de parcare exterioare, ar trebui consideraté sfidatoare !
Traficul generat si lipsa lipsa locurilor pe parcare precum si dimensiunile unei asemenea constructii ar
compromite iremediabil confortul si intimitate vietii proprietarilor de locuinte individuale din zond, deoarece

un asemenea monstru cu siguranta s-ar ridica peste toate constructiile.

- hu existé nici o referire la traficul creat de aceastd subzond si de impactul acestui trafic asupra locuitorilor
din preajma, deci cu sigurantd ¢ proprietarii nu sunt interesati de impact, iar singura dorinta este
maximizarea profitului

- este exagerata formularea utilizatd in memoriu facand referire la zona analizata: "dezvoltarea neomogend

prezentd in zond", deoarece zona este omogen dezvoltata cu grupuri de locuinte individuale (case)

construite conform planurile urbanistice existente si, sperdm, viitoare, iar pastrarea zonei conform definitiei

din PUG ar intari "dezvoltarea omogena" si nu ar permite o "dezvoltare ETEROGENA" si o "célatorie In
https://mainrimariaclujnapoca.ro/owa/’?ae=Item&t=lPM,Note&id=RgAAAABtP%2bYNeqdNSZXE4eMGeAthWD1oAGr%thBFSZISMQh4vaYA..( 112



5/7/2021 Fw: Exemplu sesizare.

trecutul urbanistic" asa cum se doré$te in aceastd propunere prin fortarea unei subzone de servicii tertiare
intr-0 zond rezidentiale de case

- cu siguranté ca estetica zonei va avea de suferit in incercarea de a "baga elefantul in frigider" decarece 0
‘asemenea constructie ar fi.greu de integrat in peisaj; chiar si biserica "Soborul Maicii Domnului”, centrul
spiritual al cartierului, ar parea o miniatura comparata cu o posibila noud constructie.

Ne mandrim c& traim in ceea credem ca este cel mai modern, dinamic si prietenos oras din tara, totusi am
vrea s4 traim doar cu mandria si speranta unui oras care s fie mai putin poluat, mai aerisit si mai verde si
nu cu FRICA si SPAIMA cd méine regulile pentru marea majoritate sunt schimbate in favoarea minoritatilor
aflate In cautarea castigului imediat in defavoarea tuturor celorlalti indiferent de scop si mijloace.

Conchid cu speranta ¢ aceasta propunere va fi RESPINSA, pastrandu-se nealteratd incadrarea zonei, si
¢4 primaria prin reprezentatii ei lucreaza cu si in favoarea majoritatii, a cetatenilor onesti care apreciaza

acest oras si respectd regulile!

Cu respect,
Xyz

Aici ar trebui corectat : 6 niveluri (D+P+3E+Er) , defapt cere Vor 7 nivele S+D+P+3+R !

QO seara buna,
loana Viman
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CATALIN VIOREL BOTA

In atentia primariei Cluj-Napoca, comisiei de urbanism din cadrul primériei.

Ca urmare a anuntului afisat pe gardul proprietitii de pe strada Fagetului pentru parcela situatd
intre BISERICA ORTODOXA si STR. ULMULUI identificatd prin ¢f 267465/cad 267465 si cf
294424/cad 294424, noi, un grup de cetiteni ai zonei Figet care ne semndm in tabelul anexat
acestei sesiziri avem urmitoarele obiectii si intrebari:

Plansa de mobilare urbana, supusa consultarii publice propune introducerea unei subzone S_Et*F
in zona reglementatd, adiacentd striizii Fagetului. Conform RLU aferent PUZ, in aceasta subzona
se propune un regim de inalfime S+D+P+3E+R, cu o inaltime maxima la cornigd de 16.00 m si
tnaltime maxima de 21.00 m . Conform PUG Cluj-Napoca, zona care se urbanizeaza ( in care se
propune subzona S_Et*F) se afla in UTR — ULiu, zona fnvecinatd cu zone deja urbanizate ale
caror destinatie (Liu) a fost pastrata fari exceptie, iar indlfimea maxima admisa este de 12.00 m.
Care este motivarea pentru a schimba incadrarea zonei din Liu in S_Et ? tinAnd cont de faptul ¢
zona este omogen dezvoltatd ca o zond rezidentiald de tip Liu, iar functiile de servicii sunt gi vor
fi deservite pe viitor de zona de servicii delimitatd de hotelurile Stil si Briliant.

Se cere aprobarea acestei subzone S_ET*F cu C.U.T. max de 2.4, dar conform regulamentului
primiriei prezentat in “Zond de activitati economice cu caracter terfiar” sectiunea 4 coeficientul
maxim de utilizare a terenului pentru zone S_Et similare celei supuse analizei este maxim 1.8.

Extras din regulamentul zonei Et:

Pentru parcele cu suprafata mai micd de 1000 mp si/ sau front la stradd mai mic de 30 m situate
in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual CUT maxim = 1,2 Pentru parcele cu
suprafata mai mare de 1000 mp si / sau front la stradd mai mare de 30 m situate in interiorul unor
UTR destinate locuirii de tip individual CUT maxim = 1,8 Pentru parcele situate in interiorul
unor UTR de orice alt tip CUT maxim = 2,2

Aprobarea unei subzone S_Et in zona analizatd, cu posibilitatea de a construi o cladire cu
amprentd mare la sol ( 600 mp cf plansei), indlfime de pana la 21 m cu S+D+P+3E+R ar reduce
expunerea la soare a vecindtitii nordice corespunzatoare strazii Ulmului nr 1-8 afecténd calitatea
vietii locuitorilor. S-a tinut cont de locuintele $i vecinatitile deja existente sau s-a facut uz doar
de regulamentul existent ?

Locul unde este semnalat drumul de acces se afla inainte de véarful dealului intr-o zona cu
vizibilitate redusa din punct de vedere al circulatiei rutiere, fiind si zona cu depasirea interzisa.
Astfel iesirea de pe proprietate spre oras fiind interzisd astazi , in cazul amplasarii unui imobil cu
destinatic comerciala, ar face traficul foarte periculos in zona. Chiar anul acesta, in preajma
sarbatorilor de iarna, a fost inregistrat un accident de circulatie grav din cauza lipsei vizibilitatii .
S-a avut in vedere accesul dificil pe parceld chiar gi in conditii de trafic rezidential?

5.Constructiile unifamiliale propuse in partea din spate a parcelei, par a fi rezonabile, atita timp
cét respecta gradul de ocupare CUT / POT stabilit in PUG.

In schimb drumul de acces de pe parcela pare a fi ingust, avénd in vedere cé pe mai multe
drumuri din zond s-a impus o latime mai mare (7-9 metri) acest lucru obligandu-ne sa cedam din
terenul propriu pentru drum pentru a obtine autorizatie de constructie.



6. Acum cativa ani in aceasta zona s-a primit autorizatie de constructie doar pentru case de
vacanta . Investitia in teren in aceasta zona era si este foarte mare si in prezent iar acum sa se
doreasca sa fie modificata in blocuri, ca si pe strada Eugen Ionesco sau alte exemple, ar fi un
 fiasco. Automat.valoarea caselor in care noi am investit ca sa fie intr-o zona rezidentiala, va fi
iremediabil impactata.

7. Dealul unde se afla parcela este intr-o zona de alunecare de pamint. Cateva case invecinate
acestei parcele au fost nevoite si 1si consolideze suplimentar zidul/ terasamentele pentru a putea
sustine pamantul. A se vedea ce s-a 1ntarnplat in urma excavarilor din ultimele luni si in zona de
langa Campmg Faget . Drumul s-a prabusit si se duce la vale. La fel se intampla acum cativa ani
cu drumul si in zona imediat urmatoare bisericii “Soborul Maicii Domnului” , unde au fost facute
lucrari de stabilizare a terenului cand s-a refacut drumul.

Ne putem doar imagina cum va afecta excavarile facute pentru doua nivele in subteran si ce
catastrofe va creea in zona.' ‘

8. NU am gasit online pe site-ul primariei vreo referinta la aceasta consultare:
https://primariaclujnapoca.ro/cetateni/dezbateri-publice/
Apar alte consultari publice pe pagina respectiva, insa nimic cu privire la aceasta.

DORIM SA FIM ANUNTATI CAND VA FI DEZBATEREA PENTRU ACEST PROIECT.

9. Timpul pentru sesiziri precizat pe afis este extrem de scurt . Afisat tn 26.04.2021 s1 cu termen
de 11.05. 2021 pentru sesiziri ,tindnd cont de Sarbatorile Pascale nu este in regula in opinia
noastrd, tindnd cont ci in alte zone perioada este mult mai lunga.

Solicitdm pnmar1e1 Cluj-Napoca si NU aprobe cererea de schimbare a Incadrardrii partiale sau
totale a zonei supusi analizei din Liu (LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN) in orice alt tip, inclusiv St_E (subzond
activitdti economice cu caracter tertiar). Subliniem cd vecinatatile sunt cladiri de locuit cu o
iniltime maxima de P+1, P+2. Daci PUZ-ul se va aproba in forma cerutd de beneficiari se va
crea un precedent in zonele ULiu care nu respecta regulamentul aferent UTR_ULiu.

Ca locuitori ai “Fagetului” si ai orasului Cluj-Napoca ne opunem vehement construirii oricarui
fel de cladiri cu destinatie economica sau rezidentiala colectiva (blocuri) de mari dimensiuni
(amprentd mare la sol sau cu indltime mai mare decét specificul zonei) In aceasta parte a orasului
daca aceste constructii necesitd schimbarea Incadrérii zonei !

ANEXAM TABELUL CU NUMELE / ADRESELE / SEMNATURILE CELOR CARE
SUSTINEM IDEEA CA FAGETUL TREBUIE SA RAMANA ZONA REZIDENTIALA SI
DORIM SA PREVENIM CONVERSIA STRAZII FAGETULUI INTR-O STRADA CU
ACTIVITATE ECONOMICA.Solicitimm primiriei Cluj-Napoca sd nu aprobe cererea de
schimbare a incadraririi partiale sau totale a zonei supusi analizei din Liu (LOCUINTE CU
REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN) in orice alt
tip, inclusiv St_E (subzon# activita{i economice cu caracter terfiar). Subliniem ca vecinatatile
sunt cladiri de locuit cu o inaltime maximi de P+1, P+2. Dacd PUZ-ul se va aproba in forma
ceruti de beneficiari se va crea un precedent in zonele ULiu care nu respecta regulamentul
aferent UTR_ULiu.
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sesizare PUZ CF 267465 51 294424 e ;
Muresan Ioar

Trimis: 7 mai 2021 17:49 /Ziﬂ[) N4
Pand la: registratura . ‘ g \i. Zﬂ/
Categorii:M.Anca

In atentia primariei Cluj-Napoca, comisiei de urbanism din cadrul primariei.
Subsemnatul Muresan ioan domiciliat in Cluj-Napoca strada fagetului

doresc s& v prezint punctul meu de vedere cu privire la PUZ propus pentru terenurile identificate prin cf
267465/cad 267465 si cf 294424/cad 294424 aflate In zona bisericii "Soborul Maicii Domnului” de pe strada
Fagetlui nr 26, Deoarece locuinta mea se afla la "o parcela distantd" de zona aflatd in discutie ma consider
direct afectat de propunerea de urbanizare.

Am analizat memoriul tehnic propus de catre reprezentatii proprietarilor si am fost nepé&cut surprins sa
constat ¢ se doreste creearea unei subzone destinata activitatilor economice cu caracter tertiar ntr-o zona
desemnata cu indicativul ULIU ( zona de urbanizare cu locuinte cu regim redus de tnalfime dipuse pe un
parcelar de tip urban) incadraté de doua zone deja urbanizate de acelasi tip, fara exceptie!

Propunerea de creeare a acestei subzone prin aprobarea unei derogari de la PUG-ul In vigoare care, dupa
ani de zile, a reusit s readuca dezvoltarea urband a Clujui in folosul locuitorilor orasului va deschide o
"cutie a Pandorei" In aceastd zona si ar putea transforma o zona cu specific rezidential cu locuinte mici
(case unifamiliale sau duplexuri) intr-o aglomerare nedoritd de cladiri cu functiuni mixte, nedefinite, nedorite

de locuitorii zonei si la urma urmei nenecesare!

Propunerea are urmatoarele probleme care se pot ugor identifica si pot demonta cererea nefondata a
proprietarilor:

- memoriul tehnic nu prezintd motivele clare ale necesitatii credrii unei asemenea zone si nici destinatia
clara si beneficiile aduse zonei ( nota personald: nu exista beneficii pentru locuitorii zonei )

- zona delimitatd de Hotel Still si Hotel Briliant este o zona similaré cu cea descrisa mai sus si este definita
ca atare in PUG-ul actual, iar parte a acestei zone este neconstruitd de unde rezultd c& nu existéd nevoia de
a creea o asemenea zona, extrapoland as putea identifica ca singurd motivatie cea care {ine de
rentabilizarea economica a terenului si cresterea castigului proprietarilor prin vanzare/ construire Tn
detrimetul actualilor locuitori ai zonei !

. cererea de a creea un monstru de 7 niveluri ( S+D+P+3+R ) cu coeficienti de utilizare ai terenului
astronomici (POT max = 50% si CUT max = 2.4) si retrageri mici de la limitele de proprietate mici intr-o
zoni de case, planificand doar 4 (PATRU) locuri de parcare exterioare, ar trebui considerata sfidatoare !
Traficul generat si lipsa lipsa locurilor pe parcare precum si dimensiunile unei asemenea constructii ar
compromite iremediabil confortul si intimitate vietii proprietarilor de locuinte individuale din zon3, deoarece

un asemenea monstru cu sigurantd s-ar ridica peste toate constructiile.

- nu existd nici o referire la traficul creat de aceastd subzoné si de impactul acestui trafic asupra locuitorilor
din preajma, deci cu sigurantd ca proprietarii nu sunt interesati de impact, iar singura dorinta este
maximizarea profitului

- este exagerata formularea utilizatd Tn memoriu facand referire la zona analizat: "dezvoltarea neomogena
prezentd in zond", deoarece zona este omogen dezvoltatd cu grupuri de locuinte individuale (case)
construite conform planurile urbanistice existente si, speram, viitoare, iar pastrarea zonei conform definitiei
din PUG ar Intari "dezvoltarea omogenad” si nu ar permite o "dezvoltare ETEROGENA" si o "calatorie Tn
trecutul urbanistic" asa cum se doreste Tn aceasta propunere prin fortarea unei subzone de servicii tertiare
intr-o zond rezidentiale de case

- cu siguranta ca estetica zonei va avea de suferit in ncercarea de a "bdga elefantul in frigider" deoarece o
asemenea constructie ar fi greu de integrat in peisaj, chiar si biserica "Soborul Maicii Domnului”, centrul
spiritual al cartierului, ar pérea o miniatura comparatd cu o posibila noud constructie.

Ne mandrim ca traim in ceea credem ca este cel mai modern, dinamic si prietenos oras din tara, totusi am
vrea s4 traim doar cu mandria si speranta unui oras care sé fie mai putin poluat, mai aerisit si mai verde si

nu cu FRICA si SPAIMA c& maine regulile pentru marea majoritate sunt schimbate in favoarea minoritatilor
aflate Tn cautarea castigului imediat in defavoarea tuturor celorlalti indiferent de scop si mijloace.
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Conchid cu speranta ca aceastd propunere va fi RESPINSA, pastrandu-se nealteratd incadrarea zoneli, si
c4 primaria prin reprezentatii ei lucreaza cu si in favoarea majoritatii, a cetétenilor onesti care apreciaza
acest oras si respecta regulile!

Cu respect, o P e e
Muresan loan
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BRISC LEGAL

str. Dorobantilor nr. 14-16

cam. 210, Cluj City Center

400121, Cluj-Napoca

M (004) 0744 475 971

.. -F (004) 0264 450 306
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Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Contact: registratura@primariacluinapoca.ro
Subiect: Observatii cu privire la elaborarea PUZ de catre Bochis Lucian in str. Fagetului, f.n.

Cerere conexd cu cererile inreg. sub. 277040/433/04.05.2021 si 286139/433/07.05.2021

Subsemnata Pop Aurelia, domiciliatd in Cluj-Napoca, in calitate de proprietar al parcelelor
identificate prin CF nr. 296235 Cluj-Napoca cu numar cadastral 6763/1, prin CF nr. 316641 Cluj-
Napoca cu numdr cadastral 6763/6, prin CF nr. 296347 cu numir cadastral 6763/7,

Subsemnatul Barnutiu Florin, domiciliat in Cluj-Napoca str. identificat prin CNP
in calitate de proprietar al parcelei identificata prin CF nr. 316552 Cluj-Napoca,

numar cadastral 6763/2,

Subscrisa Citadin Prest 84, cu sediul social in Targu Mures, str. Dezrobirii, nr. 65, identificata prin CUI
RO 7774378 si inregistratd la ORC Mures sub J26 /423 /1995, in calitate de proprietar al parcelei
identificatd prin CF nr. 314144 Cluj-Napoca cu numdr cadastral 6763/5,

Subscrisa La Donna lmobile SRL, cu sediul social Tn Cluj-Napoca, str. Taietura Turcului nr. 58, birou 1,
identificatd prin CU! RO 17144124 si inregistrata la ORC CLUJ sub J12/158/2006, in calitate de
proprietar al parcelei identificatd prin CF nr. 300039 Cluj-Napoca cu numér cadastral 6763/4,

Subsemnatii Muresan Mircea Dorel, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str. identificat prin
si Chita Gheorghe, in calitate de proprietari ai parcelei identificata prin CF nr.
302108 Cluj-Napoca si numér cadastral 6763/10,

Subscrisa international Trade Solutions Sri, cu sediul social in str. Nicolae B3lcescu nr. 5, Cluj-Napoca,
identificatd prin CUI RO 16211047 si Tnregistratd la ORC Cluj sub 112/816/2004, in calitate de
proprietar al parcelei identificatd prin CF nr. 154281 cu numar cadastral 6763/3,

toti reprezentanti conventional prin Brisc Horatiu - Cabinet de avocat, cu sediul profesional in str.
Dorobantilor nr. 14-16, cladirea Cluj City Center, intrarea principald, etaj 2, camera 210, telefon
0744.475.971, e-mail horatiu@brisc.ro, unde solicitdm comunicarea tuturor actelor,

Avand in vedere urmatoarele circumstante:

i) La data de 26.04.2021 a fost afisat panoul ce materializeazd procesul de consultare a publicului
asupra propunerilor preliminare: Elaborare Plan urbanistic zonal In conditiile Legii nr. 350/2001,
initiator Bochis Lucian, elaborator TRF Consult;

ii) Subscrisele si subsemnatii suntem proprietarii parcelei identificate mai sus in preambul si redate
grafic In schita atasatd, iar toate acestea se tnvecineazd cu parcela identificatd prin CF nr. 267465
Cluj-Napoca proprietate a lui Bochis Lucian in privinta cireia se intentioneazd elaborarea planului

urbanistic zonal;

i P
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jif) Dat fiind caracterul putin urbanizat al zonei, in prezent nu existd un drept de acces constituit juridic
pentru a ajunge din calea publicd la parcelele noastre, acceptul faptic realizdndu-se in conditii

. _extrem de dificile; I O TR

iv) Toate parcelele in discutie au fost cuprinse si studiate Tn cadrul Planului Urbanistic Zonal aprobat
prin Hotdrarea Consiliului Local Cluj-Napoca nr. 197/2007, in cadrul documentatiei tehnice
aprobate prevadzandu-se accesul la parcelele noastre printr-un drum constituit de parcela prin CF
nr. 267465 Cluj-Napoca proprietate a lui Bochis Lucian;

Avénd In vedere Regulamentul aprobat prin HCL Cluj-Napoca nr. 153/10.04.2012, formuldm
prezentele

OBSERVATI

Prin care ne exprimam punctul de vedere si propunerile Tn contextul procesului de consultare a
publicului asupra propunerilor preliminare: Elaborare Plan urbanistic zonal in conditiile Legii nr.
350/2001, initiator Bochis Lucian, elaborator TRF Consult.

n_primul rand, solicitdm comunicarea intregii documentatii existente n legdtura cu intentia de
elaborare a PUZ-ului pentru a obtine mai multe informatii de naturd tehnicd cu privire la proiectul
de dezvoltare propus.

Tn al doilea rand, prin analizarea panoului afisat, intelegem ¢4 documentatia urmareste exclusiv
punerea in valoare a proprietatii lui Bochis Lucian fard a tine cont de imperativul dezvoltarii
urbanistice armonioase a zonei, contrar specificului si rolului documentatiei urbanistice ce se doreste
a fi aprobatd. Astfel, accesul propus nu urmareste asigurarea unei cdi de acces pentru parcelele
situate Tn zon3, printre care se numard si parcelele noastre, invecinate cu parcela studiatd. Implicit,
desi in contextul elaborarii acestei documentatii tehnice existd posibilitatea de a rezolva problema
accesului atat pentru proprietétile noastre, care in prezent s3 deruleazd in conditii extrem de dificile,
acestea avand natura juridica de locuri infundate fntrucat nu exista un acces constituit juridic, dar si
pentru intreaga zona, solutia tehnicd propusd urméreste exclusiv valorificarea parcelei proprietate
privatd fard a tine cont de situatia zonald.

Astfel, criticile noastre sunt indeosebi cu privire la calea de acces propusé, ce aparent reprezinta un
drum ce va fi mentinut In proprietate privatd, ce deserveste exclusiv viitorii proprietari ai
constructiilor propuse spre dezvoltare. Implicit, consideram imperativ ca proiectul propus sa asigure
realizarea unei cai de acces publice pe parcela studiatd, astfel incat atat parcelele noastre dar si restul
parcelelor din zond sa obtind acces la drumul reprezentat de str. Fagetului.

Mai mult, aprobarea planului urbanistic zonal in forma propusd ar contraveni caii de acces prevazute
prin documentatia aferentd PUZ aprobat prin HCL nr. 197/2007, dat fiind c& prin aceasta din urma s-
a prevézut o cale de acces la parcelele noastre care trece pe langd Biserica ,Soborul Maicii
Domnului”, exact pe proprietatea lui Bochis Lucian. Aprobarea propunerii actuale pentru parcela lui
Bochis Lucian ar determina nerespectarea caii de acces prevézute prin PUZ aprobat prin HCL nr.
197/2007.

Tn aceste conditii, va solicitdm respectuos sé ne transmiteti informatii cu privire la evolutia procesului
de consultare a publicului si inclusiv evolutia procesului de aprobare a documentatiei PUZ, prin
efectuarea de comuniciri citre adresa reprezentantului conventional horatiu@brisc.ro, respectiv:
i) Rispunsul la prezentele observatii si sugestii, precum si rezultatele informarii si
consultarii;
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ii) Raportul consultrii publicului referitor la opiniile colectate, rdaspunsurile date i
argumentarea lor; )

iii) S% asigurati implicarea subsemnatilor si subscriselor prin realizarea de informari in etapa

"~ aprobarii PUZ-ului. ' . S

In anexd:
-documentele la care facem trimitere prin prezenta;
-imputernicire avocatiald.

Cu consideratie,
prin avocat Brisc Horatiu

-2
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPIULLH
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprebarea Planului Urbanistic de Detalin
pentrn ease familiale PHE+M
zona Coasta Mare — Colonia Figet

Consilivl local al municipivhul Cluj-Napoca fotrunit in gedin{d ordinara,

Examindnd proicetul de botavare privind aprobarea  P.U.D, peatru case familiale
P+E+M, zona Coasta Muare- Colonia Figet - project din injfiativa primarului;

Analizind Reforatul nr. 240817 43/21.03.2007  al Directiel  urbanism prin care se
propune aprobarea  Planulad Urbanistie de Detalin pentru  ease familiale P+EAM, zona
Coasta Mare- Colonia Figet, beneficiari Mazilu Amedeo Gianini §i asociafii;

Avand in vedere avizul Comisiel tehnice de amenajare a teritorivlui §i de urbanism nr.
4741/8330/21.02.2007, precum $i avizul comisiel de specialitate;

Refindnd prevederile Leeil nr. 330/2001 privind amenajarea teritorindut i urbanismul,
mnodificutd;

Potrivit dispozifiunilor act. 36 pet. 5 lit"¢”. 39 al. 1 gi 45 din Legea nr. 215/2001 a

administrajisi publice locale, republioata

HOTARASGTE:

¥

Artt. - Se aprobi Planul Urbanistic de Detalin pentru case familiale, P+E+AM, zona
Coasta Mare- Colonis iiiget, beneficiari Mazihy Amedeo Glanini §i asociafii, prin care se
e,

reglemente3zd consira regimal o infiljime, accesul,  parcarea/gararea aWlo. ocuparsy

terenufi POTmax, = 20%- pe ansamblul zonel siudigte si CUTmax. = 0.6 ADU/mp. teren,

precurm i avieul Coni voe de amenajare a terfforiuiul gt de  urbanism  nr
4741/8330/21,02.2007.

Art.2, - Cuhdopiivirea prevederitor hotdrdrl) se incredinfeaza Directia urbanism.
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Data : 10.05.2021

In atentia Primarului Emi Boc, din cadrul Primariei Cluj-Napoca

Ca urmare a anuntului afisat pe gardul proprietitii de pe strada Fagetului pentru
parcela situati intre BISERICA ORTODOXA si STR. ULMULUI identificata
prin cf 267465/cad 267465 si cf 294424/cad 294424, noi, un grup de cetiiteni ai
zonei Fiiget care ne semndm in tabelul anexat acestei sesizari avem urmétoarele
obiectii si intrebari:

1.Plansa de mobilare urbana, supusa consultarii publice propune introducerea
unei subzone S_FEt*F in zona reglementatd, adiacenta strizii Fagetului. Conform
RLU aferent PUZ, in aceasta subzona se propune un regim de indl{ime
S+D+P+3E+R, cu o iniltime maximi la cornisa de 16.00 m si inaltime maxima
de 21.00 m . Conform PUG Cluj-Napoca, zona care se urbanizeaza ( in care se
propune subzona S_Et*F) se afla in UTR — ULiu, zond invecinata cu zone deja
urbanizate ale caror destinatie (Liu) a fost pastrata fara exceptie, iar indlfimea
maximi admis3 este de 12.00 m. Care este motivarea pentru a schimba
ncadrarea zonei din Liu in S_Et ? tindnd cont de faptul ci zona este omogen
dezvoltati ca o zon3 rezidentiali de tip Liu, iar functiile de servicii sunt si vor fi
deservite pe viitor de zona de servicii delimitati de hotelurile Stil si Briliant.

2.Se cere aprobarea acestei subzone S_ET*F cu C.U.T. max de 2.4, dar conform
regulamentului primiriei prezentat in “Zona de activititi economice cu caracter
tertiar” sectiunea 4 coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru zone S_Et
similare celei supuse analizei este maxim 1.8.

Extras din regulamentul zonei Et:

Pentru parcele cu suprafata mai mic de 1000 mp si / sau front la strada mai mic
de 30 m situate in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual CUT
maxim = 1,2 Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si / sau front la
straddi mai mare de 30 m situate in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip
individual CUT maxim = 1,8 Pentru parcele situate in interiorul unor UTR de
orice alt tip CUT maxim = 2,2



3.Aprobarea unei subzone S_Et in zona analizatd, cu posibilitatea de a construi
o clidire cu amprenti mare la sol ( 600 mp cf plansei), indltime de péné la 21 m
cu S+D+P+3E+R ar reduce expunerea la soare a vecindtatii nordice
corespunzitoare strizii Ulmului nr 1-8 afecténd calitatea vietii locuitorilor. S-a
tinut cont de locuintele si vecinatatile deja existente sau s-a facut uz doar de
regulamentul existent ?

4.Locul unde este semnalat drumul de acces se afla inainte de varful dealului
intr-o zona cu vizibilitate redusa din punct de vedere al circulatiei rutiere, fiind
si zona cu depasirea interzisa. Astfel iesirea de pe proprietate spre oras fiind
interzisa astiizi , in cazul amplasarii unui imobil cu destinatie comerciala, ar face
traficul foarte periculos in zona. Chiar anul acesta, in preajma sarbatorilor de
iarna, a fost inregistrat un accident de circulatie grav din cauza lipsei vizibilitatii
. S-a avut in vedere accesul dificil pe parcela chiar si in conditii de trafic
rezidential?

5.Constructiile unifamiliale propuse in partea din spate a parcelei, par a fi
rezonabile, atata timp cat respecta gradul de ocupare CUT / POT stabilit in
PUG.

In schimb drumul de acces de pe parcela este prevazut doar de 6 mentri. Pe
mai multe drumuri din zond s-a impus o latime mai mare (7-9 metri) acest lucru
obligandu-ne sa cedam din terenul propriu pentru drum pentru a obtine
autorizatie de constructie.

6. Acum cativa an in aceasta zona s-a primit autorizatie de constructie doar
pentru case de vacanta . Investitia in teren in aceasta zona era si este foarte mare
si in prezent iar acum sa se doreasca sa fie modificata in blocuri, ca si pe Eugen
Tonesco sau alte exemple. Automat valoarea caselor in care noi am investit ca sa
fie intr-o zona rezidentiala, va fi iremediabil impactata.

7. Dealul unde se afla parcela este intr-o zona de alunecare de pamint, cateva
case invecinate acestei parcele consolidandu-si suplimentar zidul/ terasamentele
pentru a putea sustine pamantul. A se vedea ce s-a intamplat in urma excavarilor
din ultimele luni si in zona de langa Camping Faget . Drumul s-a prabusit si se
duce la vale. La fel se intampla acum cativa ani cu drumul si in zona imediat
urmatoare bisericii “Soborul Maicii Domnului” , unde au fost facute lucrari de
stabilizare a terenului cand s-a refacut drumul.

Ne putem doar imagina cum va afecta excavarile facute pentru doua nivele in
subteran si ce catastrofe va creea in zona.



8. NU am gasit online pe site-ul primariei vreo referinta la aceasta
consultare: https:/primariaclujnapoca.ro/cetateni/dezbateri-publice/
Apar alte consultari publice pe pagina respectiva, insa nimic cu privire la

aceasta.
DORIM SA FIM ANUNTATI CAND VA FI DEZBATEREA PENTRU

ACEST PROIECT.

Solicitim primiriei Cluj-Napoca si nu aprobe cererea de schimbare a
incadraririi partiale sau totale a zonei supusd analizei din Liu (LOCUINTE CU
REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP
URBAN) in orice alt tip, inclusiv St_E (subzona activiti{i economice cu
caracter tertiar). Subliniem c# vecinitatile sunt cladiri de locuit cu o indltime
maximi de P+1, P+2. Daci PUZ-ul se va aproba in forma ceruté de beneficiari
se va crea un precedent in zonele ULiu care nu respecta regulamentul aferent
UTR _ULiu.

Ca locuitori ai “Figetului” si ai oragului Cluj-Napoca ne opunem vehement
construirii oricirui fel de cladiri cu destinatie economica sau rezidentiald
colectivi (blocuri) de mari dimensiuni (amprenta mare la sol sau cu inaltime
mai mare decit specificul zonei) in aceasta parte a orasului daci aceste
constructii necesitd schimbarea incadrarii zonei !

ANEXAM TABELUL CU NUMELE / ADRESELE / SEMNATURILE
CELOR CARE SUSTINEM IDEEA CA FAGETUL TREBUIE SA RAMANA
ZONA REZIDENTIALA SI DORIM SA PREVENIM CONVERSIA STRAZII
FAGETULUI INTR-O STRADA CU ACTIVITATE ECONOMICA.




Contestatie la ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IiN CONDITIILE LEGII 350
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Amplasament Zona str. Figetului, mun. Cluj - Napoca, jud. Cluj
Beneficiar Bochis Lucian

mun. Cluj-Napoca,

Proiectant TRF CONSULT S.R.L.

mun. Cluj-Napoca, str. Onisifor Ghibu nr. 12, jud. Cluj
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In atentia Consiliului Loc%l, din cadrul Primiriei Cluj-Napoca

Ca urmare a anuntului afisat pe gardul proprietitii de pe strada Fagetului pentru
parcela situati intre BISERICA ORTODOXA si STR. ULMULUI identificatd
prin cf 267465/cad 267465 si cf 294424/cad 294424, noi, un grup de cetdteni ai
zonei Figet care ne semnim in tabelul anexat acestei sesiziri avem urmdatoarele
obiectii si intrebdri:

1.Plansa de mobilare urbana, supusa consultarii publice propune introducerea
unei subzone S_Et*F 1n zona reglementatd, adiacenti strizii Fagetului. Conform
RLU aferent PUZ, in aceasta subzona se propune un regim de indltime
S+D+P+3E+R, cu o iniltime maximi la cornigd de 16.00 m si inaltime maxima
de 21.00 m . Conform PUG Cluj-Napoca, zona care se urbanizeaza ( in care se
propune subzona S_Et*F) se afla in UTR — ULiu, zona Invecinati cu zone deja
urbanizate ale ciror destinatie (Liu) a fost pastratd fard exceptie, iar indlfimea
maximi admisi este de 12.00 m. Care este motivarea pentru a schimba
incadrarea zonei din Liu in S_FEt ? tindnd cont de faptul cd zona este omogen
dezvoltati ca o zona rezidentiald de tip Liu, iar functiile de servicii sunt si vor fi
deservite pe viitor de zona de servicii delimitata de hotelurile Stil si Briliant.

2.Se cere aprobarea acestei subzone S_ET*F cu C.U.T. max de 2.4, dar conform
regulamentului primariei prezentat in “Zond de activiti{i economice cu caracter
tertiar” sectiunea 4 coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru zone S_Et
similare celei supuse analizei este maxim 1.8.

Extras din regulamentul zonei Et:

Pentru parcele cu suprafata mai mica de 1000 mp si / sau front la stradd mai mic
de 30 m situate in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual CUT
maxim = 1,2 Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si / sau front la
stradi mai mare de 30 m situate in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip
individual CUT maxim = 1,8 Pentru parcele situate in interiorul unor UTR de
orice alt tip CUT maxim = 2,2

% |
- i



3.Aprobarea unei subzone S_Et in zona analizatd, cu posibilitatea de a construi
o cliadire cu amprenti mare la sol ( 600 mp cf plansei), indlfime de pana la21 m
cu S+D+P+3E+R ar reduce expunerea la soare a vecinititii nordice
corespunzitoare strizii Ulmului nr 1-8 afectind calitatea vietii locuitorilor. S-a
tinut cont de locuintele si vecinatitile deja existente sau s-a facut uz doar de
regulamentul existent ?

4 Locul unde este semnalat drumul de acces se afla inainte de vérful dealului
intr-o zona cu vizibilitate redusa din punct de vedere al circulatiei rutiere, fiind
si zona cu depasirea interzisa. Astfel iesirea de pe proprietate spre orag fiind
interzisi astdzi , in cazul amplasirii unui imobil cu destinatie comerciala, ar face
traficul foarte periculos in zona. Chiar anul acesta, in preajma sarbatorilor de
iarna, a fost inregistrat un accident de circulatie grav din cauza lipsei vizibilitatii
. S-a avut in vedere accesul dificil pe parceld chiar si in conditii de trafic
rezidential?

5.Constructiile unifamiliale propuse in partea din spate a parcelei, par a fi
rezonabile, atata timp cét respecta gradul de ocupare CUT / POT stabilit in
PUG.

In schimb drumul de acces de pe parcela este prevazut doar de 6 mentri. Pe
mai multe drumuri din zona s-a impus o latime mai mare (7-9 metri) acest lucru
obligandu-ne sa cedam din terenul propriu pentru drum pentru a obtine
autorizatie de constructie.

6. Acum cativa an in aceasta zona s-a primit autorizatie de constructie doar
pentru case de vacanta . Investitia in teren in aceasta zona era si este foarte mare
si in prezent iar acum sa se doreasca sa fie modificata in blocuri, ca si pe Eugen
Tonesco sau alte exemple. Automat valoarea caselor in care noi am investit ca sa
fie intr-o zona rezidentiala, va fi iremediabil impactata.

7. Dealul unde se afla parcela este intr-o zona de alunecare de pamint, cateva
case invecinate acestei parcele consolidandu-si suplimentar zidul/ terasamentele
pentru a putea sustine pamantul. A se vedea ce s-a intamplat in urma excavarilor
din ultimele luni si in zona de langa Camping Faget . Drumul s-a prabusit si se
duce la vale. La fel se intampla acum cativa ani cu drumul si in zona imediat
urmatoare bisericii “Soborul Maicii Domnului” , unde au fost facute lucrari de
stabilizare a terenului cand s-a refacut drumul.

Ne putem doar imagina cum va afecta excavarile facute pentru doua nivele in
subteran si ce catastrofe va creea in zona.



8. NU am gasit online pe site-ul primariei vreo referinta la aceasta
consultare: https:/primariaclujnapoca.ro/cetateni/dezbateri-publice/
Apar alte consultari publice pe pagina respectiva, insa nimic cu privire la

aceasta.
DORIM SA FIM ANUNTATI CAND VA FI DEZBATEREA PENTRU

ACEST PROIECT.

Solicitdm primiriei Cluj-Napoca si nu aprobe cererea de schimbare a
incadrardrii partiale sau totale a zonei supusi analizei din Liu (LOCUINTE CU
REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP
URBAN) in orice alt tip, inclusiv St_E (subzon activititi economice cu
caracter tertiar). Subliniem c# vecinitatile sunt cladiri de locuit cu o indltime
maximi de P+1, P+2. Daci PUZ-ul se va aproba in forma cerutd de beneficiari
se va crea un precedent in zonele ULiu care nu respecta regulamentul aferent
UTR ULiu.

Ca locuitori ai “Fagetului” si ai orasului Cluj-Napoca ne opunem vehement
construirii oricirui fel de cladiri cu destinatie economica sau rezidentiald
colectiva (blocuri) de mari dimensiuni (amprentd mare la sol sau cu indlfime
mai mare decét specificul zonei) in aceastd parte a orasului dacd aceste
constructii necesitd schimbarea incadrarii zonei !

ANEXAM TABELUL CU NUMELE / ADRESELE / SEMNATURILE
CELOR CARE SUSTINEM IDEEA CA FAGETUL TREBUIE SA RAMANA
ZONA REZIDENTIALA SI DORIM SA PREVENIM CONVERSIA STRAZII
FAGETULUI INTR-O STRADA CU ACTIVITATE ECONOMICA.
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Data : 10.05.2021

In atentia Directiei Generale de Urbanism din cadrul Primariei
Cluj-Napoca

Ca urmare a anuntului afisat pe gardul proprietatii de pe strada Fagetului pentru
parcela situati intre BISERICA ORTODOXA si STR. ULMULUI identificata
prin cf 267465/cad 267465 si cf 294424/cad 294424, noi, un grup de cetdteni ai
zonei Figet care ne semnim in tabelul anexat acestei sesiziri avem urmdtoarele
obiectii si Intrebéri:

1.Plansa de mobilare urbana, supusa consultarii publice propune introducerea
unei subzone S_Et*F in zona reglementatd, adiacentd strézii Fagetului. Conform
RLU aferent PUZ, in aceasta subzona se propune un regim de indlfime
S+D+P+3E+R, cu o iniltime maximi la cornisa de 16.00 m si inaltime maxima
de 21.00 m . Conform PUG Cluj-Napoca, zona care se urbanizeaza ( in care se
propune subzona S_Et*F) se afla in UTR — ULiu, zond invecinatd cu zone deja
urbanizate ale ciror destinatie (Liu) a fost pastratd fard exceptie, iar indltimea
maximi admisi este de 12.00 m. Care este motivarea pentru a schimba
incadrarea zonei din Liu in S_Et ? tindnd cont de faptul ¢ zona este omogen
dezvoltati ca o zoni rezidentiali de tip Liu, iar functiile de servicii sunt gi vor fi
deservite pe viitor de zona de servicii delimitatd de hotelurile Stil si Briliant.

2.Se cere aprobarea acestei subzone S_ET*F cu C.U.T. max de 2.4, dar conform
regulamentului primiriei prezentat in “Zoni de activititi economice cu caracter
tertiar” sectiunea 4 coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru zone S_Et
similare celei supuse analizei este maxim 1.8.

Extras din regulamentul zonei Et:

Pentru parcele cu suprafata mai mica de 1000 mp si / sau front la stradd mai mic
de 30 m situate in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual CUT
maxim = 1,2 Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si / sau front la
stradd mai mare de 30 m situate in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip
individual CUT maxim = 1,8 Pentru parcele situate in interiorul unor UTR de
orice alt tip CUT maxim = 2,2



3.Aprobarea unei subzone S_Et in zona analizati, cu posibilitatea de a construi
o clidire cu amprent3 mare la sol ( 600 mp cf plansei), indltime de pana la 21 m
cu S+D+P+3E+R ar reduce expunerea la soare a vecindtitii nordice
corespunzitoare strizii Ulmului nr 1-8 afectdnd calitatea vietii locuitorilor. S-a
tinut cont de locuintele si vecinatatile deja existente sau s-a facut uz doar de
regulamentul existent ?

4 Locul unde este semnalat drumul de acces se afla inainte de vérful dealului
intr-0 zona cu vizibilitate redusi din punct de vedere al circulatiei rutiere, fiind
si zona cu depasirea interzisa. Astfel iesirea de pe proprietate spre orag fiind
interzisi astdzi , in cazul amplasirii unui imobil cu destinatie comerciala, ar face
traficul foarte periculos in zona. Chiar anul acesta, in preajma sarbatorilor de
iarna, a fost inregistrat un accident de circulatie grav din cauza lipsei vizibilitatii
. S-a avut in vedere accesul dificil pe parceld chiar si in conditii de trafic
rezidential?

5.Constructiile unifamiliale propuse in partea din spate a parcelei, par a fi
rezonabile, atta timp ct respecta gradul de ocupare CUT / POT stabilit in
PUG.

In schimb drumul de acces de pe parcela este prevazut doar de 6 mentri. Pe
mai multe drumuri din zond s-a impus o latime mai mare (7-9 metri) acest lucru
obligandu-ne sa cedam din terenul propriu pentru drum pentru a obtine
autorizatie de constructie.

6. Acum cativa an in aceasta zona s-a primit autorizatie de constructie doar
pentru case de vacanta . Investitia in teren in aceasta zona era si este foarte mare
si in prezent iar acum sa se doreasca sa fie modificata in blocuri, ca si pe Eugen
Tonesco sau alte exemple. Automat valoarea caselor in care noi am investit ca sa
fie intr-o zona rezidentiala, va fi iremediabil impactata.

7. Dealul unde se afla parcela este intr-o zona de alunecare de pamint, cateva
case invecinate acestei parcele consolidandu-si suplimentar zidul/ terasamentele
pentru a putea sustine pamantul. A se vedea ce s-a intamplat in urma excavarilor
din ultimele luni si in zona de langa Camping Faget . Drumul s-a prabusit si se
duce la vale. La fel se intampla acum cativa ani cu drumul si in zona imediat
urmatoare bisericii “Soborul Maicii Domnului” , unde au fost facute lucrari de
stabilizare a terenului cand s-a refacut drumul.

Ne putem doar imagina cum va afecta excavarile facute pentru doua nivele in
subteran si ce catastrofe va creea in zona.



8. NU am gasit online pe site-ul primariei vreo referinta la aceasta
consultare: hitps://primariaclujnapoca.ro/cetateni/dezbateri-publice/
Apar alte consultari publice pe pagina respectiva, insa nimic cu privire la

aceasta.
DORIM SA FIM ANUNTATI CAND VA FI DEZBATEREA PENTRU

ACEST PROIECT.

Solicitdm primiriei Cluj-Napoca sd nu aprobe cererea de schimbare a
incadraririi partiale sau totale a zonei supusa analizei din Liu (LOCUINTE CU
REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP
URBAN) in orice alt tip, inclusiv St_E (subzoni activiti{i economice cu
caracter tertiar). Subliniem ci vecinatatile sunt cladiri de locuit cu o inaltime
maxima de P+1, P+2. Daci PUZ-ul se va aproba in forma cerutd de beneficiari
se va crea un precedent in zonele ULiu care nu respecta regulamentul aferent
UTR ULiu.

Ca locuitori ai “Fagetului” si ai oragului Cluj-Napoca ne opunem vehement
construirii oricirui fel de clidiri cu destinatie economica sau rezidentiald
colectivi (blocuri) de mari dimensiuni (amprentd mare la sol sau cu indltime
mai mare decét specificul zonei) in aceasta parte a orasului daca aceste
constructii necesitd schimbarea incadririi zonei !

ANEXAM TABELUL CU NUMELE / ADRESELE / SEMNATURILE
CELOR CARE SUSTINEM IDEEA CA FAGETUL TREBUIE SA RAMANA
ZONA REZIDENTIALA SI DORIM SA PREVENIM CONVERSIA STRAZII
FAGETULUI INTR-O STRADA CU ACTIVITATE ECONOMICA.
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5/10/2021 Sesizare modificare regim de inaltime de constructie zona Faget, intre Biserica Ortodoxa i str. Ulmului

Sesizare modificare regim de indltime de constructie zona Faget, intre Biserica
Ortodoxa si str. Ulmului

+” YAHOO ! MAIL A | “ 287682 ) N
Trimis: 8 mai 2021 21:02 //@t@&g’? 23(0?//

Panala: registratura
Categorii:M.Anca

Buna ziual
Sunt Bota Céatélin Viorel,
propietar si locatar al imobilului de pe str. Ulmului

Doresc sa depun urmatoarea ‘
sesizare:

In atentia primariei Cluj-Napoca,
comisiei de urbanism din cadrul primariei.

Ca urmare a anunfului afisat pe gardul proprietatii
de pe strada Fagetului pentru parcela situata intre BISERICA ORTODOXA si STR. ULMULUI identificata

prin cf 267465/cad 267465 si cf 294424/cad 294424, ca locuitor al zonel Féget, semnalez urmétoarele
obieciii si intrebari:

1.
Plansa de mobilare urbana, supusa consultarii publice propune introducerea unei
subzone S_E*F in zona reglementatd, adiacenta strazii Fagetului. Conform RLU aferent PUZ, in
aceasta subzona se propune un regim de inaltime S+D+P+3E+R, cu o fndltime maxima la cornisa de
16.00 m si Thaltime maxima de 21.00 m . Conform PUG Cluj-Napoca, zona
care se urbanizeaza ( in care se propune subzona S_Et*F) se afla in UTR — ULiu, zona Tnvecinata cu
zone deja urbanizate ale céror destinatie (Liu) a fost pastrata faré& exceptie, iar indltimea maxima
admisa este de 12.00 m. Care este motivarea pentru a schimba
incadrarea zonei din Liu in S_Et ? tindnd cont de faptul cd zona este omogen dezvoltata ca o zoha
rezidentiala de tip Liu, iar functiile de servicii sunt si vor fi deservite pe viitor de zona de servicii
delimitata de hotelurile Stil si Briliant.

Se cere aprobarea acestei subzone S_ET*F cu C.U.T. max de 2.4, dar conform regulamentului
primériei prezentat in “Zona de activitati economice cu caracter tertiar” sectiunea 4 coeficientul
maxim de utilizare a terenului pentru zone S_Et similare celei supuse analizei este maxim 1.8.

Extras din regulamentul zonei Et:

Pentru parcele cu suprafata mai micd de 1000 mp si/ sau front la stradd mai mic de 30 m situate
in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual CUT maxim = 1,2 Pentru parcele cu
suprafata mai mare de 1000 mp si/ sau front la stradd mai mare de 30 m situate in interiorul unor
UTR destinate locuirii de tip individual CUT maxim = 1,8 Pentru

parcele situate in interiorul unor UTR de orice alt tip CUT maxim = 2,2

3.
Aprobarea unei subzone S_Et Tn zona analizata, cu posibilitatea de a construi

o cladire cu amprentd mare la sol ( 600 mp cf plansei), indltime de pané la 21 m cu S+D+P+3E+R ar
reduce expunerea la soare a vecinatatii nordice corespunzatoare strézii Ulmului nr 1-8 afectand

https://maiI.primariaclujnapoca.ro/owa/?ae:Item&t=lPM.Note&id=RgAAAABtP%ZbYNeqdNSZXE4eMGeAbhBwD1 0AGr%2fhBFSZisMQh4HjVYA...  1/3
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calitatea vietii locuitorilor. S-a tinut cont de locuintele si
vecinatatile deja existente sau s-a facut uz doar de regulamentul existent 7

Locul unde este semnalat drumui de acces se afla inainte de varful dealului intr-o

zona cu vizibilitate redusa din punct de vedere al circulatiei rutiere, fiind si zona cu depasirea
interzisa. Astfel iesirea de pe proprietate spre oras fiind interzisé astazi , in cazul amplasarii unui
imobil cu destinatie comerciala, ar face traficul foarte

periculos in zona. Chiar anul acesta, in preajma sarbatorilor de iarna, a fost Inregistrat un accident
de circulatie grav din cauza lipsei vizibilitalii . S-a avut In vedere accesul dificil pe parcela chiar siin
conditii de trafic rezidential?

5.Constructiile unifamiliale propuse in partea din spate a parcelei, par a fi rezonabile, atata timp cat

respecta
gradul de ocupare CUT / POT stabilit in PUG.

In schimb drumul de acces de pe parcela pare a fi ingust, avand In vedere c& pe mai multe
drumuri din zond s-a
impus o latime mai mare (7-9 metri) acest lucru obligandu-ne sa cedam din terenul propriu pentru
drum pentru a obtine autorizatie de constructie.

6. Acum cativa ani in aceasta zona s-a primit autorizatie de constructie doar pentru case de vacanta
. Investitia

in teren in aceasta zona era si este foarte mare si in prezent iar acum sa se doreasca sa fie
modificata in blocuri, ca si pe strada Eugen lonesco sau alte exemple, ar fi un fiasco. Automat
valoarea caselor in care noi am investit ca sa fie intr-o zona rezidentiala,

va fi iremediabil impactata.

7. Dealul unde se afla parcela este intr-o zona de alunecare de pamint. Cateva case invecinate

acestei parcele au

fost nevoite sa isi consolideze suplimentar zidul/ terasamentele pentru a putea sustine pamantul. A
se vedea ce s-a intamplat in urma excavarilor din ultimele luni si in zona de langa Camping Faget .
Drumul s-a prabusit si se duce la vale. La fel se intampla

acum cativa ani cu drumul si in zona imediat urmatoare bisericii "Soborul Maicii Domnului” , unde au
fost facute lucrari de stabilizare a terenului cand s-a refacut drumul.

Ne putem doar imagina cum va afecta excavarile facute pentru doua nivele in subteran si ce
catastrofe va creea in

zona.

8. NU s-a gasit online pe site-ul primériei vreo referinta la aceasta
consultare: hitps://primariaclujnapoca.ro/cetateni/dezbateri-publice/

Apar alte consultari publice pe pagina respectiva, insa nimic cu privire la aceasta.

DORIM SA FIM ANUNTATI CAND VA FI DEZBATEREA
PENTRU ACEST PROIECT!!

9. Timpul pentru sesizari precizat pe afis este extrem de scurt . Afisat in 26.04.2021 si cu termen de

11.05. 2021
pentru sesizari tinand cont de Sarbatorile Pascale nu este in regula in opinia noastra, tindnd cont

ca n alte zone perioada este mult mai lunga.

https://mail‘primariaclujnapoca.ro/owa/?ae:Item&t=lPM.Note&id=RgAAAABtP%2bYNequSZXE4eMGeAbhBWD1oAGr%thBFSZIsMQh4vaYA.,. 2/3
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Solicitdm primériei Cluj-Napoca s& NU aprobe
cererea de schimbare a incadrararii partiale sau totale a zonei supusa analizei din Liu (LOCUINTE CU
REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN) fn orice alt tip, inclusiv St_E
(subzona activitali economice cu caracter terfiar). Subliniem
ca vecinatatile sunt cladiri de locuit cu o indltime maxima de P+1, P+2. Daca PUZ-ul se va aproba in forma
cerutd de beneficiari se va crea un precedent in zonele ULiu care nu respecta regulamentul aferent

UTR_ULiu.

Ca locuitori ai “Fagetului” si ai orasului

Cluj-Napoca ne opunem vehement construirii oricarui fel de cladiri cu destinatie economicéa sau
rezidentiald colectiva (blocuri) de mari dimensiuni (amprenta mare la sol sau cu indltime mai mare decat
specificul zonei) in aceasta parte a orasului daca aceste

constructii necesitad schimbarea incadrarii zonei !

Solicit primariei Cluj-Napoca sa nu aprobe
cererea de schimbare a Incadrararii partiale sau totale a zonei supusé analizei din Liu (LOCUINTE CU
REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN) Tn orice alt tip, inclusiv St_E

(subzona activitati economice cu caracter tertiar). Subliniem
ca vecinatatile sunt cladiri de locuit cu o indltime maximé de P+1, P+2. Daca PUZ-ul se va aproba in forma
cerutd de beneficiari se va crea un precedent in zonele ULiu care nu respecta regulamentul aferent

UTR_ULiu.
V& muliumesc!

Bota Catalin Viorel
8 mai 2021

This email was scanned by Bitdefender
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Contestatie la modificare PUZ de wbamzare str. Fag@tuiusnvesi

mihaela crisan
Trimis: 9 mai 2021 19:30
Panala: registratura
Categorii:LAURA

In atentia Primariei Cluj-Napoca, Comisiei de Urbanism din cadrul primériei,

Subsemnata Crisan Mihaela, domiciliata in Cluj-Napoca, strada Ulmulu » doresc sa vi
prezint punctul meu de vedere cu privire la PUZ propus pentru terenurile identificate prin cf
267465/cad 267465 si cf 294424/cad 294424 aflate In zona bisericii "Soborul Maicii Domnului”
de pe strada Fagetului nr 26.

Proprietatea mea se afla la limita de proprietate cu zona aflata in discutie si mi consider direct
afectata de propunerea de urbanizare.

In urma analizei memoriul tehnic propus de cétre reprezentatii proprietarilor de pe str.Fagetului
26 ,am constat cd se doreste creearea unei subzone destinatd activititilor economice cu caracter
tertiar intr-o zond desemnata cu indicativul ULiU ( zona de urbanizare cu locuinte cu regim redus
de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban) incadratid de doud zone deja urbanizate de acelasi
tip.

Plansa de mobilare urbana, supusa consultarii publice propune introducerea unei subzone S_Et*F
in zona reglementata, adiacenta strazii Fagetului. Conform RILU aferent PUZ, in aceasta subzona
se propune un regim de inaltime S+D+P+3E+R, cu o inaltime maxima la cornisa de 16.00 m si
inaltime maxima de 21.00 m . Conform PUG Cluj-Napoca, zona care se urbanizeaza ( in care se
propune subzona §_Et*F) se afla in UTR — ULiu, zona in care inaltimea maxima admisa este de
12.00 m.

In aceasta subzona S_Et*F, distanta fata de limitele laterale ar trebuie sa respecte distanta de
minim h/2 din inaltimea cladirii propuse, in conditiile in care in partea nordica, parcela se
invecineaza cu o zona locuinte unifamiliale.

In aceste conditii va rugam sa revizuiti regulamentul aferent subzonei S_Et*F cu privire la regimul
de inaltime si retragerile fata de limitele laterale ale parcelei.

Propunerea de creeare a acestei subzone prin aprobarea unei derogari de la PUG-ul in vigoare,va
transforma o zona cu specific rezidential cu locuinte mici (case unifamiliale sau duplexuri) intr-o
aglomerare nedoritd de cladiri cu functiuni mixte, nedefinite, nedorite de locuitorii zonei .

Solicitarea de a construi o cladire de 7 niveluri (S+D+P+3E+Er) cu coeficienti de utilizare ai
terenului imensi (POT max = 50% si CUT max = 2.4) si retrageri mici de 5 metri de la limitele de
proprietate intr-o zond de case, planificand doar 4 (PATRU) locuri de parcare exterioare, ar trebui
considerata exagerata,neargumentata,inutila,deranjanta.

Casa mea se afla la cel putin 5 metri diferenta de nivel(in vale),in directie nord-est.Aceasta
constructie solicitata,cu 7 niveluri pe 600 mp' amprenta la sol =4.200 mp construiti ,la 5 metri
retragere fata de limita mea de proprietate, ar {1 ca si un Zgarie Nori.Vom fi privati de
soare,lumina si intimitate,aflandu-se pe axa sud-vest.

Nu sustin nici o cladire de activitati economice de nici o natura,nici macar un magazin de
paine,deoarece imi doresc un cartier exclusiv rezidential. Un magazin inseamna camioane de
marfa,zgomot,clienti parcati peste tot,gunoaie aruncate.

Ma opun realizarii de BLOCURI sau CLADIRI CU O INALTIME MAI MARE DECAT A
CLADIRILOR DIN ZONA ,FIIND IN VECINATATEA CASELOR DE LOCUIT .

Dealul unde se afla parcela pentru care se solicita schimbarea PUZ-ului este intr-o zona de
alunecare de pamant. Cateva case invecinate acestei parcele au fost nevoite sa isi consolideze
suplimentar zidul/ terasamentele pentru a putea sustine pamantul. A se vedea ce s-a intamplat in
urma excavarilor din ultimele luni si in zona de langa Camping Faget . Drumul s-a prabusit si se
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duce la vale. La fel se intampla acum cativa ani cu drumul si in zona imediat urmatoare bisericii
“Soborul Maicii Domnului” , unde au fost facute lucrari de stabilizare a terenului cand s-a refacut
Utilitatile cartierului au fost dimensionate pentru "cateva " case familiale,in nici un caz pentru
viitoare blocuri.Mentionez ca in urma cu 13 ani ,cateva familii am suportat costurile cu extinderea
retelelor de gaze naturale,apa si canalizare,implicit a proiectelor de executie.

!Imi rezerv dreptul de a actiona in justitie primaria si proprietarii terenului in cauza ,in situatia in
care se vor aduce prejudicii la structura de rezistenta a casei mele,la momentul construirii sau in
viitor, generate de lucrari autorizate si realizate ,cunoscandu-se problemele de alunecari de teren
existente in zona Faget,precum si in cazul privarii de intimitate si lumina naturala solara.

Imi pot doar imagina cum vor afecta excavarile facute pentru doua nivele in subteran si ce
catastrofe vor creea in zona. )

Memoriul tehnic nu prezintd motivele clare ale necesitatii credrii unei asemenea zone
"economice"si nici destinatia clara si beneficiile aduse .

Zona delimitatd de Hotel Still si Hotel Briliant este o zona similara cu cea descrisd mai sus si este
definitd ca atare In PUG-ul actual.Nu exista case construite la limita de proprietate cu acestea,deci
nu afecteaza zona de locuit din proximitate.Oricum,pentru noi,ca vecini, si activitatea acestora este
deranjanta deoarece genereaza multa galagie cu ocazia evenimentelor pe care le organizeaza,iar
clientii lor sufoca strazile noastre adiacente cu masini parcate.

Traficul generat si lipsa locurilor pe parcare ,precum si dimensiunile unei asemenea constructii
propuse, ar compromite iremediabil confortul si intimitate vietii proprietarilor de locuinte
individuale din zond, deoarece o asemenea contructie cu siguranta s-ar ridica peste toate
constructiile.

Nu se face nici o referire la traficul creat de aceastd subzon si de impactul acestui trafic asupra
locuitorilor din preajma.In plus, drumul de acces propus,se afla inainte de varful dealului intr-o
zona cu vizibilitate redusa din punct de vedere al circulatiei rutiere, fiind si zona cu depasirea
interzisa. Astfel iesirea de pe proprietate spre oras fiind interzisa astazi , in cazul amplasarii unui
imobil cu destinatie comerciala, ar face traficul foarte periculos in zona. Chiar anul acesta,in
preajma sarbatorilor de iarna, a fost inregistrat un accident de circulatie grav din cauza lipsei
vizibilitatii .

Zona Faget este omogen dezvoltatd cu grupuri de locuinte individuale (case) construite conform
planurile urbanistice existente si doresc pastrarea zonei conform definitiei din PUG. Zona va avea
de suferit deoarece o asemenea constructie ar fi greu de integrat in peisaj, chiar si biserica
"Soborul Maicii Domnului”, ar parea minuscula comparati cu o posibila noud constructie.

Solicit Primériei Cluj-Napoca s NU aprobe cererea de schimbare a Incadrararii partiale sau totale
a zonei supusi analizei din Liu (LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE
UN PARCELAR DE TIP URBAN) in orice alt tip, inclusiv St_E (subzoni activititi economice cu
caracter tertiar). Subliniez ci vecinatatile sunt cladiri de locuit cu o inaltime maximi de P+1, P+2.
Dacd PUZ-ul se va aproba in forma cerutd de beneficiari se va crea un precedent in zonele ULiu
care nu se va respecta regulamentul aferent UTR_ULiu.

Ne mandrim ci tradim n ceea credem cé este cel mai modern, dinamic si prietenos oras din tara,
totusi am vrea s trdim doar cu méndria si speranta unui orag care s fie mai putin poluat, mai
aerisit si mai verde gi nu cu FRICA si SPAIMA cd méine regulile pentru marea majoritate sunt
schimbate in favoarea minoritatilor aflate in cautarea cstigului imediat in defavoarea tuturor
celorlalti, indiferent de scop si mijloace.

Inchei cu speranta ci aceasts propunere va fi RESPINSA, pastrandu-se nealteratd incadrarea
zonei, §i cd primaria prin reprezentatii ei lucreaza cu si in favoarea majorititii, a cetitenilor onesti
care apreciaza acest orag si respecta regulile!

Cu respect, CLUJ-NAPOCA
Crisan Mihaela =~ =~ =77~
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In atentia Primariei Cluj-Napoca, Comisia de Urbanist,

Subsemnatii Mircea Curticapean si Oana Daniela Curticapean, proprietatarii imobilului situat pe
Strada Ulmului Cluj-Napoca NE OPUNEM VEHEMENT propunerilor de schimbarare a PUZ-ului
pentru tereneurile din Zona Bisericii “Soborul Maicii Domnului” de pe Strada Fagetuluinr.26 (cf
267465/cad 267465 si cf 294424/cad 294424).

Am luat considerare cateva aspecte in decisia noastra cum are fi:

o  Conditiile limitate de constructive impuse de Primarie pentru strazile din zona.
Am fost limitati de POT la 20% cand am construit locuita.

e Primaria nu a acceptat sa construim in zona casa de locuit, am fost aprobati
doar pentru casa de vacanta (o aberatie astronomica cand te gandesti ca pe
aceeasi strada au fost aprobate si case de locuit si ca eu la momentul respective
nu aveam o casa de locuit). Unul din copii implineste anul acesta 14 ani, cum am
sa-! fac carte de identitate acum, il mut in chirie?

o Protectia vecinilor, terenurile din zona respective sunt foarte alunecoase (de
vazut Strada Fagetului la cateva sute de metrii mai la Sud, este in continua
alunecare spre Vest).

»  Aspectul zonal, nu vream sa ajungem ca cei de pe Eugen lonesco sa contemplam
blocuri in fata caselor si sa avem utilitati subdimensionate cu refulari cum de
altfel se intampla acum la multe locuinte pe aceasta strada.

o PUZ-trebuie planificat pe termen lung si nu cu schimbari adhoc, trebuie
prevazute din timp cerintele minime de transport, poluare, aspect si confort al
cetatenilor. Uitati-va la alte exemple facute cu expertiza si luati decizii care sa
promoveze modernism si aspect placut nu harababura, blocuri intre case si case
intre blocuri.

»  Locatarii Strazii Ulmului suntem foarte mandrii de aspectul strazii noastre si
consideram ca este una din cele mai cochete strazi din Cluj si vrem sa mentinem
asta.

Cu speranta ca legea ii lege pentru toti, va multumim anticipat,

Oana si Mircea Curticapean






